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La Junta de Govern Local en sessi6 del dia 15 de juliol de 2026, amb I'advertiment a qué fa
referéncia l'article 206 del ROF, adopta entre altres el segtient acord:

LANTECEDENTS

El PMU “Sector Cremalleres” promogut per la mercantii RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL, publicat al
DOGC num. 9606 de data 17 de febrer de 2026 delimita un poligon d’actuacié (PAU 5.2) per tal de
desenvolupar la Unitat d’Actuacié 5.2 del vigent Pla General d’Ordenaci6 Urbana.

El sistema d'actuacio previst per I'execucié d'aquest poligon és el de reparcellacié en la modalitat de
compensacié basica.

En data 10 de juny de 2026, registre d’entrada num. 2026027016, la mercantii RESIDENCIAL CAN
ALZAMORA SL, propietaria de les dues finques que conformen el PAU 5.2, va presentar el projecte de
reparcel-lacié voluntaria d’aquest poligon protocol-litzat mitjangant escriptura atorgada en data 10 de juny
de 2026 davant del notari d’Esplugues de Llobregat, Sr. José Vicente Galdén Garrido, amb el niumero de
protocol 1181.

Il. FONAMENTS DE DRET

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme
(TRLU).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU).

e Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcio al Registre de la Propietat d’Actes
de Naturalesa urbanistica.

De I'informe técnic i juridic emeés en data 2 de juliol de 2026 que, a efectes de motivacio, és té per reproduit
i incorporat a aquest acord resulta que:

- El planejament que s’executa és el poligon d’actuacié urbanistica (PAU) 5.2, delimitat pel PMU Sector
Cremalleras publicat al DOGC en data 17 de febrer de 2026, que té una superficie de 12.799,51 m2 i
que abasta l'illa delimitada pels carrers Mare de Déu de Fatima, Tres d’Abril, Apel-les Metres, Marconi i
Edison, en la que s’hi troben els sols que ocupava I'antiga fabrica Cremalleras Rubi.

- La totalitat dels terrenys que conformen el PAU 5.2 pertanyen a la mercantii RESIDENCIAL CAN
ALZAMORA SL, motiu pel qual no resulta necessaria la constitucié d’'una junta de compensacié per
portar a terme la gestié urbanistica d’aquest ambit, d’acord amb l'article 130.2 del TRLU.

- El projecte de reparcel-lacié voluntaria presentat, protocol-litzat mitjangant escriptura publica, s’ajusta a
la previsio continguda als articles 164 i 167 del RLU i compleix les finalitats a les que fan referéncia els
articles 124 del TRLU i 130 del RLU.

- El projecte de reparcel-laci6 té el contingut escrit i grafic previst als articles 144 a 150 del RLU, en
congruéncia amb les seves caracteristiques, i identifica les persones interessades.

- L’ordenacio prevista en el planejament vigent es concreta en els segients parametres:

e FEI 45,89% de la superficie de I'ambit (5.874 m2 de superficie) es destinaran a zona residencial
lliure en illa tancada (Clau RIT_PAU 5.2) i a zona residencial en illa tancada en régim d’habitatge
de proteccio (Clau RIT_HP_PAU 5.2). El sostre edificable maxim s’estableix en 14.356 m2st dels
quals:
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» 12.203 m2st com a maxim es destinaran a I'Us principal, que és el residencial. D’aquest sostre
el 70% -8.542 m2st- es destinara a habitatge lliure, mentre que el 30 % restant -3.661 m2st- es
destinaran a habitatge de protecci6 oficial. EIl nombre maxim d’habitatges sera de 153.

> els 2.153 m2st restants es destinaran a altres usos.

o FEl 54,11% restant de la superficie de I'ambit (6.926 m2) es destinaran a sol public de sistemes.
Concretament es destinaran 5.515 m2 a sistema d’espais lliures, 1.375 m2 a sistema viari i 36 m2
a sistema de serveis técnics.

- El projecte de reparcellacié incorpora la valoracié del 10% d’aprofitament de cessié obligatoria i
gratuita a favor de I'’Ajuntament, que donat que no es pot materialitzar en una parcel-la sencera, pel fet
que la parcel-la minima no pot ser inferior a les unitats d’edificacié definides en el PMU Cremalleras,
s’ha calculat que el valor del 10% de l'aprofitament mig és de 726.337,16€ i que els metres quadrats
de cessid serien 256,06m2 utils de sostre, el que permetra que I'ajuntament obtingui 4 habitatges
construits destinats a habitatge de proteccié oficial.

- La totalitat de les despeses d’urbanitzacié i gestié s’imputen a les finques resultants PR1, PR 2 i PR 3
que s’adjudiqguen a RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL, que és l'adjudicataria de la totalitat de
I'aprofitament privat.

Aquestes finques resultants també queden gravades, per radé de la seva procedéncia, pel dret de
tempteig i retracte a favor de I'Agéncia de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

Aixi mateix, les finques resultants PR1 i PR2 queden gravades per una servitud de pas perpetu per
poder accedir a les plantes inferiors d’aquestes finques, a favor de la finca resultant PR3, que sera el
predi dominant; i la finca resultant PR1 queda gravada també per l'obligacié de la mercantil
RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL, d’entregar a I'Ajuntament 256,06 m2 de sostre util destinat a
habitatge de proteccid, equivalent a la quantitat econdmica de 726.337,16€.

La tramitacio dels projectes de reparcel-lacié voluntaria ve regulada a l'article 119.3 del TRLU i a l'article
164.1 RLU segons els quals si en la tramitacio dels projectes de reparcel-lacié es produeix 'acord unanime
de les persones afectades, que ha de constar en document public, en correspon l'aprovacio definitiva a
I'administracié actuant, que hi ha d’incorporar les esmenes o les prescripcions que siguin procedents; i que
en aquest suposit es prescindeix de I'aprovacié inicial, i no cal cap altre tramit que el d’'informacié publica,
amb audiéncia simultania a la resta de persones interessades.

L’6rgan competent per admetre a tramit el projecte i sotmetre’l a informacié publica, és el mateix que per a
la seva aprovacié definitiva, que és la Junta de Govern Local, de conformitat amb les competéncies
conferides a aquest organ pel Decret de I'Alcaldia num. 4095/2023, de data 17 de juny de 2023, publicat al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el 22 de juny de 2023.

Els edictes per la convocatodria de la informacié publica s’han de publicar al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona, i a un dels diaris de més divulgacié a I'ambit municipal al que es refereix el projecte, de
conformitat amb l'article 23.1.b) del RLU, aixi com a la seu electronica municipal i a I'E-tauler, de
conformitat amb la previsi6 continguda a I'article 8.5.c) del TRLU.

D’acord amb l'article 125.3 TRLU, l'inici dels tramits per a I'aprovacio del projecte de reparcel-lacié comporta
la suspensi6 automatica de I'atorgament de qualsevol llicéncia urbanistica en I'ambit del poligon d'actuacio
urbanistica fins a la fermesa de |'aprovacié definitiva del projecte esmentat.

A banda d’aquesta suspensié automatica, cal tenir en compte que el Ple de I’Ajuntament de Rubi, en sessi6
de data 22 de juny de 2026, va adoptar I'acord d’aprovar inicialment el POUM, aixi com de suspendre
tramitacions i llicéncies pel termini maxim de dos anys, a comptar des de la publicacié de l'acord
d’aprovaci¢ inicial del POUM.

Tot i aquesta suspensio preceptiva, el mateix acord disposa que durant el termini de suspensid, es podran
tramitar les llicencies i aprovar els instruments urbanistics fonamentats en el réegim vigent que siguin
compatibles amb les determinacions del nou planejament aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels
canvis proposats no es posi en risc I'aplicacié del nou planejament, un cop sigui aprovat definitivament.
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En aquest cas, les determinacions previstes al projecte de reparcel-lacié voluntaria presentat coincideixen
amb les contingudes a la fitxa normativa del Poligon d’actuacié urbanistica Cremalleres Rubi, Codi: PAU
03, previst al POUM aprovat inicialment, motiu pel qual aquest instrument de gestié no queda afectat per la
suspensio de tramitacions i llicencies derivada de I'aprovacio inicial del POUM.

Vista la proposta de la directora de I'Area de Planificacié Urbana i del regidor delegat de Planificacié
Urbana, Sostenibilitat i Serveis municipals de data 3 de juliol de 2026, I'informe técnic i juridic de data 2 de
juliol de 2026 -que a efectes de motivacio es tenen per reproduits i incorporats a aquest acord- que consten
a I'expedient.

Per tot I'anterior i en Us de les facultats delegades per mitja de Decret d’Alcaldia num. 4095/2023, de data
17 de juny de 2023, de competéncies a la Junta de Govern Local, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona el 22 de juny de 2023.

S’ACORDA:

Primer.- Admetre a tramit la proposta de projecte reparcel-lacié voluntaria del PAU 5.2 protocolitzat amb el
numero 1181, mitjangant escriptura atorgada en data 10 de Juny de 2026 davant del notari d’ Esplugues de
Llobregat, Sr. José Vicente Galdon Garrido presentada en data 10 de juny de 2026, registre d’entrada nam.
2026027016 per la mercantil RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL.

Segon.- Sotmetre 'esmentat projecte de reparcel-lacié voluntaria a informacié publica pel termini d’'un mes
mitjangant la seva publicacio al BOP de Barcelona, al diari “El Periddico”, a la seu electronica municipal i a
I'e-tauler.

Durant 'esmentat termini, 'expedient complet, es podra consultar:
- Ala seu electronica municipal a I'adreca:

https://seu.rubi.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=22&esCatPri
ncipal=
- Presencialment, a les dependéncies del Servei de Planejament i Gestié Urbanistica de '’Ajuntament de

Rubi, situades a la Carretera de Terrassa num. 116, 12 planta, en horari d’atencié al public, de 9 a 13
hores de dilluns a divendres, amb cita prévia, a través del teléfon 93.588.70.00 (Extensié 6050).

De conformitat amb la Disposicié Addicional Desena del TRLU aquest termini s’ampliara en un mes cas que
coincideixi totalment o parcialment amb el mes d’agost.

Tercer.- Suspendre I'atorgament de llicencies a 'ambit del PAU 5.2 fins que sigui ferm en via administrativa
I'acord d’aprovacio del projecte de reparcel-lacié.

Quart.- Concedir audiéncia a les persones interessades amb citacié personal, pel termini d’'un mes.
Cinqué.- Notificar aquest acord a la mercantil RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL.

Sisé.- Sol'licitar al Registre de la Propietat I'expedicié de certificat de titularitat i carregues de les finques
afectades i la practica de la nota marginal de tramitacié del projecte de reparcel-lacié.
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L'alcaldessa El secretari general
Ana Maria Martinez Martinez

JOSEP MANUEL COLELL
16/07/2026 11:50:17 VOLTAS
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