ES COPIA SIMPLE — SIN RESPONSABILIDAD
POR LA TRANSCRIPCION

José-Vicente Galdon Garrido
Notario
Angel Guimera, 138 ,entresol 1
08950-ESPLUGUES DE LLOBREGAT
Tel. 93/372.65.55 Fax. 93/473.12.45

NUMERO MIL CENT VUITANTA-U (1181) . - ———————————-
PROTOCOL ‘LITZACIO PROJECTE DE REPARCEL -LACIO
DEL PAU 5.2 DEL PMU SECTOR CREMALLERES, RUBI.---
A Esplugues de Llobregat, la meva residencia, a
deu de juny de dos mil vint-i-sis. -—-—--———-——""=-—-————-—

Davant meu, JOSE VICENTE GALDON GARRIDO, Notari de

1'T1-lustre Col ‘legi de Notaris de Catalunya, ———-—----
COMPAREIX

El senyor ., major d'edat, ar-

quitecte, casat, amb domicili

amb DNI i NIF numero B bl
INTERVE

En nom 1 representacié com APODERAT de la societat
mercantil de nacionalitat espanyola denominada
RESIDENCIAL CAN ALZAMORA, SL (societat unipersonal)
amb CIF numero ; domiciliada a Sant Andreu
de la Barca, carrer Josep Pla, numero 13, 2n, 2a;
constituida per temps indefinit, en escriptura auto-

ritzada pel Notari de Terrassa, el senyor Juan



Francisco Bages Ferrer, en data 21 d’abril de 1993,
nimero 865 de protocol. Reactivat per acord de la Junta
de socis celebrada en data 2 d’abril de 2015 i elevat
a public mitjancant escriptura autoritzada pel notari
de Terrassa, el senyor Juan Manuel Alvarez Cienfuegos
Sudrez, en data 28 d’abril de 2015 i inscrita al Re-
gistre Mercantil de Barcelona, al volum 25.747, foli
212, full B-94.024.-——==--——————————————————————————
"La societat té per objecte: la promocid, cons-
truccid 1 explotacid directa i indirecta de finques
urbanes, edificis i local en general, aixi com la ad-
quisicié, administracid, arrendament 1 alineacib.
CNAE: 4110. Promocié immobiliaria”.------—-—-—------——-

RESSENYA IDENTIFICATIVA DEL DOCUMENT QUE ACREDITA

Actua en virtut d'escriptura de poder atorgat al
seu favor per 1’administradora uUnica de la Societat
amb carrec inscrit (Lasa Investment S.L. representada
per la persona fisica designada el senyor Jesus Lafu-
ente Bienzobas) autoritzada davant el Notari de Esplu-
gues de Llobregat, el senyor Juan Galddén Loépez, en
data 24 de gener de 2025, numero 221 de protocol.---

(Lasa Investment S.L. va ser nomenada administra-

dora unica de la societat per termini indefinit, per
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acord en la Junta General Extraordinaria i Universal
de socis de data 30 de Jjuliol de 2018 i elevada a
public mitjancant escriptura autoritzada davant el No-
tari de Sant Feliu de Llobregat, el Sr. Ignacio Ruisén-
chez Capelédstegui, en data 22 d’agost de 2018, numero
1293 de protocol, havent designat com persona fisica
per exercir les facultats del carrec al senyor Jesus
Lafuente Bienzobas). Degudament inscrita al Registre
Mercantil. - ———-—==——"———————

El compareixent manifesta la vigencia de les seves
facultats i del poder. -—---———-""""""""""-"""-"-"-"-"—"——"—-~———

De copia autentica de la citada escriptura de poder
gque M'EXHIBEIX, resulten al meu parer amb facultats
suficients per compareixer en tot tipus d’actuacions
urbanistiques amb facultats amplies per adoptar
acords, 1intervencidé en planejaments urbanistics o
qualsevol altre actuacidé derivada d’aquestos, i en els
termes que resultant d’aquest document. ———————=——————

Manifesta 1'atorgant que les dades d'identificacid

de la persona Jjuridica a qui representa, 1 molt



especialment el seu objecte social, NO HAN VARIAT res-

pecte de les consignades en els documents aportats. -

Que a l'efecte del compliment del deure d'identi-
ficacidé del titular real regulat a l'article 4 de 1la
Llei 10/2010 de 28 d'abril, de prevencidé del blanqueig
de capitals i del financament del terrorisme, el re-
presentant de la societat, declara, que els titulars
reals de la societat resulten de 1'"ACTA DE
MANIFESTACIONS, autoritzada davant el notari de Ter-
rassa, el senyor Juan Manuel Alvarez Cienfuegos Sua-
rez, en data 28 d’abril de 2015, numero 916 de proto-

col, a la cual em remeto, 1 manifesta que no han va-

CONSULTA EL REGISTRE MERCANTIL CENTRAL I EL
REGISTRE PUBLIC DE RESOLUCIONS CONCURSALS: —--=—=—=————-—

Jo, el Notari, HE SOL-LICITAT i OBTINGUT telema-
ticament consulta realitzada al Registre Mercantil
Central 1 al Registre Public de Resolucions Concur-
sals, dels quals resulta que la societat no es troba
en situacid de concurs.--—-——-—————————————————————————

CONSULTA A L'ORGA CENTRALITZAT DE PREVENCIO DEL

Jo, el Notari, HE PRACTICAT telematicament 1la
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consulta corresponent a 1'Organ Centralitzat de pre-
vencié del blanqueig de capitals, de la qual resulta
que el N.I.F de la societat representada no ha estat
revocat per 1'Administracié Tributaria. --------———-

S'incorpora a aquesta impressid de la consulta re-
alitzada. ----——————>-"--"-"—-"""-"""""""""""" -

JUDICI DE SUFICIENCIA DE LES FACULTATS

De 1'examen dels documents acreditatius de la re-
presentacid al -legada als quals anteriorment s'ha fet
referéncia, resulten, al meu parer, facultats repre-
sentatives suficients per a l'atorgament d'aquesta es-
criptura de PROTOCOL.LITZACIO DE PROJECTE DE
REPARCEL.LACIO aixi com per a tots els pactes comple-
mentaris continguts en la mateixa. -—----—-—---"""=---———-

En conseqgliéencia, el compareixent te, al meu parer,
segons actua, la CAPACITAT legal necessaria per a 1l'a-
torgament d'aquesta escriptura. -—-—------———""—————————--

D’identificar al compareixent pel seu DNI que

m’exhibeix i, -----=""""""""---————



EXPOSA

I.- Mitjancant la Modificacidé Puntual del PGO de
Rubi en 1’ambit del Sector Cremalleres (MPPGO), apro-
vada definitivament el 19 de novembre de 1998 per la
Direccidé General d’Ordenacid del Territori i Urbanisme
i publicada al DOGC el 17 de desembre de 1998, es va
dividir 1’area d’actuacidé 5 en dues unitats (5.1 1
5.2) de funcionament autdonom. -—--———---————————————-—-——-

IT.- Amb 1’objectiu de desenvolupar la unitat
d"actuacidé 5.2 delimitada per la MPPGO, la mercantil
Residencial Can Alzamora, SL va promoure la tramitacid
del PMU del Sector Cremalleres, aprovat definitivament
el 25 de marc de 2025, 1 publicat al DOGC en data 17
de febrer del mateix any, el qual delimita un poligon
d’actuacid, determinant el sistema d'actuacid de re-

parcel -lacidé en la seva modalitat de compensacid ba-

IIT.- Que el compareixent és propietari de les dues
finques que conformen la totalitat de 1’ambit PAU 5.2
del PMU del Sector Cremalleres, concretament les fin-
gues registrals 5171 i 6988 del Registre de la Propi-
etat num. 2 de Rubi i que es relacionen tot seguit.-

A) URBANA: Porcidn de terreno edificable, sita en

el término de Rubi, con frente a la calle Nuestra



Sefiora de Fatima, prolongacidén en proyecto, procedente

de la heredad Cabarfias, que ocupa una superficie de dos

mil cien metros treinta y seis decimetros cuadrados,
equivalentes a cincuenta y cinco mil quinientos no-
venta y seis palmos cincuenta y dos centésimos. LINDA:
al frente, con la prolongacién de dicha calle; a la
derecha entrando, parte con el chafldn gque forma aque-
1lla con otra calle en proyecto y parte con esta calle;
a la izquierda, con finca de Relampago Zipp S.A.; y al
fondo, parte con la calle de Edison y parte con el
chaflédn que la misma forma con la calle en proyecto
que constituye el linde derecho. ——-——--—--"--"-"-"-"-""---——-

Referencia cadastral, junt amb la registral 6988:
9833703DF1993S0001XU. ——====—=———————————————————————

INSCRITA en el Registre de la Propietat RUBI N° 2,
Finca: 5171, CRU: 08154000048578., ———=====—=—=—————————

TITOL: Li pertany en ple domini per compra segons
resulta d’escriptura autoritzada davant el que va es-
ser Notari d’Esplugues de Llobregat, el senyor Miguel

Angel Rodriguez Barroso, en data 30 de setembre de



2022, numero 1987 de protocol.--—--———-""""""-"-"----—-

Afecte a les liquidacions complementaries que po-
guessin girar-se per radé d’ impostos.-———————————————-

B) URBANA: Porcién de terreno en el que existe un
complejo industrial con varias construcciones o edi-
ficios, sito en Rubi, partida o paraje llamado Casa o
Can Oriol, en las calles de Nuestra Sefiora de Fatima,
Edison, otra en proyecto y la Avenida del General Va-
rela, hoy calle Tres de abril. Ocupa una extensidén
superficial de nueve mil ochocientos cincuenta y siete
metros cincuenta y tres decimetros cuadrados, sobre la
que existe un COMPLEJO INDUSTRIAL, gque comprende va-
rias construcciones o cuerpos de edificios, fisica-
mente separados, pero dependientes entre si, y formado
por una nave central con tres semisdétanos que es el
cuerpo principal y seis edificaciones anexas, compu-
estas a saber: La primera con una planta principal vy
primera planta parcial; la segunda con tres plantas
completas y una cuarta planta parcial con montacargas
para su servicio; la tercera de dos plantas de iguales
caracteristicas entre si; la cuarta de una sola planta
—actualmente destinada a fundicidén, pintura y opera-

ciones auxiliares-; la quinta con dos plantas para
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almacenes; y la sexta, gue contiene dos plantas con
semisdétano parcial y anejo en gque esta ubicado el ga-
raje con otras dependencias auxiliares. Ocupa lo cons-
truido una superficie de cuatro mil ciento cincuenta
y tres metros seis decimetros cuadrados, quedando el
resto sin edificar. LINDA: Norte, en parte, con la
calle Nuestra Sefiora de Fatima y en parte con 1los
b; Este, con la Ave-

nida del General Varela; Oeste, parte con calle en
proyecto y parte con terrenos propiedad de I.C.I. Es-
pafia, S.A.; y Sur, con la calle Edison.-------——---——-
Referencia cadastral, junt amb la registral 5171:
9833703DF1993S0001XU. ——====—==———————————————————————
INSCRITA en el Registre de la Propietat RUBI N° 2,
Finca: 6988. CRU: 08154000066237. —————===—=——=———————-—
TITOL: Li pertany en ple domini per compra segons
resulta d’escriptura autoritzada davant el que va es-
ser Notari d’Esplugues de Llobregat, el senyor Miguel
Angel Rodriguez Barroso, en data 30 de setembre de

2022, numero 1987 de protocol. —-—-————-----"-—--—-————



Afecte a les liquidacions complementaries que po-
guessin girar-se per radé d’impostos.--—-—-——---———————-

REFERENCIA CADASTRAL: Ha estat obtinguda pel no-

La que resulta de la certificacid cadastral des-
criptiva 1 grafica; jo, el Notari, dono fe que, sota
la meva responsabilitat, 1'he obtinguda (pels proce-
diments telematics habituals i d'acord amb la Resolu-
cidé de la DG de Cadastre de 24 de novembre de 2008) 1
ha estat sol:licitada als efectes de el present ator-

gament; aquesta certificacid queda unida a aquesta ma-

Jo, el Notari, a l'efecte de la pertinent constan-
cia en el Cadastre, procediré a indicar 1'expressada
Referéncia cadastral en els indexs informatitzats que
regula l'article 285 del Reglament notarial.--------

SITUACIO ARRENDATICIA. ------—-——-———mmmom o

Aixi mateix manifesten els compareixents que
aquestes finques, es troben lliures d'arrendataris, i
al corrent en el pagament d'impostos, contribucions i
altres despeses.———————"——""—""—"——"—————————————————————

INCORPORACIO DE NOTA REGISTRAL.- Faig constar jo,

el Notari, que no estant operatiu l'accés als llibres

10



registrals pels mitjans telematics previstos als ar-

ticles 175.2 del Reglament Nota-rial i 222.10 de 1la

Llei Hipotecaria, m'he vist obligat a sol-licitar la
informacidé sobre la titularitat 1 estat de carregues
de 1'immoble pel mitja excepcional, on line 1'import
del qual sera repercutida als interessats. ———-—-—-————--

Aquesta informacid, el trasllat de la qual a paper
testimoni que coincideix amb el seu original 1 incor-
poro, és de data 10 de juny de 2026. ———————————————-

La informacié resultant és coincident amb allo
precedentment exposat gquant a titularitat, descripcid
i a l'estat de carregues, circumstancies que ratifica
la part atorgant el que s'ha fet saber amb caracter
previ als atorgants. La part titular de 1'immoble con-
firma com a actuals les dades anteriors. ————-—----—--—-—-

Advertiments.- No obstant aixd, a causa de 1l'es-
mentada impossibilitat tecnica d'accedir als 1libres

del Registre de 1la Propietat, adverteixo als ator-

(1) que la nota simple informativa té wvalor

11



purament informatiu i no dona fe del contingut dels
seients; sense perjudici de la responsabilitat en que
pugui incédérrer el registrador.--—-—-———————————————————
(2) que sobre la informacidé registral obtinguda,
prevaldra la situacid registral existent amb anterio-
ritat a la presentacidé al Registre de copia autoritzada
d'aquesta escriptura, aixi com de la possible existen-—
cia de discordances.-————————————————————————————————
IV.- Que d'acord amb 1’article 130 del TRLU, en la
modalitat de compensacid basica els propietaris apor-
ten els terrenys de cessidé obligatoria i executen a
llur carrec la urbanitzacid, en els termes 1 condicions
gue siguin determinats pel planejament urbanistic, i
es constitueixen, mitjancant document public, en junta
de compensacidé. Aixd no obstant, tal com prescriu
1"apartat a) de 1’esmentat precepte en relacid amb
l"article 167 RLUC, la constitucidé de la Junta de com-
pensacid no és obligada en els supdsits en gque hi hagi
una unica persona propietaria o una Unica comunitat en
proindivis, sempre que aquesta situacid es mantingui
mentre s’executin les obres d’urbanitzacié.---------
V.- Que a efectes de deixar constancia de la con-
formitat de 1’UGnic propietari amb el projecte de re-

parcel -lacidé i1 del seu contingut, el qual s’acompanya

12
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i protocol-litza en la present escriptura, ---------
ATORGA

I.- El compareixent dona conformitat al Projecte
de Reparcel -lacid Voluntaria del Poligon d’Actuacid
5.2 del PMU del Sector Cremalleres redactat per Nucli
Advocats SLP i al que s’ha fet referéncia en 1'expo-
sitiu. M’entrega un exemplar d’aquest projecte a 1’ob-
jecte que quedi unit a la present escriptura. ------

ITI.- Que el projecte de reparcel -lacidé contempla
tres finques resultants les quals s'adjudiquen a Re-
sidencial Can Alzamora, SL en tant que és propietari
unic del sector. --—-—-———————————————————————————————

ITI.- Que les tasques que altrament, en la moda-
litat de compensacidé basica, correspondrien a la Junta
de compensacid, seran assumides integrament per Resi-
dencial Can Alzamora, SL, en la seva condicidé d’unic
propietari 1 Unic adjudicatari de les parcel -les re-
sultants del Projecte de Reparcel -lacid. —-——————————-

PROTECCIO DE DADES ——-————=——————————————————————

Les dades del compareixent 1 1intervinent sera

13



incorporades als fitxers existents en aquesta nota. La
seva finalitat és realitzar la formacidé del present
document public, la facturacié i el seguiment poste-
rior, la realitzacid de remissions de compliment obli-
gat 1 les funcions propies de 1l'activitat notarial,
per la qual cosa la seva aportacid és obligatoria.--
Les dades seran tractades 1 protegides segons la
Legislacidé Notarial, la Llei Organica 15/1999 de 13 de
desembre de Proteccidé de Dades de Caracter Personal (o
la Llei que la substitueixi) 1 la seva normativa de
desenvolupament, i1 el Reglament (UE) 2016/679 del Par-
lament europeu i del Consell de 27 d'abril de 2016
dades personals 1 a la 1lliure circulacidé d’aquestes
dades 1 pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE.---
El titular podra exercir els drets d'accés, rec-
tificacid, cancel -lacid 1 oposicid en aquesta notaria.
ATORGAMENT I AUTORITZACIO

Aixi 1'ATORGA el compareixent.----——————————————

FAIG les reserves 1 advertencies legals, en par-
ticular 1 a efectes FISCALS adverteixo de les obliga-
cions 1 responsabilitats tributaries que incumbeixen
a les parts en el seu aspecte material, formal i san-
cionador, 1 de les conseqgiiéencies de qualsevol indole

que es derivarien de la inexactitud de les seves

14



declaracions. ——————————— - - - - oo

Llegeixo aquesta Escriptura al senyor comparei-

xent, per la seva eleccid, previa renUncia del seu
dret a fer-ho per si mateix, 1 assabentat del seu
contingut, es ratifica i signa amb mi.-----—-—--=—=-———=

D'identificar a 1’atorgant pels seu DNI que ex-
hibeix, que el consentiment ha estat lliurement pres-
tat 1 que l1l'atorgament s'adequa a la legalitat i a la
voluntat degudament informada del atorgant o intervi-
nent, i de tot el consignat en aquest Instrument Pu-
blic, que queda estés en vuit folis i un més que es
protocol -1litza, per acomplir el que disposa la Llei de
Taxes 1 preu publics de 13 d'abril de 1989, serie JH,
numeros 8568610, 8568609, 8568608, 8568607, 8568606,
8568605, 8568604 i el present signat, jo, el Notari,
DONO FE., - - ————

Segueixen les signatures dels compareixents. Sig-

nat. Firma del Notari Autoritzant.- Rubricat i sege-

SEGUEIX DOCUMENTACIO UNIDA

15
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INFORMACION VISITA
Dia 10/06/2026, a las 08:24 horas

DATOS GENERALES

Numéro documento: | B60317815.
_Ragonsocial: | RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL

v

DATOS COTEJADOS

e Congelz-lci'én;c!)e‘-fcaif:c'ios:g No existe coincidencia encontradza en Ia lista de congelacicn de fondos.
Titularidadredl: Coincidencia encontrada en Iz lista de titular real,
N_IF ?evocado:; No existe coincidencia encontrada en )a lista de NIF revocado,

Pagina1de1 |
‘ﬁMf
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INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
JOSE SORIANO RAMIREZ

Registrador/a de la Propiedad de RUBI N°2

C! General Prim, 35 19
08191 - RUB| (BCN)
Teléfono: 936977802
Fax: 935953173
Correo electrinico: rubi2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

GRG NOTARIOS ASOCIADOS

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:Z30QHB0Q

{Cltar este identificador para cualquier cuestién
relagionado con este documento)
Honorarios: 12,03 € més impuestos

R g | WWW REGISTRADORES.ORG| Pég. 1de 5

154988965880
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE £SPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RUBI N° 2

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA
La presente informacidén registral tiene el wvalor de nota simple y, por tanto,
es puramente informativa y no da fe del contenidoc de los asientos (axt.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informacidén tiene caricter continuade conforme al
articulo 354.a del Reglamento Hipotecario.
Rubi a las 08:25 del 10 de junio de 2026,
Cédigeo Registro: 08154

Datos registrales de la finca:

Finca: 5171
Municipio/Seccidn: RUBI
CRU: 08154000048578

Descripcidén literal de la finca

URBANA: Porcién de terreno edificable, sita en el término de Rubi, con frente a
la calle Nuestra Seflora de Fatima, prolongacién en proyecto, procedente de 1la
heredad Cabafias, que ocupa una superficie de dos mil cien metros treinta y seis
decimetros cuadrados, equivalentes a cincuenta y cinco mil quinientos noventa y
seis palmos cincuenta y dos centésimos. LINDA: al frente, con la prolongacién
de dicha calle; a la derecha entrando, parte con el chaflan que forma aquella
con otra calle en proyecto y parte con esta calle; a la izquierda, con finca de
Relampago Zipp S.A.; y al fondo, parte con la calle de Edison y parte con el
chaflan gque la misma forma coen la calle en proyecto que constituye el linde
derecho.

Referencia catastral, junto con la registral 6988: 9833703DF1993S0001XU.

Datcs catastrales
Referencia Catastral: 9833703DF199350001XU
USC PRINCIPAL DEL INMUEBLE, segun Catastro: Industrial

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensidén de los efectos del principio de legitimacién a la descripcién fisica
y wubicacidén de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con 1la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No Coordinada

CRLIFICACION MEDIOAMBIENTAL en Consumo de Energia y Emisiones, segin CEE: D y C

Titular Regisgtral

Datos titular

Titular: RESIDENCIAL CAN ALZAMORA S.L.

Identificacidn:

Porcentaje: 100,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominie

I A TNETI R | WWW.REGISTRADORES. ORG| Pig. 2 de 5
C.S.V.: 20B1549889658B07
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INFORMACION REGISTRAL

Titulo: COMPRAVENTA

Asiento: Inscripcién 26 de fecha 08/02/2024
Protocolo: 1897/2022

Fecha documento: 30/08/2022

Notario: MIGUEL ANGEL RODRIGUEZ BARROSO
Notaria: ESPLUGUES DE LLOBREGAT

CARGAS PROCEDENCIA
No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

AFECCION

Tipo: Transmisiones exenta

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 23/03/2021

AFECCION

Tipo: Transmisiones autcliguidada
Plazo: 5 afios

Fecha de la afecciédn: 08/02/2024

Asientos pendientes de despacho:
No hay documentos pendientes de despacho

INFORMACION DE RECEPCION DE DOCUMENTCS Y LIBRO DE ENTRADA

ADVERTENCIA: En caso de consulta de la presente informacidén fuera del horarioc
de oficina, los datos de recepcién de los documentos recibides fuera de esas
horas, incluida la determinacién de la finca a que los mismos documentos se
hallan referidos, se consignan por simple reproduccién o traslado directo de
los proporcionados por el presentante en su solicitud, sin 1la previa
comprobacién sobre su exactitud, ® realizada por el Registrador. Cuando las
entradas, aun en horario de oficina, no hubieran podido ser comprobadas por el
Registrador, no estaran dotadas de nfmero de entrada. Esta informacién no
excluye la posible existencia de solicitudes de entrada referidas a la misma
finca que, por no incluirse el dato relativo a la misma por parte del
presentante, o por otra causa, no hubieran podido ser asociadas automaticamente
a la finca.

Entrada: 5992/2026 de fecha: 08/06/2026
Instancia por titule de NOTA SIMPLE ONLINE
Presentada por: GRG NOTARIOS ASOCIADOS

OTﬁAS NOTAS ON LINE ACTIVAS:

No| hay consultas de informacién continuada remitidas en este plazo sobre esta
fihca.

NOTAS CN LINE PENDIENTES:

No! hay consultas de informacidén continuada pendientes remitidas en este plazo
sobre esta finca.

ADVERTENCIA

Se recuerda que, conforme al RAnexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, RUBI es

IR |VWWW REGISTRADORES, ORG Pag.3do 5
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un municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y acreditada ¥
conforme a la Resclucién TER/2408/2024, de 1 de julio, =zona de mercado
xesidencial tensionado por lo gqgue, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de
24 de Marzo, de medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacién de las
viviendas provenientes de procesos de ejecucién hipotecaria: 1. La transmisién
de las viviendas adquiridas en un proceso de ejecucién hipotecaria o mediante
compensacién o pago de deuda con garantia hipotecaria que hayan sido adquiridos
después de la entrada en vigor de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del
dereche a la vivienda, esta sujeta al derecho de tanteo Y retracto de la
Administracién de la Generalidad. Este derecho de adguisicién preferente afecta
a2 la primera y postericres transmisiones de las viviendas durante la vigencia
de este Decreto ley. (No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a
resolucidn de la Direccidn General de Derecho ¥ Entidades Juridicas de 4 de
Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando l1la
primera transmisidén se hubiera producidc con anterioridad al 27 de Marzo de
2015.}) 2. La transmisién de cualquier vivienda situada en una zona declarada
mercado residencial tensionado que sea propiedad de wun gran tenedor persona
juridica que esté inscrito en el Registro de personas grandes tenedoras de
vivienda, de acuerdo con lo que establece la disposicién adicional
vigesimoséptima de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la
vivienda, o de acuerdo con lo que establece el articulo 3.k) de la Ley 12/2023,
de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. Este derecho de adguisicién
preferente afecta la primera transmisién Yy las posteriores de las viviendas
durante la vigencia de este Dacreto ley.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCIGN DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrader—-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mis informacién, puede consultar el rests de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyende la préctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiente a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y fipanciacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base Jjuridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para
el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las okbligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispueste en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a
lo que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de dates a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en
la informacidén adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

(DR | WM REGISTRADORES.ORG! Pég. 4 de §
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Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
ttps://www.registradores.ora/politica~-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USC DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y fnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, inclusc de
manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de
los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de perscnas fisicas o
juridicas, inclusc expresandoe la fuente de procedencia.

Este documente incorpora un selle eleectrénice para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE RUBI 2 a dia diez de Junio del afic dos mil veintisEis.

T

*) C.S,V, : 2081549889658
Servicic Web de Verificacidn: https://sede.registradores.org/csv

0

(*)| Este documentoc tiena el cardecter de copia de un documento electrénice. El1 Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesoc a los archivos electrénicos
del éxgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publices
emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédigo generade electrénicamente 1 otros sistemas de verificacién
gue. permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electréhnicos del ¢érgano u
Organismo piblico emisor, {Art. 27.3 de la Ley 3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administracienas Pablicas.).

TR TR | WWW.REGISTRADORES. ORG | Pig. 5de 5
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DE ESPANA
Informacion Registral expedida por:
JOSE SORIANO RAMIREZ
Registrador/a de la Propiedad de RUB[ N°2
C/ General Prim, 35 1°
08191 - RUBI (BCN)
Teléfono: 936977802
Fax: 935953173
Correo ¢lectrénico: rubi2@registrodelapropiedad.arg
correspondiente a la solicitud formulada por:
GRG NOTARIOS ASOCIADOS
i
i
IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:Z30QH94U
(Citar este identificador para cualqular cuostion
rolacionado con este documento)
i Honorarios: 12,03 € més impuestos
1
LU LT LR | VAWV REGISTRADORES.ORG] P4g.1de §
C,S.V,: 20815498FBF286FC
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RUBI N° 2

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

La presente informacién registral tiene el valor de nota simple y, por tanto,
es puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos {art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informacién tiene caracter continuado conforme al
articulo 354.a del Reglamento Hipotecario.

Rubi a las 08:25 del 10 de junic de 2026,

Coédigo Registro: 08154

Datos registrales de la finca:

Finca: 6988
Municipio/Seccién: RUBT
CRU: 08154000066237

Descripecidn literal de la finca

URBANA: Porcién de terreno en el que existe un complejo industrial con varias
construcciones o edificios, sito en Rubi, partida o paraje llamado Casa o Can
Oriol, en las calles de Nuestra Sefiora de Fatima, Edison, otra en proyecto y la
Avenida del General Varela, hoy calle Tres de abril. Ocupa una extensién
superficial de nueve mil ochocientos cincuenta y siete metros cincuenta y tres
decimetros cuadrados, sobre la que existe un COMPLEJO INDUSTRIAL, que comprende
varias construcciones o cuerpos de edificios, fisicamente separados, pero
dependientes entre si, y formado por una nave central con tres semisétanos que
es el cuerpo principal y seis edificaciones anexas, compuestas a saber: La
primera con una planta principal y primera planta parcial; la segunda con tres
plantas completas y una cuarta planta parcial con montacaxgas para su servicio;
la tercera de dos plantas de iguales caracteristicas entre si; la cuarta de una
sola planta -actualmente destinada a fundicién, pintura y operaciones
auxiliares-; la quinta con dos plantas para almacenes; y la sexta, que contiene
dos plantas con semisétano parcial y anejo en que estd ubicado el garaje con
otras dependencias auxiliares. Ocupa lo construido una superficie de cuatro mil
ciento cincuenta y tres metros seis decimetros cuadrades, quedando el resto sin
edificar. LINDA: Norte, en parte, con la calle Nuestra Sefiora de Fatima v en
parte con los ; Este, con la Avenida del
General Varela; Oeste, parte con calle en proyecto Yy parte con terrenos
propiedad de I.C.I. Espafia, S.A.; y Sur, con la calle Edison.

Referencia catastral, junto con la registral 5171: 9833703DF199350001XU.

Datos catastrales
Referencia Catastral: 9833703DF1993S0001XU
USO PRINCIPAL DEL INMUEBLE, segun Catastro: Industrial

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensioén de los efectos del principic de legitimacién a la descripcién fisica
y ubicacién de la finca, ni 1la presuncién de su correspondencia con la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No Coordinada

LT | WWWW.REGISTRADORES.ORG Pag.2de 5
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CALIFICACION MEDIOAMBIENTAL en Consum¢o de Energia y Emisiones, segin CEE: D y C

Titular Registral

Datos titular

Titular: RESIDENCIAIL CAN ALZAMCORA S.L.
Identificacién:

Peorcentaje: 100,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: COMPRAVENTA

Asiento: Inscripcién 28 de fecha 08/02/2024
Protocolo: 1897/2022

Fecha documento: 30/09/2022

Notario: MIGUEL ANGEL RODRIGUEZ BARROSO
Notaria;: ESPL.UGUES DE LLOBREGAT

OBRA NUEVA

Asiento: Inscripcién 2 de fecha 07/06/1968
Fecha documento: 02/01/1968

Notarioc: TOMAS CAMINAL CASANOVAS

Notaria: BARCELONA
]

CARGAS PROCEDENCIA
No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

AFECCION
Tipo: Transmisiones exenta
Plazo: 5 afos
Fecha de la afeccidn: 23/03/2021
i
AFECCION
Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afios
Fecha de la afeccién: 08/02/2024

Asiéntos pendientes de despacho:
No hay documentos pendientes de despacho

INFORMACION DE RECEFPCION DE DOCUMENTOS Y LIBRO DE ENTRADA

ADVERTENCIA: En caso de consulta de la presente informacién fuera del horario
de oficina, los datos de recepcidn de los documentos recibidos fuera de esas
horés, incluida la determinacién de la finca a que los mismos documentos se
hallan referidos, se consignan por simple reproduccidén o traslado directo de
los proporcionados por el presentante en su solicitud, sin la previa
comprobacién sobre su exactitud, realizada por el Registrader. Cuando las
entradas, aun en horario de oficina, no hubieran podide ser comprobadas por el
Registrador, no estardn dotadas de nUmero de entrada. Esta informacidén no
excluye la posible existencia de solicitudes de entrada referidas a la misma
finca que, por no incluirse el dato relativo a 1la misma por parte del
presentante, o por otra causa, no hubieran podido ser asociadas automaticamente
a la finca.

[N LR R | WWW.REGISTRADORES.ORG| Pag. 3 de 5
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DEESPATIA

Entrada: 5893/2026 de fecha: 08/06/2026
Instancia por titulo de NOTA SIMPLE ONLINE
Presentada por: GRG NOTARIOS ASOCIADOS

OTRAS NOTAS ON LINE ACTIVAS:

No hay consultas de informacidén continuada remitidas en este plazo scbre esta
finca.

NOTAS ON_LINF PENDIENTES:

No hay consultas de informacidén continuada pendientes remitidas en este plazo
scbre esta finca.

ADVERTENCIA

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, RUBI es
un municipic definido como drea de demanda residencial fuwerte y acreditada y
conforme a la Resolucién TER/2408/2024, de 1 de julio, zona de mercado
residencial tensionado por lo que, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de
24 de Marzo, de medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacién de las
viviendas provenientes de procesos de ejecucidén hipotecaria: 1. La transmisidn
de las viviendas adguiridas en un procesc de ejecucién hipotecaria o mediante
compensacién o pago de deuda con garantia hipotecaria gque hayan sido adquiridos
después de la entrada en vigor de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del
derecho a la vivienda, estd sujeta al derecho de tanteoc y retracto de la
Administracién de la Generalidad. Este derecho de adquisicién preferente afecta
a la primera y posteriores transmisiones de las viviendas durante la vigencia
de este Decreto ley. (No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a
resolucién de la Direccidn General de Derecho y Entidades Juridicas de 4 de
Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la
primera transmisidn se hubiera producido con anterioridad al 27 de Marzo de
2015.) 2. La transmisién de cualquier vivienda situada en una zona declarada
mercado residencial tensionado que sea propiedad de un gran tenedor persona
juridica que esté inscrito en el Registro de personas grandes tenedoras de
vivienda, de acuerdo con lo que establece la disposicién adicional
vigesimoséptima de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la
vivienda, o de acuerdo con lo que establece el articulo 3.k) de la Ley 12/2023,
de 24 de mayo, por el derecho a 1la vivienda. Este derecho de adquisicidn
preferente afecta la primera transmisién y las posteriores de las viviendas
durante la vigencia de este Decreto ley.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueoc de
capitales y financiacién del terrorismc gque puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para
el cumplimiento de una misién realizada en interés pablico o en el ejercicio de
poderes puiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspcndientes, asi comoc para la ejecucién del servicic solicitado
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Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a
lo que determine la legislacidén de proteccidn de datos, como se indica en el
detzlle de la informacién adicional. En todo caso, ‘el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidédn de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en
la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de dates peor otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los dates puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.regisiradores.oraspalitica~de-privacidad-servicios~registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USC DE LA INFORMACION

La linformacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la infeormacién. Cueda prohibida la transmisién
o cesldén de la informacidn por el usuarioc a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de
los' Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informaticas para 1la consulta individualizada de personas fisicas o
jur%dicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este | documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRC PROPIEDAD DE RUBIL 2 a dia diez de Junic del afio dos mil veintisEis.

M

.5.V. : 20815498F8F286FC
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores,org/csv

*) C

(*) 'E:ste documento tiene al cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrdnicos
del &Srgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos
emitidos por medios electrénicos y firmados electréni te dran la ideracién de copias auténticas
siamp're que incluyan la impresién de un céddigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién
que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archiveos electrénicos del érganc u
Organisme piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 da octubre, del Procedimiento Administrativo
Comfin de las Administraciones Piiblicas.).
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SECRETARIA DE ESTADO:

Solicitante: NOTARIA 190 DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT {Barcelona)

Finalidad: CONSULTA
Fecha de emision: 10/6/2026

i CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO
e Pégina 1

La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.sedecatastro.gaob.es, de acuerdo con lo dispuesto en la
Resolucién de la Direccidn General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 {BOE 8 de Diciembre de 2008)

Cddigo Seguro de Verificacidn: ESW6NQW1BTT84220

Tipo: Certificado de bien inmueble
Referencia catastral; 9833703DF199350001XU

El presente documento certifica que en la Base de Datos del Catastro, que ha sido consultada utilizande los criterios

senalados, figuran los datos catastrales que a continuacién se relacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 9833703DF15933S0001XU
Localizacién: CL TRES D ABRIL 8
08151 RUB! {BARCELONA)
Clase: Urbano
Superficie: 11.766 m2
Afio construcciédn: 1955
Valor catastral suelo: 1.022,346,80 €
Valor catastral construccidn: 1.135.134,07 €
Valor catastral: 2.157.480,87 €
Aifio valor: 2026

DATOS DE TITULARIDAD CATASTRAL

Nombre: RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL
NIF/CIF:
Domicilio: CL JOSEP PLA 13 Pl:02 Pt:2
08740 SANT ANDREU DE LA BARCA (BARCELONA)
Derecho: 100,00% de Propiedad

DATOS DE LA PARCELA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

Localizacion: CLTRES D ABRIL 8
RUBI {BARCELONA)
Superficie construida; 11.766 m2
Supetficie grafica parcela: 12.047 m2
Tipo de Parcela: Parceia construida sin divisidén horizontal
Coeficiente de participacién: 100,000000 %

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Uso Escalera Planta Puerta Superficie Tipo Reforma
[NDUSTRIAL 1 0o 02 10,470 m2
OFICINA 1 04} 03 500 m2
INDUSTRIAL i oo 04 182 m2
1 00 01 614 m2

INDUSTRIAL

Fecha Reforma

La informacion que contiene el presente certificado sélo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias de la administracién solicitante.

29
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Documento firnado can CSV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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Parcela Catastral: 9833703DF1993S

IRECCION GEMERAL
EL CATASTRO

CARTOGR_AFiA CATASTRAL

[418,997 ; 4,593,438)
T

o N}%n_wwj

1420,197 ; 4,592,788)

(418,957 ;5552788

Este documento no es una certificacion catastrai

@ Direccidn Geteral del Catastro 16/06/26

219,597 ¢ = 4,593,113
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PROJECTE DE REPARCEL:LACIO PMU SECTOR CREMALLERAS RUBI

EQUIP REDACTOR

LY EISALESASSOCIATS

ARQUITECTURA I URBANISME

C. CASP 56 ESC ESQ 1r 1a 08010 BARCELONA
T 93 301 2383

www.salesassociats.com
administracio@salesassociats.com

e NUCLI

Oret Adripistratiu i Lrbanisme

Carrer Amposta 14-18 3er 12
08173 Sant Cugat del vallés
T 93 544 21 20
www.nucli.cat
nucli@nucli.cat

ENS DESTINATARI:

AJUNTAMENT DE RUBI

RUCLE ADVOCATS SLP
C/ Amposia, 14-18. 3r 10 08173 - Sani Cugat del Valids Tel. 935 442 120 - Fux 935 442 989 — nuciidnuch cat
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CIRCUMSTANCIES QUE MOTIVEN LA REPARCEL-LACIO.

1.1 ANTECEDENTS URBANISTICS.
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1.1 ANTECEDENTS URBANISTICS

En data 14 doctubre de 1987 la Comissio d'Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament la
Revisid del Programa d‘Actuacié Urbanistica i Modificacions del Pla General d‘Ordenacié Urbana de
Rubi {en endavant MPGO 1987). Aquesta Modificacié del Planejament General delimitava la
denominada “FArea d’Actuacié némero 5” conformada per 3 illes, situada al Sud de la ciutat de Rubi;
entre els Carrers Edison, Apel-les Mestres, Marconi i la Carretera Sant Cugat, Aquest acord es va
publicar al DOGC de data 21 de marg del 1988.

La MPGO 1987 referida establia la possibilitat de mantenir I'Us industrial imperant en aquell moment
en aquesta “Area d‘Actuacié ndm. 5° , si bé permetia el seu canvi d'is a residencial mitjancant la

formulacié d’un pla especial.

Davant la conveniéncia de substituir els usos industrials d’aquesta area d’actuacid ndmero 5,
harmonitzant-la amb els d'usos residencials del seu entorn més proxim, en data 19 de novembre de
1958 la Direccid General d'Ordenacié del Territori | Urbanisme va aprovar definitivament la
Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié a I‘Area d’Actuacié 5 de Rubi (MPPGO 1998). A través
de la nova ordenacidé proposada per la MPPGO 1998 es permetria la creacié d‘una continuitat del
teixit urba residencial en aquesta zona i, de retruc, s‘apropava el barri del 25 de setembre al centre
de la ciutat, obtenint nous sdls pdblics tant en forma d’espais lliures com d'equipaments.

Per a la consecucié dels objectius anteriorment referits, la MPPGOU 1998 dividia 'Area d’Actuacié 5
en dos unitats d'actuacié -UA 5.1 i UA 5.2-, Aquesta divisio responia tant a la configuracié interna
de cada Unitat d'Actuacié com a la seva oportunitat temporal de desenvolupament, la qual venia
fixada per les perspectives de continuitat o trasllat de les activitats industrials que es venien
executant en els mateixes.

En aquest sentit, la delimitaclé de la unitat d’actuacié UAS.2 incloia Unicament I'illa on s’ubicava la
industria “Cremalleres Rubi”, que continuava en actiu en el moment d‘aprovar-se tal modificacié del
PGOU. Aixi doncs, la divisié proposada per la MPPGOU 1998 permetia el desenvolupament i
transformacio de la UAS.1 de forma totalment separada i aliena a |'activitat d’aquesta industria téxtil.

Per la referida unitat d'actuacié UAS.2, amb un Us industrial en actiu a finals dels anys noranta, la
MPPGOU 1998 fixava un marc juridic urbanistic que emparés el manteniment

de l'activitat de la fabrica de Cremalleres Rubf i, a I'hora, estipulava una pauta per permetre el futur
desenvolupament d’aquesta UA cap a usos residencials.

La propia MPPGOU 1998 establia que seria necessaria la redaccié d’'un Pla Especial (avul Pla de
Millora Urbana) per requalificar la UAS.2 de zona industrial a residencial.
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Un cop finalitzada I'activitat de “Cremalleres Rubi” es va transmetre la propietat de les finques que
conformaven la UAS.2 a la societat “Residencial Can Alzamora SL”. Aquesta societat, amb [‘objectiu
de desenvolupar la referida unitat d‘actuacié i permetre la seva transformacié d'ds industrial a
residencial, va promoure la tramitacié del PMU “Sector Cremalleres”. Aquest PMU va ser aprovar
definitivament per part de la Comissié Territorial d‘urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona en
data 25 de marg del 2025, i publicada al DOGC 17 febrer 2026

El PMU “Sector Cremalleres” delimita un (nic poligon d'actuacié, que denomina PAU 5.2, [ determina
per & la seva gestio el sistema d'actuaci¢ de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensaci
basica

D'acord amb I'article 130 TRLU, en la modalitat en la modalitat de compensacié basica els propietaris
o propietaries aporten els terrenys de cessié obligatdria i executen a llur carrec la urbanitzacio, en
els termes | condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen,
mitjangant decument piblic, en junta de compensacio. Aixd no obstant, tal com prescriu l'apartat a)
de l'esmentat precepte en relacié amb larticle 167 RLUC, la constitucié de la Junta de compensacis
no és obligada en els supbsits en que hi hagi una Unica persona propietaria o una tnica comunitat
en proindivis, sempre que aquesta situacié es mantingui mentre s’executin les obres d’urbanitzacié.

El PMU “Sector Cremalleres” estd conformat per 2 finques registrals que pertanyen a la societat
Residencial Can Alzamora SL”, qui formula la present proposta de reparcel-lacid, motiu pel qual és
innecessaria ia constitucié de junta de compensacié. La tramitacié del present document de
reparcel-lacié s'ajustara als tramits reguiats en I'article 119 del TRLUC,

1.2. DESCRIPCIO DEL POLIGON

L'ambit d'actuacié del present projecte de reparcellacié es correspon amb la practica totalitat de
I'illa delimitada pels carrers Mare de Déu de Fatima al Nord-Est, el Carrer Tres d‘Abril a I'Est, el
Carrer d’Edison al Sud, el Carrer Marconi al Sud-Oest i el Carrer Apel-les Mestre al Nord-Oest. No
formen part de I'ambit dues finques edificades situades a I'extrem de la mateixa illa.

Es tracta d'un ambit de superficie de 12.799,51m? situat a prop de I’entrada sud de la ciutat de
Rubi, entre el Centre d'Atencid Primaria Anton Borja i una zona d’equipament destinat, actualment

utilitzat com a aparcament en superficie.
1.3 OBIECTE DEL PRESENT PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

El present projecte de reparcel-lacié té per objecte el desenvolupament del PAU 5.2 delimitat pel Pla
de Millora Urbana Sector Cremalleres, el qual ocupa els sols ocupats per I'antiga fabrica Cremalleres
Rubi, delimitat pels carrers de mare de Déu de Fatima, Tres d'Abril, Apel-les Mestres, Marconi i

Edison, d’aquesta localitat.
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t del Pla de Millora Urbana Sector Cremalleres de Rubi i la normativa aplicable es
ffa el present projecte de reparcel-lacié que té per objecte, de conformitat als articles 124 i
segiients del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s‘aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, aixi
Icom les disposicions concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament
.de la Llei d'Urbanisme:

- La distribucié justa entre les perscnes interessades dels beneficis i carregues de ‘ordenacid

urbanistica.

- La regularitzacié de les finques per adaptar la seva conflguracié a les exigéncies del

planejament.

- La situacié sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a |'edificacié de I'aprofitament
establert pel planejament urbanistic, tant I'adjudicat a les persones propietaries com el que
correspon a I’Administracié actuant d‘acord amb els deures de cessié de sol amb
aprofitament establerts legalment,

- La cessid gratuita a favor de ["Administracié municipal dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics d'acord amb el que estableix el planejament.

- La determinacld de les quotes d'urbanitzacid de les persones propietaries. Les quotes
d‘urbanitzacié inclouen tant el cost de I’'ocbra urbanitzadora com les indemnitzacions i les
compensacions econdmigques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi de distribucié

equitativa de beneficis i carregues.

1.4 MARC LEGAL APLICABLE

El present Projecte de Reparcel-lacid es redacta de conformitat amb les previsions legals

d'aplicacid. Especialment, s'han tingut en consideracié:

» Text consolidat del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos
de la Llei d’Urbanisme,

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s"aprova el Reglament de Ia Llei d’'Urbanisme
(en endavant, RLU).

e Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en endavant, TRLSRU),
aprovat pel reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i Reial Decret 1492/2011, de
24 d’octubre, pel que s‘aprova el Reglament de valoracions de la Liei de Sél.

| + Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s'aprova les normes complementaries al
Reglament per a |'execucidé de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié al Registre de la
Propietat d’Actes de Naturalesa Urbanistica.
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* Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s‘aprova el reglament de valoracions
de la Llei del Sél,

¢ Llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en matéria d’habitatge i urbanisme

A més es complird amb la resta de legislacié sectorial vigent que sigui d'aplicacid.

2.1 PLANEJAMENT URBANISTIC APLICABLE

El PAU 5.2 del PMU Sector Cremalleres, de Rubi, estd regulat pels instruments urbanistics i
d‘ordenacié segients:

a) Planejament derivat

El Pla de Millora Urbana “Sector Cremalleres”, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’urbanisme de I'Arc Metropalita de Barcelona en data 25 de marc del 2025, i publicat al DOGC de
17 de febrer de 2026 defineix un Gnic Poligon d'Actuaci6, que denomina PAU 5.2, que comprén els
mateixos sols de lantiga UA 5.2 definida per la MPGO 1998.

Aquest ambit comprén 12.799,51 m? de sol urba no consolidat, actualment ocupats pels terrenys
de I'antiga industria “Cremalleres Rubi”, ubicats dins l'llla delimitada pels Carrers Edisen, Marconi,
Apel-les Mestre, Mare de Déu de Fatima i Tres d‘abril. L'objecte del PMU és el de desenvolupar les
previsions de la MPGO 1998 per la UA 5.2, substituint els antics usos Industrials, pels nous usos
residencials i compatibles amb aquests.

El PMU ubica la nova zona residencial del PAU 5.2 a la meitat nord de I'ambit, a través d‘una
estructura d'illa tancada que confrontara els Carrers d’Apel-les Mestres, Tres d’abril, Mare de Déu
de Fatima | el nou vial previst pel PMU. En el perimetre d‘aquesta Illa s'hi ubicaran 4 edificls
residencials que s’estructuraran amb diferents altures i profunditats edificables establertes en funcié
de la posicid que ocupen, del seu entorn | de |a seva tipologia edificatdria.

Al sud de I'ambit, entre el nou vial previst pel PMU i e Carrer Edison, s'hi implantara una gran
reserva de sistema d'espais lliures, creant un espal de transicié entre aquest carrer, amb una alta
densitat de circulacié de vehicles, i la zona residencial. Aquesta reserva d'‘espais lliures també
facllitara Ja connexié del barri del 25 de setembre amb la resta de la ciutat, i entre els equipaments
que s’ubiquen als extrems Est (reserva d'aparcament) i Oest (Centre d’Atencid Primaria) de I'ambit.

Els dos edificis que confrontaran el nou vial i la futura zona d’espais lliures previstos pel PMU es
configuraran un en format bloc i l'altre en format torre, amb alcades que oscil-laran entre planta
baixa i quatre plantes el primer, i el segon de planta baixa i 7 plantes. Els usos complementaris
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edificis

dencials, de tal manera que es propicii la seva visual des del Carrer Edison, situat a una cota
* inferior, i des del Barri del 25 de setembre, millorant I'oferta comercial del mateix.

La resta d’edificis que configuraran la futura Illa del PAU 5.2 tindran fondaries edificables d’entre 14
a 18 metres, en funcid de si es destinen a habitatge lliure o de proteccié, desenvolupant-se com
edificis de passera central amb habitatges a banda i banda.

El PMU pretén assolir, d"acord amb les determinacions de la MPGO 1998, un sostre maxim per a tot
el PAU de 14.356 m?st distribuit de la segiient manera:

- 12.202,60 m3st a lUs residencial, dels quals:
o 8.541,82 m2st d'Us residencial lliure
o 3.660,78 m3st per a Us residencial protegit, equivalent al 30% del sostre d’acord
amb les determinacions del PMU del Sector Cremalleres i amb l'article 57.3 del
TRLUC en relacio amb la Disposicid Transitdria segona de la Llei 11/2025, de 29 de
desembre, de mesures en matéria d’habitatge i urbanisme.
- 2.153,40 m3st a usos compatibles (coeficient minim de 0,15m?st/m?s fixat per la
MPGD1998)

! planal ordenacién PMU
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L'antericr edificabilitat es repartira entre els 4 edificis previstos pel PMU atenent al que disposa

I'article 8 de les seva normativa urbanistica:

Residenchal lliure Residancial en régim de Usas compatibles Total
proteccid
Edifici A o.00m? 3.660,78m? 0,00mt 3.560,78m7
EdificiB 2.44593m? o0.00m* 0,00m* 2.445.93m
Edificd c 3.020,65r 0,00m? 1.950,45m¢ 4971100

L'article 7 de les NNUU del PMU del Sector Cremalieres qualifica les zones del PAU 5.2 en dues claus

diferenciades en funcié del régim de I'habitatge permés:

- Zona residencial lliure en illa tancada (Clau RIT_PAU 5.2)
- Zona residencial en illa tancada en régim d’habitatge de proteccié (Clau RIT-HP_PAU 5.2)

Aix{ mateix, i tal i com disposa larticle 20 del PMU es permet el transvasament d’edificabilitat entre

edificis o unitats d’actuacid sense que aixd comporti superar les edificabilitat maximes establerts per
la totalitat del sector. Al mateix temps, aquest traspas no podra superar per a cada edifici o unitat

d’edificacié un 5% de I'edificabilitat que aquest pla li assigna.

2.2 ORDENACIO QUE S'EXECUTA

L'ordenacio que s’executa és la resultant del Pla de Millora Urbana Sector Cremalleres de Rubi tal

com queda plasmat en el seglient quadre comparativ de les superficies de zones i sistemes

establertes pel present instrument de gestid | pel PMU referit:

t

[ORDENACTOMGUEISTEXECUTA]

“Gmllre = .

- SUPERFICIE %

“ SISTEMES: SCLAUG
Sistea viari Sv 1,374,59
Sistema d'Espais ELL 5.515,37
Lliures
Sistema de Serveis oT 3575 35.75
Técnics

ZONES™ -

Zona Residencial en

Illa tancada RIT_PAU 5.2 4.641,01 4.641,01

Zona Residencial en
Ila tancada RIT-Hp_PAU 5.2 1.232,79 1.232,79
TOTAL 12.799,51 12.799,51
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=

é\%@%%gb‘?—s’ #stata amb |'anterior quadre, I'ordenacié que s’‘executa és la resultant del PMU del Sector
==ralleres amb una superficie total de I'ambit de 12.799,51 m?.

3.1 CRITERIS EN LA DETERMINACIO DE LES FINQUES APORTADES
3.1.1 - Titularitat de les finques aportades.

D’acord a l'article 146 RLU, la identificacid dels propietaris de finques aportades s’ha efectuat
conforme a les dades que constaven inscrites en el registre de la propietat nim. 2 de Rubi.

3.1.2.- Superficie de les finques aportades

De conformitat amb el que disposa l'article 132.2 RLU “en cas de discrepancia entre els titols | la
realitat fisica de les finques, s’ha d‘estar a la realitat fisica, essent d‘aplicacié el qué estableix la
legislacié aplicable sobre inscripcid en el Registre de la propietat d'actes de naturalesa urbanistica”.
D’aqui que dacord amb el que prescriu Iarticle 8§ del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’aproven les Normas complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, la superficie que
s'especifica en el present Projecte de Reparcel-lacid per a les finques registrals aportades és la
superficie real segons recent amidament topogréfic, la qual prevaldra sobre la que continguin els
corresponents titols, Es per aixd que d’acord amb |'article 8 del RD 109371997 Japrovacié definitiva
del present document seré titol suficient per a |a rectificacié de les cabudes de les finques aportades.

3.1.3. Régim de les carregues preexistents sobre les finques aportades

El tractament de les carregues de les finques aportades al present Projecte de Reparcel-lacié es
regeix pel que disposa l'article 148.1 del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya que determina:

148.1 A efectes del trasilat de cérregues a titol de subrogacié real entre finques aportades i
adjudicades, el projecte ha de precisar els aspectes segiients:

a) Ha d'especificar cada una de les carregues que resultin incompatibles amb les

determinacions del planejament que s’executa, la rac de la seva incompatibilitat, la

; indemnitzacié que en el seuv cas s'hagi de satisfer a qui en sigui titular i el pagament o
consignaclé de lz citada indemnijtzacld.

b) Respecte de cada una de les carreques compatibles, el projecte les ha de trasiladar a la
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finca resultant que substitueixi per subrogacié real Ia finca gravada.

¢} Side la finca aportada en resulten diverses finques resuitants, les carregues es trasiladen
a totes elles, llevat que es determini una altra cosa per acord unanime de les persones
interessades. Aquest acord pot fer-se constar en el projecte mitfancant compareixenca
conjunta o successiva de les persones interessades, de la que s*ha d'estendre la diligéncia
corresponent. L'administracié actuant ha de comunicar a les persones interessades aquesta
possibilitat, amb motiu de l'aprovacié Inicial del Projecte de Reparcel-laci.

d) Quan s‘haguessin de trasiladar a una finca adjudicada diverses carregues compatibles
procedents de diferents finques aportades, s'ha de determinar, si s'escau, la quota que
correspon a cadascuna d'elles en funcid del valor que s*hagi tingut en compte en el projecte
a efectes de fixacid de drets.

e) En el suposit que l'administracid actuant tingués coneixement de la carrega durant la
redaccid del projecte i abans de i'acabament del termini establert per a la Informacié
publica, n'és obligatoria la fixacié de la quota.

148.2 Eis drets inscrits en les finques de procedéncia amb posterioritat a la nota marginal d'inici
de l'expedient, alxi com els que s’inscriguin durant la tramitacid del Projecte de Reparcel-lacié quan
no existelxi la nota marginal i no constin degudament incorporats a l'indicat projecte, es trasifaden
directament i d’ofici pel registrador a les finques de resultat que les substitueixen per subrogacio.

Aixi mateix, s’ha observat el que disposa el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’apreven
les normes complementaries al Reglament per a l'execucid de la Llei Hipotecarja sobre la inscripcid
en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica, pel que fa al tractament de les

carregues existents en les finques aportades als processos d’equidistribucié.

En aquest sentit, en mérits al que disposa l‘article 11.2 de! citat Reial Decret 1093/1997, els drets i
carregues que graven les finques aportades i que no resultin incompatibles amb les determinacions
del planejament que s’executa es traslladaran a les finques adjudicades als seus titulars en aplicacié
del principi de subrogacié real, d‘acord amb les regles fixades en el precepte citat.

a) Identificacié de les carreques compatibles amb el planejament que s’executa que
el projecte trasllada a les finques de resultat

Les dues finques aportades al present projecte de reparcel-lacid, registrals 6988 i 5171, es troben

gravades amb la carrega que es descriu a continuacid:

s Conforme el anexo de la ley 4/2016, de 23 de Diciembre, Rubi es un municipio definido
como drea de_demanda residencial fuerte y_acreditada por lo que, conforme al articulo 2
Decreto-Ley 1/2015, de 24 de Marzo, se encuentran sujetas a los derechos de tanteo y
retracto de la Administracion de la Generalitat de Catalunya las primeras y posteriores
transmisiones de viviendas que desde el 9 de abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su
momento en proceso de ejecucién hipotecaria 0 mediante compensacion o pago de deuda
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lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la primera transmision se hubiera
producido con anterioridad al 27 de Marzo de 2015,

De conformitat a les determinacions de l'article 11.2 del Real Decret 1093/19%7, de 4 de juliol |
148.1.b) RLU aquesta carrega s’haura de trasllada, per subrogacié real, a les finques de resultat que
s’adjudiquin a Residencial Can Alzamora SL, com a titular de [es finques aportades 6988 i 5171

3.2. RESUM DE FINQUES APORTADES I PROPIETARIS SEGONS RD 1093/1997 DE 4 DE
JULIOL.

En aplicacid dels criteris expressats amb anterioritat, i de la normativa aplicable, el present projecte
de reparcel-lacié contempla 3 finques aportades, les quals es corresponen amb la totalitat de I'ambit
reparcel-latori:

» La finca aportada “VIAL”, és de titularitat piblica i esta pendent d‘inscripcié al Registre de
la Propietat, pel que el present Projecte de Reparcel-lacid la identifica i descriu, tot sol-licitant
la seva immatriculacié, d’acord amb I‘article 8 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

« Les finques 1 i 2 es corresponen amb les finques registrals 5171 i 6988 respectivament,
inscrites al Registre de la Propietat de Rubi nimero 2, que s‘inclouen totalment dins de
I'ambit reparcel-latori.

Les fitxes de les finques aportades, amb identificacié de la finca registral, propietari, superficie
registral i real, carregues i percentatge de participacid, es troba als annexes de la memadoria del

present projecte de reparcel-lacid.

Pel que fa a les adreces de notificacié de I'Gnic propietari de I'ambit, s'indica tot segquit:

RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL|
2 | 6988 08740 Sant Aadreu de (3 Barca

3.3 RELACIO D’INTERESSATS A EFECTES DE NOTIFICACIO

En el present projecte de reparcel-lacidé s’han de fer constar com a interessats tots aquells titulars
d’un dret de propietat o qualsevcl altre dret de transcendéncia real sobre les finques incloses en
I'ambit de la reparcel-lacié, d'acord amb I'article 145 del Reglament de la Uei d’Urbanisme. La
determinacid dels interessats pels conceptes indicats s’ha efectuat d'acord amb les dades que figuren
en els Registres i en els documents puablics i privats aportats pels afectats.

NUCH ADVOCATS SIP
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU SECTOR CREMALLERAS RUBI

A tenor de tot I'anterior, sdn parts interessades en el present projecte de reparcel-lacié:

+ GENERALITAT DE CATALUNYA, AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA, com a
titular de DRETS DE TANTEIG I RETRACTE de les finques aportades 1 i 2 (registrals 6988 i
5171 respectivament)

Adreca: Carrer Diputacid, 92, 08015, Barcelona.

4.1 CRITERIS ADOPTATS EN RELACIO Al DRETS APORTATS

4.1.1 En relacio als drets dels propietaris de finques aportades

L'article 126.1.a) del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme disposa que els drets dels propietaris, si no
hi acord unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en el moment
de l'aprovacié definitiva de la delimitacié del paligon d’actuacid urbanistica.

En conseqliéncia, la superficie de sol aportada pel propietari de les finques que conformen la totalitat
de I'ambit determinara la seva participacid en I'assignacié de I'aprofitament urbanistic, traduint-se
el percentatge d'aportacio de sdl en un percentatge d'adjudicacié de I'aprofitament.

Aixi les coses, tenint en compte que el 100% del sél privat que integra I'ambit que es desenvolupa
mitjangant el present projecte és propietat de la mateixa societat, RESIDENCIAL CAN ALZAMORA

SL, la totalitat de I'aprofitament privat s'atribuird a aguesta mateixa entitat.

Les superficies s’han establert segons amidament topografic annex, que reflecteixen la realitat fisica,
i d'acord amb el que disposa l'article 132.2 del RLU, prevaldran sobre les dades registrals o cadastrals

en cas de discrepancia.
4.1.2 En relacid als béns de domini pablic.

En relacié a la participacié en el repartiment de beneficis i carregues dels béns de domini public, cal
examinar les reglas determinades en els articies 126.5 TRLU i 135 RLU, segons els quals:

» Els béns de domini plblic no participen en el cas que hagin estat obtinguts per expropiacié
per haver-se avancat I'obtencio.

+ Tampoc participen si han estat adquirits onerosament o bé gratuitament en una actuacié no
urbanistica.

NUCL ADVOCATS 5LP
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d‘aprofitament. No cbstant aixd, si la superficie aportada és superior a la que determina el
planejament per a la cessi6 gratuita amb destinacié a domini public, 'administracié s'integra
amb aquest excés a la comunitat reparcel-latéria.

« Les superficies de domini pdblic qualificades per determinacié de la legislaclé sectorial
aplicable sobre vies pecuaries, canals, carreteres, ferrocarrils o altres, no participen en el
repartiment de beneficis | cArregues si es manté l'afectacid i no experimenten variacié en el
planejament que calgui executar. S’entén que hi ha variacié si I'actuacié comporta que es fa
compatible el manteniment de |'afectacié de domini plblic amb l'establiment d’'usos
urbanistics, mitjangant la corresponent qualificacié de zones o sistemes,

En aplicacid dels criterls exposats, la finca aportada V1, de 736,23 m? de sl destinat a vialitat, | de
titularitat de 'Ajuntament de Rubi, no participa en el repartiment de beneficis i carregues, per rad
de la seva naturalesa juridica | qualificacidé urbanistica com a sistema.

Els anteriors criteris adoptats en aquesta reparcel-laciéd en quant als drets aportats donen com a

resultat:

1 RESIDENCIAL CAN 5171 2.100,36 m2 2.136,13 m2 17,71
2 ALZAMORA SL 6988 9.857,53 m2 9.927,15 m2 82,29
AJUNTAMENT DE
Vi RUBE - 736,23 m2 0,00
TOTAL 12.063,17 m2| 12,799,51 m2 100,00

4.2 CRITERIS D’INDEMNITZACIO DE BENS I DRETS INCOMPATIBLES AMB EL
PLANEJAMENT

La data de referéncia de les valoracions contingudes en aquest Projecte de reparcel-lacid sera, de

conformitat a l'article 131.1 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, la de I"aprovacid inicial del mateix.

4.2.1 Construccions, plantacions, obres i instal-lacions

De conformitat amb el que disposa I‘article 120.1.b) del text consolidat del Decret 1/2010, de 3
d’agost, pel que s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya:

"Les despeses d‘urbanitzacio a carrec de les persones propietaries comprenen eis conceptes

segtients:

(...)
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU SECTOR CREMALLERAS RUBI

b) Les indemnitzacions procedents per lenderrocament de construccions i la destruccid de
plantacions, d’obres i Instal-lacions que siguin exlgits per a Vexecucld dels plans, d'acord amb la
legisiacid apficable en matéria de régim del sol i valoracions”

Tal com assenvyala l|'article 126.1.f) del TRLU, aquests elements han de ser valorats amb
independéncia del sdl [ se n‘ha de satisfer I'import a les persones propietaries interessades amb
carrec al projecte de reparcel-lacié, en concepte de despeses d'urbanitzacié.

Cal significar que sobre les finques aportades 11 2 (Registrals 5171 i 6988 respectivament) hi consta
edificat un complex industrial on antigament s’hi executava l‘activitat de la societat Cremalleres
Rubi, | que actualment esta desocupada, que haurd de ser enderrocada degut a la seva
incompabilitat amb el planejament que s’esta desenvolupant,

Tanmateix, considerant que la totalitat de l'ambit és propietat d’un Unic titular, la mercantil
Residencial Can Alzamora SL, no es considera procedent incorporar en el present projecte cap
valoracid d'aquests edificacions a enderrocar als efectes de considerar-ne els efectes

indemnitzatoris.
4.2.2 Cessament o trasllat fargds d'activitats

De conformitat amb el que disposa l'article 120.1.c} del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que
s‘aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012:

"Les despeses d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries comprenen els

conceptes segiients:

(...)

¢} Les indemnitzacions procedents pel trasliat forcés d’activitats.”

En I'ambit que ens ocupa no existeix cap activitat que per raé de I'execucié del planejament hagi de
ser trasliadada forgosament o calgui el cessament d‘activitat, pel que no es contempla cap
indemnitzacié per aquest concepte.

4.2.3 Contractes d’arrendament existents en I'ambit:

L'article 120 del Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme,
estableix aquelies despeses que es consideren despeses d'urbanitzacio. Entre elles trobem a la seva
lletra g) Les indemnitzacions procedents per ['extincié de drets reals o personals, d'acord amb la

legislaci6 aplicable en matéria de sdl.

A partir d'aqui, I'article 127.3.b) del Decret 305/2016, de 18 de julicl, en endavant RLU, dispasa que
seran despeses d'urbanitzacié que han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega

. NUCH ADVOCATS 5tP
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Zreel-latdria, les indemnitzacions que corresponguin per ['extincié d'arrendaments | d'altres drets

personals que s'hagin constituit amb posterforitat a |'aprovacd inicial del Projecte de reparcel-lacié,
si es tracta de poligons d'actuacié en sdl urba delimitats directament pel planejament general, o
amb posterioritat a I'aprovacié inicial del planejament, si es tracta de sectors objecte d'un pia derivat
o bé de poligons d'actuacid en soi urbd delimitats mitjancant una modificacié puntual del
planejament general. Aquestes despeses han de ser assumides per les persones propietaries
atorgants dels contractes dels quals es tracti.

En I'ambit que s’executa no consta cap contracte d‘arrendament vigent, motiu pel qual no s'ha
previst cap indemnitzacié per tal concepte.

4.3 CRITERIS DE VALORACIO DELS DRETS RESULTANTS

4.3.1 Determinacio i valoracié de t‘aprofitament
L'article 126.1.b del TRLU estableix:

b) Les fingues resuitants es valoren de la mmanera que decideixen per unanimitat les persones propietaries
afectades, sota criteris obfectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica | en funcié de
Paprofitament urbanistic que fi atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren
subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de sol. En qualsevol cas, la valoracio de les
parcel-tes resultants ha de tenir en compte les regles de ponderaci establertes per f'article 37.5”

I I'article 37.5 TRLUC estableix:

“5, A Vefecte de la gestidé urbanistica, la ponderacio de Faprofitament urbanistic en un &mbit d'actuacié
urbanistica, tant si s6n sectors de planejament urbanistic com poligons dactuacié urbanistica, sha

d‘ajustar a la regla segiient:

Si Fambit d’actuacio urbanistica comprén diverses zones, s'ha d'establir ef valor relatiu homogeneitzat de
cadascuna.

Els valors homogeneitzats a qué es refereix fa Netra a han d’expressar 1a intensitat dels usos, la rigidesa
de la demanda de cadascun deis useos, Mur localitzacié i la repercussié admissible del valor de la
urbanitzacié o, si s’escau, la reurbanitzacld”.

El métode per a la determinacié de l'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié, de conformitat
amb el que aestableix larticle 37 del RLU consisteix en I'establiment de coeficients d‘homogeneitzacid,
iguals 0 menors a la unitat, que expressin les diferéncies de valor d'(s i la intensitat de I'ls de cada
zona en relacio amb els valors dels usocs i les intensitat de Ia resta.
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PROJECTE DE REPARCEL:LACIO PMU SECTOR CREMALLERAS RUBI

El planejament preveu per a aquest sector (PMU Sector Cremalleres) una dnica tipologia edificatdria
que és la zona residencial en illa tancada, ja sigui en régim d‘habitatge lliure o de proteccié, sense
més carregues urbanistiques que les derivades de la urbanitzacié de I’espai plblic que se li imputa.
Aixi article 8 el PMU de constant referéncia preveu una edificabilitat maxima pel sector de 14.356
m2st, distribuits de la segiient manera;

» Habitatges en régim lliure: 8.541,82 m? st
¢ Habitatges en régim de proteccid: 3.660,78 m?2 st
» Altres usos compatibles: 2.153 m? st

Val a dir que el referit article 8 de les NNUU del PMU del Sector Cremalleres defineix un maxim de
sostre residencial | un minim de sostre destinat a usos compatibles. Tanmateix, | atenent a I'oferta
del mercat en I’'ambit que ens ocupa, el present projecte preveu mantenir l'anterior distribucié del
sostre, destinant el maxim sostre permés al residencial, i el minim exigible a altres usos compatible.

El métode de valoracié utilitzat per a calcular el valor de repercussié de I'adificabilitat prevista pel
planejament ha estat el métode residual estatic, d’acord amb el que preveuen el Text Refds de la
Llei de Sbl i rehabilitacié Urbana aprovat pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre (en
endavant, TRLSRU) | el Reglament de valoracions de la Llei de s&l aprovat pel Reial Decret
1492/2011, de 24 d’octubre (en endavant, RVLS)

D’acord amb I'article 40.1 TRLSRU i 27.1 RVLS, en els supdsits d’equidistribuciéd de beneficis i
carregues, el sol es taxa pel valor que li correspondria si estigués finalitzada I'actuacid. En aquest
sentit, I'art. 22 RVLS desenvolupa I'anterior precepte establint els criteris i les férmules valoratives

seglients:

“Art. 22 RD 149272011

1. El valor en situacidn de suelo urbanizade no edificado, o sila edificacion existente o en curso sea ilegal
o se encuentre en situacidn de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la edificabliidad de referencia
determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion def suelo segdn el uso

correspondiente, de acuerdo con la siguienie expresion:

VS =YE-VRS

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euras por metro cuadrada de suelo.
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Bor metro cuadrado de suelo.

dificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerades, en euros por metro cuadrade
edificable.

2. Los valores de repercusion def suelo de cada uno de los usas considerados a los que hace referencia el
apartado anteriar, se determinaran por el método residual estético de acuerdo con la sigulente expresién:

W
. VRS = —-Vc
K

Siendo:
VRS = Valor de repercusién del suefo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificaclon det uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercada estadisticamente significativo, en euros por

\ metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente gue pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacidn, gastidn y
promocion, asi como ¢l beneficio empresarial normal de fa actividad de promacion Inmobiliaria necesaria
para la materializaclon de la edificabilidad.

Vo = Valor de la construccidn en euros por metro cuadrade edificable del uso considerado. Serd el
resultado de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos genersles y ef beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccidn, los honorarios
profesionales por proyectos y direccidn de las obras y otros gastos necesarios para fa construccidon del
inmueble.

Todos los valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda segin el objeto de Ia valoracién en
los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

Consta incorporat com a Annex del present projecte de reparcel-lacid, I'informe per al calcul del
valor de repercussié del sél (VRS) previst pel Pla de Millora Urbana del Sector Cremalleres, elaborat
per SAASS SALES ARQUITECTES ASSQOCIATS SLU, en el qual es justifiquen els valors obtinguts en
aplicacié del referit métode, | del que resulten els segilents valors de repercussié de zona | els
corresponents coeficients d’homogeneitzacié:

. b B
Habitatge Uiure 584,42¢€
i Habitatge protegit HPO 435,77 € 0,7456
i Usos compatibles 31395¢€ 05372
NUCU ADVOCATS 5LP
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU SECTOR CREMALLERAS RUBI

Aixi doncs, s'estableix el valor de 584,42€/UA ( igual al coeficient 1).

A partir d’aquestes dades, I'aprofitament urbanistic de cada zona és el producte del coeficient que li
correspongui per |'edificabilitat de la zona. El resultat expressat en unitats de valor, per a cada un
dels usos del sol, distribuits en els diferents edificis ¢ unitats d’edificacid, definides per larticle 17
de les NNUU de, PMU del Sector Cremalleres. D'acord amb aguest article la parcel-la minima no pot
ser inferior a la superficie que ocupa cada edifici o unitat d’actuacid.

Alxi mateix, de conformitat amb I’article 20 en relacié amb I'article 8 e les NNUU del PMU, s'ha
ajustat l'edificabilitat maxima dels diferents edificis i unitats d’actuacié. Aquests ajustos s‘han
realitzat sense superar en cap cas ni el sostre total de I'3Ambit ni efectuant traspassos d'edificabilitat
entre edificis superiors al 5% del sostre assignat pel PMU per a cadascun d’ells:

0,00m2| 3.660,78m2 0,00m2| 3.660,78m2 2.729,65 UA, 1,595.264,60 €

A

) 3.075,25m2 0,00m2 202,99m2|  3.278,24m2 3.184,30 UA 1.860.972,80 €

| 8.l 238593m2| _000m2| ___00Cm2| 2.38593m2f _  2.38593UA 1.394.389,90 €
C 3.080,65m2 0,00m2| 1.950,45m2| 5.031,10m2 4.128,43 UA 2.412,747,80 €
8.541,83m2| 3.560,78m2| 2.153,44m2| 14.356,05m2 12.428,30-UA[ . '7.263.371,60 LA

De l‘anterior quadre es conclou que de I'aplicacié d‘aquest coeficient homogeneitzat de cada tipologia
al sostre total de cadascuna d’elles ens dona un total de 12.428,30 UA (unitats d’Aprofitament)
dins I'ambit del PMU del Sector Cremalleres.

Aixi, tal com es reflecteix en el quadre anterior, per obtenir el valor econdmic urbanitzat es multiplica
el nombre de unitats de valor pel preu de 584,42 €/ UA determinat anteriorment (quin coeficient és
igual a la unitat) obtenint-se aixi un valor total per I"ambit urbanitzat de 7.263.371,60€.

4.3.2 Determinacié i valoracié de I'aprofitament objecte de cessié gratuita a I’Ajuntament
de Rubij

De conformitat amb el Pla de Miliora Urbana del Sector Cremalleres, i a I"empara del que disposa
Iarticle 43 TRLUC, en actuacions sobre s&i urba no consolidat, els propietaris estan obligats a cedir
gratuitament a l'administracid actuant un 10% de I'aprofitament urbanistic resultant de la nova

ordenacio.

Tal i com ha quedat exposat a |'apartat 4.3.1 “Determinacic i valoracié de Faprofitament” de la
present memaoria, | es justifica a I'informe elaborat per SAASS SALES Arquitectes Associats (annex
al present projecte de reparcel-lacié), l'aprofitament urbanistic el total de I'ambit que es desenvolupa
s'estableix en 12.428,30 UA, que tenen un valor econdmic de 7.263.371,60€,
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:econbmic de 726.337,16€:

Aprofitament de cessio = 12.428,30 UA x 10% = 1.242,83 UA
Valoracié de les unitats de valor objectes de cessié a I’Ajuntament de Rubi.
1,242,83 UA * 584,42 €/UA = 726.337,16€.
4.4.- Definicio de les fingues resultants i criteris d’adjudicacié de les mateixes.
4.4.1 - Definicio de les finques resultants

Les finques resultants amb aprofitament s’han delimitat de conformitat a les determinacions de
I‘article 17 de les NNUU del PMU, el qual estableix que la parcel-la minima i indivisible no pot ser
inferior a la superficie que ocupa cada edifici o unitat edificatoria. En aquest sentit, larticle en qiiestid
, defineix 4 blocs diferents: A, B, Ci D, si bé agrupa els edificis B I C en una Unitat Edificatoria, pel
que, atenent a tot I'anterior, el nombre maxim de parcel-les resultants que permet el PMU és de 3:

» Finca resultant 1: corresponent a I'Edifici A
+ Finca resultant 2: correspenent a I'Edifici D
+ Finca resultant 3: corresponent a2 la Unitat edificatoria dels edificis Bi C

Aixi mateix, el PMU situa la clau RIT-Hp_PAU 5.2 Zona residencial en illa tancada en régim
d’habitatge de proteccid, on es situa la reserva per a la construccié d‘habitatge de proteccid pablica,
a la ubicacid del futur Edifici A situat a la finca resultant 1, la qual afronta al Carrer d’Apel-les Mestre.

L'edifici D (finca resultant 2) i la Unitat edificatdria formada pels edificis B i C (finca resultant 3)
comparteixen qualificacié, RIT- PAU 5.2 Zona residencial en illa tancada. Les futures edificacions
afrontaran els Carrers Mare de Déu de Fatima, Tres d'abril, i la nova vialitat resultant de ['execucid
del PMU Sector Cremalleres.

Pel que fa als usos admesos, |‘article 16 de les NNUU del PMU estableix per ambdues claus
indistintament (RIT- PAU 5.2 | RIT-Hp_PAU 5.2) els usos residencials i compatibles. Tanmateix, i per
tal d’afavorir la implantacié comercial o d'altres usos complementaris, el PMU preveu, en el planol
d’ordenacié 0-04, la ubicacié d’aquests en els sdcols dels edificis D 1 C, els quals afrontaran la nova

' vialitat i la gran zona d’espais lliures prevista pel PMU.

! Per Gltim cal fer avinent que l‘article 18 de les NNUU del PMU estableix que els parametres basics
per a cada Edifici o Unitat d’Edificacié es fixen graficament en els plancls d‘ordenacio d’aquest

planejament, els quals tenen caracter normatiu.
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De conformitat amb [‘anterior, el present instrument de gestié contempla 3 fingues resultants amb
aprofitament privat, les quals es corresponent amb les parcel-les minimes fixades pel PMU;

1. Finca 1: Qualificada com a RIT-Hp PAU 5.2, i corresponent amb I'Edifici A:

+ Edificabilitat maxima: 3.660,78m?2
¢ Algada reguladora maxima: 18 metres (PB+4)
+ Densitat maxima: 52 habitatges
+ Usos admesos:
o Habitatge de protegit
* Aprofitament del subsol:
o S'admet I'ocupacié del 100% del subso!, amb un maxim de 4 plantes soterrani.
o S'hi pedran implementar usos complementaris al principal sempre que no siguin
accessibles al piblic
o El sostre edificat en planta soterrani no computa a efectes d’edificabilitat.
e Sol privat lliure d’edificacié
o Els espais lliures privats s’hauran d'enjardinar o garantir ia permeabilitat d'un minim
del 20% de la seva superficie
o Es podra assignar part d'aguests espais com a part. privativa dels habitatges situats
en PB o PP
o No es podrd destinar a aparcament en superficie ni si permetra la circulacié de

vehicles

2. Finca 2: Qualjficada com a RIT- PAU 5.2, i corresponent amb I'Edifici D :

+ Edificabilitat maxima: 3.278,23m?
* Algada reguladora maxima: 30 metres {(PB+7)
+ Densitat maxima: 30 habitatges
* Usos admesos:
o Habitatge lliure (3.075,24 m3s)
o Usos compatibles (202,99 m?s)
s Aprofitament del subsol:
o S'admet l'ocupacié del 100% del subsol, amb un maxim de 4 plantes soterrani.
o S’hi podran Implementar uses complementaris al principal sempre que no siguin
accessibles al piblic
o El sostre edificat en planta soterrani no computa a efectes d’edificabilitat.
e Sol privat lliure d’edificacié
o Els espais lliures privats s’hauran d’enjardinar o garantir la permeabilitat d'un minim
del 20% de ia seva superficie
o Es podra assignar part d‘aquests espais com a part privativa dels habitatges situats
en PB o PP
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No es podra destinar a aparcament en superficie ni si permetra la circulacié de

vehicles

3. Finca_3: Qualificada com a RIT- PAU 5.2, i corresponent amb la Unitat Edificatoria form

pels edificis Bj C;

« Edificabilitat maxima: 7.417,03m?
+« Algada reguladora maxima: 18/15metres (PB+4/ PB+3)
« Densitat maxima: 71 habitatges
+ Usos admesos:
o Habitatge lliure (5.466,58 m?s)
o Usos compatibles {(1.950,45 m?s)
+ Aprofitament del subsol:
o S'admet 'ocupacié del 100% del subsol, amb un maxim de 4 plantes soterrani.
o S'hi podran implementar usos complementaris al principal sempre que no siguin
accessibles al public
o El sostre edificat en planta soterrani nc computa a efectes d’edificabilitat.
« Sol privat lliure d’edificacid
o FEls espais lliures privats s’hauran d’enjardinar o garantir la permeabilitat d’un minim
del 20% de la seva superficie
o Es podra assignar part d’aquests espais com a part privativa dels habitatges situats
en PB o PP
o No es podra destinar a aparcament en superficie ni si permetrd la circulacié de

vehicles
4.4.2 - Criteris d’adjudicacid de les finques resultants

LU'adjudicacid d’aquestes finques als diferents propietaris es realitza de conformitat als criteris
establerts a I'article 126 TRLU | 139 RLU, tenint en compte les circumstancies fisiques i de titularitat
concurrents en I'ambit reparcel-latori | la concreta ordenacié urbanistica que establelx el planejament

que s'executa.

Tenint en compte |'anterior, el present projecte de reparcel-lacid contempla un total de 3 finques
resultants. Als annexes de la memoria del present projecte hi consten les fitxes de les finques
resultants, inserint-se aqui un quadre-resum de les mateixes:
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1 1.232.79m2 A 0.00m2| 3.660,78m2 0.00m2) 3.660,78m2 2.729,65 UA| 21,95%
RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL 2 952,50m2 g :g;:,;jm: g.$mi Zog,gzmi i;ﬂs!;:m: 3.184,30UA| 25,62%
- m. . . 8! !
.688,52m2 |-—--=-- —pemramiiiel L S L S S Ty L Y
3 3.eass2m < 3.080,65m2 0.00m2] 1.850.45m2| 5.031,10m2 E5143e 0 S2.42%
TOTAL- 5.873,81m2 8541,83m2| 3.660,78m2| 2153 44mz| 14.356,05m2| 1242831 UA _ 100.00%}

4.5.- CESSIONS OBLIGATORIES I GRATUITES
4.5.1.~ Cessi6 de I'aprofitament urbanistic a favor de I’'Administracié actuant.

Tal | com s’ha exposat anteriorment, de conformitat amb I'article 43 del TRLU i a les disposicions del
PMU del Sector Cremaileres, caldra cedir a I'Ajuntament de Rubi el 10% de I'aprofitament de I'ambit.
Aquest aprofitament urbanistic objecte de cessid, el qual ha quedat justificat a I"apartat "4.3.2.-
Determinacié i valoracié de Faprofitament objecte de cessié gratuita a FAjuntament de Rubi”
d'aquesta memoria, s’ha establert en un d‘un total de 1.242,83 UA lliures de carregues
d’urbanitzacio, valorades en 726.337,16€.

Tanmateix, la configuracié de les finques resultants del PMU del Sector Cremalleres impedeix
I'adjudicacié d’una parcel:la independent a I‘Ajuntament de Rubi en concepte d’aquest 10%
d’aprofitament de I'ambit. En aquest sentit, |'article 46.2.b) TRLUC, per la que es determinen les
condicions d’aquesta cessio del sél amb aprofitament, disposa el seglient:

Condicions de la cessid de sél amb aprofitament, regles d'emplacament i destinacié
2.- Correspon a I'Administracié actuant fixat l'emplagament del sl amb aprofitament urbanfstic de cessic
obligatorla i gratuita en el procés de reparcellacié de conformitat amb les regles seglients:

b) Quan, d'acord amb Fobjecte del pla urbanistic, no_hi hagi alternatives d'ordenacié raonables que
permetin mategalitzar la cessid de sof obligatoria en una o diverses parcel-les de resultat que es puguin

are eguivalents fora de I'ambit l'actuacid o, subsidiariament, pel sey equivalent en sostre

edificat o en metal:lic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar_el patrimoni piblic de sol i
d'hahitatge.

Aix{ doncs, d'acord amb el que disposa el precepte anteriorment transcrit, i davant la impossibilitat
d’adjudicar una parcel-la de resultat sencera a I’Ajuntament de Rubi, es preveu I'adjudicacié del 10%
de l'aprofitament a través de la cessié de sostre edificat ubicat dins de la parcel-la resultant 1
d‘aquest Projecte, la qual resta qualificada com a Zona residencial en illa tancada, en régim de
proteccié (Clau RIT-HpPAU 5.2).
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gicat dins d’aquesta parcel-la 1 del present Projecte, s’ha tingut en compte el valor de venta dels
habitatges de proteccid ptiblica, establerts per la Llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en

matéria d’habitatge i urbanisme

Alxl I'article 8 de la Llel 11/2025 referida, que medifica I'apartat 1 de la disposicid transitoria
cinquena bis del Decret llel 17/2019, de 23 de desembre, fixa els preus maxims de venta en els
habitatges de proteccié oficial, establint-lo en 2.836,59 €/m2st. Atenent a l‘anterior s'ha fet la
seglient conversid per obtenir el sostre Util objecte de cessié en concepte del 10% de 'aprofitament
de I'ambit:

10% objecte de cessié: 1.242,83 UA
valoracié del 10% objecte de cessié: 726.337,16C.
Sostre Gtil equivalent: 726.337,16€. / 2.836,59 €/m2st= 256,06 m2 sostre Otil.

Aquest sostre ttil, al seu torn, equival a 4 habitatges construits destinats a HPO generant-se una
petita diferéncia d’adjudicacio en relacio al valor del 10% de |'aprofitament urbanistic objecte de

cessio.

No obstant I'anterior, degut a la inexisténcia d'una edificacid ja construida sobre aquesta parcel-la
resultant 1 que permeti la seva divisid en propletat horitzontal i I'adjudicacid a I’Ajuntament de Rubi
dels referits habitatges i places d’aparcament, per tal de reflectir |'obligacio de la cessié
d’aprofitament substituida per sostre construit dins I'ambit, destinat a habitatge protegit, el present
projecte de reparcel-lacié preveu la segilent carrega que gravara [a finca resultant 1 en el seglient
sentit:

“Afeccio al deure de cessio d’aprofitament urbanistic d’acord amb ['article 43 TRLU

A l'efecte del compliment del deure de cessid d'aprofitament urbanistic resultant del present
projecte de reparcel-lacié en favor de I'Ajuntament de Rubi que deriva de larticle 43 TRLU,
f d'acord amb les regles contingudes en l'article 46.2.b) TRLU, modificat pel Decret Llei
1772019, de 23 de desembre, la present finca queda gravada amb l'obligacio del seu titular
d'entregar a I'Ajuntament de Rubi 256,06 m? de sostre construit destinat a habitatge de
proteccié, emplacat en aquesta finca resultant, equivalent a la quantitat economica
726.337,16 €.

El termini maxim d'entrega del sostre construit destinat a habitatge de proteccié equivalent
a la quantitat econdmica de 726.337,16 € sera de tres anys a comptar de la data d’obtencié
de la llicéncia per part del promotor, la qual haura de ser sol-licitada en el termini maxim de
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dos anys a comptar de la inscripcié del present projecte de reparcel-lacié en el registre de la
propietat.

Lincompliment dels terminis esmentats provocard el dret de VFAjuntament a cobrar la
quantitat de 726,337,16 €.en metél-fic, incrementats amb els corresponents interessos, que
haura de ser satisfeta pel titular de Ia present finca resultant”

Alixi mateix i a I'objecte de garantir ['esmentada cessi6 del sostre construit per valor de 726.337,15€,
el present projecte de reparcel-lacié, al marge de la constitucié de la cirrega registral anteriorment
relacionada, contempla la dita quantitat econdmica com a carrega urbanistica atribuible al propietari
adjudicatari de la finca resultant que queda oportunament reflectida en el compte de liquidacié
provisional a I'efecte de la seva afeccié en el registre de la propietat.

Tenmateix, caldra, en ocasié del compte de liquidacié definitiu que es tramiti d‘acord amb les
determinacions de l'article 162 TRLU, compensar les diferencies econdmiques que es puguin produir
a conseqiéncia de 'adjudicacié definitiva del sostre construit.

A l'objecte de poder identificar el sostre equivalent al 10% de I'aprofitament que es cedeix a
I'Ajuntament, s"acompanya com a Annex l'avantprojecte que inclou la distribucié indicativa dels 4
habitatges objectes de la cessié.

4.5.2.- Cessid dels sistemes urbanistics en favor de I’Ajuntament de Rubi.

D'acord amb l'article 44.1 del TRLU, caldra cedir a I'Ajuntament de Rubi, d'una forma obligatoria i
gratuita, tot el sdl reservat pel planejament urbanistic pels sistemes urbanistics locals inclosos en
I'ambit d’actuacio.

El Pla de Millora Urbana del Sector Cremalleres preveu la cessié obligatoria i gratuita a favor de
I"Ajuntament de Rubi dels terrenys destinats a sistemes urbanistics de vialitat (SV}, Espais Lliures
(ELL), i Serveis Técnics (ST) segiients:

CLAt)S

Sistemna d'espais
Eil 2 "7 fures (clau ELL) [T "5.173,16m3
AUNTAMENT DE RUBE | woeeo 3V Sistema Vlari (Clau | 561,77m2|
sV 2 Vi 812,83m2

5T sistema de Serveis
Técnics (Qau ST) 35,75m2
Total 6.925,72m2
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tEnsio total de 6.925,77 m2. Aquesta cessié s’efectuara, d'acord amb l‘article 127 del TRLU lliure

de carregues amb l"aprovacié definitiva del present projecte de reparcel-lacio.

Les fitxes descriptives d‘aquests sistemes urbanistics resultants sannexa al presentat projecte de
reparcel-lacid.

L'article 120.1 del TRLU estableix el conjunt de despeses d'urbanitzacié que s'han de tenir en compte

i que aniran a carrec de les persones propietaries. En aplicacid de ['esmentat precepte, i d'acord amb
les previsions del planejament que es desenvolupa i el projecte d'urbanitzacid, els costos imputables
al PMU queden distribuits de la seglient manera:

Obres d'urbanitzacid: 1,750.087,09€

Aquesta partida es correspon amb les obres d‘urbanitzacié recollides en el Projecte d’Urbanitzacié
del PMU Sector Cremalleres i que determina un Pressupost d'Execucié per Contracte {PEC) -sense
IVA- de 1.750.087,09 € d’‘acord amb els seglients imports i capitols:

PROJECTE D' URBANITZACIO DEL SECTOR CREMALI ERES

TM. RUB!

PRESSUPQST URBANITZACIO

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1

PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 3 1.215422.66

6 % Beneficl industrial SOBRE 1.215.422,66. 7292636

13 % Despeses generals SOBRE 1.215.422.66, 158.004.95
Subtotal 1.446.352,97

21 % IVA SOBRE 1.446.352,57 303.734,12

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 1.750.087,09

Aquest pressupost d'execucib per contracte puja a

( UN MILIO SET-CENTS CINQUANTA MIL VUITANTA-SET EUROS AMB NOU CENTIMS )
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Despeses de gestid: 100.000€

En aquest apartat queden inclosos els honoraris professionals per les despeses de redaccié dels
instruments gestid, aix/ com també una previsié de despeses de tramitacio entre les que s‘inclouen
les despeses de Notaris, Registre de la propietat i edictes, entre d’altres.

E! total de despeses de gestid previstes per al desenvolupament d‘aquest 3mbit és de 100.000€.

TOTAL DESPESES URBANITZACIO I GESTIO: De la suma dels capitols anteriorment detallats,
es fixa I''mport total de les despeses d'urbanitzacié en 1.850.087,09 € (IVA exclds).

D'acord amb alld que disposa I'article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el

Reglament de la Llel d'urbanisme, en la determinacié del compte de liquidacié provisional de la
reparcel-lacio, s’ha d’especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per raé de
les despeses d'urbanitzacio | de [es altres despeses del projecte.

De conformitat amb el previst a l'article 160 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, I'afeccid de les
finques resultants al saldo del compte de liquidacié no produird efectes respecte a creditors
hipotecaris quan la hipoteca tingui per finalitat assegurar crédits concedits per a financar la
realitzacié d'obres d'urbanitzacié o d'edificacié, sempre que, en aquest (ltim cas, I'obra
d'urbanitzacié estigui garantida en la seva totalitat.

Els saldos del compte de liquidacio s’entenen provisionals i a compte, fins que s’aprovi la liquidacié
definitiva de la reparcel-lacié. En aquest sentit, les possibles esmenes d’errors | omissions, aixf com
les rectificacions que siguin procedents, es tenen en compte en la liquidacié definitiva, perd no
suspenen l'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel-lacié.

S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacié provisional sén deutes liquids i
exigibles, a favor de I'Administracid actuant, a tenor de l'apartat 4 de ‘esmentat article 149 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El quadre del Compte de Liquidacid Provisional és el que s'indica a continuacid:
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S'interessa del Sr. Registrador de la Propietat que procedeix], d'acord amb el que disposa el Reial

Decret 1093/1997, de 24 de juliol, pe! qual s’aproven les “Normas complementarias para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion en ef Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica” a portar a terme:

La rectificacld de descripcions registrals, immatriculacié de finques represa de tracte
successiu, cancel-lacié de drets reals incompatibles, i altres, si s'escalt, aixi com a la
inscripcié dels excessos | defectes de cabuda que s’han indicat en cadascuna de les
fitxes de les finques aportades.

- La inscripcid de les parcel'les resultants als propietaris que correspongui segons el
Projecte, amb la seva corresponent afectacid al pagament de les despeses
d'urbanitzacié d'acord amb el que s’ha especificat.

- Eltrasllat a les finques de resultat de les afeccions fiscals que correspongui per raé de
la finca de procedéncia.

- La cancel-lacié de les carregues incompatibles amb el planejament, segons s'ha
especificat en el present projecte, i d'altres que, segons criteri registral, correspongui.

- Lainscripcid del present projecte de reparcel-lacid.
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