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1.0BJECTE DEL PEMU

Es tracta de definir una volumetria i unes alineacions a la finca situada a la confluencia
del Passeig Francesc Macia (n260) amb el carrer Montserrat de Rubi,atenent a les condicions
particulars i a la singularitat d’aquest emplagament. Degut a que la construccié en aquest
solar es preveu en dues fases, |'objecte del PEMU es garantir aquestes volumetries i
alineacions en una futura segona fase de projecte, ja aplicables en la elaboracié del projecte en
una primera fase.

2.DADES DEL PROMOTOR

El promotor del projecte sera ROSERES SL, amb NIF XXXX domiciliat a XXXX.

3.TECNIC REDACTOR DEL PROJECTE

El técnic redactor d’aquest PEMU. Miquel Gaju i Marcet , col.legiat al Col.legi Oficial
d’arquitectes de Catalunya COAC.

4,SOLAR OBJECTE DEL PEMU

Adreca — Passeig Francesc Macia Nuamero 60
Poblacié — Rubi 08191 Provincia — Barcelona
Referéncia Cadastral — 78623874628734609273498

El solar esta definit per un perimetre vallat, després que es portés a terme |'enderroc
de I'edificacio existent. Esta situat en la cantonada entre el carrer Frances Macia i el carrer
Montserrat i ocupa una superficie total de 194,14 m2 .

eralitat de Catalunya
m gggar&amm da Teritorl i Sostenibilital
R Direccié General d'Ordenacld
del Territor | Urbanlame
Comissld Terioral d'Urbanisme
Normativa d’aplicacio. s B

[ st

5.NORMATIVA URBANISTICA

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE RUBI.
AREA D’ACTUACIO 9 — Zona residencial en illa tancada en Modalitat Eixample.
Article 133. Area d’actuacié 9
Es fixa una Profunditat edificable de 12,00 m. i una Algada médxima reguladora de PB+2 10,00m

La parcel.la minima és de 5m .

mpwrre=



Condicid Particular:
Article 97. Les condicions de |'edificacio.
b) Alcada reguladora maxima.

1. 'algada reguladora de I'edificacid i el nimero de les plantes queda fixat en els planols
d’ordenacio série 8 a escala 1/2000.

2. No obstant, per als sols a ordenar mitjancant Plans Especials, Estudis de Detall o Unitats
d’Actuacié, aguest parametre queda establert en la regulacio de la corresponent subzona o
modalitat.

3. Excepcionalment I'algada maxima podra superar-se quan la parcel-la limiti lateralment amb
un edifici de superior algada construit a 'empara d’una llicéncia concedida amb anterioritat a
I'aprovacio d’aquest Pla. En aquest cas es permetra construir en una franja com a minim la

de I'amplada minima de parcel-la i com a maxim el doble de I'amplada minima de forma
paral-lela a la mitgera fins a 6 metres per sota del forjat de I'edifici vei (sense que a aquests
efectes pugui computar-se la planta atic). A continuacié I'edificacio s’esglaonara en
successives franges segons les condicions anteriorment descrites, fins situar-se en I'al¢ada
fixada en els planols d’ordenacié.

P.E.C.U.R. llla 074 Cas 2 Edificacio de Planta Baixa fins a meitat del Pati , que dona com
a resultat una edificacié del 100% de la Planta Baixa.

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic de Rubi. Inclos dins del pla en
I’ambit de Proteccio ambiental en el conjunt especial del Nucli Historic de Rubi. Fitxa Al

Modificacié puntual PGO UA 9.2. Planol adjunt. _—

Generalitat de Calalunya .
Departament do Territor | Sostenibilitat
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del Taerltorl | Urbanlame

6.JUSTIFICACIO Comissié Tertorial ¢'Urbanisme

de Barcalena

StbeaE

El solar es troba ubicat entre dos carrers amb caracters diferents, el passeig Francesc
Macia de caracter peatonal i comercial, i el carrer Montserrat que presenta un caracter més de

transit rodat al ser un dels punts per on es pot atravesar el nucli historic de Rubi amb vehicle.

El passeig Francesc Macia presenta un tipus de construccié de Planta Baixa i dues
plantes amb els baixos comercials, i una serie de materials i textures actualment regulades pel
Cataleg i Pla especial de proteccion del patrimoni. Té una alineacié a vial en tot el seu
recorregut.

El carrer Montserrat presenta un tipus de construccié i alineacio diferent. Les
edificacions s6n més recents tot i estar incloses dins el conjunt urba del nucli historic ( Fitxa Al
del Cataleg i PEPPAAN } les construccions presenten materials, obertures i tipologies diverses.

L'alineaci6 vigent del carrer Montserrat (PGO) vé marcada en el planol UA 9.2 adjunt,
pero es dificil de determinar degut a la qualitat dels planols.



L"alineacié que es proposa té en compte diversos factors que trobem al carrer Montserrat, ja
que l'alineacié al Passeig Francesc Macia es manté a vial. Per a aquesta alineacio al carrer
Montserrat tenin en compte 'escala i el socol existents, I'alineacié de la Planta baixa i
voladissos de I'edifici colindant de PB+5.

PROPOSTA

A fi de donar una continuitat al front de les faganes del passeig Francesc Macia i ajustar
una alineacié al carrer Montserrat tenint en compte les edificacions existents I'edificacio
colindant de PB+5 i I'escala i al socol en front de I'edifici colindant, es proposa :

-Una nova alineacié que intenta englobar els caracters diferents dels dos carrers. Tal i
com es grafia en els planols, es continua 'alineacio a vial del passeig Francesc Macia, mentre
que al carrer Montserrat es proposen dues alineacions diferents en funcié de I'alcada de la
planta de I'edificaci6, de manera que una alineacié s'integri amb l'altre d'una manera
esglaonada.

L'alineacid del carrer Montserrat vé donada per 'escala de formigo existent que dona
accés a la planta baixa de I'edifici col.lindant, i és I'alineacié que es manté al llarg de tota la
longitud de fagana de la PBaixa.

L’alineacié de la P1 del Carrer Montserrat es manté en el mateix pla de facana de la
Planta Baixa en una logintud 13,03m des del Passeig Francesc Macia, perd a I'extrem est de
I'edifici, la linia de fagana es recula per a recuperar I'alineacié de I'edifici colindant (d’algada
PB+5 i que té els balcons en voladis sobre |a linia de facana).

En P2 es manté I'alineacié de la Planta Baixa en una longitud de fagana de 6,90m des
de la cantonada del Passeig Francesc Macia i es recula aquesta alineacid fins a la de I'edifici vei
en la resta de fagana.

Lalineacio de les diferents plantes es grafia en els planols d’ordenacid.

Aquesta alineacié resultant esta dintre del perimetre del solar en el seu estat actual,
per tant suposa una reduccié de sostre respecte el planejament vigent.

-Preservar I'article 97 del PGO de Rubi en el solar Objecte d’aquest PEMU. El solar té
com a parcel.la limit un edifici de PB+5 existent, aplicant I'article 97 de les normes del PGO de
Rubf dins del solar es pot edificar per sobre de I’Algada Reguladora Maxima segons es grafia en
els planols.

-La singularitat de Femplagament i dels parametres a tenir en compte fan que la
volumetrfa i les alineacions propastes s’hagin de representar en els planols tant de planta com
de seccio/algat. Alhora de definir les al¢ades s’han tingut en compte les normes existents i
I'entorn existent, ja que la proposta es basa tant en la linea de I'edificacié existent, com de
I'escala existent i de una alineacié visual d’algada de planta definida per la linia dels balcons de
I'edificacié existent, que doni un aspecte de continuitat . Per a poder donar l'aspecte
d’esglaonament en el front al carrer Montserrat es proposa.un.canvi.de volumetria-en-la-zona—

Generalitat de Catalunya ‘
Departament de Tenlorl | Sostenibilitat
EUEAL Direccld General d'Ordenacié

del territor! | Urbanlsme < )
Comisald Tenitorlal d'Urbaniemes 7
de Barcolena P d

. E— T S i i S B T A S



de la planta PB+3, de manera que es produeixi un grad entre les dues ultimes plantes i no un
salt de 6 metres entre la ultima planta i la planta segona.

Es proposa la reculada de les plantes superiors que quedarien més enderrerides que el
socol de PB+1 de I'edifici i alhora queden alineades amb les plantes pis de I'edifici del costat,
de manera que visualment es produeix un esglaonat entre les dues alineacions i I'edificacio
resultant sorgeix com una macla de les caracteristiques dels dos carrers.

Aquest PEMU d’ordenacié de volums defineix una “volumetria especifica” proposada.

Per tots els aspectos no regulats en aquest PEMU s’estara alld que dispossa la
normativa del Pla General. ‘
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7.QUADRE RESUM

La definicid volumétrica vigent i la proposada d’aquest pla especial:

SUPERFICIE DEL SOLAR

PLANEJAMENT VIGENT -PGO

PLANTA BAIXA PB

PLANTA PRIMERA PB+1

PLANTA SEGONA PB+2

PLANTA TERCERA PB+3

PLANTA QUARTA PB+4
TOTAL
VOLUM

VOLUMETRIA ESPECIFICA PROPOSADA

PLANTA BAIXA ... PB

PLANTA PRIMERA ~ PB+1

PLANTA SEGONA PB+2

PLANTA TERCERA PB+3

PLANTA QUARTA PB+4
TOTAL
VOLUM

—— ——— R —C

7G ~eralitat de Calalunya N
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A Tt A T T 2
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194,14m2

194,14m2
194,14m2
194,14m?2
95,45m2
95,45m2

773,32m2

2.608,84m3

189,18m?2
182,86m2
172,94m2
99,67m?2
67,67m2

712,32m2

2.403,06m3
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AXONOMETRIES VOLUMETRIA ESPECIFICA PROPOSADA
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IMATGES VOLUMETRIA PROPOSTA PEMU
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/] PlantaBaixa 194,14 m2
E Planta Primera 194,14 m2
3 Planta Segona 194,14 m2

Planta Tercera 95,45 m2
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Planta Quarta 95,45 m2

TOTAL EDIFICACIO 773,32m2
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