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1. INTRODUCCIO

1.1. PRESENTACIO | NORMATIVA APLICABLE

El present Informe Ambiental té com a objecte I'estudi i analisi del possible impacte de la Modificacio
puntual del PGOU de Rubi amb Ordenacié detallada a I'dmbit de la UA 14.2, al C/ del Francaoli.

L'avaluacié ambiental es regeix, en I'ambit catald, per la Llei 6/2009, de 28 d'abril, sobre avaluacid
ambiental de plans i programes, i en I'ambit estatal, perla Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion
ambiental i posteriors modificacions.

Per la seva banda, la Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de 'activitat economica
estableix, en la seva Disposicido Addicional vuitena, les regles aplicables en avaluacié ambiental fins que
la Llei 6/2009 s’adapti a al Llei de I'Estat 21/2013.

En aquest cas, en tractar-se d'una modificacioé Puntual estrictament en Sol Urba, no esta inclos en cap
dels suposits que la farien estar esta sotmesa al procés d'avaluacié ambiental estratégica (ni ordinaria,
ni simplificada) segons la legislacié vigent. | aixi ho indica la lletfra C, de 'apartat é de la Disposicid
Addicional vuitena

c) No han d'ésser objecte d'avaluacié ambiental estrategica, perla manca d'efectes significatius
que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el
planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix
només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a
que es refereixen només a sol urba.

Amb tot, l'article 70. del Reglament de la llei d'urbanisme assenyala que les modificacions de Plans
d'Ordenacié urbanistica municipal, han d'incorporar, com a minim, I'informe ambiental:

Article 70. Informe de sostenibilitat ambiental

En el cas de formulacié o revisi6 del pla d'ordenacié urbanistica municipal, i en els casos de
modificacions sotmeses a avaluacié ambiental, I'informe ambiental que preveu la Llei d'urbanisme
ha de tenirla naturalesa i contingut de l'informe de sostenibilitat ambiental que regula la normativa
sobre avaluacié ambiental de plans i programes, amb el grau d'especificacié que estableixi
I'organ ambiental (...)

Aixi doncs, i donada que la present modificacié puntual amb ordenacié detallada s'assimila a una figura
de planejament derivat pel seu abast i contingut, aquest Informe Ambiental s'adequa al contingut que
estableix 'article 100 del reglament de la Llei d'urbanisme:

Article 100
Objecte i contingut de I'informe ambiental dels plans urbanistics derivats

100.1 L'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s'escau, dels plans de millora urbana
en sol urba no consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte 'analisi dels aspectes
ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment de I'ordenacio detallada propia de cada un
d'aquests instruments, i ha de contenir les segiients previsions en tot alld que sigui necessari d'acord
amb 'abast de les determinacions del pla derivat:

a) La identificacié dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el
gué inclou la descripcié dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector, la
descripcié dels objectius i les altres mesures de proteccid ambiental previstes pel pla
d'ordenacié urbanistica municipal o per altres plans o programes aplicables, la definicié dels
objectiusi criteris ambientals adoptats per a laredaccio del plail'especificacio de si el projecte
d'urbanitzacié s'ha de sotmetre, per les caracteristiques de l'actuacio, al procediment
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d'avaluacié d'impacte ambiental segons la legislacio sectorial aplicable. En la identificacio
dels requeriments ambientals significatius s'han de tenir en compte, entre d'altres, els relatius a
la qualitat de I'ambient atmosféric, la contaminacié acustica i lluminosa i el tractament, si
s'escau, dels sols contaminats.

b) La descripcid ijustificacié ambiental de I'ordenacié proposada, que compren: la descripcio,
sis'escau, de les alternatives d'ordenacio detallada considerades i la justificacio de l'alternativa
adoptada; la descripci6 de I'ordenacio proposada amb expressid de les seves determinacions
amb repercussions significatives sobre el medi ambient; la determinacié de les mesures
adoptades per al foment de l'eficiencia energética, l'estalvi de recursos i la millora del medi
ambient en general.

c) La identificacio i avaluacio dels probables efectes significatius de I'ordenacio detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals.
d) L'avaluacio global del plaila justificacié del compliment dels objectius ambientals establerts.
e) Sis'escau, la descripcié de les mesures de seguiment i supervisio previstes.
100.2 En el cas de plans urbanistics derivats que estiguin subjectes a avaluacié ambiental, aquests
han d'incorporar l'informe de sostenibilitat ambiental que regula la normativa sobre avaluacio

ambiental de plans i programes, el qual ha de tenir el contingut minim que regula l'apartat 1 i el
grau d'especificacié que estableixi 'organ ambiental en el document de referéncia.
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2. ABAST | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU

2.1. OBJECTIUS DEL PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC VIGENT

2.1.1. Plans supramunicipals
Sén dues les figures d’ordenacio i planejament territorial que afecten al municipi de Rubi.
- Plans territorials Generals — Pla Territorial General de Catalunya (PTGC)

- Plans territorial Parcials — Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB)

EIPTGC és el document marc de referencia per la planificacié a Catalunya assegurant I'equilibri territorial
i de desenvolupament economic i social.

Les seves disposicions es desenvolupen a través dels Plans territorials Parcials, els Plans Sectorials i els Plans
Directors. D'aquests, el de major importancia jerarquica en I'drea de Barcelona és el PTMB.

El PTMB, aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010, i publicat en el DOGC el 12 de Maig de 2010
s'estructura al voltant de fres eixos diferenciafts; el sistema d’assentaments urbans, el sistema d’'espais
lliures i el sistema de les infraestructures de comunicacio. El Pla avarca un territori extens establint criteris
i objectius per ambits funcionals.

En relacié al sistema d’espais oberts el PTMB inclou aquells sistemes protegits historicament, com son
Collserola i el Delta del Liobregat, que els amplia i els connecta a fi de garantir, tant com sigui possible,
una area no urbanitzada amb funcié de sistema.

També garanteix la proteccié de les arees del Garraf i I'Ordal, juntament amb la Vall Baixa del Liobregat,
Collserola, la Serra de Marina, on tots ells formen un espai continu que recorre la serra litoral, i alla on la
urbanitzacié presenta discontinuitat, arriba fins al mar.

En relacid al sistema d’assentaments, i al tractar-se d'un ambit tan ocupat, el PTMB no planteja noves
operacions d’extensid urbana de grans dimensions respecte a la ocupacié de nou sol que actualment
no estigui qualificat com a sol urbanitzable. Contrariament si reconeix noves oportunitats sobre arees
urbanes en transformacio, una part de les quals pot tenir un caracter estratégic per al conjunt de laregié
metropolitana.

El relacio a les infraestructures del transport, la major part de les actuacions corresponen a la xarxa
ferrovidria, ja que es troba menys desenvolupada que la vidria i és més favorable al'hora de servir a una
drea amb un alt nivell d’ocupaciod.

2.1.2. Plans municipals

Pla General d’Ordenacio Urbana de Rubi (planejament vigent)

El Pla General d'Ordenacié Urbanistica de Rubi es va aprovar definitivament el 10 de desembre de 1986.
El document classifica I'ambit objecte del present document com a Sol Urbd No Consolidat, i hi proposa
una Unitat d’'Actuacid a desenvolupar, la UA 14.2.

Els objectius d'aquest sector consistien principalment en transformar I'Us industrial present fins aleshores
a I'ambit en Us residencial amb tipologia d'illa tancada. Aquesta transformacié d'Us permetia la
consolidacio del teixit urba residencial fins el carrer del riu Segre, limit fisic amb la trama industrial existent

a I'est del municipi, aixi com la construccié de les facanes de I'Avinguda de I'Estatut i el carrer del riu
Francoli, configurant la imatge de I'enfrada est de Rubi.
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Imatge 1. Planejament vigent. Qualificacio
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Font: Elaboracio propia a partir del mapa Urbanistic de Catalunya (MUC)

L'ambit de la present modificacid, resulta qualificat en part de Zona residencial eniilla tancada, i en part
d’Espais Lliures.

Malgrat el planejament vigent (PGOU 1986) contempla la transformacié d'usos i regeneracié de I'ambit,
i malgrat el cessament de I'activitat es produeix al 2005, la Unitat d'Actuacid UA 14.2 no s’ha executat.

Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (Planejament no tramitat)
L'any 2005 comenca la redaccié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Rubi.
Aquestaredaccio es dilata en el temps, i @ manca d'un Text Refds, no arriba a aprovar-se definitivament.

Aquest POUM proposava un Poligon d'Actuacié Urbanistica (SUNC), el PAU 2 Carrer del Francoli, en
substitucié de la UA 14.2 delimitada del PGOU.

Aquest ambit quedava delimitat per I'Avinguda de I'Estatut, el carrer Francoli i pel carrer de Dant.

Com que aquesta unitat d'actuacié no havia estat desenvolupada, el POUM la recull amb una nova
ordenacio.

D'acord amb la fitxa del POUM, que finalment no es va aprovar, es fractava d'un sector residencial on
es plantejaven els seglients objectius:

- Donar continuitat a la fagana de I'Avinguda de I'Estatut, resolent el contacte amb la mitgera
existent.

- Consolidar la cantonada del carrer Dant i I'Avinguda de I'Estatut com a punt de referéncia a
I'entrada de Rubi i aconseguir un espai public que completi I'existent, mitjancant el
desenvolupament de I'ambit residencial que es delimita.

Es modificava lleugerament I'ambit ja que es definia una superficie de 2.817 m?, contra els 2.670 m?
anteriors.

Tal com es pot veure a continuacio, el sector preveia un sostre maxim de 5.795 m2st, dels quals 5.145
m2st corresponien a sostre residencial, i 650 m2st a sostre d'alfres usos.

6
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La densitat maxima s'establia en 67 habitatges, dels quals 45 es destinaven a habitatge lliure, i 22 es
destinaven a habitatge de proteccié publica (corresponent al 30% del sostre residencial).

A més s’establia una servitud de pas de 10 m d’amplada i amb una alcada de PB+1 a través del nou
edifici junt a la mitgera existent, i una altra que afectava el sol privat de la franja posterior de I' Avinguda
Estatut que permetia garantir una planta soterrani adequada a les necessitats d’aparcament de I'edifici
residencial.

També es preveia una reserva minima del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la
construccié d'habitatge de proteccié publica dividit en un 20% d'habitatge proteccid oficial
general/especial i un 10% d’habitatge concertat.

Tanmateix, es tracta d'un planejament que no es va arribar a tramitar.

\

A (1622)“
o la
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2.2. MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

2.2.1. Context Territorial

El municipi de Rubi és un municipi ubicat a la comarca del Vallés Occidental, a la provincia de
Barcelona.

La comarca del Vallés Occidental després del Barcelonés, és la segona comarca més poblada de
Catalunya. Compta amb 925.237 habitants (2019) i una superficie de 583,1 km2i per tant una densitat de
1.586,76 hab./kmz2. Limita al nord amb el Bages i el Moianés, amb el Vallés Oriental a l'est, a I'oest amb el
Baix Llobregat i amb el Barcelonés al sud. Compren 23 municipis i s'estén entre el Liobregat i la Riera de
Caldes, inclos dins una part de la de la Depressio Prelitoral Catalana.

Les capitals de la comarca sén Sabadell i Terrassa, de fet, és I'inica comarca de tot Catalunya que té
dues capitals, on es concentra la major part de la poblacio; 215.760 i 224.114 habitants respectivament
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Geograficament, el nord de la comarca és ocupat per diverses serres de la Serralada Prelitoral. Algunes
d'aquestes conformen el sostre de la comarca. D'oest a est, en formen part la serra de I'Obac, el Massis
de Sant Lloreng del Munt, el Puig de la Creu, els cingles de Sant Sadurni i el Farell. Al sud de la comarca
hi trobem la serra de Collserola, que forma part de la Serralada Litoral. La zona central de la comarca és
ocupada per la vall que lidona el nom.

Imatge 2. Ambit de la Modificacié Puntual
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Font: Elaboracio propia. Base topografica ICGC.

L'ambit de la present MPPGOU coincideix amb el sector UA14.2 delimitat pel Pla General d'Ordenacid
Urbanistica de Rubi, aprovat el 10 de desembre de 1986.

El sol objecte d'estudi als anys 40 tenia una ubicacié allunyada del nucli urbd de Rubi, no es trobava
edificat i feia part de una gran plana agricola. A partir dels anys 50, s'instal fen les primeres edificacions,
ligades a I'activitat industrial, configurant aquest dmbit com el limit edificat a I'extrem de llevant del
municipi.

Posteriorment, amb el passar dels anys, el municipi es va anar desenvolupant en aquest sentit, i I'Gmbit
va quedar inclos dins un teixit forga consolidat.
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Tot i la implantacid de I'activitat industrial, el PGOU de Rubi classifica I'ambit objecte de la present
MPPGOU com a Sol Urbd No Consolitat, i hi proposa una Unitat d’Actuacié a desenvolupar, la UA 14.2.

Els objectius d'aquest sector consistien principalment en transformar I'Us industrial present fins aleshores
a I'ambit en Us residencial amb tipologia d'ila tancada. Aquesta transformacié d'Us permetia la
consolidacio del teixit urba residencial fins el carrer del riu Segre, limit fisic amb la trama industrial existent
a I'est del municipi, aixi com la construccié de les facanes de I'Avinguda de I'Estatut i el carrer del riu
Francoli, configurant la imatge de I'enfrada est de Rubi.

No va ser fins al 2005 quan es va produir el cessament de I'activitat industrial al sector, i fres anys més
tard, I'any 2008, que es van enderrocar les edificacions industrials.

Malgrat el Planejament Vigent (PGOU 1986) contempila la transformacié d'usos i regeneracié de I'ambit,
i malgrat el cessament de I'activitat es produeix al 2005, la Unitat d’Actuacié UA14.2 no s'ha executat

2.2.2. Ordenacio6 proposada

L'objecte fonamental de la MpPGOU és el de reconsiderar el model territorial previst per el poligon i
apostar per una ordenacié que inclogui principalment I'Us residencial, amb una petita proporcid d'usos
comercials i una dmplia reserva d'espais lliures.

La barreja d'usos ajudard a dinamitzar la zona alhora que s'aportaran nous habitatges de proteccid
publica al municipi i s’ampliard la seva xarxa d'espais lliures.

La proposta de la MPPGOU afronta els reptes de la qualitat urbana, I'accés a I'habitatge ila dotacid de
serveis publics i privats que permetin activar i reforcar I'estructura urbana existent entre d’altres. En
concret, la proposta es planteja en relacié a 6 objectius:

1. Modificar el planejament vigent, definint una ordenacio volumeétrica detallada, en coheréncia
amb I'entorn consolidat, que permeti desenvolupar el poligon i regenerar el model de ciutat,
millorant la imatge de I'entrada est a la poblacid iI'estructura urbana actual del centre de Rubi.

2. Afavorir I'habitatge assequible al municipi, per tal de cobrir part del deficit actual i garantir la
viabilitat de la transformacio.

3. Proposar una ordenacio que optimitzi els espais liures com a part central de referencia i identitat,
posant en valor totfes les permeabilitats amb la tframa urbana consolidada de I'entorn.

4. Afavorir la diversitat i complexitat urbana, incorporant nous usos residencials que permetin
densificar alhora que potenciar les activitats en planta baixa, apostant per una ciutat
compacta, complexa, inclusiva i sostenible.

Millorar i afavorir la mobilitat sostenible i la integracié del sistema viari existent.

Establir una ordenacid que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de I'ambit.

En base a aquests objectius I'ordenacid proposada s'estableix seguint els segUents criteris d'ordenacio:

1. Reconsiderar els parametres previstos al planejament vigent per tal de fer efectiva la regeneracio
d’aquest enclavament garantint la viabilitat i execucié de la transformacio.

e Donar confinuitat a la facana de I’Avinguda de I'Estatut, resolent el contacte amb la mitgera
existent.

e Donar continuitat a I'alineacié de I'edificacid existent del carrer Dante Alighieri amb c¢/del Riu
Francoli, generant major amplitud en aquest punt que alhora dona continuitat a la cruilla
peatonal existent ala part sud de I'ambit i afavoreix també, la visibilitat i accés al nou espai lliure
previst en I'ordenacié i situat a I'interior obert de l'illa.

e Consolidar la cantonada del carrer Dante Alighieri i I'Avinguda de I'Estatut com a punt de
referéncia a I'entrada de Rubi.
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Preveure una algcada dels volums homogeénia i coherent. La proposta aposta per una alcada
homogenia i acotada en pb+4+adtic en coherencia amb les alcades reals de I'entorn, sigui a
I'avinguda de I'Estafut, sigui al carrer Dante Alighieri, apostant per una imatge de ciutat
homogénia, que reforca la definicid de la facana de I'avinguda de I'Estatut com un dels eixos
principals de connexio.
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Tali com s'ha vist, I'avinguda de I'Estatut compta amb 20m de seccid de vial, es considera per
tant, que una algcada de PB+4+atic, i no de PB+2 tal com preveia el PGOU, genera una fagcana
coherent amb les dimensions i la importancia d'aquest eix, reforcant la imatge urbana i la
coherencia volumetrica de I'enforn.
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Assegurar noves obertures i connexions entre I'ambit i el seu entorn més immediat, determinant
una servitud de pas, sobre sol privat d'Us public. La connexié es fa a través de I'edifici, a
I'avinguda de I'Estatut, en el punt de contacte amb la mitgera existent, generant una servitud
de pas porxada de 7 metres d'amplada i amb una alcada lliure de pb+1 per tal de donar
continuitat al'eix peatonal que connecta fins al ¢/ Angel Guimerd i seguidament fins la carretera
de Sant Cugat i I'espai public lineal comprés entre el ¢/ d'Edisoni el ¢/ Tres d' Abril.
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Determinar, en aquests primers 7 metres d'edificacidé en contacte amb I'edificacid existent, una
fonddria edificable de 12 metres, equivalent a la fonddria de I'edificacid existent. Els 7 metres

previstos amb aquesta fondaria de 12, son suficients per tal de garantir una correcta integracio
i transicio de I'edificacié existent amb la proposta.
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Determinar la fondaria edificable del sol residencial restant, en 22,10 metres des de la facana
del carrer Dante Alighieri, per tal de possibilitar una optimitzacié de la distribucio tipologica dels
habitatges, i de 18,00 metres des de la facana de I'Avinguda de I'Estatut, per tal de possibilitar

una optimitzacio de la distribucio tipologica dels habitatges aixi com la optimitzacio de la planta
aparcament.

Determinar un espai de pas, sobre sol privat d'Us public i lliure d'edificacid sobre rasant, en la
part interior d'illa, en contacte amb I'espai lliure de I'edificacié parallela a I'avinguda de
I'Estatut. Aquest sol privat d'Us public d'amplada 2 metres, permet resoldre, diferenciar i
segregar, els accessos residencials dels comercials. Els accessos residencials es resoldran des de
la part interior de I'ordenacié garantint que tot el front a avinguda de I'Estatut i Dante Alighieri
sera Unicament comercial. En la facana al carrer Dante Alighieri, la franja que resta entre la nova

linia de facana i el viari existent es determina com a sol privat d'Us public, lliure d'edificacié sobre
rasant, i amb Us d'aparcament sota rasant.

Definir i regular els vols maxims dels cossos sortints, diferenciant entre els diferents fronts de vial. A
la facana principal, en el front de vial de I'avinguda de I'Estatut, es limitard el vol a 1,20 m tal
com s'indica en les NNUU del PGOU, aixi com en el front de fagana del carrer de Dante Alighieri;
a la fagcana del carrer del Riu Francoli, el vol es limitara a 1,10 m, mentre a la fagana interior es
limitara a 2,00 m, en correspondéencia de la delimitacid del sol privat d'Us public.

Enretirar la planta dtic un total de 7 metres respecte I'edifici colindant, seguint la projeccié del
limit de la servitud de pas, i un total de 3 metres respecte a I'alineacid a vial.

Fixar que la urbanitzacio de la servitud de pas definida es resoldra amb materials idéntics als de
I'espai pUblic confrontant aixi com adaptar la seva rasant amb continuitat a la del espai public

garantint que I'espai public resultant, quantitativament sigui major al estrictament previst en
planejament.
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Establir el 40% del sostre residencial de la modificacid en régim d’habitatge de proteccio,
incrementant la reserva minima exigible d'un 10% addicional.

Preveure una amplia reserva d’espai lliure en la proposta i com element principal d'aquesta,
esponjant el teixit de I'entorn i reforcant la connectivitat civica del desenvolupament de forma
coherent amb la realitat consolidada. Generar un espai lliure central, que sigui obert i ben
connectat, accessible des de les diferents parts de I'Gmbit i que es configura en continuitat als
espuais lliures existents en el seu entorn, possibilitant la generacié d'un espai de referéncia en
aguest enclavament.

Proposar un creixement residencial propiciant que aquest Us sigui el motor principal de la
regeneracié urbana i ordenar el sostre d’activitat economica en planta baixa completant els
eixos actuals i connectant els pols existents d'activitat reforcant les relacions civiques i
|"estructura urbana actual del municipi.

Optimitzar el sistema viari actual millorant la relacié d'aquest amb I'espai public i I'ordenacid
prevista. La proposta eixampla i consolida les voreres actuals per garantir una correcta relacio
amb I'espai lliure. Tot i que des d'un punt de vista de planejament la reserva d'espai lliure és de
1.333,00 m?; aquest eixamplament previst garanteix que la percepcio funcional i qualitativa de
I'espai lliure sigui major.

Establir una ordenacié que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de I'admbit, que
garanteixi la seva viabilitat economica i possibiliti la seva execuci6.
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Imatge 4. Proposta d’ordenacié en planta
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E-E' Carrer del Riu Francoli
Font: Planols de la MpPGOU
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3. DESCRIPCIO DELS ASPECTES AMBIENTALMENT RELLEVANTS

3.1. DESCRIPCIO DELS ASPECTES | ELEMENTS AMBIENTALMENT RELLEVANTS

3.1.1. Ambit territorial

El terme municipal de Rubi (79.007 habitants any 2022) esta situat a la comarca del Vallés Occidental
entre els municipis de Terrassa, Sant Quirze, Castellbisbal, Ullastrell i Sant Cugat del Vallés. S'assenta a la
vall de la Riera de Rubi (la qual constitueix el limit oest de I'dmbit d'aquesta modificacid) entre la Serra
de Collserolaila Serra de I'Obac a 123 m d'alfitud.

Les unitats de relleu que configuren Rubi i el seu entorn més proper son la Serralada Transversal del Vallés
i la plana de Rubi-Sant Cugat del Vallés. Aquesta serralada travessa el Vallés Occidental de nord-oest a
sud-est i esta formada per petites elevacions del terreny que soén suficients per donar a certs paratges un
aspecte quasi muntanyenc i per separar la zona de Terrassa-Sabadell de la de Rubi-Sant Cugat.

Rubi s'ubica en un espai molt ben connectat a infraestructures vidries, per la seva proximitat a la
autopista AP-7 (B-30) i ala C-16.

L'ambit de la Modificacié Puntual s'ubica al nucli urbd de Rubi, concretament al sud de I'illa delimitada
pels carrers Avinguda de I'Estatut, Riu Francoli i carrer de Dant.

23 Ambit MpPGOU %y
pleiag

L. Limits municipals *--

Poblacio

Segons dades de I'Institut d'Estadistica de Catalunya (IDESCAT, 2022) el municipi de Rubi té una poblacié
de 79.007 habitants amb una densitat de poblacié de 2.446 hab/Kmz2.
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Imatge 7: Poblacié al municipi de Rubi. Periode 1998 — 2022

Font: IDESCAT

L'evolucié global del periode (1998-2021) segueix clarament una tendéncia alcista, amb un creixement
del 41% durant aquest periode.

Actualment la poblacié de Rubi presenta una estructura demografica molt semblant a la resta de la
comarca, que al seu temps és una mica meés jove en relacio a les dades catalanes.

Taula 2: Poblacié per grans grups d'edat. %. Rubi. Any 2022

Indicadors (en %) Rubi Vallés Occidental Catalunya
0 -14 anys 15,7% 15,8% 15,0%
15 - 64 anys 67,9% 66,9% 66,1%
65— 84 anys 14,2% 14,6% 15,7%
Més de 85 anys 2.2% 2,7% 3.2%

Font: IDESCAT

3.1.2. Medi Fisic
Clima

El clima vallesa és mediterrani subhumit, amb tendéncia a continental. Toti que les temperatures mitjanes
sén forca similars a les d'altres zones de la Regid Metropolitana —majoritariament entre 14 i 15 °C de
mitjana anual-, els hiverns tendeixen a ser més freds i els estius més calorosos que a la franja litoral, de
manera qgue el clima hi és més extrem. De fet, mentre que I'amplitud térmica anual a la costa és en
gairebé totes les localitats de menys de 15°C, al Vallés supera sempre els 16°C. Les precipitacions es
distribueixen entre els menys de 600 mm (al fons de la vall del Besos) i els 700 mm al recer del Montseny,
cap al Baix Montseny. Aixi, per exemple, les precipitacions mitjanes de Sabadell i Granollers son,
respectivament, 635 i 629 mm. Convé destacar un fenomen meteorologic que, dins del conjunt
metropolita, es pot considerar com a especificament vallesa: les inversions téermiques que sovint afecten
les parts més enclotades del Valles (sobretot les valls del Besos i de la Tordera), i que donen lloc a boires
potents que de vegades tenen una certa persistencia. Aquestes boires solen formar-se sobretot durant
I'estacid hivernal.
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Temperatura mitjana anual 14 a 15°C
Amplitud térmica 16 -17 °C
Precipitacié mitjiana anual 600 a 650 mm
Regim pluviomeétric estacional TPHE

Font: Hipermapa. Atles Climatologic Digital de Catalunya.
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Font: Elaboracio propia

Pel que fa a aigues subterranies, el sector es troba situat sobre I'aqUifer detritic Miocé del Vallés,
classificat com a MAS13 per part del pla de gestié del districte fluvial de Catalunya 2020 - 2027.
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Imatge 9. Aquifers aflorants. Rubi
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Font: Elaboracié propia sobre base de I'ICGC i I'ACA

L'aquifer ubicat sota la zona de Mp PGOU no esta catalogat com aquifer protegit per el Decret 328/1988,
d'11 d'octubre pel qual s’estableixen normes de proteccid i addicionals en matéria de procediment en
relacié amb diversos aquifers de Catalunya ni com a massa d'aigua afectada per les zones vulnerables
a la contaminacid per nitrats d'origen agrari (Directiva91/676/CEE i Normativa derivada).

Relleu

La morfologia del terreny a la plana del Vallés és relativament planera, es caracteritza per una successio
de carenesivalls per les quals passen els cursos fluvials, practicament tots tributaris del Besos. Excepte en

determinats casos (el Ripoll a Sabadell o Vallparadis a Terrassa, per exemple) els cursos
fluvials no circulen encaixats sind generant valls forca amples.

L'ambit de la modificacié puntual es localitza a la cota 140 msnm, en una parcel-la de caracteristiques
molt planeres.



=3 Ambit MpPGOU
Model Digital del terreny
B <= 25,0000

[ 25,0000 - 50,0000
[C1 50,0000 - 75,0000
[] 75,0000 - 100,0000
["1100,0000 - 125,0000
[1125,0000 - 150,0000
"] 150,0000 - 175,0000
[C1175,0000 - 200,0000
[ 200,0000 - 250,0000
[ > 250,0000

INFORME AMBIENTAL
MP PGOU Ambit UA14.2

Imatge 10. Model Digital del Terreny
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Font: Elaboracid propia sobre base de I'lCGC

L'ambit de la Mp és un dmbit urbd, en el qual no es destaquen desnivells apreciables.
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Geologia

El nucli urba de Rubi es localitza en la part central de la Depressio del Vallés, formada per una fossa
tectonica constituida en I'etapa de distensié a la qual va ser sotmesa la Serralada Costanera Catalana,
donant lloc a una Unitat Morfoestructural perfectament definida, amb una amplada d’'uns 10-15 km.

Segons el mapa geologic 1:50.000 de I'ICGC I'ambit d’estudi es localitza en una zona majoritariament
de sediments de la plana al-luvial de la riera de les Arenes.

Imatge 12. Geologia del nucli de Rubi i entorns. Ambit de la Mp PGOU

" 2Limits municipals
I~ 3Ambit MpPGOU
Geologia

[ NMal

[ NMas

[ NMg

[ ]Qval-3. Ventalls i plana alluvial de la Riera de les Arenes. Plistoce.

Font: ICGC

Atmosfera

Rubi disposa d'una estacio de la Xarxa de Vigilancia i Previsié de la Contaminacié Atmosféerica (XVPCA)
que mesura els nivells d'immissié dels diferents contaminants a l'aire, els quals han de complir amb els
valors establerts per la legislacié vigent.

Des de finals de setembre de 2021, I' Ajuntament de Rubi estd adherit al Pla d’'accidé supramunicipal per
a la millora de la qualitat de I'aire del Vallés Occidental. El document vol ser una eina que permeti reduir
la contaminacid atmosférica a la comarca a través de la implementacié d'un seguit d'actuacions a
diversos nivells, definides en base a una diagnosi de la situacié actual sobre la qualitat de I'aire.

Aquest pla va ser un encarrec que el Consell d'alcaldies va fer al Consell Comarcal el setembre de 2019,
en el moment en que es va acordar declarar I'emergéencia climdtica a la comarca. Les tasques per a
I'elaboracio del pla es van iniciar al marc de 2020 i van finalitzar al desembre de 2020, gracies al suport
de la Diputacié de Barcelona. Els Plens dels diferents ajuntaments han anat confirmant la seva adhesio
al document. L'Ajuntament de Rubi va fer efectiva la seva adhesié al Ple ordinari del mes de setembre
de 2021.

El pla té un desplegament previst de 6 anys a diferents municipis del Valles Occidental. El document
compta amb un total de 44 mesures, classificades en 7 linies estrategiques. Algunes d'aquestes mesures
comporten compromisos a nivell local, mentre que d'altres sén a nivell supramunicipal —del Consell
Comarcal o bé de la Generalitat de Catalunya.

A continuacio es presenten 2 mapes d'avaluacié de la qualitat de l'aire en el medi atmosféric sobre les
mitjanes anuals d'immisid de NO2 i PM10. S'ha elaborat com la modelitzacié de la mitjana anual de PM10
i NO2 al Domini de Catalunya corresponent a l'avaluaci6 2016.
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Imatge 13. Avaluacioé de la qualitat de I'aire per NO2 anual. Entorn Rubi
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Font. Hipermapa. Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic

Imatge 14. Avaluacié de la qualitat de I'aire per PM10 anual. Entorn Rubi
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Font. Hipermapa. Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic

S'observa que per aquests dos pardmetres analitzats (NO2 i PM10) es situen en la franja mitja dels valors.
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Canvi climatic
Segons el document “Escenaris Climatics regionalitzats a Catalunya (ESCAT-2020) projeccions

estadistiques regionalitzades a 1 km de resolucié espacial (1971-2050)" Del Servei Meteorologic de
Catalunya, el municipi de Rubi es localitza a la zona geografica litoral i prelitoral.

En aquest document citat, es realitzen les projeccions per a Catalunya entre es anys 2021 i 2050 i son les
que es prendran de referéncia en aquest apartat per tal d’andlitzar la vulnerabilitat del Municipi i del
present planejament davant el canvi climatic.

Temperatura mitjana anual:

En els dos escenaris avaluats pel periode 2021-20150 es preveu al Vallés Occidental un increment de la
temperatura mitjana entre 1,51 2,5 2C.

Imatge 15. Temperatura Mitjana anual. Projeccions 2021- 2050
ANALEGS_cova +p5S0_RCF45: VARIACIO TM MIT. AHUAL (°C) ANALEGS_cova+p50_RCPAS: VARIWCIO TW MIT. ANUAL {°C)
PERIODE 2021 -2050 RESPECTE 1871-2000 Vi RESOLUCIO DE 01 KM PERIODE 2021 -2050 RESPECTE 1971 -2000 Vs RESOLUICIO DE D1 KM

= e -]
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(c) 2021-2050 RCP4.5 (d) 2021-2050 RCP8.5
Font: Escenaris Climatics regionalitzats a Catalunya (ESCAT-2020) projeccions estadistiques regionalitzades a 1 km de
resolucio espacial (1971-2050). Servei Meteorologic de Catalunya.

Estacionalment, per a la temperatura, existeixen diferéncies apreciables en el comportament de cada
estacio, sent els majors increments projectats a la tardor. A la Zona litoral-Prelitoral, la primavera es preveu
un escalfament major que I'estiu (fet diferencial que a la resta de Catalunya). Finalment, I'hivern és
I'estacio per a la qual es projecten els menors increments.

Precipitacio (PPT):

Per a la precipitacié, a escala anual les disminucions més importants es donen per a I'escenari RCP8.5 i
per al trentenni 2021-2050. En general es projecta per a gran part del pais pocs canvis amb una lleugera
disminucié dels valors totals. Les disminucions projectades son més importants per al sector nord-est del
pais que podrien situar-se per davall del =30 %, mentre que la zona del delta de I'Ebre podria
incrementar-se la PPT mitjana anual per damunt del+5 %.
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Imatge 16. Precipitacid mitjana anual. Projeccions 2021 - 2050
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Font: Escenaris Climatics regionalitzats a Catalunya (ESCAT-2020) projeccions estadistiques regionalitzades a 1 km de
resolucio espacial (1971-2050). Servei Meteorologic de Catalunya,

A escala estacional, és molt clara la disminucié projectada de la precipitacid al'estiu, que podria arribar
a ser, per al periode 2021-2050 segons I'RCP8.5, per davall del-40 % al prelitoral tarragoni i gairebé tota
la meitat sud del pais podria veure reduida la PPT d'estiu amb valors per sota del-25 %. Per a la tardor
també sembla projectar-se una disminucié general de la precipitacié a gran part del territori, pero
sobretot a la zona litoral i el nord-est del pais, amb variacions que podrien situar-se per sota del-25 %.
Aquesta reduccid projectada és un fet molt negatiu, ja que la tardor és I'estacié més plujosa en aquestes
zones, amb la qual cosa la reduccié en quantitat de mil-limetres de precipitacié podria arribar a ser
considerable.

En canvi, per a la precipitacié de primavera aquestes reduccions serien poc importants i inclus per al
proper decenni (2021-2030) s'espera un increment de la precipitacié a gran part del pais.

Finalment, per a la precipitacié d'hivern les projeccions son molt incertes i forca diferents entre els dos
escenaris considerats aixi com entre els dos periodes analitzats.

Dies de precipitacié abundant / dies acumulats de sequera

Una de les consequéncies que generara el canvi climadtic és un augment del risc d'incendi com a
conseqUéncia de I'increment de fendmens meteoroldgics extrems (sequeres i onades de calor), perd
que per altra banda com a fendmens meteorologics extrems es generaran episodis puntuals i curts de
precipitacid maxima concentrada.

Per aquest motiu en aquest apartat es fixa la mirada en les projeccions d'episodis extrems. Dies amb
precipitacions abundants i periodes de sequera.

Imatge 17. Dies de precipitacié abundant. Projeccions 2021 - 2050
AMALEGS_anom+p50_RCP45: VARICIO n50PPT MIT. ANUAL {dies) ANALEGS_anom+p50_RCPES: VARICIO n50PPT MIT. ANUAL (dies)
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resolucio espacial (1971-2050). Servei Meteorologic de Catalunya,
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Pel que fa als dies de pluja abundant i en el cas del Valles Occidental, hi ha diferéncies importants entre
els dos escenaris, mentre el primer escenari contempla que la part central de la comarca una possible
disminuci6 dels dies de pluja abundant, en el segon escenari, presenta un panorama similar al actual,
pero amb augment dels dies de pluja abundant a indrets concrets de la comarca

Si que es destacable els periodes de sequera en ambdds escenaris, on practicament tota la comarca
es preveuen més dies de sequera, en I'horitzé 2050.

Imatge 18. Dies de sequera. Projeccions 2021 - 2050
ANALEGS_anom-+p50_RCP4S: VARWCIO LMRS MIT. ANUAL (dies) ANALEGS_anom+p50_RCPBS: VARWCID LMRS MIT. ANUAL (dies)
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Font: Escenaris Climatics regionalitzats a Catalunya (ESCAT-2020) projeccions estadistiques regionalitzades a 1 km de
resolucié espacial (1971-2050). Servei Meteorologic de Catalunya.

En general a la zona litoral, Pre-litoral augmenten els dies continuats de sequera, on en els dos escenaris
avaluats hi haura un increment i dels periodes de sequera.

Dies de calor / Dies Torrids

Per als Dies de Calor i Dies Torrids es projecta un augment significatiu dels valors mitjans anuals

independentment de I'escenari i periode considerat. A la depressid Central i la Vall de I'Ebre aquest

augment es podria situar per damunt dels +50 dies per als Dies de Calor i dels+20 dies per als Dies Torrids.
Imatge 19. Dies de calor / Dies torrids. Projeccions 2021 - 2050

ANALEGS_cawa+pb0_RCP45: VARIACIO OC MIT. ANUAL (dies) ANALEGS_cowa+p50_RCP85: VARIACIO OC MIT. ANUAL (dies)
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ANALEGS_cova+pG0_RCPAS: VARIACID DT MIT. ANUAL (dies) ANALEGS_cova+p50_RCPES: VARIACID DT MIT. ANUAL (dies)
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resolucié espacial (1971-2050). Servei Meteorologic de Catalunya.

A la comarca del Maresme, es preveu un increment dels dies de calor en els dos escenaris, amb major
increment al nord de la comarca. Pel que fa als dies torrids, ambdds escenaris indiquen que no hi haura
canvis significatius, a excepcid d'alguns indrets de I'interior de la comarca i al sector nord.

Nits tropicals /Nits Torrides

En relacié amb les Nits tropicals (TR), es projecten augments apreciables a gran part de la meitat sud del
territori i tota la zona prelitoral per als dos periodes i escenaris considerats, amb valors que podrien trobar-
se per damunt dels+50 dies a les zones més calides del litoral Central i Sud.

En referéncia a les Nits Torrides (TO), el qual és un index molt extrem de la banda alta de la TN, només
presenta canvis apreciables a la fagana litoral i sobretot a les zones més calides, que és on solen haver-
hi registres d’aquest index cada any. Aixi doncs, per la costa Central i el Delta de I'Ebre es projecten
variacions superiors als +10 dies per al periode 2021-2050. $'ha de destacar també que algunes zones
cdlides de I'interior que actualment gairebé no registren cap TO a I'any comencarien a registrar-ne
alguna gairebé cada estiu. Aixd podria tenirimpactes en la salut de les persones vulnerables als episodis
de calor nocturna, ja que ni els edificis d’aquelles zones niles persones hi estan habituats a aquest extrem
tan elevat de temperatures.

Imatge 20. Nits tropicals / Nits torrides. Projeccions 2021 - 2050
AMALEGS_cava+pG0_RCP45: VARIACIO TR MIT. ANUAL (dies) ANALEGS_cavat+p50_RCPES5: VARIACIO TR MIT. ANUAL (dies)
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ANALEGS_cava+pS0_RCP4S: VARIACIO TQ MIT. ANUAL (dies) ANALEGS_¢ava+p50_RCPBS: VARIACIO TO MIT. ANUAL (dies}
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Aquestes projeccions es complementen amb el document de "analisi de vulnerabilitat i resiliencia dels
municipis de Catalunya al canvi climatic" Aquest projecte desenvolupa una metodologia d'andlisi que
permet obtenir una diagnosi a nivell municipal de quin és el grau de vulnerabilitat i resiliéncia al canvi
climatic dels municipis de Catalunya.

Vulnerabilitat davant els impactes del canvi climatic Dades 2016

Riscos Vulnerabilitat

Onades de calor/Augment temperatura
Increment demanda d'energia

Afectacio de la calor a infraestructures

Afectacid a la poblacio feble (augment mortalitat)

Empitjorament confort climatic (accentuacio del fenomen d'illa de calor)
Canvis en els cultius

Sequeres i disponibilitat d'aigua

Problemes d'abastament

Problemes en |'agricultura i ramaderia {incopora AGRO1 Gen)

Problemes al verd urba {incorpora URB02 Gen)

Disponibilitat aqifers

Efectes sobre els boscos

Incendis forestals

Plzgues

Sequera als boscos, menys disponibilitat aigua (basat en FOR02 | FORO3, Gen)
Valors paisatgistics i biodiversitat*®

Erosit

Pérdua d'interés turistic entorn natural*{no costa)

Pérdua de biodiversitat

Tempestes i pluges torrencials

Inundacions i riuades

No es considera que el desenvolupament de la MpPGOU i la major part de les activitats que se'n derivin,
tinguin afectacid directa a lincrement del canvi climatic. Malgrat aquesta afirmacié donada la
vulnerabilitat del municipi envers a la necessitat d'aigua i la demanda energética, associat a les
projeccions de temperatura i els periodes de sequera, s'hauran de preveure mesures per adaptar-se a
I'increment de la calor en els proximes décades i a la falta d'aigua.

Rubi disposa del pla Rubi Brilla, aprovat el desembre de 2021. L'eix fonamental de les actuacions de Rubi
Brilla és liderar la transicié energética local, generant accions dirigides a I'estalvi i I'eficiencia energética
en tots els sectors de la ciutat i a I'increment de I'Us de les energies renovables.

Aixi mateix, també estd integrat en I'Estrategia Catalana d’Adaptacié al Canvi Climdatic 2013-2020
(ESCAC). A I'espera de la Nova estrategia 2021-2030, en procés de redaccio.
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Entre les mesures que planteja I'ESCAC pel sector de I'urbanisme i I’habitatge, cal destacar les segUents
als efectes de la present Mp:

- Impuls a I'estalvi i eficiencia en I'Us de I'aigua (separacié aigles grises, diposits de pluvials, Us
d’'aigua regenerada, efc.) i de I'energia.

- Consideracio de la capacitat de carrega del territori en els planejaments urbanistics per tal
d'impulsar criteris de compacitat en la urbanitzacio.

- Focadlitzacié en I'ordenacioé territorial i urbanistica, aixi com en la implantacié i distribucidé d'usos
del sol, ja que la causa primera de la mobilitat “evitable™ és la planificacio.

- Incorporacié dels impactes climatics, i en concret de I'increment en la freqUéncia i intensitat
dels riscos naturals, en la planificacio territorial i urbanistica.

| pel que fa a la mobilitat:

- Fomentar i donar suport a totes aquelles mesures que promoguin actuacions per la mobilitat
sostenible i1'Us del transport pUblic de proximitat.

- Apostar decididament per la fabricacié i implantacié del vehicle eléctric i hibrid a Catalunya.

3.1.3. Medi biotic
Vegetacio i Habitats

El mapa de cobertes del sol del CREAF classifica el sol en funcid dels usos que se li atorguen. En aquest
ambit el usos son clarament urbans.

El mapa d'habitats de Catalunya, ubica a l'entorn de la zona d'estudi els segUents habitats:

Imatge 21. Habitats presents en I'ambit de la Mp PGOU i el seu entorn

p Ead B

= 3Ambit MpPGOU
Habitats de Catalunya
I AigUes corrents
1 Boscos aciculifolis
Conreus herbacis
© Ciutats, pobles i arees industrials
Camps abandonats, ermots i arees ruderals

L
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Deportomet d'Accié Climdﬁcoi Alimentacié i Agenda rural
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Imatge 22. Imatge de I'estat actual de I'ambit de la Mp i els usos de I'entorn clarament urbans.

Font: Google Street View

Fauna

La zona objecte de I'actual estudi, al municipi de Rubi té un conjunt de zoocenosi baixa, donada la seva
situacié a linterior de I'espai urba. Les comunitats animals presents a la zona sén les tipicament
mediterranies de la terra baixa.

Totes les especies, tant vegetals com animals, presents a I'dmbit, sén espécies molt antropitzades i
acostumades a viure en ambients urbans.

Es reafirma la hipotesis anterior, en quan a la fauna, amb els valors del Servei ecosistéemic de la Mp i
entorns, en quan a la biodiversitat singular de I'espai, on presenta valors molt baixos, donat altra vegada,
a la seva localitzacio en la trama urbana.

Imatge 23.Servei Ecosistémic. Biodiversitat Singular.

=3 Ambit MpPGOU
Biodiversitat Singular

. Molt baixa
I

Mitjana

i
. Molt alta

Font: Hipermapa. Departament d'Accié Climadtica, Alimentacié i Agenda rural

3.1.4. Infraestructura verda

La infraestructura verda és una xarxa de zones naturals i seminaturals i altres element ambientals,
dissenyada i gestionada per proporcionar un ampli ventall de serveis ecosistemics i protegir la
biodiversitat tant dels assentaments rurals com dels urbans.
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La poblacions humana aprofita recursos proporcionats, directa o indirectament, per les funcions propies
dels sistemes naturals i de la biodiversitat que els hi és inherent. Aquests recursos fisics o intangibles, els
anomenem serveis ecosistemics.

Connectivitat ecologica

La localitzacié de I'ambit a I'interior del nucli de Rubi fa que el sector presenti un nivell de connectivitat
ecologica practicament nul.

Imatge 24. index de connectivitat ecoldgica

- 3Ambit MpPGOU
index Connectivitat Ecologica
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Font: Departament d'Accid Climatica, Alimentacié i Agenda rural

Serveis ecosistemics

Els serveis ecosistemics son aquells beneficis que un ecosistema aporta a la societat i que milloren la salut,
I'economia i la qualitat de vida de les persones. Un servei ecosistemic deriva de les funcions propies dels
ecosistemes.

Els serveis ecosistemics es classifiquen en quatre grans ambits:
- serveis d'aprovisionament
- serveis de regulacio
- serveis culturals

- serveis de suport

Els serveis d’aprovisionament sén aquells referits a la quantitat de béns o matéries primeres que un
ecosistema ofereix, com la fusta, I'aigua o els aliments.

L'ambit donada la seva localitzacié en la trama urbana de Rubi, queda allunyat de les zones
d’'aprovisionament d'aliments o de biomassa.

Els serveis de regulacio, sén aquells que es deriven de les funcions clau dels ecosistemes, que ajuden a
reduir certs impactes locals i globals (per exemple la regulacié del clima i del cicle de I'aigua, el control
de I'erosid del sol, la pollinitzacid, etc.).

En aquest sentit, altre vegada el fet de ser una Mp plenament integrat en la trama urbana de Rubi, fa
que els valors dels serveis ecosistémics siguin poc naturals, bon exemple d'aquest fet és I'escolament
superficial, on un sol natural presenta millors valors alts d'infiliracid i per tant valors baixos d'escolament i
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al contrari espais urbans, molt impermeabilitzats presenten valors baixos d'infiltracié de I'aigua i valors
molf alts d'escolament superficial.

Imatge 25. Escolament Superficial. Servei Ecosistemic de Regulacio

| [Z3Ambit MpPGOU
Escolament Superficial
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Font: Hipermapa. Departament d'Accié Climatica, Alimentacié i Agenda rural

Aquells serveis ecosistemics de regulacié que depenen de la superficie forestal o vegetal, del cicle de
I'cigua no estan representats en I'ambit de la Mp, ni en el sistema urba de Rubi.

Imatge 26.Increment de la biomassa aéria. Servei Ecosistemic de Regulacio
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Font: Hipermapa. Departament d'Accié Climatica, Alimentacié i Agenda rural
Els serveis culturals son aquells que estan relacionats amb el lleure, I'oci o aspectes més generals de la
cultura. Entre els serveis culturals s'inclouen els beneficis no materials que les persones obtenen del
contacte amb els ecosistemes. Inclouen beneficis espirituals, de recreacio, per a la salut mental i fisica,
d'apreciacid estetica, d'inspiracié artistica, per al turisme, identitaris, cientifics, entre molts altres. Entre
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aquests cal destacar el paisatge i els seus principals elements, aixi com les oportunitats recreatives que
se'n deriven.

Aquest serveis serien els més lligats i amb més potencialitat en un entorn urba com és el cas de la present
Mp. Un exemple clar és el servei de potencialitat recreativa, on tota la trama urbana i voltants presenta
valors alts.

Per contra el gaudi del paisatge i per tant la seva qualitat, els indicadors dels serveis ecosistémics, en
generals es valora més positivament un espai natural o d'alt interes paisatgistic i/o turistic. Aixi I'entorn
del Mp PGOU presenta valors baixos en aquest sentit.

Els serveis de suport, com la biodiversitat i els processos naturals de I'ecosistema, que garanteixen bona
part dels anteriors.

Els serveis de suport sén el conjunt de funcions ecosistemiques que sustenten i permeten que es prestin la
resta de serveis (habitat per a les espéecies, manteniment de la biodiversitat, cicles de nutrients, etc.).

Cada ecosistema proporciona diferents habitats que poden ser essencials pel cicle de vida de les
especies, inclos aquelles migratories que depenen de diferents ecosistemes.

Altra vegada indicadors i serveis relacionats amb espais més naturals, aixi les zones urbanes presenten
valors baixos en quant a serveis de suport.

3.1.5. Usos del sol i paisatge
Usos del sol

L'dmbit de la Mp ha estat ligada a la trama urbana de Rubi des de com a minim meitats del segle
passat.

El sol objecte d'estudi als anys 40 tenia una ubicacid allunyada del nucli urbd de Rubi, no es trobava
edificat i feia part de una gran plana agricola. A les imatge aéries de I'any 1956, ja s'observen unes
instal-lacions que ocupen bona part de I'dmbit, a sud i a I'oest ja s'havien desenvolupat teixits
residencials, mentre que a est i nord encara ens trobem amb espais lliures.

A partir dels anys 50, s'instalden les primeres edificacions, ligades a I'activitat industrial, configurant
aquest ambit com el limit edificat a I'extrem de llevant del municipi.

Posteriorment, amb el passar dels anys, el municipi es va anar desenvolupant en aquest sentit, i I'Gmbit
va quedar inclos dins un teixit forga consolidat.

Tot i la implantacid de I'activitat industrial, el PGOU de Rubi classifica I'ambit objecte de la present
MPPGOU com a Sol Urbda No Consolitat, i hi proposa una Unitat d’Actuacié a desenvolupar, la UA 14.2.

Els objectius d'aquest sector consistien principalment en transformar I'Us industrial present fins aleshores
a I'dmbit en Us residencial amb tipologia d'illa fancada.

Aquesta transformacié d'Us permetia la consolidacid del teixit urbd residencial fins el carrer del riu Segre,
limit fisic amb la tframa industrial existent a I'est del municipi, aixi com la construccié de les facanes de
I'Avinguda de I'Estatut i el carrer del riu Francoli, configurant la imatge de I'enfrada est de Rubi. No va
ser fins al 2005 quan es va produir el cessament de I'activitat industrial al sector, i fres anys més tard, I'any
2008, que es van enderrocar les edificacions industrials. Malgrat el Planejament Vigent (PGOU 1986)
contempla la transformacié d'usos i regeneracid de I'dmbit, i malgrat el cessament de I'activitat es
produeix al 2005, la Unitat d'Actuacié UAT4.2 no s’ha executat.

Les naus existents es van enderrocar I'any 2008, moment a partir del qual, I'dmbit ha format part de la
trama urbana de Rubi com un solar, tancat en el seu perimetre.
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Imatge 27. Limits de I'ambit d'estudi
Limit sud de I'ambit, s'observa la paret perimetral que tanca el solar

Limit nord de I'ambit, cantonada entre el carrer Terol i I'Av. Estatut, s'observa la tipologia
edificatoria que tanca l'illa pel nord
(N

Font: Googlestreetview.
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Font: ICGC

L'entorn de I'dmbit d'estudi actualment és un espai plenament urbd.

Paisatge

El Cataleg de paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona va ser aprovat definitivament I'11 de
desembre de 2014, aquest divideix el territori en diferents unitats de paisatge. El municipi de Rubi es
localitza a la unitat paisatgistica de la Plana del Vallés.

A la unitat de la Plana del Valles, el Cataleg destaca:

34

Relleu globalment planer marcat per la successié ondulada de valls i suaus careners disposats
de forma paral-lela. Per aquestes valls de la plana vallesana passen els principals cursos tributaris
del Besos: Ripoll, riera de Caldes, Tenes, etc.

La coberta forestal, fonamentalment pinedes i alzinars, es troba arraconada a determinats
careners o en ambits territorials concrets com ara Colobrers-riu Tort o I'entorn de Palaudadries.

Els usos del sol principals sén els camps de conreu —-fonamentalment de seca- i els espais
urbanitzats (zones residencials, infraestructures, etc.), ambdds amb un recobriment superficial
equiparable. Aquest «equilibri» es produeix mitjiancant un patré caracteristic: els camps i boscos
han quedat confinats als espais careners, mentre que les zones urbanitzades es localitzen als fons
de vall. D'aquesta distribucié en resulta una disposicié del paisatge en faixes paral-leles
urbanitzades i no urbanitzades.

Els creixements residencials i industrials de les darreres décades, estan associats a un sistema
d'infraestructures que pivota sobretot en la B-30-AP-7, vial que segueix el tracat de la Via
Augusta romana, aixi com en els eixos perpendiculars establerts a les principals valls tributaries
del Besos.
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L'ambit de la Modificacié puntual, segons el mateix cataleg, té una grau d'exposicié Baix, donat a
I'efecte pantalla que exerceixen els propis edificis de I'entorn, tal com es pot comprovar en el segiient
planol, elaborat a escala territorial:

Imatge 29. Grau d'exposicio visual
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Font: Cataleg de paisatge de I'area metropolitana de Barc

3.1.4. Medi huma
Patrimoni cultural i historic

No es destaquen elements patrimonials arquitectonics o arqueoldgics en I'interior de I'ambit, toti que a
I'entorn proper si que es localitzen, tant jaciments arqueologics, com jaciments paleontologics.

Imatge 30. Patrimoni arquitectonic i arqueologic
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Font: Geoportal del patrimoni cultural. Generalitat de Catalunya
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Accessibilitat i serveis

Accés rodat. L'ambit es localitza al mig de la trama urbana de Rubi, amb accés directe a la B-30 a través
de la carretera de Sant Cugat, situada a tocar del limit sud de I'ambit.

Accés de vianants. Els accessos de vianants es realitzen des qualsevol dels carrers que envolten I'ambit.

En general les voreres s6n correctes, les quals milloraran la secci6 amb el desenvolupament de la
MpPGOU.

Transport public. El fet de localitzar-se en la trama urbana de Rubi fa que I'dmbit estigui perfectament
connectat amb el transport public dins dels radis assumibles: radi de 500 metres des de les parades de
bus i radi de 700 metres des de I'estacié de ferrocarrils de Catalunya.

Imatge 31. Xarxa de transport public i radis de cobertures de les paredes de transport public
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Font: Elaboracioé propia

Xarxes de subministrament i evacuacio.

Xarxa de clavegueram. Aigues pluvials i aigles residuals

La xarxa de clavegueram del municipi de Rubi actualment és unitaria, tot i que hi ha algunes zones més
noves on aquesta ja és separativa. En el cas de I'ambit i el seu entorn més immediat, la xarxa és unitdria,
tret del carrer Segre/Avinguda Astronomia, i una part de la illa al nord de I'ambit, on ja hi ha la xarxa
separativa.

Xarxa d’aigua potable

Actualment el poligon disposa de xarxa d'aigua potable. Per la part de ponent, respecte I'ambit, en
I'avinguda de I'Estatut, hi passa una canonada de PVCé43, que es connecta amb la canonada FUD100,
sigui a nord que a sud. Per aixd en la part sud de I'dmbit, al carrer Dant, hi trobem una canonada FUD100,
que es connecta a llevant, al carrer del Riu Francoli, amb una canonada FUD80. L'entorn més immediat
de I'dmbit es troba connectat amb canonades prevalentment FUD100.
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Xarxa de Mitja Tensid

L'ambit disposa, actualment, de la xarxa de Mitja Tensid, amb un tram aeri nu. L'entorn més immediat,
en algunes parts, com és el cas del carrer Teruel o el carrer Segre, ja disposen de la xarxa de mitja tensid
subterrani.

Xarxa de Baixa Tensid

Actualment el poligon disposa parcialment de xarxa de baixa tensié. A la part de llevant, al carrer del
riu Francoli, s'hi emplaca un fram de xarxa aéria frenada, mentre que a sud, oest i nord, no hi trobem
cap xarxa de baixa tensio.

Xarxa de gas
L'ambit, actualment, no disposa de xarxa de gas. Tanmateix, I'entorn ja disposa d'una xarxa ben
desenvolupada amb canonades de PE-63 i PE-90de polietilano, de pressio mitjana,.

Xarxa de telecomunicacions

Actualment I'ambit no disposa de xarxa de telecomunicacions. Sota la vorera del carrer del Riu Francoli,
en les parcelles davant de I'ambit, hi consta una canalitzacié de Vodafone, amb les seves arquetes; a
la part nord, quasi a tocar amb el carrer de Teruel, s’hi emplaca també la canalitzacié de Telefonica. De
fet, la part nord de I'illa on s’emplaca I'ambit estd connectada sigui a la xarxa de Telefonica, sigui a la
de Vodafone. Pel que fa a la resta de I'entorn més immediat de I'admbit, no disposa de xarxa de
telecomunicacions.

3.2. AREES D’INCIDENCIA DE LA NORMATIVA AMBIENTAL

3.2.1. Figures de protecci6

A I'hora de concretar els objectius ambientals fixats per la Mp, a part dels objectius fixats per les figures
de planejament superior, cal donar compliment a I'annex | de la Directiva 2001/42/CE del Parlament
Europeu i del Consell d'Europa, de 27 de juny de 2001, relativa als efectes de determinats plans i
programes en el medi ambient, coneguda també com a avaluacié ambiental estratégica, com també
a la Llei estatal 9/2006, de 28 d'alboril, sobre avaluacié dels efectes de determinats plans i programes en
el medi ambient, que estableixen que caldra definir els objectius de proteccié ambiental fixats en els
ambits internacional, comunitari o de I'Estat que guardin relacié amb el pla o programa i que determinen
que caldra concentrar-se en aspectes com la biodiversitat, la poblacio, la salut humana, la fauna i la
flora, la terra, I'aigua, I'aire, els factors climdatics, els béns materials i el patrimoni cultural (que inclou el
patrimoni arquitectonic i arqueologic, el paisatge i les seves interrelacions).

No afecten a|'ambit de la Mp, plans sectorials de figures de proteccié especifiques (Pla Espais d'Interés
Natural, Xarxa Natura 2000, etc.). Pero existeixen normatives sectorials ambientals que afecten la zona
de la modificacié puntual que es tramita, els ambits analitzats son:

e Biodiversitat

e SOls

e Aigua

e Ambient atmosferic
e Canviclimatic

e Paisatge

e Connectivitat

e Mobilitat

Tot seguit es determinen els objectius ambientals de cada ambit que tenen relacié amb la Mp objecte
d'estudi:
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1. Canvi climatic
Pla de I'energia i el canvi climatic 2012-2020

Introduir millores en l'eficiéncia energética
Foment de la mobilitat sostenible

Mesures de precaucié per preveure, prevenir o reduir al
minim les causes del canvi climatic i mitigar-ne els efectes
negatius

2. Aigua

Directiva 2000/60/CE del Parlament Europeu i
del Consell de 23 d'octubre de 2000.

Pla de gestio del districte de conca fluvial de
Catalunya

Promoure un Us sostenible de l'aigua basat en la proteccio
a llarg termini dels recursos hidrics disponibles.

3. Ambient atmosfeéric
Directiva 2008/50/CE del Parlament Europeu
i el Consell de 21 de maig de 2008.

Directiva 2015/1480/CE de la Comissio, que
modifica la Directiva anterior

Evitar, prevenir o reduir els efectes nocius per a la salut
humana i pel medi ambient de la contaminacié de I'aire.
Mantenir la qualitat de I'aire, quan sigui bona, i millorar-la
en els altres casos.

4. Biodiversitat

Estrategia de patrimoni natural i la
biodiversitat de Catalunya 2030

Integrar els condicionaments de la conservacié i I'Us
sostenible de la biodiversitat en la planificacio territorial i el
planejament urbanistic.

5. Sols

Directiva (COM(2006)232) per la que
s‘estableix un marc per a la proteccié dels
sols de la Uni6 Europea

Protegir el sol dels processos de degradacio: erosio,
desertificacio, pérdua de matéria organica, contaminacio,
segellat, compactacio, reduccié de la seva biodiversitat,
salinitzacio i inundacio i esllavissament.

Gestionar de forma sostenible els recursos del sol.

Aplicar restriccions a les zones amb problemes relacionats
amb I'erosid, les inundacions i I'esllavissament de terres.

6. Paisatge
Conveni europeu del paisatge.

Llei 8/2005 de 8 de juny, de proteccio, gestio i
ordenacio del paisatge.

Protegir, gestionar i planificar el paisatge per millorar-lo i/o
preservar-lo.

Integrar el paisatge en les politiques de planificacio

Mantenir tant els habitats i la biodiversitat com els paisatges
seminaturals.

7. Connectivitat

Bases per les directrius de connectivitat
ecologica de Catalunya (DMAH 2006).
Estratégia de patrimoni natural i la biodiversitat
de Catalunya 2030

Protecci6 dels components del medi natural que permeten
en manteniment de la connectivitat ecologica i la
funcionalitat dels ecosistemes a escala local tant els que
estan definits de valor natural per la planificacio sectorial i
territorial com els que no.

8. Mobilitat sostenible
Llei 9/2003 de la mobilitat.

Fomentar la mobilitat sostenible.

Promoci6 del transport public i altres sistemes que permetin
reduir les emissions de gasos d’efecte hivernacle

Com es pot observar en la segiient imatge, els espais naturals protegits més propers al nucli de Rubii a
I'ambit de la Mp, es localitzen a tocar de la B-30 (Estany dels Alous) i més al sud la serra de Collserola.

El desenvolupament de la Mp no ha d'afectar aquests espais naturals protegits. Tampoc es localitza a

I'ambit de la Mp cap espai d'interés geologic.
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Com ja s’ha comentat anteriorment, la biodiversitat o la singularitat de I'dmbit afectat és baixa, els
habitats descrits en la zona d’estudi no tenen prou singularitat per incloure’s dins d'algun nivell elevat
especific de proteccié per part de normatives europees. Aixi doncs, no hi ha cap habitat d'interés
comunitari que resulti afectat directament per la Mp.

Imatge 33.Hdbitats d'interés Comunitari
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Font: Elaboracié propia sobre base de INCGC. Departament d'Accié climatica, Agricultura i Agenda Rural
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Espécies de flora i fauna protegides

Segons la informacié disponible a les bases cartografiques de el Departament d'Accié Climatica,
alimentacio i Agenda rural de la Generalitat, I'ambit de la Mp:

* No afecta directament cap zona inclosa en plans de recuperacio de fauna.
« No eslocalitza dins de cap Area d'Interés Faunistic i Floristic.

* No es localitza dins de cap Zona proteccié per a I'avifauna amb la finalitat de reduir el risc
d'electrocucié i collisid amb les linies electriques.

3.2. AREES DE RISC PER LA SEGURETAT | EL BENESTAR DE LES PERSONES

3.2.1. Risc d’incendi forestal

Donat el cardcter urbd de I'ambit de la Mp, objecte del present estudi, aquest no presenta cap risc per
incendi forestal.

Imatge 34. Planol de risc d'incendi forestal
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Font: Elaboracioé propia sobre base de I''CGC i Departament d'Accid climatica, gricul’ruro i Agenda Rural.
3.2.2. Risc d’inundacioé

Segons La cartografia de referéncia de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, I'ambit de la Mp, es localitza
fora de zones amb risc d'inundaci¢ segons criteris geomorfologics.
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Imatge 35. Planol de risc d'inundabilitat a I'area de Rubi
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Font: Elaboracio propia sobre base de I''CGC i ACA.

3.2.3. Risc geologic

Risc d'Esllavissades

Una esllavissada és el trencament d'una part del terreny que es desplaca vessant avall per la influencia
de la gravetat. Dins d’aquesta definicié s'inclouen una gran diversitat de processos, que es poden
classificar en quatre tipus en funcié de la dinamica i del risc que poden generar: despreniments,
esllavissaments, esllavissaments superficials i corrents d'arrossegalls.

L'ambit objecte d’aquesta Mp PGOU no inclou terrenys amb pendents superiors al 20%, aixi el risc
geologic gravitacional o despreniments és inexistent en general per tot el nucli de Rubi.

= 3 Ambit MpPGOU
RiscGeologic

Erosionabilitat potencial

[ | Erosionabilitat inapreciable
Erosionabilitat baixa

0 Erosionabilitat mitja

I Erosionabilitat alta

Font: DIBA
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Igualment, el fet de la gran trama urbana de Rubi estigui impermeabilitzada fa que no hi hagi
potencialment i en termes generals erosié del sol.

Risc de terratremols

El municipi de Rubi es situa a la zona 2 d'intensitat sismica VII (500 anys) segons I'escala internacional
d'intensitat macrosismica (MSK), essent aquesta la de risc mitjd a Catalunya.

Imatge 37.Intensitat sismica segons comargues i municipis
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Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, 1997, 2001.

3.2.4. Risc de contaminacio6 luminica

Segons el Reglament que desenvolupa la Llei d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn (Decret 190/2015, de 25 d'agost, del Reglament Llei 6/2001), I'Gmbit afectat
es classifica com a E3 ja que el planejament urbanistic actual el qualifica com a Sol Urba Consolidat.

Bona part del municipi, inclos el sector d'andlisi, es troba dins la zona E3, de protecci® moderada.
Aquesta zona es correspon amb arees que el planejament urbanistic classifica com a sol urba o

urbanitzable (excepte les drees que sén E1, E2 o E4) o que sén d'Us intensiu durant la nit (proposats per
els ajuntaments i aprovats pel departament competent).
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Imatge 38. Mapa de proteccidé envers la contaminacié lluminosa a I'entorn del nucli urbd de Rubi
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Font: Departament d'Accié climatica, Agricultura i Agenda Rural. Generalitat de Catalunya.

3.2.5. Risc de Contaminaci6 acustica

El so es defineix com una alteracio fisica de I'aire produida per les vibracions mecdniques de la materia.
Quan aquesta alteracid és susceptible de produir molésties al receptor es defineix com a soroll. La
magnitud de so percebuda pel receptor rep el nom de sonoritat i es defineix com la sensacioé subjectiva
que percep I'oient i depen, principalment, de la intensitat i la freqUéncia del so.

La qualitat acustica d'una zona estd determinada per les condicions fisiques, urbanistiques i de les
caracteristiques de les activitats que es realitzen dins d'aquesta, per la qual cosa la caracteritzacié dels
nivells d'immissid obliga a analitzar les possibles relacions entre les fonts emissores i la propagacio que
afectin a un receptor determinat.

En data 6 de maig de 2014 es va aprovar definitivament la modificacioé del Mapa de Capacitat Acustica
Municipal, en el qual s'estableixen els valors limit d'immissié d'acord amb les diferents zones de sensibilitat
acustica, és a dir, fixen els objectius de qualitat acustica del territori.
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Imatge 39. Mapa de capacitat acustica de Rubi
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3.3. SINTESI DEL PERFIL AMBIENTAL DE L’AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

A la taula seglent es realitza una sintesi de les caracteristiques ambientals més rellevants de |'ambit de
la Mp PGOU:

Aspectes ambientals analitzats Especificitats en I'ambit de la MP PGOU

Sense zones naturals. SOl urba. L'ambit anteriorment

Usos naturals
estava ocupat per magatzems.

Ocupacio i consum Es fracta d'un ambit completament modificat
de sol L antropicament, i basicament de zona urbana. L'ambit
Usos antropics .
anteriorment estava ocupat per magatzems, ara forma
un solar tancat a l'interior del nucli urbd de Rubi.

Habitats | espécies HIC No hi ha HIC.

protegides AIFF No inclos en AlIFF.

PEIN i X natura
No hi ha espais inclosos al PEIN o a la Xarxa natura 2000.

2000
ENPE No hi ha espais naturals de proteccié especial.
Espais naturals
; Arbres .
protegits No hi ha arbres monumentals catalogats.
monumentals
Espéecies i
P . Especies sense destacar.
Protegides
Zones humides No hi ha zones humides.
Altres espais de Forest public No hi ha forest publiques.
rellevancia ambiental . .
Patrimoni

geologic No es localitza en espais d'interes geologic.
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Aspectes ambientals analitzats

Especificitats en 'ambit de la MP PGOU

Connectivitat
ecologica

Eixos de
connectivitat
territorial

La zona presenta un index de connectivitat molt baix.

Eixos de
connectivitat
local

Sense presencia d'eixos de connectivitat ecologica.

Riscos naturals i
tecnologics

Riscos geologics

No hi ha riscos geologics.

Arees inundables

Sense risc per inundabilitat.

Zones de risc
d’'incendi forestal

No hi ha un risc d'incendi forestal, degut als usos
antropics dominants.

Risc sismic

Risc sismic mitja.

Risc quimic

Sense risc associat.

Risc transport de

Cicle de I'aigua

mercaderies Sense risc associat.
perilloses
Superficials Sense incidéncia.

Subterranies

Sector es troba situat sobre la massa d'aigua del detritic
Mioceé del Vallés

No és aquifer protegit ni
contaminacio per nitrats.

zona vulnerable per

Sistema
d’'abastament

Actualment el sector disposa de xarxa d’aigua potable.

Sistema de
sanejament

La xarxa de Rubi és basicament, unitaria.

Ambient atmosféric

Qualitat de I'aire

L'ajuntament de Rubi ha impulsat un pla (Rubi brilla)
aprovat el desembre de 2021. L'eix fonamental de les
actuacions de Rubi Brila és liderar la transicio
energetica local, generant accions dirigides a I'estalvi i
I'eficiencia energetica en tofs els sectors de la ciutatia
I'increment de I'Us de les energies renovables.

Contaminacio
acustica

Sense fonts importants de soroll a les immediacions.

Zones sensibles a
la contaminacio
luminica

Zones amb un grau de proteccid baixa-moderada,
sectors residencials. Zona E3.

Paisatge i patrimoni

Elements d’interes
patrimonial

Sense elements destacats.

Eixos rellevants de
connectivitat
social

No hi ha senders o itineraris senyalitzats especialment
rellevants.

Camins ramaders

Abséencia de camins ramaders.

Zones
paisatgistiques
rellevants

No es destaca.
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Aspectes ambientals analitzats

Especificitats en 'ambit de la MP PGOU

Conques visuals

Zona poc visible segons el Cataleg del paisatge de la
regié metropolitana de Barcelona.

Xarxa de vehicles

privat
Mobilitat

Ambit molt ben connectat a la xarxa viaria basica del
territori.

Xarxa de transport
public

Existencia de diferents parades de transport (Autobus o
ferrocarril ) en el radi de 750 m de I'aGmbit.

Efectes derivats

Canvi climatic o
del canvi climatic

Les projeccions climatiques i les vulnerabilitats del
municipi, fa indicar que I'augment de calor i les
sequeres prolongades seran els aspectes més
determinants de I'emergéncia climdtica sobre la Mp el
municipi.

Serveis ecosistemics Tipus de serveis

Es destaca per ser uns ambits urbans, aixi tots aquells
serveis ecosistemics lligats a la preséncia de vegetacio,
presenten valors baixos.
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4. OBJECTIUS DE PROTECCIO AMBIENTAL | CRITERIS FIXATS PEL PLA

4.1. OBJECTIUS DE PROTECCIO MEDIAMBIENTAL PREDETERMINATS

En aquest apartat es recullen els objectius de proteccidé mediambientals fixats a I'ambit internacional,
comunitari europeu, estatal, autonomic o local que tinguin relacié amb la redaccié de la Mp PGOU.
També s'inclouen les directrius i obligacions juridiques que resultin d'aplicacid, incloses les establertes per
plans de rang superior.

Es considera necessari recollir en aquest punt i inciar-lo amb els Objectius de Desenvolupament
Sostenible (ODS), per tal de considerar-los i desenvolupar els objectius especifics per el present
planejament, en base aquestes premisses dels ODS.

Els ODS, es desenvolupen a partir dels principals resultats de la Conferencia de Rio+20, per tal d’adoptar-
los i desenvolupar-los en I'horitzé 2030. Aquells que tenen una relacié més directa amb les qUestions
ambientals emmarcades en I'Avaluacié ambiental estrategica, s'especifiquen els objectius principals
que s'han d’assolir:

e Objectiu ODS 3.Garantir una vida sana i promoure el benestar per a totes les persones a totes les
edats

e Objectiu ODS 6.Garantir la disponibilitat i una gestié sostenible de I'acigua i el sanejament per a
totes les persones

e Objectiu ODS 7.Garantir I'accés a una energia assequible, segura, sostenible i moderna per a
totes les persones

e Objectiu ODS 9. Construir infraestructures resilients, promoure la industrialitzacid inclusiva i
sostenible i fomentar la innovacio

e Objectiu ODS 11. Aconseguir que les ciutats i els assentaments humans siguin inclusius, segurs,
resilients i sostenibles

e Objectiu ODS 12. Garantir modalitats de consum i produccio sostenibles

e Obijectiu ODS 13.Adoptar mesures urgents per a combatre el canvi climdatici els efectes d’aquest

Existeix normativa sectorial ambiental que pot tenir incidencia en I'drea de projecte i la Mp que es
tramita, els ambits analitzats sén:

e Biodiversitat

e SOIs

e Aigua

e Ambient atmosféric
e Canviclimatic

e Paisatge

e Connectivitat

e Mobilitat

Tot seguit es determinen els objectius ambientals de cada ambit que tenen relacié amb la Mp objecte
d’'estudi:

- Introduir millores en l'eficiéncia energética

1. Canvi climatic - Foment de la mobilitat sostenible

- Mesures de precaucié per preveure, prevenir o reduir al
minim les causes del canvi climatic i mitigar-ne els efectes
negatius

Pla de I'energia i el canvi climatic 2012-2020
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2. Aigua

Directiva 2000/60/CE del Parlament Europeu i
del Consell de 23 d’octubre de 2000.

Pla de gestid del districte de conca fluvial de
Catalunya

Promoure un Us sostenible de I'aigua basat en la proteccio
a llarg termini dels recursos hidrics disponibles.

3. Ambient atmosféric
Directiva 2008/50/CE del Parlament Europeu
i el Consell de 21 de maig de 2008.

Directiva 2015/1480/CE de la Comissid, que
modifica la Directiva anterior

Evitar, prevenir o reduir els efectes nocius per a la salut
humana i pel medi ambient de la contaminacié de I'aire.
Mantenir la qualitat de I'aire, quan sigui bona, i millorar-la
en els altres casos.

4. Biodiversitat

Estrategia de patrimoni natural i Ila
biodiversitat de Catalunya 2030

Integrar els condicionaments de la conservacid i 1'Us
sostenible de la biodiversitat en la planificacio territorial i el
planejament urbanistic.

5. Sols

Directiva (COM(2006)232) per la que
s‘estableix un marc per a la proteccié dels
sOls de la Uni6 Europea

Protegir el sol dels processos de degradacio: erosio,
desertificacio, pérdua de matéria organica, contaminacio,
segellat, compactacio, reduccio de la seva biodiversitat,
salinitzacio i inundacio i esllavissament.

Gestionar de forma sostenible els recursos del sol.

Aplicar restriccions a les zones amb problemes relacionats
amb I'erosid, les inundacions i I'esllavissament de terres.

6. Paisatge
Conveni europeu del paisatge.

Llei 8/2005 de 8 de juny, de proteccio, gestio i
ordenacio6 del paisatge.

Protegir, gestionar i planificar el paisatge per millorar-lo i/o
preservar-lo.

Integrar el paisatge en les politiques de planificacio

Mantenir tant els habitats i la biodiversitat com els paisatges
seminaturals.

7. Connectivitat

Bases per les directrius de connectivitat
ecologica de Catalunya (DMAH 2006).
Estratégia de patrimoni natural i la biodiversitat
de Catalunya 2030

Proteccioé dels components del medi natural que permeten
en manteniment de la connectivitat ecologica i la
funcionalitat dels ecosistemes a escala local tant els que
estan definits de valor natural per la planificacio sectorial i
territorial com els que no.

8. Mobilitat sostenible
Llei 9/2003 de la mobilitat.

Fomentar la mobilitat sostenible.

Promoci6 del transport public i altres sistemes que permetin
reduir les emissions de gasos d’efecte hivernacle

4.2. OBJECTIUS | CRITERIS AMBIENTAL FIXATS PER A L’AVALUACIO DEL PLA

A continuacioé es detallen els objectius i criteris ambientals que es fixen per tal d'avaluar la Mp PGOU,
que s'ha fixat a partir de la descripcié del perfil ambiental del territori on s'inscriu, aixi com dels objectius
de rang superior i el contingut de la propia Modificacié puntual.

Aquests objectius es plantegen de forma jerarquitzada.

Objectiu 1. Optimitzar I'ocupacio del sol de manera eficient.

Minimitzar el consum de sol i racionalitzar-ne I'Us d'acord amb un model territorial globalment eficient.

Aspectes ambientalment rellevants: Actualment és un ambit de sol urba.

L'ambit de la MpPGOU es localitza en la trama urbana de Rubi, en el solar actual de una antiga fabrica,
activa fins fa relativament pocs anys, perd amb les edificacions enderrocades des de I'any 2008.

Criteris:

- Afavorir la regeneracio urbana prevista en el planejament vigent
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- Afavorir un model urba complex i integrat, que reforga el teixit comercial i social
- Garantir el manteniment de I'estructura urbanistica del nucli de Rubi a I'entorn de la MpPGOU.

- Planificar de forma integrada els usos del sol i la vialitat amb I'objecte d’afavorir I'accessibilitaf i
reduir la mobilitat obligada i, en general, la demanda de transport. En conformitat als plans
sectorials municipals i territorials.

- Preveure espais verds, per minimitzar les illes de calor, per tal d'adaptar-se als efectes del canvi
climatic

Objectiu 2. Millorar I'eficiéncia d’energia dels sistemes urbans i les edificacions i reduir-ne la contribucio
al canvi climatic.

Minimitzar els efectes del planejament sobre la qualitat de I'aire i el canvi climatic, afavorint els models
de mobilitat sostenible.

Aspectes ambientalment rellevants: L'dmbit de la Mp localitzen de forma ben comunicada a les
infraestructures viaris locals i al transport public del nucli urba.

Alhora es preveuen mesures passives i actives que faran un sector residencial adaptat a les vulnerabilitats
del municipi vers I'emergencia climatica i alhora poden contribuir a la mitigacid dels efectes del canvi
climatic.

Criteris:

- Fomentar, per tal de combatre el canvi climatic, els modes de desplagaments més sostenibles (dins i
entre els sistemes urbans), dissuadint-ne I'Us del vehicle motoritzat individual.

- Fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans, establint les condicions urbanistiques per
I'emplacament d'instal lacions per a la recollida selectiva, tractament i diposit dels residus.

- Gestionar els residus d'enderroc, de la construccid i d'excavacid que es generin en el
desenvolupament del pla en installacions autoritzades per I'Agencia de Residus de Catalunya i
d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus

- Garantir el compliment dels pardmetres d'ecoeficiencia en mateéria d'aigua, energia, residus i
materials i sistemes constructius.

- Promoure mesures d'estalvi energéetic, aixi com I'obtencid d'energia de fonts renovables.

Objectiu 3. Fomentar una bona permeabilitzaci6 de I'aigua al sol en els ambits lliures d’edificacions.

Compatibilitzar el planejament amb el cicle natural de I'aigua i racionalitzar-ne I'Us d'aquest recurs en
el marc d’un model territorial globalment eficient.

Aspectes ambientalment rellevants: No s'afecten cursos fluvials i en general no s'augmenta la
impermeabilitzacid de sol avui dia ocupat per restes de paviments no permeables de I'antiga activitat
industrial, es prendran mesures de permeabilitzacié del sol en els espais lliures.

Criteris:
- Facilitar lainfiltracié i la retencié de I'aigua de pluja especialment en els espais verds i lliures.

- Fomentar la reutilitzacié de les aigues pluvials, depurades, grises, etc. segons els nivells de qualitat
exigibles als diversos usos.

- Prioritzar aquelles tipologies que comporten un menor consum d’aigua.
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Objectiu 4. Garantir que les actuacions previstes compleixin els llindars de soroll establerts per la
normativa aplicable.

Prevenir i corregir la contaminacié acustica.

Aspectes ambientalment rellevants: Zona de sensibilitat acuUstica moderada, al tractar-se d'un futur sol
Residencial (zona de capacitat AcUstica A4).

Criteris:

- Garantir el compliment a les determinacions i objectius de qualitat acustica de lalLleil6/2002, de
12 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica, i reglament que la desenvolupa
Decret 176/2009, o aquella normativa que la substitueixi

Obijectiu 5. Contemplar totes les mesures i actuacions necessaries per evitar la dispersié luminica.
Prevenir i corregir la contaminacio acustica, luminica i electromagnetica

Aspectes ambientalment rellevants: Zona de proteccio luminica moderada, al tractar-se de sol urba.

Criteris:

- Garantir el compliment de la normativa de proteccid del cel nocturn (Decret 190/2015, de 25
d'agost, del Reglament Llei 6/2001) En aquest sentit, caldra establir la regulacié adient per assolir
els nivells de brillantor fixats per la Llei.

4.3. ANALISI DE LA PROPOSTA DE MpPGOU

La valoracio dels objectius ambientals per la modificacié puntual descrit, permet justificar les bondats
ambientals d'aquesta.

A continuaci6 es valora el grau de compliment de cadascun dels objectius fixats:

Objectiu 1.Optimitzar I'ocupacio del sol de manera eficient.

L'ordenacié establerta per part de la Mp aprofita el teixit urba existent ocupant un espai, actualment
buit en la trama urbana de Rubi, per tal de completar el teixit residencial, amb la possibilitat de construir
habitatges de proteccié oficial i incorporant també I'Us comercial a les plantes baixes per a la
diversificacié dels usos.

La proposta de Mp defineix una ordenacié volumétrica detallada en I'admbit en coherencia amb I'entorn
consolidat millorant la imatge de I'entrada est a la poblacié I'estructura urbana actual del centre de
Rubi.

La present modificacio vol regenerar el model de ciutat apostant per un model compacte i complex
amb la incorporacié de sostre residencial i d'activitat econdmica. La Mp POUM proposa una
reordenacio del sol i definicid dels pardmetres d'ordenacid per afavorir un model més acord amb els
objectius de la LUC. Ocupacio racional del territori i millora de I'estructura urbana (recorreguts i sistemes
publics). Es preveu la consolidacié d'un model d'ocupacidé eficient, amb adequada implantacid de
I'edificacié segons els criteris de compatibilitat de I'entorn residencial edificat, adaptacié a la topografia
i creacio de nous espais publics en continuitat amb els existents compatibles amb la viabilitat economica
del desenvolupament.

Amb aquest objectius especific de la Mp, es compleix alhora amb els objectius de Desenvolupament
Sostenible.
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= Objectiu ODS 11. Aconseguir que les ciutats i els assentaments humans siguin inclusius, segurs,
resilients i sostenibles.

Per tant es considera que aquest objectiu es compleix satisfactoriament.

Objectiu 2. Millorar I'eficiéncia d’energia dels sistemes urbans i les edificacions i reduir-ne la contribucio
al canvi climatic.

Minimitzar els efectes del planejament sobre la qualitat de I'aire i el canvi climatic, afavorint els models
de mobilitat sostenible.

Sibé la nova ocupacié d'aquest espai per les futures edificacions residencials suposard uns NOUs consums
energetics i per tant un increment en les emissions, la tipologia edificatoria permet introduir mesures
d'eficiencia energética. A més a més, es tracta d'un espai ben connectat pel que fa a transport public,
i una distancia optima als diferents equipaments i serveis del municipi, pel que es garanteix la mobilitat
sostenible.

Donades les normatives actuals, en quan les emissions de gasos d'efecte hivernacle i la millora en I'Us i
gestio de les energies renovabiles, els futurs desenvolupaments hauran de fer front i potenciar I'eficiencia
energetica dels edificis i habitatges, contribuint a la mitigacioé del canvi climatic i contribuint a construir
ciutats més sostenibles.

Amb aquest objectius especific de la MP, es compleix alhora amb els objectius de Desenvolupament
Sostenible.

= Objectiu ODS 11. Aconseguir que les ciutats i els assentaments humans siguin inclusius, segurs,
resilients i sostenibles.

= Objectiu ODS 13. Adoptar mesures urgents per a combatre el canvi climatic i els efectes d'aquest.

Per tant es considera que aquest objectiu es compleix satisfactoriament.

Objectiu 3. Fomentar una bona permeabilitzacié de 'aigua al sol en els ambits lliures d’edificacions.

La urbanitzacio tova sera majoritaria, pero podra combinar-se amb pavimentacié dura en les zones de
pas i connexid dels diferents carrers que arribaran al nou espai verd alhora que podran integrar-se
diferents espais tipus placa en drees especifiques de relacié i promocidé d'activitat en planta baixa.
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Imatge 40. Proposta d'urbanitzacidé — no vinculant — de I'espai lliure

Font: MP PGOU.

Pel que fa a les mesures d'estalvi d'aigua en els futurs habitatges, es considera que caldrd donar-hi
compliment en els respectius projectes de la Mp, d'urbanitzacié i constructius i d'edificacio.

Amb aquest objectius especific de la Mp, es compleix alhora amb els objectius de Desenvolupament
Sostenible.

L] Objectiu ODS 6.Garantir la disponibilitat i una gestid sostenible de I'aigua i el sanejament per a
totes les persones.

= Objectiu ODS 13. Adoptar mesures urgents per a combatre el canvi climatic i els efectes d’aquest.

Objectiu 4.Garantir que les actuacions previstes compleixin els llindars de soroll establerts per la
normativa aplicable

Les futures edificacions, usos i activitat hauran de complir amb els valors establerts per a la zona de
sensibilitat acustica moderada, donat que un cop desenvolupat sera un entorn residencial.

Per tant es considera que aquest objectiu es podra complir en els projectes constructius dels futurs edificis
que es preveuen.

Amb aquest objectius especific de la Mp, es compleix alhora amb els objectius de Desenvolupament
Sostenible.

= Objectiu ODS 11. Aconseguir que les ciutats i els assentaments humans siguin inclusius, segurs,
resilients i sostenibles.

= Objectiu ODS 12. Garantir modalitats de consum i produccio sostenibles.

Obijectiu 5. Contemplar totes les mesures i actuacions necessaries per evitar la dispersio luminica.

Caldra donar-hi compliment en els respectius projectes d'urbanitzacid de I'espai lliures i viaris, alhora
amb els projectes constructius dels blocs d’habitatges.
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Per tant es considera que aquest objectiu es compleix satisfactoriament.

Amb aquest objectius especific de la Mp es compleix alhora amb els objectius de Desenvolupament
Sostenible

= Objectiu ODS 11. Aconseguir que les ciutats i els assentaments humans siguin inclusius, segurs,
resilients i sostenibles.

=  Objectiu ODS 12. Garantir modalitats de consum i produccio sostenibles.

4.4. CONCLUSIONS | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Tal i com es pot observar, doncs, la proposta de Modificacié Puntual dona compliment a la major part
dels objectius ambientals fixats, i els que es compleixen parcialment sén els que s'acabaran de definir
en el planejament derivat, el projecte d'urbanitzacid, o projectes d'urbanitzacié complementari, i dels
projectes executius dels habitatges previstos.

Tant la ordenacio establerta com, sobretot, la solucié adoptada per part de la Mp, permeten obtenir un
espai ordenat i concordant amb I'estructura urbana de I'entorn, en la trama urbana de Rubi, ben
connectat amb sistemes de transport public, alhora que als serveis i equipaments municipals.

Per tot I'exposat al llarg d'aquest punt del document es fa palés que I'alternativa que contempla la
present Modificacid puntual és adient, amb els paradmetres descrits al llarg d’aquest document i de la
mateixa Mp.
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5. EFECTES AMBIENTALS PREVISIBLES. VALORACIO | QUALIFICACIO

5.1. DESCRIPCIO AMBIENTAL DEL PLA D’ACORD AMB L’'ORDENACIO PROPOSADA

El nou planejament comporta una nova demanda de sol i de recursos. El primer lligat a una ocupacio
fisica, mentre que el segon comporta la necessitat de la connexié als sistemes generals, i per tant
certes externalitats, les quals també comporten ocupacions indirectes.

Des d'un punt de vista de model, i en referéncia als aspectes ambientals, I'ocupacié i demanda de
sol s’hauria de resoldre amb formulacions compactes, i la segona, tot i que també relacionat amb
un model compacte, i per tant més eficient en la seva gestio, tindria a veure amb els aspectes de
sostenibilitat.

En el present apartat es fa una sintesi descriptiva del pla en termes de la seves repercussions
ambientals en relacio a:

- SoIs objecte de transformacio
- Demandes addicionals de recursos

- Emissions i contaminacions al medi, i generacio de residus

5.1.1. Sols objecte de transformacio

Tot i que la demanda de sol pot respondre Unicament a un concepte de superficie, el tipus de sol, o
els seus usos, fa que els aspectes qualitatius puguin augmentar I'efecte de la transformacid. Aixi un
projecte de regeneracio urbana, sobre un sol urba, té un efecte diferent que si els aprofitaments
previstos s’aconsegueixen sobre sols rurals.

En el present apartat inclou I'andlisi dels sols, comparant la qualificacié proposada i I'estat actual,
preveient aixi la compatibilitat i el grau de transformacio.

En I'estat actual es diferencien, en base al seu valor, la seva tipologia de sols:
- Sols d'alt valor suport de sistemes naturals
- Sols d'alt valor agrari (forestal o agricola)
- Sols sense interes especific
- SoOls nus o alterats

- SOls ja urbanitzats

Cobertes Superficie Tipologia de sol %
(m?)
urbanes 2.764,00 SOls ja urbanitzats 100%

5.1.2. Demandes addicionals de recursos

A més del consum de sol, el funcionament de la nova implantacié, comporta una important
demanda de recursos, els quals sén indispensables. Aquests fan referéncia a I'abastament d’aiguai
abastament d’'energia.

Abastament d’aigua

El nou planejament comporta la necessitat d'abastament d'aigua. Seguint els criteris d'Incasol es fa
una estimacio de la demanda.
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Per al cdlcul de les necessitats d’abastament d’adigua del sector residencial objecte del planejament,

caldra considerar les taules que figuren tot seguit.

Taula 3. Superficies i nombre d'habitatges

Tipologies Unitats
Superficie total sector 2.764 m?2
Nombre Habitatges 70 ut
Superficie zona comercial 720,00 m?2
Superficie d'espais lliures 1.333 m2
Superficie d'equipaments 0 m2
Taula 4. Parametres per a I'estimacié del consum d'aigua en sectors residencials

Arees de consum Dotacio Unitats
Consum habitant (2,5 habitants / vivenda) 200 I/hab/dia
Consum zona comercial 0,3 I/s/ha
Consum espaiis lliures 0,1 I/s/ha
Consum zona equipaments 0,3 I/s/ha
10% Pérdues Sistemes de Serveis Municipals 10% total

Taula 5. Calcul de les necessitats d'abastament d'aigua per a sectors residencials

Tipologia Superﬁcie (ha) / ., L .
Densitat (habitatges Dotacio (I/s) Dotacié (m3/dia)
Residencial 70 hab. 409,2 36,4
Comercial 0,07 0,022 1,9
Espais lliures 0,13 0,01 1,2
Equipaments 0,00 0,00 0,0
10% Pérdues Sist. Serv. Munic. 40,92 3,9
TOTAL 450,2 43,4

Sanejament de I'aigua

En aquest apartat, per una banda, s'estima el cabal de sanejament que es generard en I'explotacié

del sector des de la vessant residencial.

Pel que fa al sanejament de les aiglies en el sector residencial aquestes son les estimacions:

Taula 6. Pardmetres per a I'estimacié de la generacié d'aigUes residuals en sectors residencials

Arees de generaci6 d’aigiies residuals Dotacio Unitats
Consum habitant (2,5 habitants / habitatge) 200 I/hab/dia
Consum zona comercial 0,1 I/s/ha
Consum zona equipaments 0,1 I/s/ha




INFORME AMBIENTAL

MP PGOU Ambit UA14.2

Taula 7. Cdlcul de les necessitats de fractament d'aigUes residuals per a sectors residencials

Superficie (ha) /

Cabal a

Tipologia Densitat (habitatges Dotacio (I/s) depurar(m3/dia)
Residencial 70 hab 0,94 36,4
Comercial 0,07 0,0000000008 0,62
Equipaments 0,00 0,00 0,0
TOTAL 0,94 37,02

Abastament d’Energia

Els pardmetres de cdlcul emprats per I'lncasdl per a valorar les necessitats de poténcia eléctrica
difereix segons la tipologia de superficie, de la tipologia d'habitatges (unifamiliars o comunitats), de
si es disposa d'accés a gas o no i de les condicions d'aireacié dels garatges. En aquest sentit, per al
cdlcul de les necessitats eléctriques, s'ha de considerar la taula que es mostra a continuacié aixi com
els parametres que en ella s'inclouen.

Taula 8. Tipus i paradmetres per al calcul de la poténcia eléctrica necessaria d'un sector residencial.

Necessitats
. . . Nombre o .. L. . ..
Tipologies Unitats . Poténcia mitja estimada poténcia
superficie
(KW)
Vivendes unifamiliars
ut 0 - KW/ut -
Edificis d’habitatges
Per edificis de > 0 = a PB+3 ut 70,00 15 KW/ut 1.050,00
Resta de superficies
Superficie comercial m?2 720,00 0,1 KW/ m?2 72,00
Superficie d'espais lliures m2 1.333,00 0,002 KW/ m2 2,67
Superficie d'equipaments m2 0,00 0,1 KW/ m2 0,00
Superficie de vialitat m? 236,00 0,002 KW/ m?2 0,47
TOTAL 1.125,14

5.1.3. Emissions de Gasos Efecte Hivernacle (GEH)

Per fer aquesta avaluacio s'ha fet servir I'eina de calcul de les emissions de gasos d'efecte hivernacle
associades al planejament general i derivat (any 2021) del Departament d'Accid climatica,
Alimentacié i Agenda rural. En el cas que ens ocupa de la present Mp PGOU, com aquesta és una
modificacié puntual del planejament, es creu convenient aplicar el filire de I'eina per a Planejament
general.

Aquesta eina pot donar una aproximacid a les emissions que es podrien generar amb el
desenvolupament de la present modificacié Puntual.

Aixi els resultats del calcul de les emissions de CO2 de la Modificacié puntual del PGOU, amb totes les
activitats i usos associats és el que es mostra en les seglients imatges.
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Les emissions generades per la mobilitat son les que fan, segons els calculs, una major aportacio al
total, seguides de les originades pels consums energetics.

En destaca també I'abséncia d'afectacidé a la capacitat embornal donat I'estat actual de la
parcel-la. En tot cas, aquesta augmentara, gracies a la nova zona verda arbrada, i augmentara
I'estoc de carboni.

Taula 9. Emissions de CO2 de la proposta de MpPGOU

RESUM D’EMISSIONS

MpPGOU
Total (T CO2/any) Per capita Per m2
Emissions consums energetics 456,27 2,90 0,17
Emissions mobilitat generada 1.318,77 8,39 0,48
Emissions cicle de l'aigua 6,22 0,04 0,00
Emissions residus 67,41 0,42 0,02
ng‘s;}?;;(;rr:tfzseeﬂs;t)construc0|0 (Només per al 0,00 0,00 0,00
TOTAL (t COz/any) 1.848,67 11,8 0,67
Total (T CO) Per capita Per m2
Emissions provinents de zzrfgz‘iide oo e 0.00 0 0
I'afectacio a boscos i
conreus Perdua de la capacitat 0,00 0 0

d'embornal en 30 anys

Emissions MpPGOU

- Emissions consums energetics
- Emissions mobilitat generada

- Emissions cicle de l'aigua

Emissions residus

Emissions en fase de construccio

Font: Elaboracio propia a partir de I'Eina per al calcul de les emissions de CO: associades al planejament
urbanistic. Departament d’ Accié climatica, Alimentacié i Agenda rural
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5.2. INCIDENCIES DEL PROJECTE EN EL VECTORS AMBIENTALS DEL TERRITORI

Un cop analitzada la proposta de Mp presentada, en aquest apartat s'identifiquen i es valoren els
vectors ambientals que resulten afectats pel desenvolupament d'aquest, tenint en compte els
requeriments ambientals descrits.

Cal tenir en compte que les incidéncies ambientals de la present Mp sén molt reduides i, en bona
part, positius.

Taula d'identificacid dels potencials impactes

impactes

Positiu
Negatiu

Indeterminat
Inexistent o irrellevant

Medi fisic

FACTOR AMBIENTAL TIPUS D'IMPACTE PREVISIO
Destrucci6 directa

Sol Contaminacio del sol
Alteracio de les caracteristiques edafiques

Morfologia Alteracio de la topografia

Elements singulars Destruccid de patrimoni d'interés geologic

Recursos minerals Perdua de recursos naturals

Canvis en el clima

Disminucié de la qualitat de I'aire

Atmosfera Contaminacio luminica

Increment dels nivells sonors

Infroduccié d'olors

Increment risc d'inundacions

Increment risc d'incendi

Alteracié zones humides

Processos geofisics - — -
g Risc d'erosid / moviments de terra

Alteracié en I'estabilitat de talussos

Alteraci6 recarrega dels aquifers

Medi biotic
FACTOR AMBIENTAL TIPUS D’IMPACTE PREVISIO
Eliminacio de la coberta vegetal
Vegetacio Afectacio sobre espécies protegides
Augment especies invasores
Eliminacié o reduccié d'espécies
Afectacio sobre espéecies protegides
Invasié de noves especies
Fauna

Afectacio corredors biologics

Afectacio espais protegits (PEIN, XN2000, HIC)

Afectacié espais d'interes local

Medi perceptual - paisatge

FACTOR AMBIENTAL TIPUS D’IMPACTE PREVISIO
Paisatge intrinsec Unitats de paisatge afectades

Intervisibilitat Incidéncia visual

Singularitats Components singulars del paisatge
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Medi socio—economic

FACTOR AMBIENTAL TIPUS D’IMPACTE PREVISIO
Patrimoni Lloc d'interés cultural, historic i /o arqueologic
Productiu Usos residencials
Canvis en la trama urbana i escena urbana
Estructura urbana Ocupacio del territori
Xarxa viaria
Augment zones verdes urbanes
Poblacié Augment d'habitatges

Augment d’'equipaments

Fluxos ambientals

FACTOR AMBIENTAL TIPUS D’IMPACTE PREVISIO
Augment consum d’aigua
Aigua Augment generacid d'aigUes residuals

Tractament aigues pluvials

Augment consum d’energia

Energia — -
Eficiencia energetica

Residus Augment de la generacio de residus
Increment de la mobilitat

Mobilitat Millora de la connectivitat social

Mobilitat sostenible

Com es pot observar, la Mp presenta alguns impactes negatius de molt baixa magnitud, i
majoritariament es valora amb impactes positius. En els vectors més naturals (medi fisic i medi biotic)
és on la Mp té menys repercussions, precisament pel perfil ambiental d’aguest dmbit, essent un dmbit
completament urbanitzat i ja ocupat amb activitats antropiques actives des de fa decades.

Els principals impactes positius provenen sobretot de I'ordenacid establerta, i del disseny resultant en
el front edificat, que permet obtenir espai edificat, per als futurs habitants, i al mateix temps garanteix
el manteniment de la xarxa d'infraestructures peatonals, viaries, de transport public i la connectivitat
entre els principals eixos situats al seu entorn.

Finalment, els impactes més rellevants son aquells que provenen dels fluxos ambientals, tot i que es
consideren també molt reduits, doncs es fracta d'un dmbit ja urbanitzat i edificat.

5.3. CARACTERITZACIO DELS IMPACTES DEL PROJECTE

Tot seguit, es fa una caracteritzacié dels possibles impactes, identificats en la taula anterior com a
significatius pel que fa al desenvolupament de la Mp.
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FACTOR AMBIENTAL

TIPUS D’'IMPACTE

Caracteritzacio

Contaminacié luminica Al Bl C D/D1 E1/E2 F1 G KO/K2
Medi fisic Atmosfera
Increment dels nivells sonors Al B1 C D/D1 E1/E2 F1 G KO/K2
Medi Paisatge intrinsec Unitats de paisatge afectades Al B C D1 E1l F G KO/K1/K2
perceptual - — _ — 5
paisatge Intervisibilitat Incidéncia visual A C D1 El F G KO/K1/K2
Canvis en la trama i escena urbana A B C D E1/E2 F G K0/K2
Medi socio- | Estructura urbana Ocupacio del territori Al B C D1 E1l F Gl KO/K1/K2
economic Xarxa viaria Al B C D1 E1/E2 F1 G1 KO/K2
Poblacio Augment d'habitatges Al B C D E1/E2 F Gl KO/K1/K2
Augment consum d’aigua Al B1 (@ D1 E1l F1 G K2
Aigua
Augment generacié d'aigUes residuals Al B1 (@ D1 E1l F1 G K1/K2
fluxos Augment consum d’energia Al B1 C D1 E1l F1 G K2
. Energia
ambientals Eficiencia energética Al B c1 D E1 F1 G KO/K1/K2
Residus Augment de la generacioé de residus Al B1 D1 E1l F1 G K1/K2
Mobilitat Increment de la mobilitat Al B1 D1 E1l F G1 K2

Caracteritzacio: A efecte notable, Al efecte minim; B positiu, B1 negatiu; C directe, C1 indirecte o secundari; D simple, D1 acumulatiu; E a curt termini, E1 a mig termini, E2a

llarg termini; F permanent, F1 temporal; G reversible, G1 irreversible; KO Fase de disseny, K1 fase de construccio, K2 fase d'explotacid
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5.4. VALORACIO QUALITATIVA DELS IMPACTES IDENTIFICATS

A continuacié es fa una valoracié qualitativa dels possible impactes identificats, La terminologia
utilitzada serd la que s'utilitza i es descriu en el RD1131/1998 de 30 de setembre, pel qual s'aprova el
Reglament per I'execucié del Reial Decret Legislatiu 1.302/1986, de 28 de juny, d'Avaluacid d'Impacte
Ambiental.

COMPATIBLE; Impacte ambiental compatible: la recuperacié del medi es preveu immediata un cop
finalitzades les activitats, per tant no caldra adoptar mesures correctores.

MODERAT; Impacte ambiental moderat: la recuperacio del medi ambient no precisa mesures correctores
ni protectores intensives i la tornada a I'estat inicial del medi no requereix molt de temps.

SEVER; Impacte ambiental sever: la recuperacio de les condicions ambientals del medi exigeix adoptar
mesures correctores. Amb tot, aquesta recuperacid requereix d'un llarg periode de temps.

CRITIC; Impacte ambiental critic: la magnitud de I'efecte és superior al limit acceptable. Es produeix una
peérdua permanent de la qualitat de les condicions ambientals i sense possibilitat de recuperacio, fins i
tot amb I'adopcié de mesures correctores.

A continuacio s'ofereix una valoracié global de I'impacte de I'actuacié sobre el medi.

FACTOR AMBIENTAL VALORACIO DE L'IMPACTE
Geologia i sol
Topografia
Atmosfera
Hidrologia superficial
Hidrogeologia subterrania
Processos geofisics
Impacte global sobre medi fisic
Vegetacio
Aspectes biotics Fauna
Espais d'inferés ecologics i protegits
Impacte global sobre medi biotic
Unitats de paisatge

Aspectes fisics

Paisatge Potencial de vistes
Incidéncia visual
Impacte global sobre el paisatge
Patrimoni
Aspectes socio- | Productiu
economics Estructura urbana
Poblaci6
Impacte global sobre el medi socio-econémic
Energia Compatible-Moderat
) Aigua Compatible-Moderat
Fluxos ambientals - -
Residus Compatible-Moderat

Mobilitat
Impacte global sobre els fluxos ambientals

A la vista de la taula anterior, podem concloure que I'impacte de la Mp és basicament compatible,
essent els principals impactes els que es produeixen sobre els fluxos ambientals, per 'augment en el
consum de recursos i en la generacio d'aiglies residuals i residus que s'originaran en els futurs habitatges.
Amb tot, cal tenir present que les mesures d'estalvi i reutilitzacié que fixa la normativa vigent en materia
d'ecoeficiencia permet minimitzar aquests impactes.

Aixi doncs, I'impacte global de la Modificacié puntual del PGOU a I'ambit de la UA14.2 ¢/ del Francoli es
considera COMPATIBLE pel que fa a I'impacte ambiental sobre els vectors del medi de la zona.
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6. MESURES AMBIENTALS

6.1. MESURES PREVENTIVES.

S6n aquelles mesures ambientals i d’ordenacié amb implicacié ambiental i territorial que la modificacid
puntual ha introduit, al llarg del procés urbanistic i de redaccid en la proposta d'ordenacid o en la
normativa.

En aquest sentit, es destaca la inclusié del titol 6. Normativa ambiental, a la normativa de la MpPGOU,
on es recullen els diferents articles que inclouen aquestes mesures ambientals (articles 26 a 37).

Model territorial

Aigua

Afavorir la regeneracio urbana prevista en el planejament vigent. La present modificacioé és una
oportunitat per regenerar el model de ciutat apostant per un model compacte, complexi divers,
amb la incorporacioé de sostre residencial, activitat economica i nous espais lliures amb una
reordenacié del sol i definicié dels parametres d'ordenacié per afavorir un model més acord
amb els objectius de la LUC. Ocupaciod racional del territori i millora de I'estructura urbana
(recorreguts i sistemes publics). Es preveu la consolidacié d'un model d'ocupacié eficient, amb
adequadaimplantacié de I'edificacid segons els criteris de compatibilitat de I'entorn residencial
edificat i creacio de nous espais publics en continuitat amb els existents

Afavorir un model urba complex i integrat, que reforca el teixit comercial i social. La present
proposta de MPPGOU es proposa una ordenacid on s'incrementa I'edificabilitat i la densitat
bruta de I'ambit, , alhora que s'integra el sostre residencial amb el sostre comercial en les plantes
baixes, enriquint I'estructura urbana i donant continuitat al teixit comercial i associatiu de
['entorn.

Afavorir I’habitatge assequible garantint el 40% del sostre residencial en régim d’habitatge de
proteccid. La MpPGOU proposa incrementar la reserva minima exigible (30% del sostre) amb una
reserva minima del 40% del sostre residencial per destinar-lo a proteccioé publica.

Incrementar les reserves i funcionalitats dels espais lliures del municipi. Es planteja un nou espai
lliure, obert i ben connectat amb I'entorn més immediat i I'estructura d'espais lliures actual.
L'espai lliure previst substitueix la proposta actual del planejament vigent, que generava un espai
lliure tancat per I'ordenacié prevista i de dificil relacié i connectivitat amb I'entorn.

Millorar la fagcana i forma urbana de I’entrada al municipi dotant-la de singularitat, identitat i
referéncia. La present MPPGOU, juntament amb el seu entorn més proper, configura la porta
d'entrada al nucli de Rubi pel seu costat est. Es garanteix la configuracié volumétrica d'aquest
enclavament singular com a fita urbana de referéncia a les portes del municipi, aixi com la
continuitat dels recorreguts i espais lliures que connecten I'accés al municipi amb el centre.

La xarxa de recollida d'aigUes serd separativa.

Per afavorir la naturalitzacié del cicle de I'aigua, les actuacions urbanitzadores i les obres de
renovacié urbana, es dotaran de Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS) amb I'objectiu
de limitar, mitigar i compensar el segellament del sol, actuant com a reguladors dels cabals
punta i dels volums d'escorrentiu pels episodis de pluja, minimitzant els riscos d'inundacio i
I'increment d'escorrentiu superficial, i activant els processos d'infiltracid natural i els seus efectes
positius sobre els ecosistemes.

Espais lliures
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Les especies emprades s'adequaran a les caracteristiques climatiques, edafologiques i
topografiques de I'ambit d'actuacid, presentant baixes necessitats hidriques i simplicitat de
manteniment.

En cap cas s'utilitzaran especies amb demostrat comportament invasor.
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No necessariament s'empraran espécies autdctones per I'enjardinament, llevat en els casos que
I'drea enjardinada sigui una zona alterada a restaurar.

La MPPGOU proposa una ordenacio atenta amb els espais lliures, i la integracié de la proposta
amb el seu entorn, preveient un increment de zones verdes.

La proposta de MPPGOU garanteix I'obtencid per part de I'Ajuntament de Rubi de forma
gratuita de nous sols de sistemes que es destinaran a Espais Lliures (clau ELL), de 1.333,00 m?, el
que suposa un 48% de I'ambit. Aquesta reserva és gairebé el doble respecte els 700 m? que
proposa el planejament vigent.

La gran zona verda, quedard directament connectada amb I'Avinguda de I'Estatut, mitjiancant
el vial per a vianants que es preveu amb la servitud de pas, donant continuitat al passatge
peatonal de l'illa del davant i als espais lliures ja consolidats, millorant-ne la permeabilitat
transversal.

El fractament de I'espai lliure haura de minimitzar les superficies impermeables, fomentant
paviments drenants, tous | semipermeables i mitjancant I'enjardinament. Unicament s’admetrd
un percentatge de pavimentacio superior als esmentats en casos excepcionals, que siguin
convenientment justificats.

Gestio sostenible de l'aigua

Les aigUes residuals es gestionaran a les corresponents estacions depuradores d’aigUes residuals
(EDAR), on es realitzaran els fractaments necessaris per tal d'assolir els objectius de qualitat de
I'efluent per poder abocar a medi.

Les aigues pluvials es recolliran mitjancant els SUDS del poligon i la xarxa de pluvial, per després
connectar a la xarxa de pluvials existent.

El Projecte d'urbanitzacié determinard la xarxa necessaria en funcid dels SUDS implementats, de
la connexid i de les preexisténcies. Amb cardcter general, la xarxa d'aigles pluvials haurd
d'incorporar les obres i les installacions necessaries que permetin retenir i evacuar
adequadament cap a la depuradora d'aigUes residuals les primeres aigues d'escorrentia de la
xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides.

Criteris per a I'estalvi

Es donard compliment als criteris de mesures d'estalvi i control de I'aigua de la normativa en
vigor, aixi com als criteris ambientals i d'ecoficiencia dels edificis.

El sistema de reg haurd de ser per degoteig soterrat (exceptuant les drees de gespa/prat si n’hi
ha) i, si es creu adient, regulat en funcié del grau d"humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

Obijectius de qualitat acustica

Els nivells admissibles de soroll a cada zona s'‘adequaran al “Mapa de soroll i capacitat acustica
del municipi”, en el qual s'estableixi els objectius de qualitat acustica del municipi per a cada
zona en funcié dels usos del sol, a partir de la zonificacié acustica del territori i dels valors limit
d'immissio.

Fora dels limits de la parcel1a, s'Than de mantenir els objectius de qualitat acuUstica preexistents,
d’'acord amb la qualificacié del sol de I'entorn i els usos que s'hi desenvolupen.

Vegetacio

Per garantir la supervivéncia i el creixement adequat de les noves plantacions sera necessari
'aportacié de terra de bona qualitat.
Es proposara vegetacio relacionada amb I'entorn on es troba la proposta. El projecte vetllara

per la diversitat de les especies triades per a les zones enjardinades. Pel que fa al manteniment,
promoura un equilibri entre els diferents estrats: herbaci, arbustiu i arbori.
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= Perl'agigua de regs'aconsella un disseny amb espécies ben adaptades i de baixos requeriments
hidrics, de manera que un cop establerta la vegetacio el reg pugui ser molt reduit. S'optimitzara
també l'eficiencia dels sistemes de reg utilitzant sempre que sigui possible reg per degoteig

6.2. MESURES COMPLEMENTARIES

En aquest apartat es proposen, de manera generica, algunes mesures ambientals que es podria estudiar
incloure en els futurs planejaments derivats, o implantar en els projectes d'urbanitzacio i edificacié del
desenvolupament del sector, per minimitzar encara més I'afectacidé ambiental, i garantir el maxim nivell
de sostenibilitat de les actuacions proposades:

MESURES AMBIENTALS | RECOMANACIONS PEL MEDI FiSIC | ATMOSFERIC
Evitar emissions de pols durant la construccio

L'agixecament i emissid de pols excessiva durant les obres de construccidé i enderrocament de les
edificacions i infraestructures existents i en mal estat podria afectar tant a les zones habitades properes
com a la vegetacié de I'entorn immediat (jardins, parcs, drees naturals, etc.).

Per evitar les possibles contaminacions per la emissido de pols durant les obres deconstruccio i enderroc,
generada pel pas dels vehicles pesants o pel possible moviment de terres al sector, especialment en
mesos de climatologia seca, caldra:

- Evitar el transit de vehicles amb excés de velocitat.

- Regar amb camions cisterna els frams d’obra que poden generar pols.

- Evitar, si és possible, la realitzacié d'activitats de moviments de terra en situacions de vent fort o
molt fort.

- Cobrir la caixa dels camions amb lones, en el cas de transport de terres en zones urbanes.

- Millorar el ferm dels camins: pavimentacio, compactacio, reg periodic i escombrada periodica.

Quan I'afeccid és important, cal incorporar sistemes de polvoritzacid o aspersié d'aigua que evitin la
propagacio de la pols.

Minimitzar 'impacte del moviment de terres

Es proposen un seguit de pautes i bones practiques atenir en compte durant els possibles moviments de
terres que resultin necessaris:

- Delimitar estrictament les arees afectades pel moviment de terres, amb la finalitat de minimitzar
I'afectacié a les arees on no es redlitzin aquests moviments.

- Aprofitar les terres no vegetals sobrants generades durant el moviment de terres, es poden utilitzar
per rebliment sobre el terreny alla on es detectin necessitats o desnivells, i en llur defecte es
destinaran a restaurar arees degradades proximes, previa autoritzacié municipal.

- Caldra gestionar correctament les terres excedents generades durant el moviment de terres.
Aquestes hauran de ser transportades a centres gestors o, en el seu defecte, a abocadors
controlats i autoritzats per aquest tipus de residus.

Mesures per evitar impactes sonors

Durant la fase de construccié per tal d'evitar molésties a la poblacid veina i als usuaris de la zona,
s'haurien de redlitzar les obres en el moment de I'any i del dia que causin les menors molésties, respectant
les disposicions de I'ordenanca municipals de sorolls i vibracions al respecte. Es imprescindible fixar i
controlar els horaris de treball en la construccio, evitant les tasques sorolloses en les hores de repos
nocturn.

També caldra que totes les maquines utilitzades pel treball de construccié compleixin la normativa vigent
en quan a emissions de sorolls (Directiva 2000/14/CE, de 8 de maig de2000, que regula les emissions
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sonores a I'entorn produides per les maquines d'Us a I'aire lliure, i normes derivades) i periddicament
comprovar el seu compliment.

Si la maquindria de I'obra i també els vehicles que passin per la zona en finalitzar les obres circulen a
velocitats moderades, els nivells sonors pel transit seran menors.

Caldra que el projecte d'urbanitzacié estudi i valori la possible implantacié de mesures per reduir nivells
sonors al nou sector, i complir amb la legislacié vigent al respecte. Cal tenir en compte en tot moment
quines sén les zones acusticament més sensibles i prendre mesures per tal de minimitzar els nivells de
contaminacio acustica en aquests sectors. Espot estudiar la instal-lacié de mecanismes a les principals
carrers de I'entorn, per reduir la velocitat del transit i disminuir els nivells acUstics. Alguns dels mecanismes
poden ser: bandes rugoses als vials, senyalitzacié de zona 30, semafors, etc.

Minimitzar els residus que es produeixin a la zona durant les obres

Pel que fa a I'ambit dels residus, caldra complir la normativa vigent en materia de residus a Catalunya,
el Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei reguladora dels residus,
modificat per les lleis 9/2011 i 2/2014.

Aixi mateix, pel que fa a la gestid de les runes, el constructor haura de donar compliment al Decret
161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i
altres residus de la construccio. El qual fixa I'obligacié del productor de les runes de lliurar-les de manera
correcta, essent responsabilitat del mateix fer les operacions de destriament i seleccio dels residus lliurats.

Durant les obres de construccid, com a bona prdctica en les activitats constructives, s’hauria d'evitar tot
abocament incontrolat de residus al medi. Especial importancia té aquest apartat en el que es refereix
a lixiviats, contaminants liquids, neteges de formigoneres, etc. Sera important conscienciar al promotor i
els operaris que intervenen en I'obra de la correcte manipulacidé dels mateixos, de manera que es fard
necessari portar a terme una recollida selectiva de les deixalles i residus generats durant els temps que
duri la construccidé de I'obra. Els residus generats en una obra sén diversos: cartrd, pldstics, olis, runes,
formigo, restes de tala... i residus perillosos i altament contaminats generats en la propia obra; sera
necessari la presencia de diversos contenidors de recollida selectiva i gestionar-los tal i com demana la
normativa vigent.

Cal situar el parc de maquinaria i zones on es faci el manteniment de maquinaria o aparcament
d'aguesta, en una zona allunyada de les drees habitades i les zones més sensibles ambientalment. | call
que tots els vehicles utilitzats durant les obres compleixin les normatives actuals referents a I'emissié de
fums i altres factors a controlar. Caldra portar a terme una inspeccio técnica de vehicles per garantir
I'emissié de contaminats per complir la normativa vigent.

En finalitzar la fase de construccid es recomana fer una neteja general de les rodalies de I'obra per tal
de no deixar restes de materials, terres i runam.

Per evitar I'abocament de residus al medi cal considerar les pautes segUents:

- Incorporar aquest aspecte en la formacié mediambiental dels treballadors de I'obra perqué evitin
fer abocaments al medi.

- Dotar les obres de mitjans de comunicacid, com ara posters, que recordin aquestes directrius als
treballadors.

- Assegurar que els encarregats donin les instruccions necessaries perque els residus es gestionin
correctament.

- Prohibir I'estocatge d'olis i combustibles en zones properes a la xarxa de drenatge.

- Prohibir I'estacionament i la redlitzacié del manteniment de la maquindria prop de la xarxa de
drenatge.

- Retirar els residus mitjiancant un gestor autoritzat i sanejar el terreny, quan calgui.
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7. VIGILANICA | SEGUIMENT AMBIENTAL

7.1. VIGILANCIA AMBIENTAL

La legislacid marc de I'avaluacié ambiental estratégica de plans i programes requereix establir
mesures de supervisié i control per a les diferents fases que comporti una actuacio urbanistica.

El propi document d’'Informe Ambiental qué se s'annexa a la modificacié Puntual constitueix la
primera mesura de supervisio i control del Pla, pel que fa al seu contingut i grau d'integracié dels
criteris i objectius ambientals, de forma que el document definitiu del Pla ha de comptar amb una
justificacié suficient del grau d'integracié dels criteris i objectius ambientals exposats per la
documentacié ambiental i validats per I'dorgan ambiental competent.

En tot cas, els plans o projectes derivats del Pla (incloent projectes d'urbanitzacié i conseqients
projectes constructius) s’hauran de redactar i desenvolupar en concordanca amb la documentacié
ambiental del pla i els informes corresponents i projectes derivats de I'administracié ambiental
competent; els redactors dels corresponents plans derivats o projectes derivats seran els encarregats
de tractar, incloure i desenvolupar aquells aspectes ambientals que determina la documentacio
ambiental del pla amb el nivell de detall necessari i que pertoqui.

El Pla de Vigilancia Ambiental (PVA) és un instrument que permet analitzar i garantir el compliment
de les mesures correctores d'un pla o projecte durant la fase de desenvolupament, execucid i
funcionament.
Complementariament, el PVA té les segiients funcions:
- Verificar I'avaluacié inicial dels impactes previstos, concretant detalladament els pardmetres
de seguiment de la qualitat dels vectors ambientals afectats.
- Detectar els impactes no identificats al procediment ambiental i dissenyar les mesures
correctores i compensatories adients.

- Determinar I'eficacia de les mesures correctores i compensatories definides a I'lA, incloses
aquelles que s’estableixin des de la mateixa vigildncia ambiental durant I'aplicacid del pla,
0 posteriorment en el funcionament de les activitat derivades.

- Determinar les operacions de vigilancia, especificant el sistema de control a utilitzar, la
freqUéncia i el moment d'aplicacié.
- Seleccionar indicadors facilment mesurables i representatius.

- Dissenyar un sistema de recollida de dades i un arxiu dels diferents confrols que s’efectuin en
e desenvolupament de I'obra, que permeti establir una avaluacié continuada de les mesures
de correccié ambiental.

- Comprovacio que s'assoleixen les condicions ambientals exigides.

Pla de seguiment

De la mateixa manera que en el procés constructiu derivat del projecte d'urbanitzaciod, el promotor i
el contractista designen un cap d'obra, el promotor designard també un cap de vigildncia ambiental
de les obres per dur a terme el seguiment ambiental de les obres.

LLEI 9/2006, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes
Article 29. Seguiment

1. El promotor del pla o programa és el responsable de dur a terme el seguiment dels efectes sobre el medi
ambient que comporta I'aplicacié o I'execucid dels plans i programes. En els suposits de plans i programes de
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promocid privada, el responsable d'aquest seguiment és I'organ responsable de la tframitacid del procediment
d’elaboraci¢ i d'aprovacié del pla o programa.

2. L'organ ambiental corresponent participa en el seguiment ambiental dels plans i programes. A aquests efectes,
en els suposits en qué la legislacioé sectorial que regula el pla o programa estableixi un organ especific de
seguiment, aquest és I'encarregat de donar compte a I'dorgan ambiental dels informes de seguiment, amb la
periodicitat que estableixi la memaoria ambiental. En la resta de supdsits, atenent la transcendéncia del pla o
programa, I'dérgan ambiental pot determinar, en la resolucid a qué fa referéncia I'article 25, la necessitat de
designar un director o directora ambiental de seguiment del pla o programa o una comissié mixta de seguiment.

El seguiment ambiental el durd a terme el promotor, que serd I'encarregat d'emetre i lliurar els
informes de seguiment ambiental a I'dorgan competent per rad de la matéria i a I'dorgan ambiental.
Per a aquesta tasca, el promotor podra designar un responsable del seguiment ambiental del pla.

El responsable del seguiment ambiental del pla emetra informes en les fases clau del
desenvolupament del Pla i I'execucié de la urbanitzacié, d'acord amb el pla d'etapes que es
determini en el projecte d'urbanitzacio.

El responsable del seguiment ambiental de les obres remetra els pertinents informes al promotor i
aquest a I'organ ambiental. Es realitzaran els informes que es consideri adient segons el pla d'etapes
que estableixi el projecte d'urbanitzacié, i el promotor n'haurd d'informar a I'drgan ambiental
corresponent.
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INTRODUCCIO

0. INTRODUCCIO

0.1. LEGISLACIO | JUSTIFICACIO

L'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG) de la Modificacié Puntual del PGOU de Rubi amb
Ordenacio detallada a I'ambit de la UA 14.2, al C/ del Francoli respon a la necessitat de donar
compliment als mandats legislatius del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’Urbanisme (i posteriors modificacions), de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat. | del
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

Per altra banda, I'article 3 del Decret 344/2006 estableix que els Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada s’han d’incloure, entre d’altres, en el Planejament urbanistic general i llurs revisions o
modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

Finalment, la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat disposa un seguit de mecanismes per a l'avaluacid
prévia i el control dels efectes que l'aplicacié dels instruments que estableix pugui provocar en les
politiques de mobilitat i, en aquest sentit, introdueix les figures de l'avaluacié de la mobilitat generada i
lavaluaci6 ambiental estrategica, d'acord amb les directrius comunitaries. L’article 13 d’aquesta
mateixa Llei defineix I’estudi d'avaluacié de la mobilitat generada com un dels Instruments d'avaluacio i
seguiment dels efectes que els instruments de planificacié poden produir quan s'apliquin.

L’article 18, de la mateixa Llei, per I'’Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada indica que:

1. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada avalua l'increment potencial de desplacaments
provocat per una nova planificacié o una nova implantacio d'activitats i la capacitat d'absorcio
dels serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul
impacte, com els desplacaments amb bicicleta o a peu. Aixi mateix, valora la viabilitat de les
mesures proposades per a gestionar de manera sostenible la nova mobilitat i, especialment, les
férmules de participacio del promotor o promotora per a col-laborar en la solucié dels problemes
derivats d'aquesta nova mobilitat generada.

2.Ll'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s'ha d'incloure, com a minim, en els plans
territorials d'equipaments o de serveis, en els plans directors, en els plans d'ordenacié municipal o
instruments equivalents i en els projectes de noves instal-lacions que es determinin per reglament.
3.l'estudi d'avaluacié6 de la mobilitat generada s'ha de sotmetre a informacié publica,
conjuntament amb el pla o el projecte de que es tracti, i ha d'ésser sotmes a informe de l'autoritat
territorial de la mobilitat.

4. Per a l'aprovacio definitiva dels plans o els projectes que han motivat l'elaboracié de l'estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada, se n‘han de prendre en consideracio i se n‘han de valorar
les conclusions. Si els plans o projectes no segueixen les determinacions de l'estudi ho han de
justificar.

5. En l'estudi de la mobilitat generada s'ha de prendre en consideracio la possibilitat que els
promotors de 'activitat de qué es tracti participin en el financament de l'increment dels serveis de
transport public que resultin pertinents, d'acord amb el que s'estableixi per reglament.

0.2. OBJECTIUS | ESTRUCTURA DE L’ESTUDI

L’objecte del present document és I’elaboracio de I’Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada de la
Modificacié Puntual del PGOU de Rubi, a I’ambit de la UA14.2.

L’objectiu d’aquest estudi és definir les mesures i actuacions necessaries per tal d’assegurar que la nova
mobilitat generada de I’ambit, segueixi unes pautes caracteritzades per la preponderancia dels mitjans
de transport més sostenibles, i aixi complir amb el canvi de model de mobilitat promogut per la Llei
9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Aixi doncs, els objectius principals del present EAMG soén:
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- Estudiar les caracteristiques en relacio a la mobilitat existent de I’area d’influéncia del nou sector
residencial.

- Estimar la mobilitat que generara el nou desenvolupament residencial proposat

- Valorar la distribucié modal dels diferents desplacaments generats

- Avaluar les diferents solucions de mobilitat de cada xarxa de transport

- Proposar les mesures complementaries a adoptar

- Establir les previsions d’aparcament necessaries

- Estimar la valoracié economica de les despeses generades per I'increment de mobilitat, inclosos
els possibles costos d’implantacio de I'increment de serveis de transport public, si es dona el cas.

Segons I'article 13 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, els Estudis d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada referents a figures de planejament urbanistic derivat han de contenir la documentacio
seguent:

a) Determinacio, d'acord amb el que estableix l'article 7, de la mobilitat que generen els diferents
usos previstos en el planejament, representada en un planol a l'escala 1:5.000.

b) Proposta de la xarxa d'itineraris principals per a vianants, en els termes establerts a l'article 15
representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d'avaluacio.

c) Previsid de la xarxa d'itineraris per a transport col-lectiu de superficie en els termes establerts a
I'article 16, i proposta d'implantacio de les noves linies o perllongament de les existents, representada
en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d'avaluacio.

d) Proposta de xarxa d'itineraris per a bicicletes, en els termes establerts a l'article 17, representada
en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d'avaluaci6 i determinacié de les
reserves per aparcaments de bicicletes.

e) Proposta de xarxa basica d'itineraris principals de vehicles en els termes establerts a I'article 18,
representada en el planol de la xarxa viaria del document urbanistic objecte d'avaluacio i
determinaci6 de les reserves per aparcaments de vehicles. En el seu cas, analisi de I'impacte en la
capacitat i en la seguretat viaria de les carreteres, amb atencid especial als accessos i, si s'escau,
propostes d'actuacio per garantir-les i propostes de modificacions del Pla local de seguretat viaria a
I'efecte d'ajustar-ho a la nova situacié generada.

f) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d'avaluacio, de les
estacions de ferrocarril i d'autobusos interurbans existents i d'aquelles previstes en un pla o projecte
aprovat definitivament per 'administraci6 competent.

g) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d'avaluacio, de les
propostes de reserves d'espai per carrega i descarrega de mercaderies d'acord amb l'article 6.

h) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d'avaluacio, de les
propostes de reserves per als vehicles destinats al transport col-lectiu i al taxi.

i) Encaix i definicié dels nodes d'unié amb la xarxa general del municipi (viaria, de vianants, de
bicicletes i de transport pubilic).

j) Proposta de financament dels diferents costos generats per l'increment de mobilitat degut a la nova
actuacio, que incorpori I'establert a l'article 19

D’acord amb la legislacié esmentada, aquest estudi s’estructura en quatre grans blocs:
- Un primer apartat de diagnosi de la situacié actual de I’ambit i del seu context territorial amb
valoracio del marc socioeconomic i poblacional d’influéncia.
- Valoraci6é de les determinacions sobre infraestructures i sistemes de mobilitat de normatives i
planejaments de rang superior que son d’aplicacio en I’ambit del pla.
- Tendéncies en la mobilitat generades en el marc de desenvolupament del POUM amb les
estimacions oportunes sobre la generacio de viatges d’acord amb el Decret 344/2006.

- Proposta de xarxa d’itineraris generals avaluant el model de mobilitat i les xarxes i elements
proposats en els diferents tipus de mobilitat.
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1. DADES BASIQUES DE LA MOBILITAT A L’AMBIT D’ESTUDI

1.1. MARC TERRITORIAL | AMBIT D’ESTUDI

El terme municipal de Rubi (79.007 habitants any 2022) esta situat a la comarca del Valleés Occidental
entre els municipis de Terrassa, Sant Quirze, Castellbisbal, Ullastrell i Sant Cugat del Vallés. S’assenta a la
vall de la Riera de Rubi (la qual constitueix el limit oest de I’ambit d’aquesta modificacio) entre la Serra
de Collserolaila Serra de I’'Obac a 123 m d’altitud.

Les unitats de relleu que configuren Rubi i el seu entorn més proper sén la Serralada Transversal del Vallés
i la plana de Rubi-Sant Cugat del Valles. Aquesta serralada travessa el Valleés Occidental de nord-oest a
sud-est i esta formada per petites elevacions del terreny que son suficients per donar a certs paratges un
aspecte quasi muntanyenc i per separar la zona de Terrassa-Sabadell de la de Rubi-Sant Cugat.

Rubi s’ubica en un espai molt ben connectat a infraestructures viaries, per la seva proximitat a la
autopista AP-7 (B-30) i a la C-16.

L’ambit de la Modificacié Puntual s’ubica al nucli urba de Rubi, concretament al sud de I’illa delimitada
pels carrers Avinguda de I’Estatut, Riu Francoli i carrer de Dant.

Imatge 1. Situacié ambit de la Modificacié Puntual
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1.2. ASPECTES SOCIOECONOMICS

Poblacio

Segons dades de I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT, 2022) el municipi de Rubi té una poblacio
de 79.007 habitants amb una densitat de poblacio de 2.446 hab/Kmz2.
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Imatge 2: Poblacié al municipi de Rubi. Periode 1998 - 2022

Font: IDESCAT

L’evolucio global del periode (1998-2021) segueix clarament una tendéencia alcista, amb un creixement
del 41% durant aquest periode.

Actualment la poblacié de Rubi presenta una estructura demografica molt semblant a la resta de la
comarca, que al seu temps €s una mica més jove en relacié a les dades catalanes.

Taula 1: Poblacioé per grans grups d’edat. %. Rubi. Any 2022

Indicadors (en %) Rubi Valles Occidental Catalunya
0 -14 anys 15,7% 15,8% 15,0%
15 - 64 anys 67,9% 66,9% 66,1%
65 - 84 anys 14,2% 14,6% 15,7%
Més de 85 anys 2,2% 2,7% 3,2%

Font: IDESCAT

Pel que fa a la densitat de poblacio, es constata una diferencia rellevant a cada banda de la riera de
Rubi. La zona de major densitat correspon a I’anella interior definida per les carreteres C-1413a a I’oest,
BP-1503 a I’est i el carrer d’Edison al sud, corresponent als barris de Rubi Centre, les Torres — Can
Cabanyes, Mercat, Zona Nord i Zona Sud.

Activitat economica

Segons les dades facilitades per I'IDESCAT (2012), el principal motor economic de Rubi son els serveis,
que ocupen el 53% de la poblaciod. El segueixen la industria amb un 39% i la construccié amb un 8%.
L’agricultura no es significativa (es situa per sota el 0,1 % de I’ocupacio).

L’index d’autocontencié laboral representa el percentatge de treballadors del municipi que
desenvolupen la seva feina al propi municipi. D’alta banda, I’autosuficiéncia es el tant per cent de llocs
de treball del municipi ocupats per a treballadors que resideixen en el mateix municipi.

Les dades pel municipi de Rubi es presenten en la seglent taula:
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Taula 2. Autocontencio6 i autosuficiencia laborals

Indicadors Valor

(a) Poblacié que viu a Rubii treballa a Rubi 12.716
(b) Poblacié ocupada resident a Rubi 29.400
(c) Llocs de treball al municipi 24.486
Autocontencio laboral = (a)/(b) 43,15%
Autosuficiéncia laboral = (a)/(c) 51,93%

Font: IDESCAT - PMUS Rubi

El nivell d’autocontencié de Rubi sobre el 43% indica que gairebé la meitat dels seus habitants van a
treballar al mateix municipi. La xifra d’autosuficieéncia es situa a I’entorn del 52%, és a dir, poc més de la
meitat dels llocs de treball al municipi de Rubi estan ocupats amb residents d’aquest municipi.
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2. ANALISIS DE LA SITUACIO ACTUAL

2.1. DEFINICIO DE LES XARXES DE TRANSPORT EXISTENTS

2.1.1. Infraestructures viaries

Xarxa principal de comunicacions viaries

Rubi es troba limitat per diferents infraestructures lineals:

Al nord-est es troba Iautopista C-16, que circumval-la el municipi pel nord. Es I’autopista que
connecta el nord de la ciutat de Barcelona amb el Vallés i al nord amb el Bages i els Pirineus.
Enllaca amb I’AP-7 a I’est de Rubi. Es localitza a I’est del municipi, seguint un tracat nord-sud.

Al sud-est el municipi limita amb I’autopista AP-7 (B-30). Es el gran eix de comunicacié amb les
capitals de la costa mediterrania i el sud de Franca. No penetra dins el municipi siné que el
circumval-la pel sud.

(0]

La B-30: son els laterals de I’AP-7, a partir dels quals es realitzen els accessos.

L’interior del nucli urba queda delimitat per dues carreteres que travessen la poblacié que avui
dia ja sOn unes vies urbanes més del teixit viari de Rubi:

BV-1203, que es

La C-1413a, a ’oest, seguint el curs de la riera de Rubi. Carretera paral-lela a la riera
de Rubi que al sud comunica Rubi amb Molins de Rei i cap al nord abandona el seu
tracat paral-lel a lariera i gira cap al’est fins a la poblacié de Sabadell. A I’interior del
nucli urba, segueix un tragat sud-nord.

La BP-1503 (Carretera de Sant Cugat), a I’est, amb un tragcat eminentment paral-lel a
I’anterior. carretera que penetra al municipi per I’est provinent des de Sant Cugat del
Valles i seguint un tragat sud-nord surt del municipi pel nord fins a connectar amb
Terrassa. A I’interior del municipi pren el nom d’av. Estatut.

La Carretera C-243c: localitzada al limit nord del municipi, aquesta carretera connecta
les urbanitzacions del nord amb les poblacions de Martorell i Sant Andreu de la Barca.
D’aquesta carretera en neixen altres:

dirigeix a I’oest cap a Ullastrell.

B-151, amb un tracat cap al sud fins a Castellbisbal, on es bifurca en la BV-151ila
B150 que connecten amb vies de jerarquia superior (AP-7, C-1415a).

Imatge 3. Eixos de connexié del municipi
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Xarxa viaria interna

El PMUS de Rubi defineix un ambit central al nucli urba, al voltant del qual és on es defineixen les vies
internes principals com a vials perimetrals al centre, una de les quals és I’Av. de I’Estatut.

Imatge 4. Definicié zona central de Rubi, i ambit de la MPGOU
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L’av de I’Estatut esdevé un dels vials de la xarxa primaria de la de la trama viaria interna de Rubi, mentre
que el carrer del Francoli forma part de la xarxa secundaria veinal.

Imatge 5. Xarxa Viaria interna
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En aquest sentit, el municipi de Rubi va aprovar I’any 2018 el Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (PMUS).
Aquest estableix una serie de propostes a implantar per assolir el model de mobilitat que es desitja.

Pel que fa a la mobilitat en vehicle privat, les mesures considerades per part del PMUS sén:

e Implantaci6 d’una nova estructura de circulacio.
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e Creacio de zones pacificades.

e Pas de vials de doble sentit a sentit Unic de circulacio.
e Canvis de sentits de circulacio.

e Carril de gir al’equerra a la cruilla Edison — Marconi.

e Realitzar control periodic de velocitat.

Els vials i carrers que limiten amb I’ambit de la Modificacié Puntual sén:

- En el seu limit oest I’Av. de I’Estatut. El sector limita amb aquesta avinguda que esdevé un dels
principals vials interns del nucli de Rubi, aixi com un eix comercial.

Imatge 6. Imatge de I’Av. de I’Estatut

Font: Google Street View

- Al’est amb el carrer Francoli, que presenta unes caracteristiques molt més reduides que ’av. de
I’Estatut.

Imatge 7. Imatges del carrer Francoli

Font: Google Street View

- C/deDant al sud. Finalment, la punta sud de I’ambit confronta amb aquest petit tram del carrer
de Dant.
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Imatge 8. Carrer de Dant
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Com s’ha vist anteriorment, doncs, s’ubica de ple a I'interior del nucli de Rubi.

Intensitat mitjana de transit

El parametre IMD (Intensitat Mitjana Diaria) s’utilitza per coneixer la quantitat de vehicles que circulen
per una determinada carretera. El seu valor és la mitjana de tots els vehicles que circulen per una
determinada via durant un dia, i aquest es pot desglossar per tipologia de vehicles.

Segons el PMUS de Rubi, al municipi es generen diariament més de 230.000 desplagaments, d’aquests:
- 163.000 son desplagaments interns, amb origen i desti a Rubi.

- 62.500 s6n de connexio, és a dir que tenen origen o desti a Rubi.

5.400 s6n externs, és a dir que passen per Rubi, perd aquest no és ni el seu origen ni el seu desti.

Segons el PMUS de Rubi, el 47,5% de tots els desplacaments realitzats es varen fer amb vehicle privat.
Aquestes dades i les enquestes realitzades varen permetre obtenir la intensitat mitjana diaria de vehicles

a les principals vies de Rubi. En destaca, I’av. de I’Estatut, amb una IMD situada entre 15.000 i 25.000
vehicles/dia.

Imatge 9. Intensitat mitjana diaria de vehicles motoritzats
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Grau de saturacioé de la xarxa viaria

Aquestes dades permeten obtenir també el grau de saturacid de les vies. Donades les generoses
dimensions de I’Av. de I’Estatut, es pot observar com al tram de I’av. de I’Estatut que limita amb el sector
té un grau de saturacio inferior al 50%, mentre que més al nord, aquest grau augmenta entre el 50 i el
70%.

Imatge 10. Grau de saturacio de la xarxa viaria
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2.1.2. Transport public
Rubi rep el servei de 13 linies d’autobus i 3 linies de ferrocatrril. Les linies de bus es poden classificar en 3
tipus:

- Servei d’autobus urba: sila linia discorre per I'interior del municipi.

- Servei d’autobus interurba: en el cas que la linia d’autobus connecti Rubi amb altres municipis.

- Servei d’autobus nocturn: linies d’autobus que ofereixen un servei nocturn.

Completa el transport public del municipi el servei de taxi existent.

Ferrocarril
Pel que fa al ferrocarril, Rubi disposa de dues estacions:

- Estacié FGC de Rubi: situada al sud del nucli urba, en les proximitats de la riera, entre la zona
centre iles Torres. Hi efectuen servei les seguents linies:

= lalinia S1 (Barcelona - Sant Cugat — Rubi - Terrassa). En dies laborables ofereix un total de
85 expedicions sentit Terrassa i 86 expedicions sentit. El caps de setmana el nombre de
circulacions es redueix a 53+54 expedicions.

= Lalinia S5 (Barcelona - Sant Cugat - Rubi), funciona com a refor¢ de la linia anterior durant
les franges de major demanda: de 7:00 a 8:50 i de 19:00 a 21:00. Només circula el dies
laborables amb un total de 21 expedicions sentit Rubi (10 exp. mati; 11 exp. tarda) i 11
expedicions sentit Barcelona (7 exp. mati; 4 exp. tarda).

La combinacié d’aquestes dues linies ofereix un interval de pas de 15 minuts en hores vall, que
passa a ser d’uns 5 minuts de mitjana en hores. En dies festius, I'interval de pas es situa al voltant
dels 20-30 minuts. Totes les linies de bus urba faciliten la intermodalitat al tenir una parada vora
I’estacio de FGC.

12
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- Estacio de Rodalies de Catalunya: situada al sud del municipi, separada del nucli urba, entre
Can Vallhonrat i Ca n’Alzamora. Hi efectuen servei les segtients linies:

= La linia de rodalies R8 (Martorell — Rubi — Granollers): hi circulen 14 expedicions en cada
sentit, tant en dies feiners com festius. L’interval mitja de pas és de 60 minuts.

La linia L2 disposa d’una parada en les proximitats de I’estacié de Rodalies de Catalunya.

L’estacio de ferrocarrils de la Generalitat es localitza justament a I’extrem del radi de 700 metres des de
I’ambit de la MPGOU.

Autobusos
Autobus urba

A l’entorn de I’'ambit de la MP PGOU hi té la linia 4 del servei de transport public urba de Rubi, i la parada
meés propera és la Terol, situada a tan sols 30 metres del limit sud de I’ambit.

Imatge 11. Parada de la linia de transport public urba a I’entorn de I’ambit
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- Linia L4. Estaci6 Rubi Forma — Can Rosés Linia circular que realitza el seu recorregut en sentit horari
i que enllaga I’estacié de FGC amb la Plana de Can Bertran, la Zona Nord, Ca n’Oriol, el Sector
Z, el 25 de Setembre i les Torres. En dies laborables disposa de 43 expedicions, amb horari de 6:30
a 22:13, el que suposa un interval aproximat de pas de 22 minuts. En caps de setmana i festius
no circula.

Imatge 12. Recorregut i parades de les linies de transport public urba
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Per a utilitzar el servei de bus urba, un usuari pot emprar el Bitllet senzill o un titol multiviatge T-10. També
es disposa de targetes mensuals per a estudiants (T-estudiant) i targetes per a pensionistes (T-pensionista).
El servei de bus urba esta integrat tarifariament amb els titols de la ATM.

Autobus interurba

Rubi disposa de 4 linies d’autobus interurba, totes elles considerades com a serveis de vertebracio:
- B7 Rubi - Sant Cugat del Valles — Cerdanyola del Valles
- B8 Terrassa — Sant Quirze del Vallés — Rubi — Sant Cugat del Vallés
- L 3 Rubi- Castellbisbal
- L4 Rubi-Papiol - Molins de Rei

Les linies L3 i B8 sOn les que tenen una parada més propera a I’ambit de la MPGOU.

Imatge 13. Recorregut i parades de les linies de transport public interurba
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A continuacio6 es detallen les dades d’utilitzacié d’aquestes linies, segons les dades facilitades pels Serveis
Territorials a Barcelona del Servei Territorial de Transports de Barcelona, per a I’any 2022.

Taula 3: Utilitzacid, en nombres totals i per mesos, de les dues linies més properes. Any 2022

Linia 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 Total

L3  Rubi -

) 4.292 4.879 6.173 5.000 6.001 4.685 4.753 2.880 5.683 5.396 5.521 3.816 | 31.030
Castellbisbal

B8 Sant
Cugat-Rubi —
Terrassa -
Sant Quirze

9.909 | 10.549 | 12.242 | 11.010 | 12.867 | 12.495 | 12.396 | 10.022 | 13.986 | 14.292 | 14.382 | 12.904 | 56.577

Font: Serveis territorials de Transport a Barcelona.

S’observa com la Linia B8 presenta una major demanda que la linia L3, perd com totes dues linies
segueixen el mateix patré de demanda durant els mesos de I’any.
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Imatge 14. Evolucio de la utilitzacié mensual
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Senyalitzacio i accessibilitat de les parades
En transport urba

Tenint en compte que algunes parades donen servei a diferents linies de bus urba, en el municipi
existeixen un total de 257 parades de bus urba.

Segons les dades contingudes en I’estudi “Propostes de millora del servei d’autobus urba de Rubi” (2017):
- EI'18,6% de les parades disposen de marquesina, mentre que el 81,4% sén pals de parada.

- Pel que fa I’accessibilitat, el 50,20% de les parades presenten accessibilitat bona i el 49,8% tenen
mancances pel que fa I’accessibilitat.

0 Laincidéencia més destacable, pel que fa a I’accessibilitat és la preséncia de vehicles
aparcats en la parada de bus (ja que no es tracta d’un fet puntual, siné que és un
fenomen frequent).

- Respecte a la informaci6, totes les parades disposen d’informacio sobre els horaris de servei, les
linies que hi tenen parada i el nom de la parada.

o Actualment es disposa de 4 pantalles d’informacio dinamica a I’usuari: dues a I’estacio Rubi
Forma, una a Cadmo (trasllada des de Maximi Fornés arran de la seva vianalitzacio) i una a
la placa de I'estaci6. Les pantalles contenen Unicament informacio sobre els autobusos
urbans.

- L’estat global de la parada es valora positivament en la major part dels casos.

Respecte la reserva de carrils bus en la calgcada, Rubi no disposa de catrril bus exclusiu per a la circulacio
d’aquest mitja de transport.

A Rubi, I’espai de via publica reservat al bus es restringeix a I’espai de calgcada davant de cada parada
on no esta permes estacionar-hi. A banda de les parades de bus urba, a Rubi hi han habilitats dos espais
reservats per a I’estacionament de busos escolars:

- Allateral est de I’avinguda Estatut, al nord de I’av. Comas i Sola.

- Al c/ Marconi, a I’alcada del ptge. Marconi.

En transport interurba

Les linies L3 i L4 operades per Autos Castellbisbal no disposen de parades propies. Els punts on realitzen
parada son parades del bus urba de Rubi. No totes les parades disposen d’informacié completa sobre
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el pas d’aquestes linies (horaris o alguna indicacié que algun bus interurba realitzi a parada en aquell
punt). Laresta de linies operades per Moventis (B7, B8, N61, N64) comparteixen parades amb el bus urba,
no obstant també disposen de parades exclusives per a bus interurba.

Imatge 15. Radi d’influéncia de les parades
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2.1.3. Xarxa itineraris per a vianants i bicicletes
Xarxa d'itineraris per a vianants

Segons el PMUS de Rubi, I’estat general de la mobilitat a peu al nucli urba de Rubi ve definit per les
seglents caracteristiques (els percentatges mostrats estan calculats per longitud de vial):

- D’acord amb la normativa catalana, UN 23% DELS VIALS TENEN UNA AMPLADA DE VORERA NO
ACCESSIBLE: carrers de formada per vials amb voreres inferiors a 0,90 m. limit establert per Decret
135/1995 d’accessibilitat.

- D’acord amb la normativa estatal, UN 36% DELS VIALS DISPOSEN DE “VORERES ACCESSIBLES”, és
a dir, vials on alguna de les voreres és superior a 1,80 metres, fet que ja permet que dos vianants
normalment es puguin creuar (d’acord amb els continguts del document técnic VIV/561/2010,
d’1 de febrer, del Ministerio de Vivienda).

- UN 41% DELS VIALS DISPOSEN DE “VORERES MILLORABLES”: Es habitual trobar-se un vial on com a
minim una de les voreres compleix estar per sobre els 0,90 m. perd cap de les dues voreres arriba
a 1,80 metres (una amplada util inferior a 1,80 metres no facilita que es puguin creuar dues
persones amb comoditat en tots els casos). La manca d’amplada util pot ser deguda tant a una
amplada total insuficient de vorera com per la presencia de mobiliari urba, que resta espai per
a la circulacio.

- MES DE LA MEITAT DELS PASSOS DE VIANANTS ADAPTATS: Pel que fa als passos de vianants
existents, el 67% es troben adaptats per a persones de mobilitat reduida (mentre que el 33%
restant son en forma d’esglad). Es detecten per aixo, passos de vianants amb rampa la qual esta
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mal executada per a ser accessible per a PMR (elevada pendent). També es detecten passos
de vianants mal alineats o mal situats, que trenquen la continuitat de I’itinerari.

- EXISTEIX UN ALT PERCENTATGE DE CRUILLES SENSE PASSOS DE VIANANTS SENYALITZATS, al qual
s’hauria d’afegir la zona de poligons industrials del sud on la senyalitzacié de passos de vianants
és especialment deficient. Addicionalment també es detecten passos de vianants on la pintura
esta desgastada.

- Pelque fa ala TIPOLOGIA DE LA VIA, poc més del 1% son vials pacificats mitjiancant plataforma
Unica. Un altre 1% son vials de prioritat invertida i quasi un 5% dels vials estan pacificats mitjancant
restriccions d’accés al transit motoritzat. El restant 93% del viari presenta estructura segregada
de calcada i vorera.

- Les vies amb MES INTENSITAT DE CIRCULACIO sén I'eix de I’av. Barcelona i I’entorn del mercat i
I’eix de Doctor Maximi Fornés.

- Es detecten problemes de liscament en determinats paviments quan estan mullats, fet que
resulta especialment problematic en aquells vials que presenten elevades pendents.

- Situacions d’INSEGURETAT degudes a la manca d’il-luminacié en determinats carrers, excés de
velocitat dels vehicles motoritzats i manca de visibilitats en cruilles.

- Finalment es detecta com a problematica I’Gs de la vorera per altres mitjans de transport que
fan un Us incivic de la via publica (ciclistes que circulen a velocitats elevades, turismes i
motocicles estacionats sobre la vorera...).
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Segons les dades obtingudes al PMUS de Rubi, el 42% dels desplagcaments totals del municipi de Rubi es
realitzen a peu. Aquest percentatge augmenta encara meés si es tenen en compte només els
desplacaments interns, per als quals els desplagcaments a peu suposen el 64,8% del total. Aixo es deu a
les dimensions del nucli de Rubii a la seva compacitat.
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Imatge 17. Detall d’intensitat de vianants
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El PMUS de Rubi preveu les seglients actuacions per a millorar la mobilitat a nivell de vianants:
- Jerarquitzacio de la xarxa de vianants
- Millora de 'amplada util dels eixos basics per a vianants
- Adaptacio dels passos de vianants
- Creacio6 de passos de vianants
- Creaci6 de més zones pacificades
- Millorar les condicions dels itineraris de vianants a les urbanitzacions
- Promoure I’habit de caminar
- Elaboraci6 d’un Pla d’Accessibilitat
- Millorar la permeabillitat a I’av. Estatut

- Millora de la mobilitat a peu en les interseccions
Els principals objectius de millora de la xarxa de vianants es resumeixen a les segluents imatges:

Imatge 18. Objectius de millora de la xarxa de vianants
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Millores en els passos de vianants
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La xarxa per a vianants proposada per part del PMUS contempla I’av. de I’Estatut com un dels eixos
principals al nucli urba en la jerarquitzacio dels itineraris per a vianants.

Xarxa de carrils bici urbans

Rubi compta amb un total de 39,4 km de vies ciclables, de les quals més del 85% corresponen a carrers
amb prioritat per al vianant (63,0%) o camins verds (22,6%). Les vies exclusives per a la circulacio de
bicicletes representen tan sols el 12,4% (5,0% caurrils bici i 7,4% voreres bici), mentre que els carrers de zona
30 suposen actualment un 2,0% del total de la xarxa ciclable actual.

Amb I’entrada en vigor el nou Reglamento General de Circulacion ila limitacié de la velocitat a 30 km/h
a tot el terme municipal (ciutat 30), la xarxa de carrers 30 s’incrementara en més de 150 km.

El repartiment modal de I’any 2017 mostra una molt baixa utilitzacié de la bicicleta com a mitja de
transport. Aixi, aquesta suposava el 0,6% del total de desplacaments, i el 0,8% tenint en compte nomeés
els desplagcaments interns.

Els principals objectius del PMUS pel que fa a I’Us de la bicicleta son:
- Pla Director de la Bicicleta
- Establimentiimplantacié de la xarxa ciclable
- Ampliacio de la xarxa d’aparcaments per a bicicletes
- Elaboracio d’estudis per a la creacié d’un itineraris ciclistes a les urbanitzacions

- Garantir la reserva d’espai per a carrils bici segregats en calgada en les futures execucions de
vials de jerarquia principal

- Campanyes de promocio de I’Gs de la bicicleta
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Imatge 19. Xarxa ciclable. Pla Mobilitat Urbana Sostenible
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Font: PMUS de Rubi

Aparcaments de bicicletes

Pel que fa als aparcaments de bicicletes, seva presencia també és reduida. En el municipi es localitzen
un total de 14 zones d’aparcament per a bicicletes amb una capacitat total de 155 places
d’aparcament (de les quals 4 places son per a I’estacionament de bicicletes eléctriques, ubicades a la
placa de I’Ajuntament i a Rubi Forma).

S’estima que la poblacié que queda coberta per aquesta xarxa d’aparcaments és de més de 6.500
persones, el que representa un 8,6% de la poblacié de Rubi (suposant un radi de cobertura de 100 m per
cada zona d’aparcament)

Pla director de la bicicleta i els vehicles de mobilitat personal de Rubi

L’any 2021 I'ajuntament va aprovar el pla director de la bicicleta i els vehicles de mobilitat persona —
2021 - 2027. El Pla es centra en la planificacié de la mobilitat en bicicleta, tant convencional com
electrica, aixi com els vehicles de mobilitat personal (VMP) com a modes per a la mobilitat quotidiana a
Rubi.

Per tal de valorar el grau d’assoliment del Pla, cal marcar un objectiu de referéncia ambicids pero
assolible, transformador, i mesurable. Aquest objectiu esta basat en la quota modal de la mobilitat en
bicicleta i els vehicles de mobilitat personal. El present Pla Director de la Bicicleta fixa una quota modal
objectiu del 5% del total de desplagaments en dia feiner a I’horitz6 2027.

Aquest pla director estableix una serie d’actuacions, calendaritzades i amb pressupost associat, per tal
de dur-les a terme.
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Actuacions i grau de prioritat de les actuacions plantejades
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Segons les dades de I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), el municipi de Rubi registra I’any 2021
un parc mobil de 51.719 vehicles, que representa un augment del 73% respecte I’any 1997, seguint també

I'increment de poblacié que hi ha hagut al municipi.

Conjugant les dades del parc de vehicles i cens de poblacio, s’obté I'index de motoritzacio. En el cas
de Rubi, I'iIndex de motoritzacié de I’any 2021 era de 658,43 vehicles/1.000 habitants. Per tipologia de
vehicles, aquest index es desglossa de la segiient manera, amb un clar predomini de turismes:

Taula 4. index de motoritzacié. Rubi. 2021

. . Camions i Tractors Autobusos
Turismes Motocicletes . ; . Total
furgonetes industrials i altres
Rubi 466,4 85,6 84,5 2,9 19,0 658,4

2.2.2. Aparcaments

La totalitat d’oferta de places d’aparcament recollides en la taula seglient ascendeix a 49.768 places

d’aparcament.
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Turisme en calgada: 22.889
Lliure no . . .
regulat 22 487 places Turisme sobre vorera: 235
Motos: 363
A la via publica
E Zona blava: 210
¥ Regulat 903 places Zona taronja: 203
g Altres reserves: 490
o Us Privat 25.480 places
Far;uc:)e"é: o Us Pabli 898 bl Gratuit: 73
s Public aces
d Pagament: 825
*En lNinventari no es va comptabilitzar I'oferta de places a la via publica en les urbanitzacions de Ximelis, Sant Mug,
Can Mir, Vallespark, Can Barceld, Castelinou, Can Sola.

Les actuacions del PMUS en relacio als aparcaments, a I’entorn de I’ambit de la MP PGOU es resumeix
en la seguent imatge:

Imatge 20. Xarxa ciclable. Pla Mobilitat Urbana Sostenible
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Font: PMUS de Rubi

2.3. MOBILITAT ACTUAL

2.3.1. Desplagaments totals
Desplacaments totals dels residents

D’acord amb els resultats de les enquestes dutes a terme en el PMUS, en un dia feiner el conjunt de
desplagcaments realitzats pels residents suposen un total de 231.450 desplagaments (ja siguin de mobilitat
obligada com no obligada i desplagaments de tornada a casa).

Segons I’origen o la destinacio d’aquests desplagcaments, els podem dividir en:

- Desplagaments interns: 163.600 (un 71%) sén desplagcaments interns (és a dir, tenen origen i
destinacio la mateixa ciutat).

- Desplagcaments de connexid: uns 62.500 (27%) tenen I’origen o la destinacio fora de la ciutat. Un
extrem del desplacament es troba a Rubi i I’altre fora del municipi.

- Desplacaments externs: uns 5.400 (2%) son desplagaments externs (ni I’origen ni la destinaci6 del
desplagament es troben a Rubi).

La mitjana de viatges per persona al municipi és de 3,10 desplagcaments/resident en dies feiners.
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Desplacaments
Interns
163.600

El modes de transport

Els desplacaments interns, en un dia feiner, quasi dos terceres parts s’efectuen mitjancant modes no
motoritzats. El transport public representa un baix percentatge de la mobilitat (4,2%), deixant al vehicle
privat motoritzat una quota modal per sobre del 30%.

Pel que fa als desplagaments de connexio, el pes important de la quota modal se I’endu el vehicle privat
motoritzat, amb més de tres quartes parts del total. El transport public suposa quasi el 20%, i els modes no
motoritzats tenen una presencia simbolica (per sota el 4%).

Imatge 21. Desplacaments per modes de transport

REPARTIMENT MODAL PER TIPUS DE DESPLAGAMENTS
Mode de desplacament Despl. Interns | Despl. de connexid
A peu 64,8% 3,7%
Bicicleta 0,8% 0,1%
Transport public 4,2% 19,5%
Vehicle privat 30,2% 76,7%
TOTAL 100% 100%

Analisi de fluxos de residents
Els principals municipis on es desplacen en dia feiner els residents de Rubi, sén:
- Barcelona (26,6%),
- Sant Cugat del Valles (25,1%),
- Terrassa (16,3%),
- Cerdanyola del Valles (5,1%)
- Sabadell (4,7%).

La resta de destinacions tenen uns percentatges inferiors al 2%.
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3. PRESENTACIO DEL PLANEJAMENT

3.1. PLANEJAMENT TRAMITAT

L’objecte fonamental de la MpPGOU és el de reconsiderar el model territorial previst per el poligon i
apostar per una ordenacié que inclogui principalment I’Gs residencial, amb una petita proporcié d’usos
comercials i una amplia reserva d’espais lliures.

La barreja d’usos ajudara a dinamitzar la zona alhora que s’aportaran nous habitatges de proteccid
publica al municipi i s’ampliara la seva xarxa d’espais lliures.

La proposta de la MPPGOU afronta els reptes de la qualitat urbana, ’accés a I’habitatge i la dotacié de
serveis publics i privats que permetin activar i reforcar I’estructura urbana existent entre d’altres. En
concret, la proposta es planteja en relacié a 6 objectius:

1.

Modificar el planejament vigent, definint una ordenacié volumetrica detallada, en coherencia
amb I’entorn consolidat, que permeti desenvolupar el poligon i regenerar el model de ciutat,
millorant la imatge de I’entrada est a la poblacio i I’estructura urbana actual del centre de Rubi.

Afavorir I’habitatge assequible al municipi, per tal de cobrir part del déficit actual i garantir la
viabilitat de la transformacio.

Proposar una ordenacié que optimitzi els espais lliures com a part central de referencia i identitat,
posant en valor totes les permeabilitats amb la trama urbana consolidada de I’entorn.

Afavorir la diversitat i complexitat urbana, incorporant nous usos residencials que permetin
densificar alhora que potenciar les activitats en planta baixa, apostant per una ciutat
compacta, complexa, inclusiva i sostenible.

Millorar i afavorir la mobilitat sostenible i la integracio del sistema viari existent.

Establir una ordenacié que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de I’ambit.

En base a aquests objectius I’ordenacié proposada s’estableix seguint els segtients criteris d’ordenacio:

1. Reconsiderar els parametres previstos al planejament vigent per tal de fer efectiva la regeneracio
d’aquest enclavament garantint la viabilitat i execuci6 de la transformacio.
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Donar continuitat a la fagcana de I’Avinguda de I’Estatut, resolent el contacte amb la mitgera
existent.

Donar continuitat a I’alineacio de I’edificacio existent del carrer Dante Alighieri amb c/del Riu
Francoli, generant major amplitud en aquest punt que alhora dona continuitat a la cruilla
peatonal existent a la part sud de I’ambit i afavoreix també, la visibilitat i accés al nou espaii lliure
previst en I’ordenacio i situat a Iinterior obert de I’illa.

Consolidar la cantonada del carrer Dante Alighieri i I’Avinguda de I’Estatut com a punt de
referéncia a I’entrada de Rubi.

Preveure una algada dels volums homogenia i coherent. La proposta aposta per una alcada
homogeénia i acotada en pb+4+atic en coherencia amb les algcades reals de I’entorn, sigui a
I’avinguda de [I’Estatut, sigui al carrer Dante Alighieri, apostant per una imatge de ciutat
homogeénia, que reforca la definicid de la fagcana de I"avinguda de I’Estatut com un dels eixos
principals de connexio.

Tal i com s’ha vist, I’'avinguda de I’Estatut compta amb 20m de secci6 de vial, es considera per
tant, que una alcada de PB+4+atic, i no de PB+2 tal com preveia el PGOU, genera una fagcana
coherent amb les dimensions i la importancia d’aquest eix, reforcant la imatge urbana i la
coheréncia volumetrica de I’entorn.

Assegurar noves obertures i connexions entre I’ambit i el seu entorn més immediat, determinant
una servitud de pas, sobre sol privat d’Us public. La connexié es fa a través de I'edifici, a
I’avinguda de I’Estatut, en el punt de contacte amb la mitgera existent, generant una servitud
de pas porxada de 7 metres d’amplada i amb una al¢cada lliure de pb+1 per tal de donar
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continuitat a I’eix peatonal que connecta fins al c/ Angel Guimeraiseguidamentfins la carretera
de Sant Cugat i I’espai public lineal compres entre el ¢/ d’Edison i el ¢/ Tres d’Abril.

e Determinar, en aquests primers 7 metres d’edificacié en contacte amb I’edificaci6 existent, una
fondaria edificable de 12 metres, equivalent a la fondaria de I’edificacié existent. Els 7 metres
previstos amb aquesta fondaria de 12, son suficients per tal de garantir una correcta integracio
i transicio de I’edificacio existent amb la proposta.

e Determinar la fondaria edificable del sol residencial restant, en 22,10 metres des de la fagana
del carrer Dante Alighieri, per tal de possibilitar una optimitzacio de la distribucio tipologica dels
habitatges, i de 18,00 metres des de la facana de I’Avinguda de I’Estatut, per tal de possibilitar
una optimitzacio de la distribucio tipologica dels habitatges aixi com la optimitzacié de la planta
aparcament.

e Determinar un espai de pas, sobre sol privat d’us public i lliure d’edificacié sobre rasant, en la
part interior d’illa, en contacte amb I’espai lliure de I’edificacié paral-lela a I’avinguda de
I’Estatut. Aquest sol privat d’Gs public d’amplada 2 metres, permet resoldre, diferenciar i
segregar, els accessos residencials dels comercials. Els accessos residencials es resoldran des de
la part interior de I’ordenacié garantint que tot el front a avinguda de I’Estatut i Dante Alighieri
sera Unicament comercial. En la facana al carrer Dante Alighieri, la franja que resta entre la nova
linia de fagana i el viari existent es determina com a sol privat d’ds public, lliure d’edificacio sobre
rasant, i amb Us d’aparcament sota rasant.

e Definiriregular els vols maxims dels cossos sortints, diferenciant entre els diferents fronts de vial. A
la fagcana principal, en el front de vial de I'avinguda de I’Estatut, es limitara el vol a 1,20 m tal
com s’indica en les NNUU del PGOU, aixi com en el front de fagana del carrer de Dante Alighieri;
a la fagcana del carrer del Riu Francoli, el vol es limitara a 1,10 m, mentre a la fagcana interior es
limitara a 2,00 m, en correspondencia de la delimitacié del sol privat d’ds public.

e Enretirar la planta atic un total de 7 metres respecte I’edifici colindant, seguint la projecci6 del
limit de la servitud de pas, i un total de 3 metres respecte a I’alineacio a vial.

e Fixar que la urbanitzacié de la servitud de pas definida es resoldra amb materials identics als de
I’espai public confrontant aixi com adaptar la seva rasant amb continuitat a la del espai public
garantint que I’espai public resultant, quantitativament sigui major al estrictament previst en
planejament.

2. Establir el 40% del sostre residencial de la modificacié en regim d’habitatge de proteccid,
incrementant la reserva minima exigible d’un 10% addicional.

3. Preveure una amplia reserva d’espai lliure en la proposta i com element principal d’aquesta,
esponjant el teixit de I’entorn i reforgant la connectivitat civica del desenvolupament de forma
coherent amb la realitat consolidada. Generar un espai lliure central, que sigui obert i ben
connectat, accessible des de les diferents parts de I’ambit i que es configura en continuitat als
espais lliures existents en el seu entorn, possibilitant la generacié d’un espai de referéncia en
aquest enclavament.



Proposar un creixement residencial propiciant que aquest Us sigui el motor principal de la
regeneracio urbana i ordenar el sostre d’activitat economica en planta baixa completant els
eixos actuals i connectant els pols existents d’activitat reforcant les relacions civiques i
I’estructura urbana actual del municipi.

Optimitzar el sistema viari actual millorant la relacié d’aquest amb I’espai public i I’ordenaci6
prevista. La proposta eixampla i consolida les voreres actuals per garantir una correcta relacio
amb I’espaii lliure. Tot i que des d’un punt de vista de planejament la reserva d’espai lliure és de
1.333,00 m?; aquest eixamplament previst garanteix que la percepcio funcional i qualitativa de
I’espai lliure sigui major.

Establir una ordenacio que faciliti una gestio optimitzada del desenvolupament de I’ambit, que
garanteixi la seva viabilitat economica i possibiliti la seva execucio.

Taula 5. Quadre de Superficies

QUADRE RESUM SECTOR UA 14.2 C/ DEL FRANCOLI
[ {T]e]]

FROPOSTA MP
o

SISTEMES 1.404,00 m?s 50,877
Sistermna viar principal 7300 m 2,647
Sistema viar secundar 0,00 s 0.00%
Espai lliure Local ELL-JU 1.333.00 ms 48,23%

TONES 1.358,00 m°s 49.13%
Residencial 14 0,00 v 0.00%
Residencial ila tancada.

Modalitat | consolidacio B R-hp PAU 14.2 1.358.00 m3s 49, 13%
hp PAU 14,2

Edificabilitat bruta TOTAL

Edificakilitat neta

SOSTRE TOTAL
Sosire residencial 5.280.00 m*st 88.00%
Hakifotge Liure 3. 168.00 m?st 60,00%
Haobifolge Frofeccio Geneéric 2.112,00 mst 40,00%
Sosire Complementari 720,00 m2st 12,007
HABITATGES TOTALS 50 hab.
Habifatge Liure 27 hab.

Habifatge Profeccia Genénc 23 hab.
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Imatge 22. Proposta de zonificacio

Imatge 23. Proposta d’ordenacioé en planta

2
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4. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

4.1. ESTIMACIO DEL NOMBRE DE VIATGES GENERATS

Els EAMG referents al planejament urbanistic, per avaluar la mobilitat generada, han de fer una estimacio
del nombre de desplacaments generats que generen els diferents ambits del Pla en funcié de les
superficies, dels usos permesos o de I'index d’edificabilitat fixat.

En el present estudi s’han utilitzat les taules que figuren a I'annex 1 del Decret 344/2006 i que es
reprodueixen, parcialment, a continuacio:

Taula 6. Parametres d’estudi de la mobilitat generada

Viatges generats/dia
Residencial 10 viatges/100 m2 de sostre
Comercial 50 viatges/100 m2 de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m2 de sol

Font: Decret 344/2006, de 19 de setembre.

Aixi doncs, a partir de la taula que proporciona el decret i de les dades anteriors, es pot dur a terme el
calcul del nombre de desplagaments generats en el desenvolupament d’aquest Pla.

Taula 7. Estimacioé del nombre de desplacaments.

MpPGOU
N - viatges
m?2sol m?2 sostre Conversio b .

generats/dia
Habitatge 1.195,00 5.280,00 50 hab 7 despl / hab 350
(el valor més gran entre) 1.195,00 5.280,00 2,63 pers/han 3 despl / pers 552
Comercial 720,00 50 despl./100m2st 360
Espais lliures 1.133,00 - 5 despl./100 m2sol 67
Total mobilitat generada 979

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de la MP i del Decret 344/2006.

Aixi, i segons els calculs i consideracions anteriors, s’estima una mobilitat generada pel sector de la
Modificacié Puntual de 979 desplacaments diaris.

Distribucié modal dels desplacaments

Amb els valors de la mobilitat generada, es pot calcular el repartiment modal dels desplagcaments
generats, emprant com a criteri el repartiment modal del PMUS de Rubi.
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Taula 8. Repartiment modal previst de la mobilitat del sector

PMUS Rubi Desplacaments generats
% Vehicle Trar)sport A peu Bicicl Total Vehicle Trar)sport A peu Bicicl
privat public eta | Viatges | privat public eta
Interns 71,00% | 30,2% 4,2% 64,8%  0,5% 695 210 29 450 4
Connexié | 29,00% | 76,7% 19,5% 3,7% 0,1% 284 218 55 11 1
100,00% 979 428 85 461 4

Font. Elaboracio propia.

Pel que fa al niUmero de vehicles en circulacié que es generaran a Rubi, es pot calcular considerant una
ocupacio dels vehicles de 1,19 persones/vehicle per als desplagcaments interns i 1,21 persones/vehicle

per als desplacaments de connexio (font: PMUS Rubi).

Taula 9. Conversid de desplagaments en vehicle privat a numero de vehicles

Desplacaments en CELEEE!S
plac ; vehicles Vehicles/dia
vehicle privat :
(pers/vehicle)
Interns 210 1,19 176
Connexié 218 1,21 180
TOTAL 428 356

Font. Elaboracio propia.

4.2. PERSPECTIVA DE GENERE DELS DESPLACAMENTS

D’acord amb les dades de la Enquesta de Mobilitat 2011, es registren diferéncies per génere en el

comportament de la mobilitat:

Imatge 24. Diferéncies de mobilitat per génere

Dona 35,4%
Home 28,5%
0% 10% 20% 30% 40% 50% ©60% 70% 80% 90%
No motoritzat = Transportpliblc = Transport privat

Font: Quadern de mobilitat de la EM 2011

100%

Les dones tenen una quota d’us de modes no motoritzats del 35,4%, mentre que els homes, presenten
una quota del 28,5%. En el cas del transport public les dones també presenten una quota d’ds superior
a la dels homes, del 17,5% davant del 14,4% dels homes. Pel que fa a la utilitzacié del vehicle privat, la
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qguota modal és inferior al col-lectiu femeni amb 47,1%, mentre que els homes tenen una quota modal
del 57,1%.

Per tant, a totes les xarxes de mobilitat proposades, s’ha de tenir en compte que les dones utilitzen modes
més sostenibles, per tant, s’ha de vetllar especialment per la seva seguretat.

En el projecte d’urbanitzacié de I’ambit caldra contemplar aquesta diferéncia de comportament per
geénere, per exemple, garantint una bona il-luminacié dels itineraris a peu, en bicicleta i especialment
cap a les parades d’autobus.
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5. XARXES PRINCIPALS DE MOBILITAT

5.1. PARAMETRES DE PLANIFICACIO GENERALS

Els parametres de planificacié que aconsella el Decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’Avaluacio
de la Mobilitat Generada, concretament en el seu article 4.1, sén els seglients:

Article 4
Directrius per elaborar els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada referents a la planificacio

4.1. En l'elaboracié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han de tenir en compte els
parametres segients:

a. L’amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable amb la senyalitzacio
corresponent a zona 30, d’acord amb el que estableix el Reglament general de circulacid, ha de ser
de 10 metres.

b. L’amplada minima dels carrers planificats com a xarxa basica en sol urbanitzable, aixi com els trams
de carretera definits com a trams urbans, ha de ser d’11 metres.

c. L’amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per on discorri un itinerari de
la xarxa basica de bicicletes han de tenir una amplada addicional de 2 metres sempre i quan
coincideixi amb la xarxa basica de vehicles. En cas contrari, s’atendra a I’establert als apartats
anteriors.

d. Els carrers que es planifiquin, en sol urbanitzable per on discorri un itinerari per al transport public
han de tenir una amplada addicional de 5 metres sempre i quan coincideixi amb la xarxa basica de
vehicles. En cas contrari, s’atendra al que estableixen els apartats anteriors.

e. El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no ha de superar el 8%, i només en casos
excepcionals, degudament justificats, pot arribar fins al 12%. En qualsevol cas, el pendent del 8% no
sera acceptable per a llargades superiors a 300 metres. Cas que es superi aquesta llargada, es
construiran espais de descans amb pendent maxim de 2% que continguin, com a minim, un cercle
d’1,5 metres de radi.

La construccio d’escales a la via publica resta condicionada a qué hi hagi un itinerari alternatiu
adaptat a la normativa d’accessibilitat. Quan I’itinerari alternatiu sigui desproporcionat en temps i/o
recorregut, d’acord amb el que estableix la citada normativa, es construiran ascensors o elements
elevadors segurs i accessibles.

f. El pendent maxim dels itineraris per a bicicletes no pot superar, amb caracter general, el 5%. Només
en suposits excepcionals, degudament justificats, aquest pendent pot arribar al 8%.

g. La previsid de places per a aparcament de bicicletes i de vehicles inclosa en els instruments de
planejament urbanistic s’ha d’ajustar a les reserves minimes establertes als annexos 2 i 3 d’aquest
Decret, respectivament.

També cal tenir en compte les determinacions de I’ordre VIV/561/2010, de 1 de febrer, per la que es
desenvolupa el document técnic de condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacio pels accessos
i utilitzacio dels espais publics urbanitzats.

5.2. XARXA D’ITINERARIS PRINCIPALS PER A VIANANTS

Segons I'article 15 del Decret 344/2006, els EAMG han d’establir una xarxa d’itineraris principals per a
vianants, on s’entén per vianant la persona que es desplaga a peu o amb cadira de rodes amb o sense
motor.
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Els itineraris principals per a vianants, als quals s’ha de donar prioritat sobre la resta de modes de transport,
han d’assegurar la connectivitat amb els indrets on es generi un nombre important de desplagcaments a
peu o amb mitjans auxiliars i com a minim els segiients*:

Estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans i altres nodes de transport col-lectiu.
Equipaments comunitaris, com equipaments sanitaris, educatius, culturals i administratius.
Mercats, zones i centres comercials.

Instal-lacions recreatives i esportives.

Espais lliures amb una forta freqiientacié, com zones verdes, parcs urbans i vores de rius.

Arees d’activitat laboral, com poligons industrials, parcs tecnologics, etc.

Donat que I'ambit de la Mp PGOU es desenvolupa a I’extrem d’un entorn urba ja consolidat, la xarxa
actual d’itineraris de vianants ja es troba totalment mallada i, garantint la connectivitat i continuitat
d’itineraris pels vials existents.

Imatge 25. Itineraris per a vianants
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Font: Elaboracio propia.

Tot i aix0, un dels criteris fixats per la MpPGOU és el d’afavorir la mobilitat sostenible i la integracié de les
infraestructures viaries existents En aquest sentit, cerca optimitzar la superficie destinada a vialitat,
plantejant solucions optimes i eficients que permetin racionalitzar aquet sistema amb la voluntat de
potenciar els recorreguts a peu i en bicicleta.

1 Decret 344/ 2006.
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L’ordenacio proposada per la present MPPGOU es recolza sobre la vialitat existent, sense que calgui
proposar nous vials per resoldre I’accessibilitat al programa proposat. Tanmateix es considera important
potenciar la facana de I’Avinguda de I’Estatut i sobretot, millorar la fagcana del carrer Dante Alighieri i
del Riu Francoli, que configuren I’entrada del municipi.

Per aquest motiu es considera important generar un espai més ampli per la mobilitat peatonal, proposant
voreres més amplies que afavoreixin la conformacio d’espais inclusius i de qualitat, configurant aquestes
facanes com a espais de qualitat i no només com a espais de passatge. La proposta de la MPPGOU
garanteix I’obtencioé per part de I’Ajuntament de Rubi de forma gratuita dels sols que es destinaran a
vialitat, de 236,00 m2.

Aquestes cessions garanteixen la previsio i urbanitzacio de la reserva viaria, garantint I’amplada suficient
de la vorera de I’Avinguda de I’Estatut, i alhora que la vorera del carrer de Dante Alighierii del Riu Francoli
es consolidi amb el disseny d’una vorera ample, integrada i segura.

També cal remarcar que a la part nord de I’ambit, a tocar amb la mitgera de I’edifici colindant, es
preveu que en planta baixa i planta primera no es pugui edificar, per tal de deixar una servitud de pas
de 7m d’amplada, que funcionara com un vial per a vianants que connecta I’Avinguda de I’Estatut i el
nou gran espai lliure que es proposa i es connecta amb el carrer del Riu Francoli, donant continuitat al
passatge peatonal de la illa del davant i als espais lliures ja consolidats, millorant-ne la permeabilitat
transversal i evitant un front continu excessivament llarg a I’avinguda de I’Estatut.

Lla gran zona verda, quedara directament connectada amb I’Avinguda de I’Estatut, mitjancant el vial
per a vianants que es preveu amb la servitud de pas, donant continuitat al passatge peatonal de I'ila
del davant i als espais lliures ja consolidats, millorant-ne la permeabilitat transversal.

5.3. XARXA D’ITINERARIS PRINCIPALS PER A BICICLETES

5.3.1. Criteris

Segons I'article 17 del Decret 344/2006, els EAMG han d’establir una xarxa d’itineraris per a bicicletes,
amb I'objectiu d’assegurar la connectivitat amb els indrets on es generin el major nhombre de
desplagcaments de forma segura i sostenible. Segons aquest decret, els parametres que han de complir
els itineraris per a bicicletes sén els segients:

- Elsitineraris per a bicicletes han de ser continus, formant una xarxa i preferentment hauran
de discorrer per vies ciclistes segregades o carrils-bici protegits.

- La xarxa d’itineraris per a bicicletes s’ha de preveure connectada amb la xarxa de
bicicletes de la resta del municipi i, si s’escau, amb la dels municipis veins i s’ha de
coordinar amb la xarxa d’itineraris per a transport public i col-lectiu.
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- Elsitineraris per a bicicletes no es poden fer passar per carreteres de doble calgada ni per
carreteres de calcada Unica amb una intensitat mitjana diaria superior a 3.000 vehicles,
llevat que es segreguin de la via mitiancant mecanismes adequats de proteccio.

Previsions de futur

El PMUS de Rubi estableix la proposta de que a I’Av. de I’Estatut s’hi estableixi un cauril bicicleta que
donaria servei a I’ambit de la MpPGOU. Aixi mateix, el Pla director de la Bicicleta de Rubi estableix la
previsié de que els desplagaments en bicicleta assoleixin el 5% del total de desplagcaments.

Aixi, aquest eix seria d’una importancia cabdal per a fomentar els desplagaments en aquest mode de
transport.

Imatge 26. Itinerari per a Bicicletes
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Font: Elaboracio propia.

La normativa de la MpPGOU estableix el criteri d’assegurar una mobilitat integrada en la trama urbana
de la quotidianitat que connecti els espais de cura, educacio o joc, tant a peu com en transport public
i en diferents horaris segons les necessitats. Aquesta trama, a més de connectada, també és permeable,
accessible, segura i agradable. Repartir I’espai public seguint la seglient jerarquia d’importancia:
vianant, transport public, bicicletes, transport de mercaderies i transport privat.

Aixi mateix, estableix les voreres suficientment amples com per a poder compatibilitzar els
desplacaments en bicicleta.

5.3.2. Reserva de places per a aparcament de bicicletes

El Decret 344/2006 també estableix les segiients reserves minimes d’aparcament de bicicletes situats fora
de la via publica en funcié de les activitats i usos del sol, llevat d’aquells suposits en que es justifiqui
I’adopcid de valors inferiors. Els valors assenyalats per part del Decret son els seguents:
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Taula 10. Conversio places minimes d’aparcament.

Places minimes d’aparcament per a bicicletes

Us residencial 2 plaga/100m? st o fraccio
Us comercial 1 plaga/100m? st o fraccio
Zones verdes 1 plaga/100 m2 sol

Font: Decret 344/2006, de 19 setembre.

Segons les dades que presenta la Modificacié Puntual, caldria efectuar una reserva per a 126 places
d’aparcament per a bicicletes. D’aquestes, 106 places seran per a Us residencial, 7 per als usos
comercials i 13 per a les zones verdes.

Els aparcaments hauran d’estar en llocs segurs pero faciiment accessibles, de forma que s’incentivi el
seu Us.

Segons el Decret 344/2006 els estacionaments cal ubicar-los fora de la via publica. En el cas dels
estacionaments dels habitatges es proposa que es col-loquin en algun espai comunitari faciiment
accessible. | pel que fa a les de I’Gs d’equipament, es proposa que s’instal-lin a I'interior del recinte, sense
envair la vorera. En la resta de casos caldra trobar-hi un espai d’accés facil fora de la via publica.

5.4. XARXA D’ITINERARIS PRINCIPALS PER A TRANSPORT COL-LECTIU

5.4.1. Criteris per a definir la xarxa de transport public

Segons 'article 16 del Decret 344/2006, els EAMG han d’establir una xarxa d’itineraris per a transport
public i col-lectiu en superficie. Aquests itineraris han d’assegurar la connectivitat amb els indrets on es
generi un nombre important de desplagcaments a peu o amb mitjans auxiliars i com a minim els seguents:

Estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans i altres nodes de transport col-lectiu.
Equipaments comunitaris, com equipaments sanitaris, educatius, culturals i administratius.
Mercats, zones i centres comercials.

Instal-lacions recreatives i esportives.

Espais lliures amb una forta freqientacio, com zones verdes, parcs urbans i vores de rius.

Arees d’activitat laboral, com poligons industrials, parcs tecnologics, etc.

5.4.2. Propostes

Donat que el sector es troba envoltat d’una bona xarxa de transport public, que dona compliment als
punts tot just especificats, no es considera necessari proposa cap actuacié de millora.

Els desplacaments en transport public que es generaran a Rubi pel nou desenvolupament seran 29
desplacaments interns i 55 desplagcaments de connexiod, 85 en total.

Com també s’ha vist a I’oferta de transport public a I’entorn del sector, aixi com el grau d’utilitzacié dels
diferents serveis d’autobus, disposen de suficient capacitat per absorbir la nova mobilitat en transport
public generada pels ambits de la Modificacié Puntual.
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Imatge 27. Tracats i parades del transport

Font: Elaboracio propia.

Les parades de transport public, com s’ha vist, s’ubiquen molt properes a I’ambit de la MP POUM
Aquestes compleixen amb escreix el requisit del Decret d’ubicar-se a menys de 750 metres. Aix0 succeeix
tant amb les parades d’autobis com amb la de ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya.

5.4.3. Financament

Donat que no és necessari ampliar la linia de transport public existent, no és necessari realitzar una
proposta de finangament sobre la mateixa.
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5.5. XARXA D’ITINERARIS PRINCIPALS PER A VEHICLES

5.5.1. Criteris
Els EAMG han d’establir una xarxa d’itineraris per a vehicles, que asseguri la connectivitat amb els indrets
on es generin el major nombre de desplagaments i com a minim els segients:

a) Estacions de ferrocauril i d'autobusos interurbans i altres nodes de transport col-lectiu.

b) Equipaments comunitaris com equipaments sanitaris, educatius, culturals i administratius.

5.5.2. L'aparcament

El Decret 344/2006 també fixa una reserva d’estacionament fora de la via publica per a motocicletes i
turismes, que nomeés s’estableix per a I’Us residencial.

Les places d’aparcament de vehicles que cal reservar per tal de donar compliment al Decret 344/2006
s’han d’ubicar sempre fora de la via publica (annex 3 del Decret 344/2006). En aquest sentit, cal entendre
que a I’hora de computar el minim de places necessaries només poden considerar-se aquelles situades
en espais fora de la via publica, donat que a futur la via publica es susceptible de ser objecte d’una
actuacio de reurbanitzacié que redueixi o suprimeixi I’espai d’aparcament en calgcada.

Cal recordar que les ratios del decret fixen un minim de places per superficie, que es fixa en el maxim
entre una placa de turisme per habitatge i 0,5 places/habitatge pel cas de motocicletes o bé 1 placa
de turisme per cada 100m2de sostre d’Us d’habitatge i 1 plagca de motocicleta per cada 100m2 de sostre
d’Us d’habitatge.

Taula 11. Estimacié del nombre de places d’aparcament

s Places
. - . Ratios Places aparcament
Sectors i usos m2 sostre Ratios vehicles . aparcament ;
motocicletes : vehicles
motocicletes

) ) 5.156,52 1 plaga/100m32st 0,5 pl/100m2st 26 52
Sol residencial

50 habitatges lplaca/habitatge 0,5 pl/habitatge 25 50

TOTAL 26 52

Font: Elaboracio propia.

La normativa de la MpPGOU estableix que sera obligatoria la creacié d’una plaga per cada 80 m2 de
sostre residencial, tot referit a superficie construida, amb un minim d’una placa per habitatge, tret de les
promocions sotmeses a Regim Juridic d’Habitatge Protegit, que hauran de preveure una placa per cada
habitatge projectat, complint aixi amb I’establert pel decret 344/2006.

L’accés als habitatges es fara per I'interior d’illa, a través d’aquest passatge, deixant tot el front de
facana com a front comercial. Es per aquest motiu, que en la part que dona cap al gran espai verd, hi
haura una franja de sol privat d’ds public, amb una amplada de 2m. S’emplaca entre el limit de
I’edificacio i la zona verda i sera lliure d’edificacioé sobre rasant i amb Us d’aparcament sota rasant. En
correspondéncia d’aquesta franja es permet un vol maxim dels cossos sortints, de 2m.

També apareix una franja de sol privat d’us public que resol I’eixamplament de la vorera en el front del
carrer Dante Aligheri. Aquesta porcio de sol sera lliure d’edificacio sobre rasant i amb Us d’aparcament
sota rasant.

L’aparcament es resoldra sota la petjada de I’edificacio, la qual ja contempla una amplada de 16m
per una millor resolucié dels habitatges com de I’'aparcament.

5.5.2.1. Previsio de places per a recarrega de vehicles electrics

D’altra banda, pel que fa a I'aparcament de vehicles i motocicletes, resulta necessari també el
compliment del Reial Decret 1053/2014 en relacié a les dotacions minimes de I’estructura per a la
recarrega de vehicles electrics en edificis 0 aparcaments de nova construccio i en vies publiques, o com
a minim deixar la seva preinstal-lacié d’acord amb el que preveu el Reial Decret 1053/2014.
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Disposici6 addicional primera. Dotacions minimes de I’estructura per a la recarrega del vehicle electric
en edificis o estacionaments de nova construccio i en vies publiques.

1. En edificis o estacionaments de nova construccié s’ha d’incloure la instal-lacié eléctrica especifica per
a la recarrega dels vehicles eléctrics, executada d’acord amb el que estableix I’esmentada (ITC) BT-52,
«Instal-lacions amb fins especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctrics», que s’aprova
mitjancant aquest Reial decret, amb les dotacions minimes seguents:

a) En aparcaments o estacionaments col-lectius en edificis de régim de propietat horitzontal, s’ha
d’executar una conducci6 principal per zones comunitaries (mitjiangant tubs, canals, safates, etc.), de
manera que es possibiliti la realitzacié de derivacions fins a les estacions de recarrega ubicades a les
places d’aparcament, tal com es descriu a I’apartat 3.2 de la (ITC) BT-52,

b) en aparcaments o estacionaments de flotes privades, cooperatives o d’empresa, o els d’oficines, per
al seu propi personal o associats, o diposits municipals de vehicles, les instal-lacions necessaries per
subministrar a una estacio de recarrega per cada 40 placesi

C) en aparcaments o estacionaments publics permanents, les instal-lacions necessaries per subministrar

a una estacio de recarrega per cada 40 places.

Es considera que un edifici o estacionament és de nova construccié quan el projecte constructiu es
presenti a I’Administracié publica competent per a la seva tramitacié en data posterior a I’entrada en
vigor d’aquest Reial decret.

2. A la via publica, s’han d’efectuar les instal-lacions necessaries per donar subministrament a les
estacions de recarrega ubicades a les places destinades a vehicles electrics que estiguin previstes en el
plans de mobilitat sostenible supramunicipals o municipals.

Caldra tenir en compte doncs els requeriments del Reial Decret 1053/2014 en els projectes dels futurs
desenvolupaments del sector objecte d’estudi, i instal-lar els punts de recarrega necessaris a
I’aparcament.

Aixi s’estipula a I'article 27 de la normativa de la MpPGOU.

5.5.2.2. Previsi6 de places per a carrega i descarrega

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, indica que convé preveure a les noves implantacions unes
condicions minimes consistents a delimitar zones del viari destinades a la distribucié urbana de
mercaderies, establir quins comercos han de disposar de molls de carrega i descarrega que els permetin
fer aquestes operacions al seu interior, i establir un minim de superficie comercial dedicada a magatzem
amb la finalitat que les operacions de carrega i descarrega no es multipliquin.

Article 6.3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre

En el cas d'estudis d'avaluacié de la mobilitat generada referents a plans urbanistics stha de tenir en
compte que, per aconseguir una distribucié agil i ordenada de les mercaderies a l'interior dels nuclis
urbans, aquests contemplin les segiients reserves de places de 3 x 8 metres a la xarxa viaria per a carrega
i descarrega de mercaderies:

a) Us comercial: 1 placa per cada 1.000 m2 de superficie de venda o 1 placa per cada 8 establiments.
b) Us d’oficines: 1 placa per cada 2.000 m? de sostre.

Aixi doncs, tenint en compte el sostre comercial previst per la Modificacié Puntual, seria necessari establir
unareserva de 1 placa per a carrega i descarrega.

5.5.2.3. Previsi6 de places per a persones amb mobilitat reduida

Aixi mateix, cal preveure el nombre de places d’aparcament destinades a persones amb mobilitat
reduida d’acord amb la normativa vigent d’accessibilitat, que és de com a minim 1 plaga/40 places
d’aparcament.
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5.5.3. Propostes

Amb el mateix raonament que pel cas dels itineraris de vianants, donat que la MpPGOU es desenvolupa
en un entorn urba ja consolidat, la xarxa actual d’itineraris de vehicles ja es troba totalment mallada i
garanteix la connectivitat i continuitat d’itineraris pels vials existents.

La xarxa viaria a I’entorn del nou desenvolupament garanteix els criteris del Decret 344/2006 exposats,
donat la seva situacio dins I’entramat viari del municipi de Rubi.

Imatge 28. Itineraris principals per a vehicles
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L’ordenacio proposada per la present MPPGOU es recolza sobre la vialitat existent, sense que calgui
proposar nous vials per resoldre I’accessibilitat al programa proposat
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Imatge 29. Perfils i seccions dels vials resultants
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EMISSIONS DE GASOS D’EFECTE HIVERNACLE

6. EMISSIONS DE GASOS D’EFECTE HIVERNACLE PROVINENTS DE
LA MOBILITAT GENERADA

6.1. CALCUL D'EMISSIONS DE GASOS D'EFECTE HIVERNACLE

El Decret 344/2006, en la disposicié addicional quarta, exposa que els estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada de planejament urbanistic han d’incorporar les dades necessaries per avaluar la incidéncia
de la mobilitat sobre la contaminacié atmosférica.

Per fer aquesta avaluacio s'ha fet servir 'eina de calcul de les emissions de gasos d'efecte hivernacle
associades al planejament derivat del Departament d’Acci6 Climatica, alimentacio i Agenda Rural.

Aquesta eina pot donar una aproximacid a les emissions que es podrien generar amb el
desenvolupament de la present modificacio puntual.

Aixi els resultats del calcul de les emissions de CO2 de la Modificacié puntual del PGOU, amb totes les
activitats i usos associats €s el que es mostra en les segiients imatges.

Les emissions generades per la mobilitat son les que fan, segons els calculs, una major aportacié al total,
seguides de les originades pels consums energeétics.

En destaca també I’absencia d’afectacio a la capacitat embornal donat I’estat actual de la parcel-la.
En tot cas, aquesta augmentara, gracies a la nova zona verda arbrada, i augmentara I’estoc de
carboni.

Taula 12. Emissions de CO:2 de la proposta de MpPGOU

RESUM D'EMISSIONS

MpPGOU
Total (T CO2/any) Per capita Per m2
Emissions consums energeétics 456,27 2,90 0,17
Emissions mobilitat generada 1.318,77 8,39 0,48
Emissions cicle de 'aigua 6,22 0,04 0,00
Emissions residus 67,41 0,42 0,02
Emlssm_)ns en fase_de construccié (Només per al 0,00 0,00 0,00
planejament derivat)
TOTAL (t CO2/any) 1.848,67 11,8 0,67
Total (T CO2) Per capita Per m2
. . Perdua_de l'estoc de 0,00 0 0
Emissions provinents de ~ carboni
'afectacio a boscos i
conreus & i
Pérdua de la capacitat 0,00 0 0

d'embornal en 30 anys



ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
MP PGOU Ambit UA14.2

Emissions MpPGOU

Emissions consums energetics
Emissions mobilitat generada
Emissions cicle de l'aigua
Emissions residus

Emissions en fase de construccio

Font: Elaboracio propia a partir de I'Eina per al calcul de les emissions de CO: associades al planejament urbanistic.
Departament d’Acci6 climatica, Alimentacio i Agenda rural

En relacio a la Mobilitat, les emissions associades a aquest vector es preveu unes emissions de 1.318,77
tCO2anuals.
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. Annex cartografic

Determinaci6 de la mobilitat generada
Planol d’itineraris principals per a vianants
Planol d’itineraris principals per a bicicletes
Planol del servei de transport public

Planol d’itineraris principals per a vehicles privats
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1. Objecte i marc legal

1. OBJECTE | MARC LEGAL

1.1 Objecte del document

Lobjecte del document és la redaccidé de la Memoria social i de genere de la Modificacié puntual del Pla
general d’ordenacioé de Rubi a I'ambit de la unitat d’actuacio UA 14.2.

1.2 Marc legal i contingut

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme determina
en larticle 96 que la modificacié de qualsevol element d’una figura de planejament se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

'abast i documentacid de les memories socials esta determinat als articles 57 a 59 del TRLUC i als articles
66 i 69 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

L'article 59 del TRLUC determina que la memoria social del POUM ha de contenir la definicié dels objectius
de produccié d'habitatge de proteccid publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei determina.

L'article 66 del RLUC estableix que els POUMSs han d’establir les reserves de sol que s’han de destinar a la
construccid d’habitatges de proteccio publica d’acord amb la memoria social.

L'article 69.3 del RLUC determina que la memoria social és el document d'avaluacio i justificacié de les
determinacions del pla relatives a les necessitats socials d'accés a I'habitatge.

Finalment l'article 69.5 del RLUC determina que també ha de formar part de la memoria social una
avaluacié de I'impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com respecte als
col-lectius socials que requereixen atencid especifica, tals com els immigrants i la gent gran, amb |'objecte
que les decisions del planejament, a partir de la informacié sobre la realitat social contribueixin al
desenvolupament de la igualtat d'oportunitats entre dones i homes, aixi com afavorir als altres col-lectius
mereixedors de proteccid.

1.3 Abast de la modificacié puntual
[La informacid d’aquest apartat ha estat facilitada per OUA-gamma SL.]

Lambit de la Modificacid puntual es correspon al sector delimitat pel pla general vigent com a unitat
d’actuacio UA 14.2, a Rubi.

El PGOU de Rubi delimita els sols objecte de la present proposta com Unitat d’Actuacid de transformacié
14.2 amb els parametres segiients, recollits en I'article 138 de la Normativa del PGOU.

e La superficie delimitada és de 2.670 m?

e Llaintensitat d’edificacié es fixa en 1,5 m?st/m?2sol

e L'ocupacié maxima es fixa en el 60%

e Lespai adscrit a jardi urba previst en el PGOU quina superficie és de 700 m?, sera de cessio

gratuita
e Entant no es desenvolupi la Unitat d’Actuacid es permet la continuitat de les actuals condicions
industrials.
9 PROJECTES Memoria social i de génere de la Modificacié puntual del PGO de Rubi a 'ambit de N REF. 13565
ol URBANS Pag.3
. la unitat d’actuacié UA 14.2 DATA 10/2023



1. Objecte i marc legal

Els objectius d'aquesta UA consistien principalment en transformar I’Gs industrial present fins aleshores a
I'ambit, en Us residencial en tipologia d’illa tancada. Aquesta transformacié d’Us permetia la consolidacio
del teixit urba residencial fins el carrer del riu Segre, limit fisic amb la trama industrial existent a I'est del
municipi, aixi com la construccio de les faganes de I'Avinguda de I'Estatut i el carrer del riu Francoli,
configurant una nova imatge de I'entrada est de Rubi.

Entre 2006 i 2008, en la parcel-la objecte d’aquesta proposta i delimitada com a UA 14.2, es van enderrocar
les edificacions industrials anteriors, deixant el solar buit a I'espera de tirar endavant el previst el PGOU.

A finals de I'any 2005, I'Ajuntament de Rubi va iniciar la tramitacié del nou POUM. Aquest finalment es va
desestimar, pero va arribar gairebé al final del seu procés i tramitacid, mancant Unicament I'aprovacié pel
Ple de I'Ajuntament del Text refés i la posterior tramesa del document aprovat a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona.

La modificacioé vol modificar els parametres d’ordenacio i qualificacié per tal d’obtenir una ordenacié més
adequada tot aproximant-se a la nova ordenacié proposada pel POUM que es tramita a finals de I'any
2005.

Objectius de la proposta de modificacio:

1. Modificar el planejament vigent, definint una ordenacié volumetrica detallada, en coheréncia
amb I'entorn consolidat, que permeti desenvolupar el poligon i regenerar el model de ciutat,
millorant la imatge de I'entrada est a la poblacié i I'estructura urbana actual del centre de Rubi.

2. Afavorir I’habitatge assequible al municipi, per tal de cobrir part del deficit actual i garantir la
viabilitat de la transformacid.

3. Proposar una ordenacié que optimitzi els espais lliures com a part central de referencia i
identitat, posant en valor totes les permeabilitats amb la trama urbana consolidada de I'entorn.

4. Afavorir la diversitat i complexitat urbana, incorporant nous usos residencials que permetin
densificar alhora que potenciar les activitats en planta baixa, apostant per una ciutat compacta,
complexa, inclusiva i sostenible.

5. Millorar i afavorir la mobilitat sostenible i la integracié del sistema viari existent.

6. Establir una ordenaciod que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de I'ambit.

La Modificacié puntual de Pla general en 'ambit de la UA 14.2 preveu 50 habitatges. D’aquests, 23 son
de proteccio publica. També preveu 720 metres quadrats de sostre comercial.
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1. Objecte i marc legal

QUADRE RESUM SECTOR PAU 14.2 C/ DEL FRANCOLI
Rubi
Pl j t Vi t

sz o | sawmwo oo

SISTEMES 700,00 m?s 26,22% 1.406,00 m?s 50,87% 704,00 m*s
Sistema viari principal 0,00 m?* 0.00% 73,00 m?s 2,64% 72.00 ms
Sistema viari secundari 0.00 m3 0.00% 0,00 m? 0.00% !

Espai lliure Local ELL-JU 700,00 m?s 26,22% 1.333.00 m?s 48.23% 633.00 m?s

ZONES 1.970,00 m?s 73,78% 1.358,00 m?s 4%,13% -612,00 m?s
Residencial 14 1.970,00 m?s 0,00% 0.00 m?* 0.00% -1.970.00 m?s
Residencial illa fancada.

Medalitat i consolidacié R- R-hp PAU 14.2 0,00 m3s 0,00% 1.358,00 m2s 49,13% 1.358,00 m3
hp PAU 14,2

Edificabilitat bruta TOTAL 1,50 m?st/m?s 2,17 mst/m?s 0,67 m*st/m?s

Edificabilitat neta 2,03 mst/m?s 4,42 m?st/m?s 2,39 m3st/m’s

SOSTRE TOTAL 4.005,00 m?st 6.000,00 m?st 1.995,00 m?st

Sostre residencial 4.005,00 m?st 100,00% 5.280,00 m?st 88.00% 1.275,00 m?st
Habitatge Lliure 4.005.00 m?st 100.00% 3.168,00 mst 60.00% -837,00 m3st
Habitatge Proteccié Genéric 0.00 m?st 0.00% 2.112.00 m3st 40,00% 2.112,00 m?st

Sostre Complementari 0,00 m?st 0,00% 720,00 m?st 12,00% 720,00 m?st
Habitatge Lliure 50 hab. 27 hab. -23 hab.
Habitatge Proteccié Genéric 0 hab. 23 hab. 23 hab.

1.4 Abast de la memoria social

Lobjecte de la memoria social és justificar la suficiéncia de la reserva d’habitatges de proteccid publica
tenint en compte el context actual i les necessitats del municipi. També haura de justificar 'oportunitat i
conveniéncia del desenvolupament de la UA 14.2 tenint en compte les previsions de creixement del
conjunt del municipi.

Per tant, la memoria social es centrara en:

- Estudi socioecondomic del municipi

- Estudi de I'habitatge al municipi: el parc d’habitatge i el mercat de I'habitatge

- Estudi del potencial d’habitatge del planejament vigent (habitatge lliure i protegit)

- Estudi de la demanda d’habitatge i justificacio de la conveniencia de desenvolupar la UA 14.2
- Estudi de la demanda exclosa i justificacié de la reserva d’habitatge de proteccid publica.

També incloura la memoria de génere que avaluara I'impacte de I'actuacié sobre el genere.

1.5 Ambit d'estudi

L'ambit d’estudi de la memoria social abasta la totalitat del municipi de Rubi.
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2. La poblacio

2. LA POBLACIO

2.1. La poblacio de Rubi: evolucid i dinamica de creixement

Rubi compta actualment amb una poblacié de 79.007 persones. Amb una extensidé de 32,3 km2, té una
densitat de poblacié de 2.446 hab./km2. En el periode 2000-2022 s’ha produit un increment significatiu
de la poblacié que es tradueix en un augment global de 20.361 persones, fet que suposa un increment
relatiu del 34,7%. Aquest creixement s’ha produit a un ritme anual de I'1,4% de mitjana i es concentra,
fonamentalment, entre el 2000 i el 2012.

Evolucié de la poblacié. Rubi, 2000-2022

Anys | Homes | Dones | Total

2000 | 29.391 | 29.255 | 58.646
2001 | 30.247 | 30.056 | 60.303 95.000
2002 | 31.480 | 31.158 | 62.638
2003 | 32.720 | 32.128 | 64.848
2004 | 33.499 | 32.926 | 66.425 85.000
2005 | 34.368 | 33.734 | 68.102
2006 | 35.444 | 34.562 | 70.006
2007 | 35.545 | 34.949 | 70.494 75.000
2008 | 36.174 | 35.753 | 71.927
2009 | 36.694 | 36.293 | 72.987
2010 | 36.945 [ 36.646 | 73.591 65.000
2011 | 37.046 | 36.933 | 73.979
2012 | 37.120 | 37.364 | 74.484
2013 | 37.016 | 37.452 | 74.468 55.000
2014 | 36.911 | 37.442 | 74.353
2015 | 36.985 | 37.551| 74.536
2016 | 37.221| 37.946| 75.167 45.000
2017 | 37.444 | 38.124 | 75.568
2018 | 37.840 | 38.583 | 76.423
2019 | 38.358 [ 39.106 | 77.464 35.000
2020 | 38.889 [ 39.702 | 78.591
2021 | 38.782 | 39.767 | 78.549
2022 | 39.072 | 39.935( 79.007

100.000
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Font: elaboracié propia a partir del Padré Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya.

En aquest periode es poden distingir cinc grans etapes pel que fa al creixement de la poblacio:

e Primera etapa: 2000-2006. Es produeix el periode de creixement més intens amb un increment
d’11.360 persones, fet que suposa un creixement relatiu del 19,4% amb un ritme anual del 3%.

e Segona etapa: 2006-2012. En aquesta etapa se segueix registrant creixement de la poblacio pero
amb una intensitat menor que en el periode anterior. La poblacié continua amb una dinamica de
creixement més moderat que suposa un increment de 4.4478 persones, fet que es tradueix en
un increment relatiu del 6,4% amb un ritme anual menor, de I'1 %.

e Tercera etapa: 2012-2015. La dinamica de creixement es redueix drasticament i fins i tot s’atura
en alguns moments en que es registren decreixements de la poblacié. En el conjunt del periode
la poblacié augmenta en 52 persones, fet que representa una increment relatiu del 0,1%.

e Quarta etapa: 2015-2020. La dinamica de creixement de la poblacié es recupera i el municipi
torna a registrar creixements positius amb una intensitat similar a la del periode 2006-2012. En
aquests anys, la poblacié de Rubi augmenta en 4.055 persones. Aquest augment representa un
creixement relatiu del 5,4% a un ritme anual de I'1,1%.
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2. La poblacio

e Cinquena etapa: 2020-2022. En aquests darrers anys, es produeix un nou canvi en la dinamica de
creixement de la poblacié que és el resultats dels efectes de la crisi sanitaria derivada de la Covid-
19. El creixement s’atura. Després d’un any en que es registra pérdua de poblacid, el creixement
es recupera lleugerament. En conjunt, en aquests dos anys es registra una augment de 416
persones, que suposen un creixement relatiu del 0,5% a un ritme anual del 0,3%.

Creixement absolut, relatiu i taxa de creixement anual acumulatiu.
Rubi, 2000-2022

Creixement |Creixement | Taxa de creixement
Periode absolut relatiu anual acumulatiu
2000-2006 11.360 19,4 3,0
2006-2012 4.478 6,4 1,0
2012-2015 52 0,1 0,0
2015-2020 4.055 5,4 1,1
2020-2022 416 0,5 0,3

Font: Elaboracié propia a partir del Padré Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya.

2.2. Els components del creixement: creixement natural i creixement
migratori.

L'analisi dels components del creixement permet veure com a Rubi, les variacions de poblacié registrades
entre el 2000 i el 2022, s’expliquen, fonamentalment, per I'impacte dels moviments migratoris. Les
migracions externes i les migracions internes amb la resta de Catalunya han contribuit de forma rellevant
a definir la dinamica del creixement del municipi en aquest periode. El creixement natural també explica
la dinamica de la poblacio registrada tot i que amb menor grau.

Creixement natural

Rubi presenta, I'any 2021, un creixement natural positiu de 26 persones. Al llarg del periode 2000-2021 es
registren diverses oscil-lacions que sén el resultat de les dinamiques seguides pels naixements i les
defuncions i que expliquen I'evolucié del saldo vegetatiu total.

Els naixements segueixen una dinamica marcada per dos moments diferenciats. En primer lloc, es dibuixa
una clara tendéncia a I'alga entre els anys 2000 i 2007, moment en queé es registra la xifra més elevada de
naixements de tot el periode amb un total de 1.026. A partir d'aquest moment, la dinamica s'inverteix i
s’obre una segona etapa en que els naixements inicien una tendéncia global de reduccié progressiva en
termes absoluts. Tot i aix0, entre els anys 2015 i 2017 es registra un repunt dels naixements dins d’aquesta
tendéncia global. L'any 2021 es van registrar un total de 560 naixements al municipi.

Les defuncions no presenten tantes variacions tan grans com ho fa I'evolucié dels naixements. En general,
es mantenen en un rang de xifres més estables. Tot i diverses oscil-lacions en els primers anys del periode,
entre el 2002 i el 2010 es manté una certa estabilitat en la dinamica de les defuncions. A partir del 2013,
les defuncions augmenten i es tornen a estabilitzar perd amb un rang de xifres més elevades. El 2021 es
van registrar un total de 534 defuncions al municipi.

La combinacid de les dinamiques seguides pels naixements i les defuncions expliquen les variacions
registrades pel saldo natural en aquest periode. L'elevat nombre de naixements en combinacié amb una
etapa de descens de les defuncions marquen I'evolucié del saldo natural fins al 2008, moment en que
registra el seu valor maxim amb un total de 583 persones. Aquest creixement del saldo té una contribucio
rellevant a I'etapa de més intensitat de creixement de la poblacié de Rubi. A partir d'aquest moment, la
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2. La poblacio

tendéncia s'inverteix. La progressiva reduccio dels naixements en combinacié amb la tendéencia a I'alga de
les defuncions consoliden una tendéncia global a la reduccid progressiva del saldo natural fins a arribar
I'any 2021 al valor més baix de tot el periode amb un registre de 26 persones.

Naixements, defuncions i creixement natural. Rubi, 2000-2021

Any [Naixements |Defuncions|Saldo Natural
2000 | 674 397 277 -
2001 733 379 354

2002 810 357 453

2003 869 458 411 1000
2004 853 430 423

2005 944 439 505

2006 940 384 556 w00
2007 1026 460 566

2008 1005 422 583

2009 946 466 480 500
2010 959 484 475

2011 907 438 469

2012 830 522 308 00
2013 814 495 319

2014 737 489 248

2015 780 483 297 o
2016 775 495 280

2017 767 519 248

2018 717 510 207 .
2019 632 541 91 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2020 622 610 12 —Naixements —Defuncions —SN
2021 560 534 26

Font: elaboracié propia a partir del Moviment Natural de la Poblacié. Idescat.

Creixement migratori

Pel que fa a la dinamica migratoria, Rubi registra I'any 2021 un saldo migratori total positiu de 216
persones. Al llarg del periode, el saldo migratori ha registrat diverses oscil-lacions que s'expliquen en gran
part per les diferents dinamiques que han seguit les migracions externes i, en segon lloc, les migracions
internes amb la resta de Catalunya. Les migracions amb la resta d'Espanya han registrat una xifres més
reduides i, molt sovint, han estat negatives. Les oscil-lacions que han seguit aquestes migracions han
contribuit a les variacions del saldo migratori total perd en una mesura molt menor que els altres dos
moviments esmentats. Per tot, en el periode 2000-2021 es poden distingir diverses etapes que recullen
dinamiques forca diferenciades.

e Periode 2002-2007. El municipi registra un increment del saldo migratori total que es produeix
gairebé en paral-lel a I'increment del saldo migratori exterior. En aquest periode el saldo migratori
amb la resta de Catalunya és també elevat pero registra una dinamica de reduccioé progressiva.

e Periode 2007-2013. El municipi registra una drastica reduccié del saldo migratori total fins el 2013
com a conseqiiéncia de la reduccid del saldo migratori amb la resta de Catalunya pero,
especialment, per la reduccid molt més intensa del saldo exterior. Entre el 2011 i el 2013 el
municipi registra un saldo migratori total negatiu.

e Periode 2013-2019. A partir d'aquest moment, ambdds saldos migratoris es recuperen, tot i que
el saldo migratori ho fa en major mesura, i contribueixen a un augment significatiu del saldo
migratori total que arriba al valor de 1.090 persones I'any 2019. Valor similar al valor maxim
registrat I'any 2004.
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2. La poblacio

e Periode 2019-2021. A partir del 2019 la dinamica torna a revertir-se i s'inicia una etapa de
reduccié drastica i sobtada del saldo migratori com a conseqiiéncia de la davallada del saldo
migratori exterior arran de la crisi sanitaria provocada per la Covid-19.

Evolucié del saldo migratori. Rubi, 2000-2021

1400
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2000 2001 02 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20 2010 20M2014 2015
-200
-400
= Migracions internes amb la resta de Catalunya. Saldo =—=Migracions internes amb la resta d'Espanya. Saldo
Migracions externes. Saldo Saldo migratori total.
Font: elaboracid propia a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE. Idescat.
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2. La poblacio

2.3. Perfil i caracteristiques de la poblacio
Estructura segons sexe i edat

En els darrers anys, Rubi ha vist transformat el seu perfil de la poblacid. S'ha passat d'una estructura de la
poblacié jove I'any 2001 a un perfil de poblacié madura molt marcat pel pes relatiu de la poblacié adulta i
gran amb una clara tendéncia a I'envelliment. Com es pot observar a la piramide d’edats que es troba més
avall, I'any 2001, I'estructura de la poblacié de Rubi ve marcada pel pes de la poblacio jove d’entre 20 i 39
anys. Passats vint anys, I'any 2022 les generacions que havien estat en les franges d'edat dels 20 als 39
anys l'any 2001, han passat a omplir les franges d'edat adultes d'entre els 40 i 59 anys. En aquest periode,
I'edat mitjana de la poblacié ha augmentat i ha passat dels 37,1 anys I'any 2001 als 41,7 anys l'any 2022.
L'elevat nombre de naixements associats a aquestes franges han suposat un increment relatiu de la
poblacié infantil d’entre 0 i 14 anys. Per la seva banda, també es pot observar un increment del pes relatiu
de la poblacié gran de 80 i més anys, especialment de la poblacié femenina.

Estructura segons sexe i edat. Rubi, 2001 i 2022

100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
De 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys

De 5a9anys

De 0 a4 anys
6,00 4,00 2,00 0,00 2,00 4,00 6,00

[0 Dones 2001 [Homes 2001 m Dones 2022 M Homes 2022

Font: elaboracio propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

En relacié amb la comarca, I'estructura de la poblacié segons sexe i edat de Rubi mostra un perfil de
poblacié molt similar al del conjunt del Vallés Occidental. Tot i aquest perfil similar, destaquen algunes
diferencies tal i com es pot apreciar a la piramide d'edats. Aquestes diferéncies dibuixen un perfil de la
poblacié municipal lleugerament més rejovenit que el de la comarca. D’una banda, l'edat mitjana és
lleugerament inferior: a Rubi I'any 2022 és de 41,7 anys mentre que al Valles Occidental és de 42 anys.
D’altra banda, al municipi hi ha una major proporcié de poblacié adulta d'entre 30 i 49 anys aixi com en
un menor percentatge de poblacié de 65 i més anys. La relacié de masculinitat (nombre d’homes per cada
100 dones) presenta un valor de 97,8%, lleugerament per sobre de la del Valles Occidental (96,6%).

REF. 13565

PROJECTES Memoria social i de génere de la Modificacié puntual del PGO de Rubi a I'ambit de Pae. 1
’ DATA 10/2023

&
URBANS la unitat d’actuacié UA 14.2

ARQUITECTURA | TERRITORI




2. La poblacio

Estructura segons sexe i edat. Rubi i Vallés Occidental, 2022.

100 anys i més
De 95 a 99 anys
De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
De 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15a 19 anys
De 10 a 14 anys

De 5a9anys
De 0 a4 anys

6,00 4,00 2,00 0,00 2,00 4,00 6,00

[ Dones Valleés Occidental 2022 O Homes Vallés Occidental 2022  ® Dones Rubi 2022 ® Homes Rubi 2022

Font: elaboracio propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

L'analisi per grans grups d’edat permet copsar amb més detall les caracteristiques de la poblacid.

Poblacid infantil

L'any 2022 hi ha un total de 9.437 infants d'entre 0 i 14 anys que suposen el 15,7% del total de la poblacié.
Aquest percentatge s’ha mantingut estable en relacié amb el 2001 i suposa un pes gairebé idéntic que el
de la comarca pero superior al del conjunt de Catalunya. La relacié de dependéncia infantil (poblacié de 0
a 14 anys en relacié amb la poblacié de 15 a 64 anys) és del 23,1%, per sota de la del Valles Occidental i
per sobre de Catalunya.

Poblacid jove i en edat d'emancipacio

La poblaci6 de 15 a 29 anys és de 15.207 persones l'any 2022. La poblacié jove s'ha reduit
considerablement en relacié amb el 2001. Ha passat del 25,2% I'any 2001 al 16,5% actual. La poblacié en
edat d'emancipar-se (25-34 anys) també s'ha reduit en aquests anys. Actualment sén 8.728 persones les
que es troben en aquesta franja d’edat. Suposen I'11%, davant del 17,2% que suposaven el 2001. Rubi té
un percentatge de joves en edat d’'emancipacio gairebé identic que el del Vallés Occidental i inferior al de

Catalunya.
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2. La poblacio

Poblacio adulta

El col-lectiu de poblacié adulta és el col-lectiu més nombrds i amb un major pes relatiu en relacié amb el
conjunt de la poblacié de Rubi. Les persones d’entre 30 i 64 anys son un total de 28.500 i representen el
51,4% del total de la poblacié del municipi. Dins d’aquest grup es troben les franges d’edat més nombroses
i que, fonamentalment, sén les que provenen de la poblacio jove de I'any 2001.

La poblacié adulta, en conjunt, ha augmentat en els darrers anys. Tot i aix0, les diferents franges d’edat
han tingut dinamiques diferents: mentre es registra una reduccié d’una part de la poblacié adulta jove,
d’entre 30 i 39 anys, es produeix un increment de la poblacié adulta d’entre 40 i 64 anys. Actualment, el
conjunt de la poblacié adulta té un pes lleugerament major al municipi que al conjunt del Vallés Occidental
i Catalunya.

Poblacié gran

La poblacié de 65 i més anys suposa un total de 7.159 persones que representen el 16,4% de la poblacio
de Rubi. La poblacié gran d’entre 65 i 84 anys suposa el 14,2% mentre que la molt gran, a partir dels 85
anys té un pes del 2,2% del total de la poblacid. La poblacié d'ambdds grups d’edat ha augmentat en els
darrers anys. Tot i aix0, el municipi compra amb un percentatge de poblacié gran i molt gran per sota de
la del Vallés Occidental i Catalunya.

Aquesta dinamica s’ha traduit en un augment de I'index d’envelliment i de sobreenvelliment. Lindex
d’envelliment ha augmentat considerablement en els darrers anys. L'any 2001 era del 75,9% i al 2022 és
del 104,3%. L'index de sobreenvelliment també ha augmentat. Actualment registra un valor del 13,6%
davant del 7,6% del 2001. En relacié amb el Vallés Occidental i Catalunya, el municipi presenta un index
d’envelliment i sobreenvelliment menor que el de la comarca i Catalunya.

Indicadors de poblacié segons edat. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya. 2001, 2011 i 2022.

Rubi Vallés Occidental Catalunya

2001 2011 2022 2022 2022
Grups d'edat % % % % %
Poblacié infantil (0-14 anys) 15,6 17,3 15,7 15,8 14,4
Poblacié jove (15-29 anys) 25,2 17,2 16,5 16,8 16,2
Poblacié adulta (30-49 anys) 32,1 35,7 30,9 29,5 29,5
Poblacié adulta gran (50-64 anys) 15,1 17,1 20,5 20,6 20,6
Poblacié gran (65-84 anys) 10,8 11,2 14,2 14,6 16,0
Poblacié molt gran (85i més anys) 1,1 1,5 2,2 2,7 3,3
Indicadors
Relacié dependeéncia infantil 21,6 24,7 23,1 23,6 21,7
Relacié de dependeéncia senil 16,4 18,2 24,1 25,9 29,0
Relacié de dependéncia total 38,0 43,0 47,3 49,5 50,7
index d'envelliment 75,9 73,6 104,3 109,5 134,1
index sobreenvelliment 9,1 11,8 13,6 15,5 17,1
Percentatge joves edat emancipacio (25-34) 17,2 15,8 11,0 10,9 11,7
Edat mitjana 37,1 38,6 41,7 42,0 43,3
Relacié de masculinitat 100,6 100,3 97,8 96,4 96,8
Poblacié nascuda a Catalunya 61,6 60,1 62,3 67,7 63,6
Poblacié nascuda a la resta d'Espanya 34,5 24,6 18,4 16,3 15,2
Poblacié nascuda a I'estranger 3,8 16,0 19,3 16,0 21,2
Poblacié amb nacionalitat estrangera 3,4 13,3 12,8 11,8 16,3

Font: elaboracié propia a partir del Padrd continu. Institut d'Estadistica de Catalunya
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2. La poblacio

Poblacid segons el lloc de naixement i la nacionalitat

La poblacié de Rubi és nascuda majoritariament a Catalunya. L'any 2022 aquesta poblacié representava el
62,3%, percentatge lleugerament inferior al del conjunt de la comarca i al de Catalunya. La poblacio
nascuda a la resta d’Espanya suposa el 18,4%, per sobre de la comarca i Catalunya mentre que la poblacié
nascuda a l'estranger representa el 19,3%, percentatge superior al del conjunt de Valles Occidental perd
inferior a Catalunya.

Poblacié segons el lloc de naixement. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2022

Rubi Vallés Occidental Catalunya
Poblacié % Poblacié % Poblacié %
Poblacié nascuda a Catalunya 49.224 62,3 636.813 67,7 4.958.965 63,6
Poblacié nascuda a la resta d'Espanya 14.504 18,4 153.344 16,3 1.183.598 15,2
Poblacié nascuda a I'estranger 15.279 19,3 150.724 16,0 1.650.048 21,2
Total poblacié 79.007 100,0 940.881 100,0 | 7.792.611 100,0

Font: elaboraciod propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Des de I'any 2000 s’han produit dinamiques diferenciades en la composicio de la poblacié segons el lloc
d’origen que reflecteixen I'impacte de les dinamiques migratories descrites més amunt. Mentre la poblacié
que ha nascut a la mateixa comarca ha tendit a augmentar i ha passat del 36,3% el principi del periode al
40,1% l'any 2022, la poblacié nascuda a altres comarques i a la resta de I'Estat s’han reduit
progressivament, especialment en el segon cas. La poblacié nascuda a I'estranger ha augmentat i ha passat
de representar el 3,8% del total de la poblacid I'any 2000 al 19,3% del moment actual.

Poblacié segons el lloc de naixement. Rubi, 2000-2022
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Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.
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2. La poblacio

Pel que fa a la nacionalitat, la gran majoria de la poblacié de Rubi és de nacionalitat espanyola. Suposen
un total de 68.887 persones que representen el 87,2% de la poblacid. La poblacié estrangera la conforma
un total de 10.120 persones, que representen el 12,8% de la poblacié del municipi. El percentatge de
poblacié amb nacionalitat estrangera ha augmentat en els darrers anys i ha passat del 2,3% de I'any 2000
al 12,8% actual. En aquest periode hi ha hagut fluctuacions pel que fa a la poblacié estrangera, tant pel
que fa als efectius com al seu pes relatiu. La poblacié estrangera segueix una evolucié creixent, tot i que
amb fluctuacions, des de I'any 2000 fins al 2009, moment que arriba a suposar el 14,1% de la poblacid. A
partir d’aquest moment, el percentatge de poblacié estrangera inicia una etapa de reduccid progressiva
del seu pes relatiu fins a arribar al 2017, moment en que la poblacié estrangera suposa el 10,5%. A partir
d’aquest moment, la tendencia es reverteix i s’inicia un nou periode d’increment de la poblacio estrangera
que arriba fins al moment actual i que assoleix les xifres més elevades de tot el periode.

Evolucié de la poblacié estrangera. Rubi, 2000-2022
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Font: elaboracio propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

En comparacié amb el conjunt del Valles Occidental, Rubi presenta un percentatge de poblacié amb
nacionalitat espanyola lleugerament inferior al de la comarca tot (87,2% en relacié amb el 88,2% del Valles
Occidental). En relacié amb Catalunya, en canvi, el municipi compta amb un pes major de la poblacié amb
nacionalitat estrangera.
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2. La poblacio

Poblacié segons nacionalitat. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2022

Rubi Valles Occidental Catalunya
Poblacié % Poblacié % Poblacié %
Poblacié amb nacionalitat espanyola 68.887 87,2 830.260 88,2 [6.520.801| 83,7
Poblacié amb nacionalitat estrangera 10.120 12,8 110.621 11,8 [1.271.810( 16,3
Total poblacié 79.007 100,0 | 940.881 | 100,0 |7.792.611| 100,0

Font: elaboracio propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Poblacio segons el nivell d’estudis

Les dades del perfil de la poblacié segons el nivell d’estudis assolit mostren un augment del nivell d’estudis
de la poblacié entre el 2011 i el 2021. L'any 2021, sols un 0,4% de la poblacié del municipi és analfabeta i
un 0,7% compta amb la primaria incompleta. Ambdds percentatges s’han reduit considerablement en
relacio amb el 2021. Per contra, les persones amb els estudis de primaria finalitzats suposen el 12,4%,
percentatge lleugerament superior que al 2011. La gran majoria part de la poblacié de 16 i més anys de
Rubi compta amb estudis secundaris (68,5%) mentre que els estudis superiors suposen el 17,9%. Ambdds

percentatges han augmentat en relacié amb el 2011.

En relaci6 amb el conjunt de Catalunya, les persones que no saben llegir ni escriure suposen un
percentatge similar al del conjunt del pais mentre que aquelles que compten amb la primaria incompleta
tenen un pes molt menor al municipi. La poblacié amb estudis de primaria i secundaria representen un
percentatge superior al municipi en relacié amb Catalunya mentre que les persones amb estudis superiors

tenen un pes menor que no pas en el conjunt de Catalunya.

Poblacié de 16 i més anys segons nivell d’estudis assolit. Rubi i Catalunya, 2011 i 2021.

Rubi Catalunya
2011 2021 2011 2021

Total % Total % Total % Total %
Analfabets 1.372 2,3 291 0,4 106.217 1,7 20.394 0,3
Primaria incompleta 5.455 9,0 492 0,7 517.107 8,3 217.569 3,3
Primaria 7.021 11,6 8.178 12,4 837.313 13,5 756.078 11,4
Estudis secundaris 38.160 63,2 44,991 68,5 3.498.064| 56,2 3.988.740 60,4
Estudis superiors 8.333 13,8 11.739 17,9 1.264.747 20,3 1.624.293 24,6
Total 60.341 100,0 65.691 0,0 6.223.448| 100,0 6.607.074 100,0

Font: elaboracié propia a partir del Cens de Poblacié i Habitatge 2011 i 2021. INE.

Relacié amb l'activitat i renda de la poblacié

Activitat de la poblacio
La poblacié de Rubi registra I'any 2021 una taxa d’activitat del 59,1%, per sobre de la taxa de Catalunya. La

taxa d’ocupacié és del 50,9%, lleugerament superior a la taxa de 2011 i també a la de Catalunya del 2021.
La taxa d’atur és del 13,8%. La taxa s’ha reduit en relacié amb el 2011 en que era del 30,3%. La taxa d’atur

se situa per sobre de la taxa del conjunt de Catalunya.

Taxa d’activitat, d’ocupacio i d’atur. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2011 i 2021.

Taxa d'activitat Taxa d'ocupacio Taxa d'atur

2011 2021 2011 2021 2011 2021
Rubf 70,0 59,1 48,7 50,9 30,3 13,8
Vallés Occiental 68,1 - 50,5 - 25,9 -
Catalunya 65,7 55,7 48,7 48,4 25,7 13,0

Font: elaboracid propia a partir del Cens de Poblacid i habitatge de I'INE (2011 2021)
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2. La poblacio

Per sectors d’activitat, la majoria de la poblacié ocupada ho esta en el sector serveis (71,7%). Aquest
percentatge, ha augmentat en relaciéo amb el 2011. Tot i aix0 se situa per sota del conjunt de Catalunya
(77,5%). La industria ocupa a un 21,4% de la poblacié. Aquest percentatge ha augmentat lleugerament en
relacio amb el 2011 i se situa per sobre del valor de Catalunya. El sector de la construccié té un pes menor
en 'ocupacio de la poblacié i suposa un 6,6%, valor lleugerament per sobre del de Catalunya.

Poblacié ocupada per sectors d’activitat. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2011 i 2021.

Rubi Vallés Occidental Catalunya
2011 2021 2011 2021 2011 2021
Agricultura - 0,3 1,0 - 2,1 1,7
Industria 23,7 21,4 25,7 - 17,4 14,6
Construccié 8,0 6,6 7,8 - 7,1 6,2
Serveis 67,9 71,7 65,6 - 73,5 77,5

Font: elaboracio propia a partir del Cens de Poblacio i habitatge de I'INE (2011)

Lanalisi especifica de les xifres d’atur registrat mostra una panoramica de la situacié de l'ocupacié de la
poblacié al municipi en el periode 2005-2022. Com es pot observar al grafic, I'inici del periode analitzat
coincideix amb el registre de les xifres d’atur més baixes que es produeixen entre el 2005 i el 2007. A partir
d’aquest moment, i coincidint amb I'inici de la crisi econdmica, I'atur inicia una tendéncia de creixement
intens que es perllonga fins al 2012, moment en que es registra el nombre més gran d’aturats al municipi
amb un total de 8.137. A partir de 2012, la tendéncia s’inverteix i les xifres d’atur registrat inicien una
davallada progressiva fins al 2019 moment en qué s’arriba a la xifra de 4.623 aturats registrats, encara per
sobre de les xifres de I'inici del periode. El 2020, a conseqiiéncia dels efectes en l'ocupacid derivats de la
crisi sanitaria per la Covid-19, les xifres d’atur al municipi tornen a créixer i arriben ara ales 4.518 persones.

L'analisi d'aquestes dades per genere mostren algunes diferéncies. A I'inici del periode, coincidint amb un
moment d’elevada ocupacid, les dones registren unes xifres d’atur per sobre de la dels homes. Al 2009 la
tendéncia s’inverteix i les xifres que registren sén menors o molt similars a les dels homes, situacio que es
perllonga fins al 2013. A partir d’aquest moment, mentre entre els homes es redueix de forma substancial
les xifres d’atur registrat, entre les dones, també es produeix aquesta reduccié pero amb una intensitat
molt menor. Aquest fet provoca un augment de l'escletxa entre les xifres d’atur d’homes i de dones que
es manté fins al moment actual.

Atur registrat per sexe (mitjanes anuals). Rubi, 2005-2022

Any Homes | Dones Total 9.000

2005 | 1.262,5 | 1.787,6 | 3.050,1

2006 | 1.339,8 | 1.883,4 | 3.2232 | *”

2007 | 1.280,8 | 1.8756 | 3.1563 |

2008 | 1.9458 | 2.351,0 | 4.296,8

2009 | 3.438,1 | 3.214,6 | 6.652,7 | ..

2010 | 3.718,9 | 3.501,3 | 7.220,2

2011 | 3.827,6 | 3.791,3 | 7.618,8 | sowo

2012 | 4.058,2 | 4.079,2 | 8.137,3

2013 | 4.018,9 | 4.049,2 | 8.068,1 | “°

2014 | 3.559,8 | 3.804,7 | 7.364,5

2015 | 3.029,9 | 3.543,9 | 6.573,8 | **

2016 | 26230 | 3.2085 | 58315 |

2017 | 2.166,7 | 2.927,5 | 5.094,2

2018 | 1.948,9 | 2.779,7 | 4.728,6 | ..

2019 | 1.876,7 | 2.747,0 | 4.623,7

2020 | 2.276,8 | 3.137,4 | 5.414,3 0

2021 2175,8 3017’1 5.19219 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2022 | 1.867,6 | 2.651,0 | 4.518,6 T Homes = Dones ot

Font: Departament de Treball, Afers Socials i Families.
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2. La poblacio

Finalment, les dades disponibles sobre la Taxa d’atur Registral procedent de I'Observatori del Treball de la
Generalitat de Catalunya xifren I'atur a Rubi el setembre del 2022 en un 11,5%, per sobre del 10,3% de la
taxa del Valles Occidental i del 9,6% de Catalunya. La taxa arriba al seu valor maxim I'any 2013 (21,9%),
moment a partir del qual inicia una etapa de reduccié. A partir del 2020, com ja s’ha vist també en les
xifres d’atur registrat, la taxa torna a augmentar. A partir del tercer trimestre del 2021 la taxa inicia una
etapa de reduccid global que es perllonga, amb algunes oscil-lacions, fins el moment actual. En relacio
amb la comarca i Catalunya, el municipi presenta durant tot el periode (2009-2022) una taxa d’atur
registral per sobre de la comarca i, especialment, de Catalunya. Des del 2013 s’aprecia un lleuger augment
de la distancia amb la comarca a conseqiiéncia d’una reduccié de la taxa al Vallés Occidental que fa que
s’aproximi als valors de Catalunya.

Taxa d'atur registral. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2009-2022
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Font: Elaboracié propia a partir de I'Observatori del Treball i Model Productiu. Generalitat de Catalunya.

Renda de la poblacié

Rubi manté forca estables els nivells de Renda familiar disponible bruta entre el 2010 i 2020. El municipi
presenta un renda per sota del conjunt de Catalunya i presenta un valor de 91,7 sobre la base 100 de
referéncia de Catalunya. Aquest valor s’ha reduit en els darrers anys i també queda per sota del conjunt
del Vallés Occidental.
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2. La poblacio

Evolucié Renda familiar disponible bruta (RFDB) per habitant. Rubi, 2010-2020

RFDB milers d'euros| RFDB per habitant. RFDB per habitant.
Milers d'euros index Catalunya = 100
2010 1.144.641 15,6 92,8
2011 1.153.188 15,6 93,5
2012 1.103.506 14,9 94,0
2013 1.089.084 14,7 93,1
2014 1.100.829 14,9 93,0
2015 1.152.776 15,5 93,0
2016 1.175.359 15,6 92,1
2017 1.185.221 15,6 90,6
2018 1.219.182 15,9 90,8
2019 1.287.227 16,5 90,6
2020 1.264.794 16,1 91,7

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya

Renda familiar disponible. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2020

RFDB milers d'euros| RFDB per habitant. RFDB per habitant.
Milers d'euros fndex Catalunya = 100
Rubi 1.264.794 16,1 91,7
Valles Occidental 16.961.318 18,1 103,1
Catalunya 135.705.727 17,6 100,0

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya

Pel que fa als indicadors de renda mitjana que calcula I'INE, Rubi presenta I'any 2020, una renda neta
mitjana per persona de 12.850 € i una renda neta mitjana per llar de 35.426 €. Entre el 2015 i el 2020
s’aprecia un increment gradual de la renda mitjana que incrementa en un 15,6% per persona i un 15,8%

per llar.

Renda neta mitjana i renta bruta mitjana per persona i per llar. Rubi, 2015-2019
Renda 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Renda neta mitjana per persona 11.117 11.535 11.837 12.358 12.773 | 12.850
Renda neta mitjana per llar 30.580 | 31.875 32.571 34.113 35.428 | 35.426
Renda bruta mitjana per persona 13.192 13.581 13.971 14.658 15.225 | 15.189
Renda bruta mitjana per llar 34989 | 36.128 | 37.390 | 39.397 | 41.108 | 41.137

Font: Atlas de la distribucidn de renta de los hogares. INE

Finalment, es disposa de les dades sobre el percentatge de poblacié que tenen ingressos per unitat de
consum per sota de determinats llindars de renda. Aquesta dada ens ofereix un indicador de vulnerabilitat
en funcid dels ingressos. Les dades per a 2020 mostren com hi ha un 4,2% de la poblacié de Rubi que té
uns ingressos per unitat de consum per sota dels 5.000€. Un 9,7% té ingressos per sota dels 7.500€ i un
17,5% els té per sota dels 10.000€. L'analisi per génere apunta cap a un major percentatge de dones que
es troben per sota dels tres llindars en relacié amb els homes.
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2. La poblacio

Percentatge de poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota de determinats llindars. Rubi,

2020
Poblacio Homes | Dones Total
Poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota dels 5.000 € 4,2 43 4,2
Poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota dels 7.500 € 9,4 10,1 9,7
Poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota dels 10.000 € 16,8 18,2 17,5
Font: Atlas de la distribucion de renta de los hogares. INE
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3. U'habitatge

3. 'HABITATGE

3.1 Les llars

Rubicompta l'any 2011 amb un total de 28.114 llars. El nombre de llars, globalment, ha tendit a augmentar.
Entre el 2001 i el 2011 es va produir un increment del 33,6% de les llars. Aquest increment ha estat
superior a I'increment registrat al conjunt del Vallés Occidental (31,5%) i a Catalunya (27,2%).

Nombre de llars. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2001 i 2011

Rubi Valles Occidental Catalunya
2001 21.044 256.818 2.315.856
2011 28.114 337.589 2.944.944

Font: Cens de poblacié i habitatges de I'INE.

Les llars de Rubi tenen una dimensié mitjana I'any 2011 de 2,6 persones. La dimensié mitjana de la llar ha
tendit a reduir-se en els darrers anys, en paral-lel a com ho han fet les llars del conjunt de la comarca i del
pais. Llany 2001 la dimensidé mitjana de la llar era de 2,9 persones. En comparacié amb el conjunt del Vallés
Occidental, Rubi presenta una dimensié mitjana identica a la del conjunt de la comarca i superior a la de
Catalunya (2,5).

Lanalisi de les llars segons tipus de nucli indiquen que la tipologia de llars més nombrosa és la conformada
per una parella amb fills. Aquestes suposen un total de 10.934 i representen el 38,9% del total de llars del
municipi. Les segueixen les llars formades per una parella sense fills (6.730 que suposen el 23,9%) i les
llars unipersonals (5.819 que representen el 20,7%). Les llars monoparentals sén un total de 2.984 i
suposen el 10,6% mentre que les llars sense nucli amb dues o més persones o amb dos nuclis o més
representen uns percentatges molt menors (3,1% i 2,8% respectivament).

En comparacié amb el Valles Occidental, el municipi presenta una distribucio de les llars segons nucli molt
similar a la del conjunt de la comarca.

Llars segons el tipus de nucli. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya. 2011

Rubi | Vallés Occidental | Catalunya Rubi |Vallés Occidental | Catalunya

Tipus de nucli Total llars Percentatges

Sense nucli. Unipersonals 5.819 69.864 686.810 20,7 20,7 23,3
Sense nucli. 2 persones o més 867 8.659 100.637 3,1 2,6 3,4
Amb nucli. Parella sense fills 6.730 80.671 725.737 23,9 23,9 24,6
Amb nucli. Parella amb fills 10.934 136.131 1.059.975 38,9 40,3 36,0
Amb nucli. Pare o mare amb fills 2.984 35.591 308.995 10,6 10,5 10,5
Amb nucli. Dos nuclis o més 779 6.671 62.789 2,8 2,0 2,1
Total 28.114 337.589 2.944.944 100,0 100,0 100,0

Font: elaboracio propia a partir del Cens de poblacid i habitatges de I'INE
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3. U'habitatge

3.2 El parc d'habitatge

Tipus d’habitatges

A Rubi la gran majoria dels habitatges son principals. Segons el Cens de poblacié i habitatge de 2011
aquests habitatges representaven el 85,1% del total del parc. Aquest percentatge se situa lleugerament
per sota del conjunt de la comarca (85,5%) pero per sobre del de Catalunya (76,2%). Per la seva banda, els
habitatges secundaris tenen un pes molt residual en el conjunt del municipi i suposen el 5,3%, per sobre
de la comarca i molt per sota del conjunt de Catalunya. Els habitatges buits son un total de 3.174 i suposen
el 9,6% del total del parc. Aquest percentatge se situa per sota del Vallés Occidental i de Catalunya.

Habitatges familiars segons tipus. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2011

Rubi Vallés Occidental Catalunya
Total Percentatge | Total |Percentatge| Total |Percentatge
Habitatges familiars principals 13.007 85,1 337.589 85,5 2.944.944 76,2
Habitatges familiars secundaris 366 53 13.148 3,3 470.081 12,2
Habitatges familiars buits 2.537 9,6 43.929 11,1 448.356 11,6
Total habitatges familiars 15.910 100,0 394.666 100,0 3.863.381 100,0

Font: elaboracio propia a partir del Cens de poblacid i habitatges de I'INE

Caracteristiques del parc d’habitatge

Segons el régim de tinenga, Rubi compta amb un parc, principalment, de propietat. La majoria dels
habitatges principals son de propietat (82,5%), de forma similar al conjunt del Vallés Oriental (82%) i per
sobre de Catalunya (74,3%). Els habitatges de lloguer suposen el 12,8%, per sota del 13,2% de la comarca
i del 19,8% de Catalunya.

Habitatges familiars principals segons regim de tinenga. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2011

Rubi Vallés Occidental Catalunya
Total Percentatge | Total |Percentatge| Total |Percentatge
Habitatges familiars principals de propietat 23.184 82,5 276.886 82,0 2.188.657 74,3
Habitatges familiars principals de lloguer 3.603 12,8 44.646 13,2 582.701 19,8
Habitatges familiars principlas cedits, altres formes 1.327 47 16.057 4.8 173.586 5,9
Habitatges familiars principals 28.114 100,0 337.589 100,0 2.944.944 100,0

Font: elaboracié propia a partir del Cens de poblacid i habitatges de I'INE

Pel que fa a I'any de construccié de I’habitatge, la meitat dels habitatges de Rubi estan construits abans
dels anys vuitanta (51,5%). Entre 1951 i 1980 es van construir el 46,8% de les edificacions, percentatge
similar al del Vallés Oriental i Catalunya. Els habitatges de construccié més recent (2002-2011) registrats
al Cens suposen el 12,5%, per sota del 13,6% de la comarca i I’'11,6% de Catalunya. El parc d’habitatges de
Rubi tenia, I'any 2011, una antiguitat mitjana de 30,4 anys.

REF. 13565

Y | PROJECTES Memoria social i de génere de la Modificacié puntual del PGO de Rubi a I'ambit de Pag. 2
’ DATA 10/2023

== QB@A%@ la unitat d’actuacié UA 14.2




3. U'habitatge

Habitatges familiars segons I'any de construccid. Rubi, Vallés Occidental i Catalunya, 2011

Rubi Valles Occidental Catalunya

Total Percentatge Total |Percentatge| Total |Percentatge
Abans de 1900 533 1,9 7.541 1,9 135.666 4,6
1901-1950 783 2,8 24.833 6,3 285.830 9,7
1951-1980 13.156 46,8 180.208 45,7 1.401.680 47,6
1981-2001 9.055 32,2 110.127 27,9 678.503 23,0
2002-2011 3.514 12,5 53.661 13,6 342.764 11,6
No hi consta 1.075 3,8 18.296 4,6 100.500 3,4
Total 28.116 394.666 2.944.943

Font: elaboracio propia a partir del Cens de poblacid i habitatges de I'INE

Habitatges buits

Segons els Indicadors municipals d’habitatge a Rubi de la Diputacié de Barcelona, I'any 2021 es
comptabilitzaven 363 habitatges buits, que suposen una ratio de 11,55 habitatges buits per cada 1.000
habitatges a Rubi.

3.3 El parc d'habitatge de proteccio oficial

El total del parc d’habitatges de proteccid oficial 'any 2022 sumava 584 habitatges, que representa al
voltant d’'un 1,7% del parc total d’habitatges. El parc d’habitatge protegit té un repartiment relativament
equilibrat pel que fa al regim de tinenca: un 56,85% del parc és de venda, i un 41,44% és de lloguer,
mentre que un 1,71% és de venda/lloguer. (font: indicadors Municipals d’Habitatge de la demarcacio de
Barcelona. Informe municipal de Rubi. Diputacié de Barcelona).

Respecte la promocid del parc d’habitatges protegits, el parc és fonamentalment public: un 87,33% dels
habitatges son de promocio publica, mentre que un 12,33% és de promocié privada.

3.4 Evolucid i tendencies de la construccio d'habitatges

La construccié d’habitatges a Rubi ha seguit una tendencia
creixent els darrers anys, amb un nombre creixent
d’habitatges acabats, amb I'excepcié puntual de I'any 2019,

Habitatges acabats a Rubi

140
120

que presenta una certa caiguda. El darrer any, pero, el 100
nombre  d’habitatges  acabats s’ha  desplomat; zg
presumiblement, com a conseqiliéncia de l'impacte de la 40
situacié excepcional per Covid-19. .

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Proporcionalment, des de I'any 2011 el nombre d’habitatges

e .
acabats s’ha situat per sota de la mitjana comarcal. Font: Habitatges iniciats i acabats a Catalunya.

Generalitat de Catalunya.
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3. U'habitatge

Percentatge d'habitatges acabats respecte al parc total d'habitatges (Cens 2011)
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Percentatge d’habitatges acabats respecte el parc total d’habitatges (segons Cens 2011). Font: Habitatges iniciats i
acabats a Catalunya. Generalitat de Catalunya.

L'any 2022, el nombre de promocions acabades s’ha vist notablement reduit en comparacié amb els dos
anys anteriors: sols s’acabaren 16 habitatges en tipologia plurifamiliar en bloc d’un total de 40, el que
suposa que els habitatges plurifamiliars representaren aquell any un 40% del total d’habitatges acabats.
Es un percentatge notablement més baix que en els darrers tres anys anteriors, quan els habitatges de
tipologia plurifamiliar se situaven per sobre del 70% del total d’habitatges acabats cada any.

Habitatges acabats per tipologies

140

120

2017 2018 2019 2020 2021 2022

unifamiliars aillats unifamiliars adossats M plurifamiliars en bloc altres
Font: Habitatges iniciats i acabats a Catalunya. Generalitat de Catalunya.

Lany 2022 es varen iniciar 49 habitatges, dels quals un 53% (26 habitatges) de tipologia plurifamiliar.
D’aquests, sis habitatges tenen entre 51 i 75 m2; onze habitatges tenen entre 76 i 100 m2, i nou habitatges
tenen entre 101 125 m2.
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3. U'habitatge

3.5 El mercat de I'habitatge
Preus de mercat de compravenda
Segons dades de la Generalitat de Catalunya

Segons les dades de compravenda d’habitatge nou registrades a Rubi que publica la Generalitat, I'any 2022
el preu mitja de les transaccions fou de 2.107 €/m? (199 mostres) amb una superficie mitjana de 104 m2.

Pel que fa a I’habitatge de segona ma, les dades registrades a Rubi que publica la Generalitat indiquen
que l'any 2022 el preu mitja de les transaccions fou de 2.081 €/m? (762 mostres) amb una superficie
mitjana de 96 m2.

Aixi, el preu per metre quadrat de I'obra nova se situa un 1,26% per sobre del preu (€/m2c) de I'habitatge
de segona ma. Tant I'obra nova com la segona ma han baixat respecte I'any anterior, i ho han fet en un -
5% i en un -2%, respectivament (preus/m2construit).

Tot i aix0, des de I'any 2017 el preu de compravenda ha pujat un 44%, i ho ha fet amb més forga la segona
ma (un 44%) que no pas l'obra nova (un 18%).

Preu total
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Font: Elaboracié propia en base a les dades del Col-legi de Registradors del web de la Generalitat de Catalunya
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3. U'habitatge

Segons dades dels portals immobiliaris

S’ha fet una cerca als principals portals immobiliaris per a trobar els preus mitjans de compravenda de
I'obra nova. Als portals immobiliaris web s’han trobat cinc promocions d’obra nova amb pisos i duplex a
un preu mitja de 226.867 € i 3.027,79 €/m2. Les 12 mostres recollides tenen una superficie mitjana de
77,8 m2.

nam. estat de

adreca ’ Nom Promoci6 ’ IMMOBILIARIA ’ districte

Mostra SUPERFICIE (m?) | PREU (€) PREU (€/m?) any conservacis | ALGAPA | DORMITORIS | TIPS HAB
o1 Carrer Magallanes, 40 Edifici Prisma. Loiola Gestion Inmobiliaria Centre 63 196.000 € 2023 normal 1 2 pis
02 Carrer Magallanes, 40 Edifici Prisma. Loiola Gestion Inmobiliaria Centre 75 230.000 € 2023 normal 1 3 pis
03 Carrer Pau Claris. 19 Residencial Pau Claris ~Domo Gestora Centre 87 205.000 € 2023 normal 1 2 pis
04 Carrer Pau Claris. 19 Residencial Pau Claris ~ Domo Gestora Centre 125 266.400 € 2023 normal bx 3 pis
05 Carrer sant Gaieta, 6 sant Gaieta Centre sistec Promocions Centre 54 175.000 € 2023 normal bx 1 pis
06 Carrer Sant Gaieta, 6 sant Gaieta Centre sistec Promocions Centre 66 265.000 € 2023 normal 2a 2 pis
07 Carrer Sant Gaieta, 6 sant Gaieta Centre Sistec Promocions Centre 87 275.000 € 2023 normal 1a 3 pis
08 Carrer Sant Cugat, 21 sant Cugat 21 ICASA Grup Centre 71 205.000 € 2023 normal 2a 1 duplex
09 Carrer Sant Cugat, 21 sant Cugat 21 ICASA Grup Centre 67 225.000 € 2023 normal bx 2 pis
10 Carrer Sant Cugat, 21 sant Cugat 21 ICASA Grup Centre 96 260.000 € 2023 normal 2a 3 duplex
11 Carrer Sant Sebastia Carrer Sant Sebastia Maonlof Centre 77 235.000 € 2023 normal 2a 3 pis
12 Carrer Sant Sebastia Carrer Sant Sebastia Maonlof Centre 57 185.000 € 2023 normal 1 2 pis

Totes les promocions es troben al centre de Rubi.
Preus de mercat de lloguer
Segons I'explotacid estadistica de les fiances Incasol

Segons I'explotacid estadistica de les fiances de lloguer de I'INCASOL que ofereix la Generalitat, els preus
mitjans de lloguer han crescut un 6% en un any (2021-2022), més que a la comarca (un 5%) perd menys
que en el conjunt de Catalunya (un 8%). En cinc anys (2017-2022) el preu de lloguer han crescut un 28%,
de manera similar al conjunt de la comarca i de Catalunya, on els preus han pujat un 19%. L'any 2022 el
preu mitja se situa en 688 €/mes.

En els darrers deu anys, els preus de lloguer a Rubi s’han situat per sota dels preus mitjans al conjunt del
Vallés Occidental i del conjunt de Catalunya.

Evolucio del preu del lloguer
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Evolucié anual del preu mitja de lloguer a Rubi. Font: Elaboracio propia en base a les dades del Servei d’Estudis i
Documentacié d’Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades a INCASOL.
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3. U'habitatge

Segons I'index de referencia dels preus de lloguer

Lindex de referéncia de preus de lloguer que estableix I’Agéencia de I’'Habitatge de Catalunya és un
indicador de consulta publica que permet conéixer una estimacid del preu mitja del metre quadrat de
lloguer d’una habitatge ubicat en una zona i amb unes caracteristiques definides per qui fa la consulta,
alhora que orienta sobre el preu minim i el que aquest mateix habitatge pot arribar a tenir (font: Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya).

S’ha fet una recerca la zona de la UA 14.2 per a obtenir una aproximacio dels preus maxims (€/m2) que
poden arribar els habitatges. Per a una ubicacié situada al centre del barri, s’"ha consultat I'index de
referéncia del preu de lloguer d’un habitatge tipus de 75 m2 en bon estat d’'una antiguitat mitjana (1979-
2007). El preu mitja per metre quadrat Util és de 9,7 €/m2.

Certificat a titol informatiu de I'index de referéncia de
preus de lloguer

D'acord amb les dades facilitades pel ciutada en aquest tramit de calcul

Area inferior dex. Area superior

8.03 €/m* Eln 11.31 €m?

Dades incials

Adreca: Av. de I'Estatul, 11, 08191 Barcelona, Espanya
Latitud i longitud 41 4866626, 2.0400713
Radi: 300m

Nombre d'habitatges: 87

Superiicie util: 75m?

Nivell de manteniment: En bon estat
Planta: Tercera o quarta

Any de construccio: 1979-2007

Certificat energétic:

Ascensor: No

Aparcament: No

Mablat: No

informacia

Document generat el 15/06/2023 i valid fins propera actualitzacio prevista a partir del
01/01/2024

Agencia de I'Habitatge
de Catalunya
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3. U'habitatge

Segons portals immobiliaris

A juny de 2023, el portal Idealista ofereix un total de 64 mostres d’habitatges de lloguer a un preu mitja
de 11,62 €/m2.

A la zona delimitada com a “Mercat”, el portal Idealista ofereix 8 pisos a un preu mitja de 13,14 €/m2 i un
preu de lloguer mensual mitja de 817,5 €/mes, amb una forquilla entre els 740 i els 890 euros mensuals.

Els deu habitatges de lloguer de renda lliure tenen superficies entre 51 i 76 m?, amb una mitjana de 63,12
m?2. S'ofereixen quatre habitatges de tres habitacions; dos habitatges de dues habitacions i un habitatge
d’una sola habitacié.

nam. preu (€) superficie (m2) preu (€/m2)| dormitoris garatge inclos en el preu
1 740 51 14,51 1 si
2 775 52 14,90 2 no
3 790 57 13,86 2 no
4 795 64 12,42 2 no
5 845 76 11,12 3 no
6 850 59 14,41 3 no
7 855 73 11,71 3 no
8 890 73 12,19 3 no
Mitjana 8175 63,13 13,14

Preus d’HPO

La zonificacio sobre els preus maxims de venda d’habitatge protegit elaborat en el marc del Pla per al dret
a I'habitatge (Decret 244/2005, de 8 de novembre, DOGC 10/11/2005), a dia d’avui inclou Rubi en la zona
geografica A per al regim general i especial de I’habitatge de proteccié oficial, i en la zona A3 per a
I'habitatge protegit de preu concertat. Els preus maxims estan regulats pel Decret llei 50/2020, de 9 de
desembre de 2020.

Preus maxims de venda HPO:
Regim general 2.666,02 €/m2 util
Regim especial 2.343,19 €/m2 util
Reégim concertat 2.728,80 €/m2 util
Preus maxims de lloguer HPO:
Régim general 10,01 €/m?2 util
Regim especial 8,79 €/m2 util

Reégim concertat 9,09 €/m?2 util
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4. El potencial d’habitatge del planejament

4. EL POTENCIAL D’HABITATGE DEL PLANEJAMENT

El Pla local d’habitatge de Rubi 2021-2027 assenyala que el text refés del POUM de I'any 2018, que no va
ser aprovat, preveia un maxim de 2.196 habitatges protegits i 208 allotjament dotacional, que sumen un
total de 2.404 habitatges assequibles.

Aquestes xifres, pero, variaran amb el desenvolupament d’'un nou POUM i sols es prenen de manera
orientativa. E| Pla local no assenyala les previsions d’habitatges lliures del POUM no aprovat. Es per aixo
que no resulta possible comprovar si les previsions de nous habitatges, tant lliures com protegits,
s’adeqlien a les projeccions de creixement de poblacié dels propers anys.
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5. La demanda d’habitatge

5. LA DEMANDA D’HABITATGE

5.1 Projeccions de poblacio

Les previsions sobre I'evolucié futura de la poblacié de Rubi per als proxims anys apunten a una tendéencia
al creixement de la poblacid. Les projeccions municipals que elabora I'ldescat en I’'horitzd 2041 (base 2021)
donen continuitat a la dinamica de creixement de la poblacié dels darrers anys i projecten un creixement
de la poblacié que té diverses intensitats en funcid de I'escenari previst. El creixement poblacional se
situaria en una forquilla d’entre el 2,3% i el 30,6%. L'escenari baix planteja un increment de la poblacié de
progressiu i de poca intensitat. En aquest escenari, la poblacié augmentaria en 1.791 persones, fet que
suposaria un 2,3% de creixement relatiu. L'escenari mitja és el que es considera més probable i planteja
una continuitat de la dinamica de creixement que s’ha produit en el municipi en els darrers anys. En aquest
escenari, es produiria un increment progressiu de la poblacié fins assolir una poblacio total I'any 2041 de
91.837 persones. Aquest escenari preveu un creixement global de 13.274 persones que suposarien un
increment relatiu del 16,9% en el conjunt del periode que es projecta. Finalment, I'escenari alt, planteja
un creixement poblacional de major intensitat. D’acord amb aquest escenari, Rubi arribaria I'any 2041 a
una poblacié de 102.642 persones, fet que suposaria un creixement total de 24.079 persones i un
increment relatiu del 30,6%.

Poblacié projectada per escenari i creixement de la poblacié (base 2021).
Rubi, 2021-2041

Any Escenari baix | Escenari mitja|Escenari alt
2021 78.563 78.563 78.563
2022 78.681 79.132 79.570
2023 78.771 79.957 81.024
2024 78.970 80.789 82.481
2025 79.160 81.614 83.938
2026 79.344 82.414 85.388
2027 79.522 83.184 86.823
2028 79.685 83.921 88.218
2029 79.835 84.629 89.561
2030 79.972 85.314 90.849
2031 80.098 85.981 92.084
2032 80.204 86.634 93.270
2033 80.290 87.274 94.414
2034 80.358 87.899 95.522
2035 80.408 88.511 96.599
2036 80.440 89.107 97.653
2037 80.457 89.687 98.690
2038 80.457 90.252 99.709
2039 80.440 90.799 100.708
2040 80.406 91.328 101.687
2041 80.354 91.837 102.642
Creixement 2021-2041
Absolut 1.791 13.274 24.079
Relatiu (%) 2,3 16,9 30,6

Font: Idescat. Projeccions de poblacié municipals (base 2021).
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5. La demanda d’habitatge

Pel que fa a la poblacid projectada segons l'estructura d’edats, agafant com a referéncia I'escenari mitja de
les projeccions, les projeccions en I'horitzé 2041 preveuen un procés de maduracié i envelliment de la
poblacié. En aquest horitzd, la poblacié infantil (0-14 anys), jove (15-29 anys) il'adulta d’entre 30i 49 anys,
perdrien efectius, mentre que la poblacié de 50 anys i més augmentaria tant en nombre d’efectius com en
el seu pes relatiu sobre el conjunt de la poblacié del municipi. La poblacié en edat d’emancipacié (25-34
anys) també es reduiria en I'horitzé 2041.

Poblacio projectada per sexe i grups d’edat. Escenari mitja (base padré 2021). Rubi, 2021 i 2041.

Edat 2021 2041 Dif 21-41
Infantil (0-14 anys) 12.753 9.382 -3371 |V
Jove (15-29 anys) 12.700 12.401 299 |V
Adultajove (30-49 anys) | 24.781 20.409 -4372 |V
Adulta (50-64 anys) 15.700 | 16.913 1.213
Gran (65 anys i més) 12.629 21.247 8.618

|Emancipacic’) (25-34 any) | 10.047 | 8.718 | -1.329 | v I
Font: Idescat. Projeccions de poblacié municipals (base 2021).

5.2 Projeccio de noves llars

Les projeccions de llars s’han realitzat a partir de les projeccions de llars a escala comarcal que elabora
I'ldescat en combinacié amb les projeccions de poblacié municipals. Si bé aquestes segones estableixen el
2041 com a horitzé temporal, les projeccions de llars tenen com a horitzd el 2033, motiu pel qual
I'estimacio de la projeccid de llars i les necessitats d’habitatge es realitzara amb aquest horitzo.

Les projeccions de llars estimen que, en funcié de la poblacié projectada, I'any 2033 a Rubi hi hauria entre
32.11640.251 llars. Uescenari baix planteja un increment més moderat de les llars: I'any 2033 les llars de
Rubi haurien incrementat en 1.427, fet que suposa un augment del 4,7%. En I'escenari mitja, I'increment
seria de 5.133 llars, fet que suposa un 16,6% d’increment relatiu en relacié amb el 2023. Finalment, en
I’escenari alt, es produiria un increment de 9.468 llars que suposarien un augment relatiu del 30,5%. Dels
tres escenaris plantejats, es considera I'escenari mitja com el més probable i, per tant, el que es proposa
que es prengui com a referencia.

Llars projectades per escenari (base 2018). Rubi, 2021-2033.

Any Escenari baix | Escenari mitja|Escenari alt
2021 30.689 30.930 31.053
2022 30.855 31.277 31.701
2023 30.891 31.729 32.540
2024 31.091 32,187 33,258
2025 31.165 32.646 34.121
2026 31.361 33.098 34.995
2027 31.432 33.542 35.730
2028 31.621 33.976 36.605
2029 31.681 34.402 37.473
2030 31.861 34.822 38.172
2031 31.912 35.238 39.019
2032 31.954 35.652 39.689
2033 32,116 36.064 40.521

Font: elaboracio propia a partir d’ldescat. Projeccions de poblacié municipals i Projeccions de llars.
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5. La demanda d’habitatge

5.3 Necessitat de nous habitatges

Tenint en compte les projeccions de poblacid i les projeccions de llars per a I’horitzé 2033, es preveu que
es necessiti cobrir una demanda d’entre 1.225 i 4.335 llars segons es consideri 'escenari baix o mitja,

respectivament.
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6. La demanda exclosa d’habitatge

6. LA DEMANDA EXCLOSA D’HABITATGE

6.1 L'objectiu de solidaritat urbana (OSU)

La Llei 18/2007 pel Dret a I'habitatge de Catalunya, estableix a I'article 73 I'objectiu de solidaritat urbana
com a element essencial per fer efectiu el dret a I’habitatge. El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de
Catalunya (PTSHC), actualment aprovat inicialment, estableix la necessitat de donar compliment a
I'objectiu de solidaritat urbana.

D’acord amb el document per nova Aprovacié Inicial del Pla territorial sectorial de I’habitatge de Catalunya
d’11 d’octubre de 2021, Rubi esta inclos en les arees de demanda forta i acreditada de tipus 1, amb una
previsio de creixement del nombre de llars del sistema urba molt alt (19%).

El Pla estableix per a les arees de demanda forta i acreditada I'assoliment, en el termini de vint anys, d’un
parc minim del 15% d’habitatges destinats a politiques socials respecte del total d’habitatges principals
existents.

Per a les arees de tipus 1, aquest parc minim del 15% haura de ser assolit a finals del tercer quinquenni i
mantenir-se en els anys posteriors.

Segons el PTSHC, el municipi té en situacid inicial un rati del 4,1% d’habitatges destinats a politiques
d’habitatge (1.283 habitatges socials sobre 31.113 habitatges principals). En base als calculs del PTSH, i
amb una projeccio de 36.602 habitatges principals a final del 3r quinquenni (és a dir, a 30 de juny de 2037),
el municipi hauria de preveure un total de 4.415 nous habitatges destinats a politiques socials per tal
d’assolir 'objectiu del 15% de solidaritat urbana al final del 3r quinquenni.

SITUACIO INICIAL 1r QUINQUENNI (1 juliol 2022 - 30 juny 2027) 2on, QUINQUENNI (1 juliol 2027 - 30 juny 2032) 3er. QUINQUENNI (1 juliol 2032 - 30 juny 2037)

Objectiu Objectiu Objectiu
solidaritat solidaritat solidaritat
Nous habitatges  urbana urbana urbiana
destinatsa  del primer Nous habitatges ~ del segon Nous habitatges  del tercer
Projeccié politiques  quinguenni Projeccié  destinatsa  quinquenmi Projeccié  destinatsa  quinquenni
Habitatges  Ratio habitatges socialsa (% respecte habitatges  politiques (% respecte habitatges  politiques (% respecte |
existents  d'habitatges| existents promoure  del total de existents socialsa  del total de existents socials a del total de |
Estimacio  destinatsa destinatsa| Projeccié  destinats durantel  llarsalfinal| Projeccié  destinatsa  promoure  larsalfinal | Projeccié  destinatsa  promoure  lars al final |
habitatges  politiques  politiques | habitatges  politiques primer del primer | habitatges  politiques durant el segon  delsegon | habitatges  politiques  durant el tercer  del tercer
principals  socials socials | principals socials quinquennl  quinquenni)|  principals socials quinquenni  quinquennil |  principals sodials quinquenni  auinquenni |
L (a) (b) (b/a) | (a) () (<) ((b+c)/a) (d) {e) ] [(e+c+)/d] (&) (h) (i) Ilh*cdu)/gl‘]

Rubl 11113 1283 4,1% 12.615 1224 895 6,5% 14.648 1.150 1.684 10,8% 16.602 1076 1.836 15,0% ‘

Com ja s’haindicat un dels objectius de la modificacié és la incorporacid al sector d’'una reserva d’habitatge
protegit. En concret preveu una reserva del 40% d’habitatge protegit.

El desenvolupament de la unitat d’actuacié 14.2, amb 23 habitatges de proteccié oficial previstos,
contribueix al compliment de l'objectiu de solidaritat urbana, en tant que representa el 2,5% dels
habitatges destinats a politiques socials necessaris previstos per al primer quinquenni del
desenvolupament del PTSHC.

6.2 La demanda exclosa del mercat lliure de compravenda

Pel que fa als indicadors de renda mitjana que calcula I'INE, Rubi presenta I'any 2019 una renda neta
mitjana per persona de 12.773 € anuals, i una renda mitjana per llar de 35.428 €.

Pel que fa al percentatge de poblacid que esta amb ingressos per unitat de consum per sota de determinats
llindars de renda, un 4,2% esta per sota dels 5.000 €; un 9,7% esta per sota dels 7.500 € i un 17,5% per
sota dels 10.000 €. Aquesta percentatge suposa unes 13.826 persones, que d’entrada no poden accedir a
la compra d’un habitatge (dades aproximades).
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6. La demanda exclosa d’habitatge

Partint de les dades d’ingressos mitjans per llar (35.428 €/llar), i suposant una taxa d’esfor¢ de 7 anys
(equivalent al nombre maxim d’anys si es destinen la totalitat dels seus ingressos a la compra de la llar
familiar), I'import maxim dels habitatges que podrien ser adquirits per la mitjana de llars de Rubi és de
247.996 €. El preu mig d’habitatge d’obra nova I'any 2022 és de 189.927,81 € i el de segona ma, de 189.278
€.

A partir d'aquestes dades (189.927,81 €, obra nova), es fa un calcul més acurat tot calculant quina podria
ser la quota d’una hipoteca. S’ha usat com a base una hipoteca sense productes combinats de tipus
variable d’euribor + 1,19%, un TIN el primer any de 3,20%, un TAE variable del 5,03% i un termini de la
hipoteca a 30 anys.

El calcul de la hipoteca s’ha dut a terme en el portal del banc ING Direct.

Es financa un maxim del 80% del valor de I’'habitatge, és a dir, 151.942 €. Per tant, cal tenir estalviat 37.985
€ per alaresta de 'import i 21.472 € per a despeses i impostos; fent un total de 59.457 € d’estalvi inicial.

La quota mensual resultant del primer any és de 657,10 €/mes i dels anys posteriors, de 815,85 € al mes
(Euribor 3,20% + 1,19 %: 4,39%).

Limport anual en concepte de quotes d’hipoteca és de 9.790,2 €/any. Aquest cost per I'adquisicid de
I’habitatge suposa, per a uns ingressos anuals de la llar de 35.428 €, destinar un 27,6% dels ingressos totals
a I'adquisicié de I'habitatge principal un cop s’ha pagat I'entrada i les despeses associades a la compra de
I’habitatge. Aixi mateix, repartint el cost de I'entrada i les despeses entre els 30 anys (que equival a un cost
de 1.981,9 €/any), el cost anual total és de 9.867,1 €, que representa destinar el 33,23 % dels ingressos
totals anuals.

D’altra banda, els indicadors municipals d’habitatge de Rubi de la Diputacié de Barcelona (INDI_MHAB)
assenyalen que I'any 2022 I'esfor¢ economic per al pagament del lloguer és del 41,30% de la renda bruta
familiar.

6.3 La demanda exclosa del mercat lliure de lloguer

Les dades de les fiances INCASOL recollides al portal web Gencat determinen que, per a I'any 2022, el preu
mensual de lloguer mitja al municipi de Rubi fou de 688 €/mes. De mitjana, els lloguers al municipi sén
inferiors a la mitjana comarcal (764 €/mes I'any 2021) i a la mitjana catalana (780€/mes I'any 2022).

Si es destina un 30% dels ingressos de la llar al pagament del lloguer, aquest preu de lloguer mensual mitja
requereix uns ingressos minims anuals 27.529 €, corresponents a 3,46 vegades l'indicador de renda de
suficiencia (IRSC) que, per a I'exercici 2022, la Llei de pressupostos de la Generalitat de Catalunya fixa en
569,12 € mensuals i 7.967,73 € anuals. L'index IRSC de Rubi per a I'any 2022 és inferior al de la mitjana
comarcal (3,83) i catalana (3,91).

Aquest valor d’ingressos minims assenyala que les llars amb rendes inferiors a uns 27.529 € anuals no
poden accedir al lliure mercat o bé ho fan amb un sobreesfor¢ economic (>30% dels ingressos de la llar) i
requereixen I'accés a I’habitatge social o a algun tipus d’ajut a I’habitatge. Aixo ocorre en el cas de les llars
unipersonals, i en els barris de Vint-i-cinc de setembre i a part de Les Torres, segons rendes mitjanes netes
per seccid censal que assenyala I'INE de I'any 2017.

D’altra banda, els indicadors municipals d’habitatge de Rubi de la Diputacié de Barcelona (INDI_MHAB)
assenyalen que I'any 2022 I'esforg economic per al pagament del lloguer és del 46,81% de la renda bruta

familiar.
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6. La demanda exclosa d’habitatge

6.4 El registre de sol-licitants d'habitatge de proteccio oficial

L'any 2022 hi hagué 264 sol-licituds vigents al Registre de Sol-licitants d’"HPO. Aixd suposa una ratio de 3,34
sol-licituds per cada 1.000 habitants (font: INDI_MHAB).

Nombre de sol-licituds d'"HPO

2022 - Secretaria d'Habitatge de |a Generalitat
A B0,82% o -21,43% 4 407,69%
264 Sol-licituds

@ Sol-licituds vigents al Registre de Sal-licitants d'HPO

o L1085

|1mn

B

oOe8C

&

Evolucié anual del nombre de sol-licituds al Registre de Sol-licitants d’habitatge protegit. Font: indicadors Municipals
d’Habitatge de la demarcacio de Barcelona. Informe municipal de Rubi. Diputacié de Barcelona

6.5 Les ajudes al pagament del lloguer

Lany 2022 es varen concedir 759 ajuts al pagament del lloguer (font: dades Gencat) per un import de
2.093.400,70 €, el que representa una ratio de 26,49 €/habitant.

6.6 La borsa de mediacio

Lany 2022 es varen formalitzar 11 contractes de lloguer mitjangant la borsa de mediacio; una xifra similar
a la dels darrers anys, en qué ha oscil-lat entre els 6 i els 16 contractes (periode entre 2010 i 2022).

6.5 Conclusions de la demanda exclosa

De I'analisi realitzat en el present document se’n poden extreure les segilients conclusions en relacio a la
demanda exclosa i per tant, en relaciéo amb les necessitats d’habitatge protegit.

Esfor¢ economic per al pagament de |’habitatge.

e Elsingressos minims per tenir accés al mercat de compra d’habitatge son de 32.890 €/anuals de
mitjana, el que representa un esfor¢ economic del 33,23% dels ingressos mitjans anuals del
municipi de Rubi. Per tant, de mitjana la poblacié no pot accedir al mercat lliure de compra.

e De mitjana, a Rubi I'esfor¢ economic per al pagament del lloguer és del 46,81% de la renda bruta
familiar (Font: Indicadors municipals d’habitatge). Per tant, de mitjana la poblacié no pot accedir
al mercat lliure de lloguer o, si ho fa, és amb un sobreesfor¢ economic.

Objectiu de solidaritat urbana.

e El parc actual d’habitatge social és de 1.283 habitatges.
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6. La demanda exclosa d’habitatge

e El municipi hauria de preveure un total de 4.415 nous habitatges destinats a politiques socials
per tal d’assolir I'objectiu del 15% de solidaritat urbana al final del 3r quinquenni. En el periode
fins a 30 de juny de 2027 (primer quinquenni), n’hauria de preveure 895.

e EIPOUM de I'any 2018, que finalment no va ser aprovat, xifrava en 2.404 habitatges les previsions
d’habitatges protegits i allotjament dotacional del nou Pla. Suposen tan sols el 54% dels
habitatges destinats a politiques socials necessaris segons el PTSHC. Per tant, el municipi ha de
preveure opcions per incrementar el parc d’habitatge social.

Necessitats d’habitatge social

e Per tal d’assolir els objectius de solidaritat urbana per al primer quinquenni del PTSHC, cal
augmentar el parc d’habitatge assequible a curt termini.

e Eldesenvolupament de la unitat d’actuacié 14.2, amb 23 habitatges de proteccio oficial previstos,
representa el 2,5% dels habitatges destinats a politiques socials necessaris previstos per al primer
quinquenni del desenvolupament del PTSHC, i contribueix a l‘assoliment de l'objectiu de
solidaritat urbana.
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7. Valoracio de la proposta de la MP en matéria d’habitatge

7. VALORACIO DE LA PROPOSTA DE LA MP EN MATERIA
D’HABITATGE

Tal com s’ha justificat a I'apartat anterior, bona part de les llars no pot accedir al mercat de I’habitatge, ni
el de compra ni el de lloguer, i es troba en situacié d’exclusié de I'accés a I’habitatge lliure.

Una de les eines principals per tal de donar resposta a la demanda exclosa és I'augment del parc
d’habitatge assequible a curt termini.

Es valora positivament la proposta de modificacié donat que:

1. Amplia I'oferta d’habitatge de Rubi amb 50 habitatges. A rad de 2,6 persones per llar, representa
donar cabuda a unes 130 persones. Per tant, permet donar resposta a un 7,3% de la nova
poblacié per a I'any 2041, si es preveu un escenari baix de creixement, o bé a un 1% de la nova
poblacid, si es preveu un escenari mitja de creixement.

2. Permet mitigar 'impacte que suposa la dificultat d’accés a I’habitatge, en tant que s'amplia
I'oferta d’habitatges tant de renda lliure com de proteccio.

3. Genera un potencial de nous habitatges de proteccié oficial no previstos pel pla general
d’ordenacié vigent.

4. Els habitatges de proteccié oficial es troben a la mateixa illa residencial que els habitatges lliures,
la qual cosa afavoreix la cohesié i mixtura social.

5. Contribueix a augmentar el parc d’habitatge assequible del municipi i, en conseqiiéncia, ajuda a
I'assoliment de l'objectiu de solidaritat urbana.

6. S'alinea amb les determinacions del Pla local d’habitatge de Rubi (Fase 1). Concretament, amb la
tercera de les mesures preferents d’atencid: Habitatge de proteccid publica.

Aquesta proposta permetra donar resposta a part de la demanda d’habitatge social del municipi i
permetra acostar-se al compliment del mandat de solidaritat urbana per al primer quinquenni de
desenvolupament del Pla territorial sectorial de I’habitatge de Catalunya.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

8. VALORACIO DE L'IMPACTE SOCIAL | DE GENERE DE LA
MODIFICACIO

Lobjecte d’aquest apartat és valorar I'impacte de l'actuacié sobre el genere. Per fer-ho s’avaluara la
coherencia de l'ordenacié proposada amb les necessitats de la poblacié segons genere, en especial pel
que fa a I'accessibilitat, la mobilitat, la seguretat i I'Us del teixit urba.

D’acord amb l'article 69.5 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, la valoracid de I'impacte social i de génere
del pla ha de comprendre:

1r. La justificacio de la coheréncia de I'ordenacio proposada amb les necessitats detectades de les
dones i els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres d'accessibilitat,
mobilitat, seguretat i Us del teixit urba, tenint en compte particularment les necessitats de les
persones que realitzen les tasques de cura i gestio domestica, aixi com les que reben aquesta
atencid.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels
objectius d'igualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els diversos grups
socials.

3r. Previsio de com incidira I'ordenacio proposada sobre la situacio originaria de dones i homes i
dels altres col-lectius.

Aixi doncs, després d’analitzar les caracteristiques i necessitats de poblacié segons génere s’analitzara el
planejament vigent, detectant-ne les seves mancances pel que fa al génere, per tal de poder justificar sila
proposta de modificacio resol o millora les problematiques detectades.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

8.1 El perfil de la poblacié segons genere. Caracteristiques i necessitats

A Rubi hi ha, I'any 2022 un total del 39.935 dones que suposen el 51% del total de la poblacié del municipi
amb una relacio de feminitat (nombre de dones per cada 100 homes) total del 102,2%. Per edats, les dones
del municipi tenen una mitjana d’edat de 42,7 anys, per sobre dels 40,7 anys dels homes. Aquest fet es
deu a una major esperancga de vida de les dones que provoca que hi hagi una major proporcié d’efectius
femenins en edats avangades.

Com s’observa a les piramides d’edat, Rubi presenta una distribucié global de la poblacié per sexe i edat
for¢a equilibrada entre homes i dones. Tot i aix0, en els diferents grups d’edat s’aprecien algunes
diferencies, especialment entre els grups més joves i els més grans. Si bé, es pot observar un menor
nombre d’efectius femenins en la majoria de grups d’edat d’entre 0 i 49 anys, a partir d'aquesta edat, la
tendeéncia s’inverteix i les diferéncies entre el nombre d’homes i dones va augmentant progressivament i
es fa especialment evident entre la poblacié gran de 65 i més anys. Aquest fet es mostra clarament a la
relacio de feminitat per edats. Com es mostra al grafic que segueix, la relacié entre els dos col-lectius es
mostra bastant estable, tot i les oscil-lacions fins als 65 anys, moment en qué els efectius de dones
comencen a superar progressivament els efectius d’homes.

Indicadors de poblacié segons sexe i edat. Rubi, 2022

Homes | Dones Total
Grups d'edat
Poblacié infantil (0-14 anys) 16,2 15,2 15,7
Poblacié jove (15-29 anys) 17,2 15,8 16,5
Poblacié adulta (30-49 anys) 31,5 30,4 30,9
Poblacié adulta gran (50-64 anys) 20,6 20,4 20,5
Poblacié vella (65-84 anys) 12,9 15,3 14,2
Poblacié molt vella (85i més anys) 1,5 2,9 2,2
Indicadors
Relacié dependencia infantil 23,4 22,8 23,1
Relacié de dependéncia senil 20,9 27,5 24,1
Relacié de dependéncia total 443 50,3 47,3
fndex d'envelliment 89,0 120,3 104,3
index sobreenvelliment 10,5 16,0 13,6
Percentatge joves edat emancipacié (25-34) 11,4 10,7 11,0
Edat mitjana 40,7 42,7 41,7
Relacié de feminitat 102,2
% poblacid nascuda a I'estranger 19,0 19,7 19,3
% poblacié amb nacionalitat estrangera 12,9 12,7 12,8

Font: elaboracio propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya

Aquesta distribucié de la poblacié segons sexe i edat genera una major preséncia d’efectius de dones en
les edats avancades, fet que es tradueix en uns majors indexs de dependéncia senil i d’envelliment. La
dependeéncia senil femenina és del 27,5% davant del 20,9% de la masculina. Lindex d’envelliment és del
120,3% davant del 89% dels homes. L'index de sobreenvelliment és del 16% davant del 10,5% que suposa
I'index masculi.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacid

Relacié de feminitat per edat. Rubi, 2022
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Font: elaboracid propia a partir del Padrd continu. Institut d'Estadistica de Catalunya

Pel que fa al lloc d’origen i a la nacionalitat, un 19,7% del total de dones del municipi han nascut a
I'estranger i un 12,7% tenen nacionalitat estrangera. Aquests percentatges son forga similars als de la
poblacié masculina tot i que mostren valors que se situen lleugerament per sota.

En I'ambit de larelacid i I'activitat i la renda, es mostren diferencies entre la poblacié masculina i femenina.
En general, en els darrers anys, les dones presenten uns nivells d’atur més elevats i una major proporcié
de rendes baixes que els homes. Com ja s’ha pogut veure en les dades d’atur analitzades més amunt, en
el cas de les dones, s’observa com les diferencies es fan especialment evidents a partir de I'any 2013 en
que la baixada de les xifres d’atur té una major incidencia en els homes. Les dones, tot i reduir I'atur, ho
fan en menor intensitat. Les dades de renda segons Ilindars complementen aquesta informacié. Com s’ha
pogut observar a la taula de més amunt, hi ha un major percentatge de dones que estan per sota dels
llindars de renda més baixos (menys de 5.000 €, 7.500 € i 10.000 €).

En resum, en termes estrictament sociodemografics les dones de Rubi presenten un perfil que pot acabar
configurant situacions de major vulnerabilitat en ambits especifics. D’una banda, per I'envelliment. Uns
majors indexs d’envelliment sovint es tradueixen en una proporcié major de dones grans que viuen soles
(un 6% de les llars segons el Cens de 2011 estan compostes per dones de 65 i més anys que viuen soles,
davant de I'1,4% de les llars en que viuen homes majors 65 anys sols); D’altra banda per la configuracié de
les llars monoparentals i amb fills al carrec i, especialment, per una relacié una mica més precaria amb
I’activitat economica i amb la renda disponible.

Totes aquestes qliestions fan necessaries actuacions concretes en materia d’habitatge que puguin arribar
a donar resposta a les necessitats especifiques d’aquests col-lectius.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

8.2 Analisi de la realitat existent
Ambit

'ambit de la Modificacio es troba situat a llevant del centre de Rubi, sobre I'eix del carrer Francoli en el
barri anomenat “barri del mercat”, i compren la meitat inferior de I'illa compresa pels carrers de Dant, el
carrer del Riu Francoli i I'Avinguda de I'Estatut de Rubi.

El Pla general d’ordenacié de Rubi delimita per a aquesta zona la unitat d’actuacié UA 14.2. Es tracta d’una

area ubicada enmig d’una trama residencial consolidada.

Xarxa de transport public

A nivell general, hi ha dues linies de ferrocarril que transcorren el terme de Rubi operats per les dues
companyies de ferrocarril a Catalunya: la Linia Barcelona-Valles de Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya (FGC), i la Linia Castellbisbal/el Papiol-Mollet de Adif, operat per Rodalies de Catalunya.

També compta amb set linies d'autobusos interurbans que connecten el municipi amb la resta de ciutats
del Vallés Occidental i el Barcelones, com els municipis de Molins de Rei, El Papiol, Castellbisbal, Sant
Quirze del Valles, Barcelona, Sant Cugat del Valles, Cerdanyola del Valles, Terrassa, Ullastrell, entre d’altres.
Finalment, també cal esmentar que Rubi compta amb una xarxa de set linies urbanes d'autobusos publics
per alaciutat, la L1, L2, L3, L4, L5, L6i L7.

REF. 13565
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

A nivell particular, , a la mateixa avinguda de I'Estatut, a tocar de I'ambit, hi ha una parada de bus urba que
connecta amb l'estacié de ferrocarrils de Rubi. A més, al carrer d’Edison hi ha una altra linia d’autobusos
interurbans que duu a I'Hospital de Terrassa.

L'estacid de ferrocarril es troba a onze minuts caminant segons Google Maps (1 km).

F} o 'Q LU L ||mmnuvq
?n [1 Ambit de la MP PGO
) 2 O Estaci6 de ferrocarril
O Parada d'autobis

Per tant, 'ambit de la present MPPGOU, s’emplaca des del punt de vista de I'accessibilitat en una posicié
estratégica i central, en un dels accessos principals del municipi, i disposa d’'una bona connexié amb el
transport public.

Xarxa de bicicletes
La xarxa viaria de I'entorn de I'ambit d’estudi no disposa de xarxa ciclable.
Itinerari de vianants

LAvinguda de I'Estatut i el carrer Dant, en el seu pas per I'ambit de la UA 14.2, sén accessibles en tant que
tenen amplades superiors a 1,8 m. La vorera confrontant del carrer del riu Francoli és la més estreta;
segons mesura sobre fotografia aéria, té una amplada d’uns 1,7 metres i no compleix accessibilitat.

Usos de I'entorn

Es tracta d’una zona residencial amb edificacions plurifamiliars de PB+2 i PB+3. L'entorn més immediat de
I'ambit de la present MPPGOU es caracteritza per edificis amb al¢ades elevades:

- lavinguda de I'Estatut, en el tram més proxim a I'ambit, compta amb una algada mitja de PB+4,
amb edificis de PB+6 que conformen els xamfrans del Carrer de Dant, just davant 'ambit.
El Carrer de Dant, a ponent de I'ambit, es conforma amb edificis amb una mitja de PB+5.

D’altra banda, I'entorn de I'ambit de la MPPGOU compta amb diverses activitats comercials en planta
baixa, que defineixen els fronts comercials dels eixos viaris més importants, com és el cas de I'avinguda de
I’Estatut o la Carretera de Sant Cugat.

Pel que fa als espais Iliures , I'ambit de la present MPPGOU es troba en un teixit forca dens i compacte on
les zones verdes i espais lliures no abunden, al revés, respecte a altres parts del municipi, sén efectivament
petites, escasses i aillades.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

8.3 Analisi del planejament vigent

El planejament vigent proposa una actuacié per transformar el teixit industrial preexistent en un teixit
residencial. Per fer-ho planteja una ordenacié en illa tancada alineada a vial a I'Avinguda de I’Estatut, el
carrer de Dant i el carrer del Riu Francoli. Aquesta ordenacid genera un espai interior d’illa d’us privatiu.

La unitat d’actuacié preveu la cessié de 700 metres quadrats de zona verda que ressegueix el limit nord
de I'ambit mitjancant una franja longitudinal que enllaca el carrer del Riu Francoli amb I'Avinguda de
I’Estatut.

L'ds permés de la ordenacié en illa tancada és el d’habitatge plurifamiliar.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacid

Problematiques del planejament vigent:

- El planejament vigent planteja un espai lliure lineal residual que no aporta valor afegit a I'espai
lliure existent al nord de I'ambit ni al barri al qual pertany, alhora que resulta un espai poc
respectuds des de la perspectiva de I'urbanisme de genere.

- El Pla Local d’Habitatges de Rubi determina que actualment Rubi compta amb un parc de 1.077
habitatges destinat a politiques socials, el que representa un 3,8%. L'objectiu de solidaritat urbana
que fixa el PTSH estableix que un 15% dels habitatges han de ser destinats a politiques socials, de
manera que el PLH estima que en els propers 20 anys Rubi hauria d’assolir I'objectiu del 15%, que
resulta en uns 4.779 habitatges de proteccié publica. A partir d'aquesta estimacid, queda pales
gue existeix una demanda elevada d’habitatge en regim de proteccid i que actualment el municipi
presenta un déficit important. Es important, per tant, promoure mesures d’inclusié social
generant noves reserves que permetin incrementar el parc d’habitatges publics de forma agil i
rapida per tal de donar resposta a aquestes demandes.

- Elcentre de Rubi es pot considerar un centre actiu i ben equipat, amb una oferta amplia de serveis
tant publics com privats, pero aquests es dilueixen tant en el limit oest amb Castellbisbal com
amb el limit est amb Sant Cugat, generant que aquests extrems puguin presentar mancanca de
proximitat a serveis basics que motiven la mobilitat rodada.

8.4 Descripcio i analisi de la proposta de modificacio
Objectius de la proposta de modificacio:

1. Modificar el planejament vigent, definint una ordenacié volumetrica detallada, en coheréncia
amb l'entorn consolidat, que permeti desenvolupar el poligon i regenerar el model de ciutat,
millorant la imatge de I'entrada est a la poblacié i I'estructura urbana actual del centre de Rubi.

2. Afavorir I’habitatge assequible al municipi, per tal de cobrir part del deficit actual i garantir la
viabilitat de la transformacio.

3. Proposar una ordenacidé que optimitzi els espais Iliures com a part central de referencia i
identitat, posant en valor totes les permeabilitats amb la trama urbana consolidada de I'entorn.

4. Afavorir la diversitat i complexitat urbana, incorporant nous usos residencials que permetin
densificar alhora que potenciar les activitats en planta baixa, apostant per una ciutat compacta,
complexa, inclusiva i sostenible.

5. Millorar i afavorir la mobilitat sostenible i la integracié del sistema viari existent.

6. Establir una ordenacié que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de I'ambit.

Descripcio de la proposta:

S’aposta per un model compacte, complex i divers, amb la incorporacié de sostre residencial, activitat
economica i nous espais lliures amb una reordenacié del sol i definicié dels parametres d’ordenacié per
afavorir un model més acord amb els objectius de la LUC. Es preveu la consolidacié d’un model d’ocupacio
eficient, amb adequada implantacié de l'edificacié segons els criteris de compatibilitat de I'entorn
residencial edificat i creacid de nous espais publics en continuitat amb els existents.

Es tracta d’'un ambit d’Us residencial amb la previsio de sostre comercial en planta baixa per tal d’enriquir
la trama urbana donant-li continuitat i activant-la en planta baixa, generant punts d‘interaccié actius en
aquesta cota de relacié entre els usos privats (residencial i comercial) i els espais publics (espai lliure i

vialitat).
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

Es proposa una ordenacio on s’incrementa l'edificabilitat i la densitat bruta de I'ambit, alhora que s’integra
el sostre residencial amb el sostre comercial en les plantes baixes, enriquint I'estructura urbana i donant
continuitat al teixit comercial i associatiu de I'entorn.

També es proposa incrementar la reserva minima exigible (30% del sostre) amb una reserva minima del
40% del sostre residencial per destinar-lo a proteccid publica.

Pel que fa als espais lliures es planteja un nou espai lliure, obert i ben connectat amb I'entorn més
immediat i I'estructura d’espais lliures actual., Uespai lliure previst substitueix la proposta actual del
planejament vigent, que generava un espai lliure tancat per I'ordenacié prevista i de dificil relacid i
connectivitat amb I'entorn.

La proposta de MPPGOU garanteix la configuracié volumetrica d’aquest enclavament singular com a fita
urbana de referéncia a les portes del municipi, aixi com la continuitat dels recorreguts i espais lliures que
connecten l'accés al municipi amb el centre.

Lordenacio proposada per la present MPPGOU es recolza sobre la vialitat existent, sense que calgui
proposar nous vials per resoldre I'accessibilitat al programa proposat.

Tanmateix es considera important potenciar la fagana de I'Avinguda de I’Estatut i sobretot, millorar la
facana del carrer Dante Alighieri i del Riu Francoli, que configuren I'entrada del municipi.

Per aquest motiu es considera important generar un espai més ampli per la mobilitat peatonal, proposant
voreres més amplies que afavoreixin la conformacio d’espais inclusius i de qualitat, configurant aquestes

faganes com a espais de qualitat i no només com a espais de passatge.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

QUADRE RESUM SECTOR PAU 14.2 C/ DEL FRANCOLI
Rubi

Planejament Vigent
PGOU

PROPOSTA MP

DIFERENCIA vs PGOU

sz o | sawmwo oo

SISTEMES 700,00 m?s 26,22% 1.406,00 m?s 50,87% 704,00 m*s
Sistema viari principal 0,00 m?* 0.00% 73,00 m?s 2,64% 72.00 ms
Sistema viari secundari 0.00 m% 0.00% 0,00 m? 0.00% !

Espai lliure Local ELL-JU 700,00 m?s 26.22% 1.333.00 m% 48.23% 633.00 m3

ZONES 1.970,00 m?s 73,78% 1.358,00 m?s 4%,13% -612,00 m3s
Residencial 14 1.970,00 m?s 0.00% 0,00 m? 0.00% -1.970.00 m?
Residencial illa fancada.

Medalitat i consolidacié R- R-hp PAU 14.2 0,00 m3s 0,00% 1.358,00 m2s 49,13% 1.358,00 m3
hp PAU 14,2

Edificabilitat bruta TOTAL 1,50 m?st/m?s 2,17 mst/m?s 0,67 m*st/m?s

Edificabilitat neta 2,03 mst/m?s 4,42 m3t/m?s 2,39 mst/m?s

SOSTRE TOTAL 4.005,00 m?st 6.000,00 m?st 1.995,00 m?st

Sostre residencial 4.005,00 m?st 100,00% 5.280,00 m?st 88,00% 1.275,00 m?st
Habitatge Lliure 4.005.00 m?st 100.00% 3.168,00 mst 60.00% -837,00 m3st
Habitatge Proteccié Genéric 0.00 m?st 0.00% 2.112.00 m3st 40,00% 2.112,00 m?st

Sostre Complementari 0,00 m?st 0,00% 720,00 m?st 12,00% 720,00 m?st
Habitatge Lliure 50 hab. 27 hab. -23 hab.
Habitatge Proteccié Genéric 0 hab. 23 hab. 23 hab.

Tractament de I'espai public:

La MPD dona un conjunt d’indicacions per la urbanitzacid de I'espai public:

Lespai public de 'ambit de la present MPPGOU correspon principalment a un gran espai lliure que dona

continuitat a I'espai verd a la part nord de l'illa, alhora que proporciona un nou espai d’oci pel barri.

Els espais es destinaran a l'esbarjo i s’entendran com espais d’estada, de manera que la urbanitzacio

generara espais per fomentar la cohesio social i podra incorporar arees per a jocs infantils o per a la tercera

edat.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

La gran zona verda, quedara directament connectada amb I’Avinguda de I'Estatut, mitjangant el vial per a
vianants que es preveu amb la servitud de pas, donant continuitat al passatge peatonal de I'illa del davant
i als espais lliures ja consolidats, millorant-ne la permeabilitat transversal.

Recomanacions:

La modificacié puntual planteja un conjunt de recomanacions per implantar en les fases d’execucié de la
urbanitzacio i edificacié que tenen com a objectiu garantir un Us del teixit urba comode per als usuaris,
tenint especial cura en l'accessibilitat, la mobilitat i la seguretat.

En concret aquesta modificacid estableix les segilients recomanacions:
e Promoure un espai public el més acollidor possible.

1. El disseny del nou espai public ha de ser prou flexible per acollir simultaniament col-lectius
diversos, sense barreres ni sectoritzacions.

2. Esrecomana un arbrat adequat al tipus d’espai public.

3. Pel que fa a la seguretat es promoura complir amb el veure i ser vist sense obstacles que
obstaculitzin visuals en aquests i afavorir les relacions visuals transversals, en els nous espais
urbans que es generen amb la proposta. A més, per afavorir aquestes relacions visuals, es
recomana mantenir obertures entre les edificacions i les alineacions.

4. Esrecomana, amb l'aprovacio provisional d’aquesta modificacié, que es comenci la redaccié de
I'avantprojecte de la urbanitzacié de I'ambit, el més aviat possible, per a poder donar criteris
d’ordenacié en els espais publics i privats lliures edificacié en contacte directe amb I'espai lliure i
la vialitat.

5. Esrecomana instal-lar punts de trucades d’emergéncia.

6. Es recomana que, per al disseny definitiu dels espais lliures, es tingui en compte la participacié
del veinat, especialment de les dones, no solament perqué aquest respongui als seus desigs i
necessitats, sind també perque la participacié i la implicacio de la poblacié a la concepcid d’un
espai contribueix a que posteriorment I'espai el sentin més segur i propi, i també s’incrementi el
sentit de la corresponsabilitat en la conservacié i el manteniment d’aquest espai.

e Mesures per millorar les qualitats ambientals i paisatgistiques dels espais urbans

1. Fer que les places es puguin utilitzar com a veritables llocs per estar, dotades de personalitat
propia, de claredat i de visibilitat, sense llocs indeterminats i amagats.

2. Transformar alguns carrers destacats perque siguin veritables trajectes per a vianants, de
recorreguts tranquils i de lectura clara, i emanin sensacio de seguretat.

3. Dotar de prou il-luminacid i disposiciod eficag els llums, més per a les persones que per als cotxes.
4. Disposar el mobiliari urba correctament per evitar una sensacié d’inseguretat.

5. Dissenyar correctament les amplades de les voreres (ni massa estretes ni massa amples).
Estudiar-ne la proporcié amb I'amplada de la calcada. Cal considerar que I'encreuament de dues
persones amb cadira de rodes necessita 1,80 m.

6. Convertir en zona de vianants, si cal, determinats carrers i/o places.
7. Aplicar un tractament per aillar fisicament i visualment els espais buits o en desus.

8. Crear un disseny especific per a les facanes dels carrers ocupats per edificis d’oficines, on no s’hi
viu en determinades hores.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacid

9. Condicionar els passos entre edificis o sota els edificis i els passos sota vies, perque siguin
totalment i clarament visibles i segurs.

10. Condicionar els accessos als edificis publics per facilitar veure i ser vist, amb materials
transparents.

11. Condicionar les parades de bus per crear condicions objectives de dissuasio de la violéncia i donar
sensacio de seguretat.

12. Efectuar periodicament el manteniment de les faganes dels edificis.

o Accessibilitat i mobilitat

1. Protegir els accessos als indrets on estan ubicats els mercats i altres equipaments, i estudiar-ne
I'accessibilitat.

2. Dotar de guals adequats i no perillosos, és a dir, sense arestes, totes les voreres.

3. Redissenyar els recorreguts per a vianants per alliberar-los de qualsevol obstacle que dificulti el
pas, com ara cotxes, motos, faroles, pals, cabines telefoniques o busties.

4. Crear llocs per ubicar-hi contenidors d’escombraries a la xarxa de recorreguts per a vianants, pero
en andanes propies segures i protegides del transit rodat.

5. Fer I'estudi del sistema de comunicacié interior del barri, area urbana o vila per proposar noves
xarxes de transport public en cas de deficiéncia o noves definicions

e Afavorir la creacio d’espais intermedis entre el domini privat i el public:

1. Lespaiintermedi afavorira el joc de nens i nenes i de persones joves del veinat i el retrobament
entre persones adultes. Ha de respectar la tranquil-litat i la seguretat de les dones i de les
persones grans. Lespai intermedi ha de respectar I'estada i el passeig.

8.5 Valoraciod de la proposta de modificacié

A continuacid es justifica la coheréncia de l'ordenacié proposada amb les necessitats dels diversos
col-lectius de la ciutat, atenent de forma particular als parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us
del teixit urba.

Us del teixit urba

Amb el desenvolupament de la Modificacié puntual, I'ambit de la UA 14.2 configura una ordenacié al
voltant d’'una zona verda de majors dimensions i més optimitzada en termes de configuracié geomeétrica
en relacié a la ordenacidé del planejament vigent. La ordenacié proposada permet que aquesta pega
esdevingui una placga urbana, que al seu torn ha de servir com un espai de benestar per a la ciutadania, i
amb especial emfasi als infants i gent gran. Dit d’'una altra manera, la ordenacié proposada dona espai i
cabuda a les cures a I'espai public d’'una millor manera que no ho faria la pega de zona verda que proposa
el planejament vigent. S'adequa tant a les persones que realitzen les tasques de cura i gestié domestica
com als col-lectius de qui es té cura.

Juntament amb la zona verda existent a la meitat superior de l'illa, es configura una peca d’espais lliures
major que millora la qualitat de vida de la poblacié de I'entorn, i per tant esdevé un punt de centralitat.
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

La Modificacié puntual permet, a més, una mixtura d’'usos que no permet el pla general, amb la
incorporacio d’usos comercials en planta baixa, que afavoreix el comerg de proximitat, i la incorporacio
d’habitatge protegit, que afavoreix la mixtura i cohesié social.

Accessibilitat

La Modificacié puntual modifica I'ambit de la UA 14.2 previst en el planejament vigent de tal manera que
abasta part de la vialitat existent dels carrers de Dant i de 'Avinguda de I'Estatut.

Al carrer de Dant, I'alineacié recula per a permetre una major amplada de vorera i facilitar el pas de cotxets,
carrets de compra, cadires de rodes, crosses i altres elements que utilitzen les persones amb alguna
discapacitat, o que porten bastons o circulen amb gossos.

Igualment, la proposta d’ordenacid no planteja alineacié de I'edificacié al front del carrer del riu Francoli
tal i com preveu el Pla general. Per contra, hi ubica sol de zona verda. Aquesta s’allarga fins al carrer Dant
amb un pas de cinc metres; aixo permet augmentar I'amplada de la vorera al carrer del riu Francoli, que a
dia d’avui no compleix 'amplada minima per a la circulacié de vianants.

En definitiva, facilita I’accessibilitat de les persones que es mouen a peu.
Mobilitat

S’ha assenyalat al punt anterior la millora de la urbanitzacio a la vialitat adjacent a favor de la mobilitat de
vianants.

A més, la ordenacié proposada per la MP, amb la diversificacié d’usos que comporta l'aparicié de plantes
baixes comercials i la nova configuracid de la zona verda té la intencié d’afavorir I'Us de la ciutat de
proximitat. La seva derivada és, doncs, desincentivar I’is del vehicle rodat en benefici de la mobilitat
civica.

Seguretat

Lexistencia de plantes baixes comercials és una millora substancial de la seguretat urbana i millora la
visibilitat i la percepcié de seguretat a I'espai public.

Tan la preséncia de zones verdes com la presencia de plantes baixes comercials afavoreixen la convivéncia
veinal i la conciliacid, en tant que son aspectes que contribueixen a construir una ciutat de proximitat.

D’altra banda, la reculada de I'alineacié al carrer Dant comporta I'eixamplament dels xamfrans, que permet
una lectura més clara de la ruta en els recorreguts de vianants i per tant millora la sensacio de seguretat.

Per ultim, la ordenacié proposada determina un pas en planta baixa a 'Avinguda de I'Estatut que comunica
aquesta amb la zona verda, fet que reforga la seguretat a I'espai public i millora la circulacid i la visibilitat.

Finalment, es valora molt positivament que la modificacié puntual plantegi un conjunt de recomanacions
per implantar en les fases d’execucid de la urbanitzacié i edificacié que tenen com a objectiu garantir un
Us del teixit urba comode per als usuaris, tenint especial cura en I'accessibilitat, la mobilitat i la seguretat.

Aquestes recomanacions fins i tot s’han incorporat a la part normativa del document (article 38 de la
normativa de la MPPGOU)
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8. Valoracio de I'impacte social i de génere de la Modificacio

8.6 Conclusions

La Modificacié de Pla general en I'ambit de la UA 14.2 fomenta una ciutat propera, d’'usos mixtes, amb
comerg¢ de proximitat i espais de lleure de caracter local, que afavoreix I'is de I'espai per a tots els
col-lectius i genera espais per a les cures, alhora que millora I'accessibilitat de vianants i la seguretat a
I'espai public.

Es pot concloure que I'actuacio prevista tindra un impacte positiu sobre el génere donat que ha tingut en
compte les necessitats dels diferents col-lectius pel que fa a I'accessibilitat, la mobilitat, la seguretat i I'Us
del teixit urba. Aquesta actuacio representa una millora substancial per al col-lectiu de les dones respecte
la realitat existent i el planejament vigent.
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1. INTRODUCCIO

Aquest document d’Estudi Economic-Financer esta redactat per Enric Gonzalez Duran arquitecte
DALF expert en valoracions urbanistiques i Georgina Vazquez Utzet arquitecta Master en Gestio
Urbanistica; del despatx professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP; per encarrec de OUA-
gamma.

El present document analitza la viabilitat economica de la MP del PGO de Rubi a I’ambit de la UA
14.2.

El present Estudi Economic i Financer té com a objectiu determinar si, a data actual i dins de I’abast
i precisid propies d’un document de MP de PGO, és viable econdmicament atenent als seus
ingressos i despeses esperats.

Aixi mateix, i tali com es recull a I’article 99.1.c del Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya
(TRLUC), al tractar-se d’un document de modificacié de planejament general que comporta un
increment de sostre edificable i un canvi dels usos, també es dura a terme la comparacio, des de
la vessant economica, del planejament vigent amb el planejament proposat a la MP del PGO.

Aquesta comparacio es realitzara en una separata.

Barcelona, novembre de 2023

==

Enric Gonzalez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta
VIA, economia i urbanisme, SLP
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2. MARC LEGAL

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme
determina en I'article 59.1.e que en la redaccié de Plans d’ordenacié municipals i la seva
modificacié cal incorporar ’Agenda i I’avaluacié economica i financera de les actuacions a
desenvolupar:

Art. 59 1.e) L’agenda i I’avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Art. 59 3.d) I'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes
en les finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de
les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

El Reglament de la Llei d’Urbanisme determina quina és la documentacio associada a una figura
de planejament general i en el seu article 76.3 detalla com ha de ser el document d’avaluacio
economica i financera:
art. 76 3 L’avaluacié economica i financera del pla d’ordenacié urbanistica municipal conté
I’estimacio del cost economic de les actuacions previstes, la determinacio del caracter public o
privat de les inversions necessaries per a I’execucioé del pla, les previsions de finangament public, i
I’analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I’execucio del pla.

D’altra banda, el TRLUC determina, en el seu article 99.1.c (atenent a les modificacions que va
introduir I'art. 40 de la Llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacio del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost), el contingut addicional de
I’avaluacié economica i financera, en format de separata, per a modificacions de figures de
planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat
de I’Gs residencial o de la intensitat, o la transformaci6 dels usos.
art. 99 1.C) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I’'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I’ordenacié vigent i el que resulta de la nova
ordenacio. Aquesta avaluacio s’ha d’incloure en el document de ’avaluacié economica ifinancera,
coma separata.

Finalment, el RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de SOl i
Rehabilitacié Urbana determina, en el seu article 22.5, que l'ordenacié i execucio de les
actuacions sobre el medi urba, siguin o no de transformacié urbanistica, requerira I'elaboracio
d'una memoria que asseguri la seva viabilitat econdmica, en termes de rendibilitat, d'adequacio
als limits del deure legal de conservacié i d'un adequat equilibri entre els beneficis i les carregues
derivats de la mateixa, per als propietaris inclosos en el seu ambit d'actuacié

Normativa d’aplicacio:

- Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, aprovat pel decret Legislatiu 1/2010, del 3
d’agost.

- Llei 3/2012 de 22 de febrer de modificaci6 del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.
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3. ESTRUCTURA DEL DOCUMENT

El present document té com a finalitat avaluar la viabilitat econdmica d’una MP de planejament
general. Per tant, i entre d’altres questions, ha de calcular la viabilitat econdomica segons els
parametres urbanistics del planejament vigent i segons els parametres de la propia modificacio
puntual.

Atenent a aquesta casuistica, el present document s’estructurara de la segiient manera:

- Determinacié dels parametres urbanistics tant del planejament vigent com de la proposta
de MPGO.

- Calcul dels diferents valors de repercussid (VRS) associats als usos previstos tant pel
planejament vigent com per la MPGO.

- Determinacio de I’aprofitament urbanistic del planejament vigent segons els seus parametres
urbanistics i els VRS associats.

- Determinacio de I’aprofitament urbanistic de la MPGO segons els seus parametres urbanistics
i els VRS associats.

- Calcul de I'import economic de la cessié d’aprofitament a I’administracié actuant.

- Determinacio del sostre corresponent a I'import economic de la cessid d’aprofitament a
I’administracié actuant. Aquest sostre sera, preferentment, d’habitatge protegit.

- Determinacio de les despeses de transformacio del sol associades a la MPGO.

- Avaluacio economica i financera de la MP atenent als seus ingressos i despeses previstos.

En una separata del document, i per tal de donar resposta a I’art. 99.c del TRLUC, es calcularan
les despeses de transformacioé urbanistica associada al planejament vigent per, posteriorment, dur
a terme |"avaluacié economica i financera del planejament vigent atenent als seus ingressos i
despeses previstos. Finalment, aquesta separata incloura una comparacié del rendiment
economic derivat de I’ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio.
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4. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacio facilitada per OUA-gamma.

4.1 Ambit de la modificacio

(Reproduccio parcial del punt 1.2.1 Situacio i ambit del sector de la Memoria d’Ordenacio)

La present MPPGOU de Rubi es situa a llevant del centre de Rubi, sobre I’eix del ¢/ Francoli en el
barri anomenat “barri del Mercat”.

€2 )i pspcon

~ W
Ortofoto de I’ambit objecte d’estudi. Memoria d’ordenacio de la MPPGO.

L’ambit de la present modificacié es defineix a partir dels limits de la UA 14.2 prevista en el
planejament vigent i també del limit del PAU 2 Carrer del Francoli que es va incloure en el POUM
no tramitat.

Aquet Iimit s’ha redibuixat tenint en compte que es disposa de topografia recent amb definicié a
escala 1:500, aixi com també la realitat fisica de I’entorn, i a cadastre. Tenint en compte aquests
ajustos, I’ambit és lleugerament diferent als previstos en el PGOU (2.670m2) i el POUM (2.817m2),
abastant una superficie total de 2.764 m2.

Aquest ambit esta delimitat per I’Avinguda de I’Estatut, el carrer Francoli i pel carrer del poeta
Dante Alighieri aixi com per les edificacions i espai lliure consolidat a la part superior de lilla
delimitada per aquets carrers.

L’ambit, respecte el nucli urba i el municipi, es situa en una posicié que podem definir com
estratégica ja que es situa en una de les entrades principals al nucli des de I’AP-7 a partir de la
carretera de St. Cugat, la BP-1503, que és, a més, la via principal de relacié del nucli de Rubi amb
el nucli de Sant Cugat.

Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi Ref.V-20575.EVE. Ap. In.
al’ambit de la UA 14.2. Data novembre 2023
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4.2 Abast de la modificacio
[La informacié d’aquest apartat ha estat facilitada per OUA-gamma SL.]

El PGO de Rubi delimita els sols objecte de la present proposta com Unitat d’Actuacié de
transformacié 14.2 amb els parametres seguents, recollits en I'article 138 de la Normativa del
PGOU.

e lasuperficie delimitada és de 2.670 m?
e Laintensitat d’edificacio es fixa en 1,5 m2st/m2sol
e L’ocupacido maxima es fixa en el 60%
e L’espai adscrit a jardi urba previst en el PGOU quina superficie és de 700 mz2, sera de cessio
gratuita
e En tant no es desenvolupi la Unitat d’Actuacié es permet la continuitat de les actuals
condicions industrials
Entre 2006 i 2008, en la parcel-la objecte d’aquesta proposta i delimitada com a UA 14.2, es van
enderrocar les edificacions industrials anteriors, deixant el solar buit a I’espera de tirar endavant el
previst el PGOU.

La modificacié vol modificar els parametres d’ordenaci6 i qualificacié per tal d’obtenir una
ordenacié més adequada tot aproximant-se a la nova ordenacié proposada pel POUM que es
tramita a finals de I’any 2005.

A finals de I’any 2005, I’Ajuntament de Rubi va iniciar la tramitacié del nou POUM. Aquest finalment
es va desestimar, pero va arribar gairebé al final del seu procés i tramitacid, mancant Gnicament
I’aprovacio pel Ple de I’Ajuntament del Text refds i la posterior tramesa del document aprovat a
la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

En tant que la unitat d’actuaci6 14.2 no havia estat desenvolupada, el document del POUM la va
recollir, ja des de la seva primera versidé d’aprovacio inicial, amb una nova ordenacid, delimitant
el PAU 02 Carrer del Francaoli.

Donat que I'ambit de la present proposta és un ambit de Sol urba no consolidat sense grans
implicacions a nivell municipal, propietat i Ajuntament han acordat tramitar una MP del PGOU
vigent en linia del que el POUM desestimat ja va preveure, amb I’objectiu de garantir la
consolidaci6 de la facana d’Avinguda Estatut, la previsi6 d’una zona verda generosa i la previsid
d’habitatge social sense necessitat de dependre del nou POUM que just inicia la seva tramitacio.

La Modificacié puntual de Pla general en I’ambit de la UA 14.2 preveu 50 habitatges. D’aquests,
23 s6n de proteccié publica. També preveu 720 metres quadrats de sostre comercial.

4.3 Criteris i Objectius

(Reproduccié del punt 2.3 Criteris i objectius de la ordenacio de la Memoaria d’Ordenacio)

Fruit de I'analisi i diagnosi de I’ambit de la UA 14.2, es proposa aquesta MPPGOU de Rubi amb
I’objecte fonamental de reconsiderar el model territorial previst per el poligon i apostar per una
ordenacio que inclogui principalment I’Gs residencial, amb una petita proporcié d’usos comercials
i una amplia reserva d’espais lliures. La barreja d’usos ajudara a dinamitzar la zona alhora que
s’aportaran nous habitatges de protecci6 publica al municipi i s’ampliara la seva xarxa d’espais
lliures.

La proposta de la MPPGOU afronta els reptes de la qualitat urbana, I’accés a I’habitatge i la
dotacio6 de serveis publicsi privats que permetin activar i reforgar I’estructura urbana existent entre
d’altres.

En concret, la proposta es planteja en relacié a 6 objectius:

1. Modificar el planejament vigent, definint una ordenacié volumétrica detallada, en
coheréncia amb I’entorn consolidat, que permeti desenvolupar el poligon i regenerar el
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model de ciutat, millorant la imatge de I’entrada est a la poblacio i I’estructura urbana
actual del centre de Rubi.

Afavorir ’habitatge assequible al municipi, per tal de cobrir part del déficit actual i garantir
la viabilitat de la transformacio.

Proposar una ordenacié que optimitzi els espais lliures com a part central de referencia i
identitat, posant en valor totes les permeabilitats amb la trama urbana consolidada de
I’entorn.

Afavorir la diversitat i complexitat urbana, incorporant nous usos residencials que permetin
densificar alhora que potenciar les activitats en planta baixa, apostant per una ciutat
compacta, complexa, inclusiva i sostenible.

Millorar i afavorir la mobilitat sostenible i la integracio del sistema viari existent.

Establir una ordenacié que faciliti una gesti6 optimitzada del desenvolupament de
I’ambit.

En base a aquests objectius I'ordenacié proposada s’estableix seguint els seguents criteris
d’ordenacio:

1.

Reconsiderar els parametres previstos al planejament vigent per tal de fer efectiva la
regeneracio d’aquest enclavament garantint la viabilitat i execucié de la transformacio.
Per aix0 es redefineix I’ordenacié volumetrica de I’edificacié en coheréncia amb I’entorn
edificat:

o Donar continuitat a la facana de I’Avinguda de I’Estatut, resolent el contacte amb
la mitgera existent.

o Donar continuitat a I’alineacio de I’edificacio existent del carrer Dante Alighieri amb
c/del Riu Francoli, generant major amplitud en aquest punt que alhora dona
continuitat a la cruilla peatonal existent a la part sud de I’ambit i afavoreix tambég, la
visibilitat i accés al nou espai lliure previst en I’ordenaci6 i situat a I’interior obert de
Iilla.

o Consolidar la cantonada del carrer Dante Alighieri i I’Avinguda de I’Estatut com a
punt de referéncia a I’entrada de Rubi.

o0 Preveure una algada dels volums homogeénia i coherent. La proposta aposta per una
alcada homogenia i acotada en pb+4+atic en coherencia amb les alcades reals de
I’entorn, sigui a I"avinguda de I’Estatut, sigui al carrer Dante Alighieri, apostant per
una imatge de ciutat homogenia, que reforca la definici6 de la facana de
I’avinguda de I’Estatut com un dels eixos principals de connexio.

o Tali com s’ha vist, I'avinguda de I’Estatut compta amb 20m de secci6 de vial, es
considera per tant, que una algcada de PB+4+atic, i no de PB+2 tal com preveia el
PGOU, genera una fagcana coherent amb les dimensions i la importancia d’aquest
eix, reforcant la imatge urbana i la coheréncia volumetrica de I’entorn.
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0 Assegurar noves obertures i connexions entre I’ambit i el seu entorn més immediat,
determinant una servitud de pas, sobre sol privat d’as public. La connexi6 es fa a
través de I’edifici, a I’lavinguda de I’Estatut, en el punt de contacte amb la mitgera
existent, generant una servitud de pas porxada de 7 metres d’amplada i amb una
alcada lliure de pb+1 per tal de donar continuitat a I’eix peatonal que connecta fins
al ¢/ Angel Guimera i seguidament fins la carretera de Sant Cugat i I’espai public
lineal compres entre el c/ d’Edison i el ¢/ Tres d’Abril.

o Determinar, en aquests primers 7 metres d’edificacido en contacte amb I’edificacio
existent, una fondaria edificable de 12 metres, equivalent a la fondaria de
I’edificacio existent. Els 7 metres previstos amb aquesta fondaria de 12, son suficients
per tal de garantir una correcta integracio i transicio de I’edificacio existent amb la
proposta.

o Determinar la fondaria edificable del sol residencial restant, en 16 metres per tal de
possibilitar una optimitzacié de la distribucio tipoldogica dels habitatges aixi com la
optimitzacio de la planta aparcament.

o Determinar un espai de pas, sobre sol privat d’Us public i liure d’edificacié sobre
rasant, en la partinterior d’illa, en contacte amb I’espai lliure de I’edificacio paral-lela
a I'avinguda de I’Estatut. Aquest sol privat d’as public d’amplada 2 metres, permet
resoldre, diferenciar i segregar, els accessos residencials des de la part interior de
I’ordenacié garantint que tot el front a avinguda de I’Estatut i Dante Alighieri sera
Unicament comercial.

o Definir i regular els vols maxims dels cossos sortints, diferenciant entre els diferents
fronts de vial. A la facana principal, en el front de vial de I"avinguda de I’Estatut, es
limitara el vol a 1,20 m tal com s’indica en les NNUU del PGOU, aixi com en el front de
facana del carrer de Dante Alighieri; a la fagcana del carrer del Riu Francoli, el vol es
limitard a 1,10 m, mentre a la fagcana interior es limitara a 2,00 m, en correspondéncia
de la delimitacio del sol privat d’Us public.

o0 Enretirar la planta atic un total de 7 metres respecte I’edifici colindant, seguint la
projeccio del limit de la servitud de pas, i un total de 3 metres respecte a I’alineacio
avial.

0 Fixar que la urbanitzacié de la servitud de pas definida es resoldra amb materials
identics als de I’espai public confrontant aixi com adaptar la seva rasant amb
continuitat a la del espai public garantint que I’espai public resultant,
quantitativament sigui major al estrictament previst en planejament.

2. Estabilir el 40% del sostre residencial de la modificacié en regim d’habitatge de proteccio,
incrementant la reserva minima exigible d’un 10% addicional.

3. Preveure una amplia reserva d’espai lliure en la proposta i com element principal
d’aquesta, esponjant el teixit de I’entorn i reforcant la connectivitat civica del
desenvolupament de forma coherent amb la realitat consolidada. Generar un espai lliure
central, que sigui obert i ben connectat, accessible des de les diferents parts de I’ambit i
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gue es configura en continuitat als espais lliures existents en el seu entorn, possibilitant la
generacio d’un espai de referéncia en aquest enclavament.

4. Proposar un creixement residencial propiciant que aquest Us sigui el motor principal de la
regeneracio urbana i ordenar el sostre d’activitat econdmica en planta baixa completant
els eixos actuals i connectant els pols existents d’activitat reforcant les relacions civiques i
I’estructura urbana actual del municipi.

5. Optimitzar el sistema viari actual millorant la relaci6 d’aquest amb I’espai public i
I’ordenacio prevista. La proposta eixampla i consolida les voreres actuals per garantir una
correcta relacié amb I’espai lliure. Tot i que des d’un punt de vista de planejament la
reserva d’espai lliure és de 1.333,00 m?; aquest eixamplament previst garanteix que la
percepcio funcional i qualitativa de I’espai lliure sigui major.

6. Establir una ordenacié que faciliti una gesti6 optimitzada del desenvolupament de
I’ambit, que garanteixi la seva viabilitat econdmica i possibiliti la seva execucio.

5. PARAMETRES URBANISTICS

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacio facilitada per I’equip redactor de la MP del
PGOU.

A continuacio s’exposen els parametres urbanistics necessaris per a la redaccié del present
document.

QUADRE RESUM SECTOR PAU 14.2 C/ DEL FRANCOLI
Rubi

Planejament Vigent

reo PROPOSTA MP DIFERENCIA vs PGOU
UA 14.2 2.470,00 m’s 100,00% 2.764,00 m’s 100,00% 94,00 m%s
SISTEMES 700,00 m?s 26,22% 1.406,00 m?s 50,87% 704,00 m?s
Sistema viari principal 0.00 m% 0.00% 73,00 m%s 2.64% 73.00 s
Sistema viari secunddri 0.00 m% 0.00% 0.00 m? 0.00% '
Espai lliure Local ELL-JU 700,00 m?s 26,22% 1.333,00 m% 48,23% 433,00 m?s
ZONES 1.970,00 m?s 73,78% 1.358,00 m?s 49,13% -612,00 m%s
Residencial 14 1.970.00 m? 0.00% 0.00 m? 0.00% -1.970.00 m?
Residencial illa tancada.
Modalitat i consolidacio R- | R-hp PAU 14.2 0.00 m% 0.00% 1.358.00 m?s 49,13% 1.358.00 m?s
hp PAU 14.2
Edificabilitat bruta TOTAL 1,50 m?st/m?s 2,17 mst/m?s 0,67 mst/m?s
Edificabilitat neta 2,03 m%t/m?s 4,42 mst/m?s 2.39 m3st/m?s
SOSTRE TOTAL 4.005,00 m?st 6.000,00 m?st 1.995,00 m?st
Sostre residencial 4.005,00 m3st 100,00% 5.280,00 m2st 88,00% 1.275,00 m3st
Habitatge Lliure 4.005.00 m3st 100.00% 3.168.00 m?st 60.00% -837.00 m3t
Habifatge Proteccio Genéric 0,00 m?st 0.00% 2.112,00 m?t 40,00% 2.112,00 m3t
Sostre Complementari 0,00 m?st 0,00% 720,00 m?st 12,00% 720,00 m?st
HABITATGES TOTALS | s0hob.____ N 50hab.__________ W Ohab |
Habifatge Lliure 50 hab. 27 hab. -23 hab.
Habifatge Proteccis Genéric 0 hab. 23 hab. 23 hab.
y 34 Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi Ref.V-20575.EVE. Ap. In.
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6. CONCEPTES GENERALS D’UN ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

A grans trets, un Estudi Economic i financer (o Estudi de Viabilitat Econdmica, EVE) consisteix en
tenir en consideracio tots els ingressos i despeses previstes en el procés de transformacié del sol
per tal de determinar si el resultat economic de I'operacié de transformacié és viable
economicament.

Per a determinar la viabilitat del procés de transformacio, el metode que s’usara en el present
expedient és el de la obtencié del valor residual del sol brut.

El calcul del valor residual del sol (sol brut) es calcula a la inversa del procés de transformacio del
sol. Es a dir, es parteix d’una dada coneguda, el valor de mercat del producte immobiliari acabat
i, per tant, del valor total del conjunt del resultat de I’operacié immobiliaria i d’aquest valor cal
anar-hi descomptant totes les despeses associades al procés de transformacidé. Aquests passos,
en ordre invers, son:

1 Venda del producte immobiliari

2 Construccio de I’edificacio

3. Obtencid dels solars aptes per a la edificacio

4 Construccio de la urbanitzacio, reparcel-lacio

5 Tramitacio del planejament (derivat, modificacié de planejament general...)

Aquest procés rep el nom del métode residual. Quan es tracta d’una operacio a mig/llarg termini
com és el cas d’aquest estudi, cal aplicar el metode residual dinamic en el que es té en
consideracio el temps i, per tant, el cost financer.

Aixi mateix, en tot procés de transformacio urbanistica hi ha dos etapes clarament diferenciades:

- A. Una etapa inicial de transformacio del sol, en el que s’obtenen solars aptes per a la
edificacio.

- B. Una segona etapa on es construeixen els edificis sobre els solars per tal d’obtenir el
producte immobiliari final.

Atenent al fet que cal seguir I’ordre invers en el procés de calcul, primerament cal obtenir els valors
dels solars (un cop urbanitzats) ja aptes per a la edificacio (Etapa B).

Per a ’etapa B s’ha optat per utilitzar el metode residual estatic on s’obtenen els valors de
repercussié en €/m2 de sostre per a cadascun dels usos previstos. S’ha usat la metodologia i
formulaci6 establerta al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana i el reglament que el desenvolupa,
el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

Per al’etapa A, i partint dels valors inicialment calculats a I’etapa B, s’aplicara el métode residual
dinamic. Per a aquesta etapa, al tractar-se d’un calcul dinamic, cal preveure un escenari
temporal del procés de transformacio del sol on s’incorporin els ingressos i despeses determinats
anteriorment.

Per tant, i a mode resum, el document s’estructurara en quatre blocs principals:

- Reculli exposicid de les dades del planejament necessaries per a la redaccio del present
Estudi de Viabilitat Economica.

- Establiment, per mitja del métode residual estatic previst al RD 1492/2011, dels valors de
repercussio del sol (en €/m2 de sostre) per tal d’obtenir els ingressos deguts a I’etapa B per
a cadascun dels usos previstos a la MPGO.

- Establiment dels costos de transformacio del sol (urbanitzacio i gestid urbanistica).

- Calcul del valor residual del sol brut pel metode residual dinamic atenent a la sequencia
temporal de fluxos de caixa (ingressos i despeses) en base a I’escenari temporal previst
de transformacio del sol.
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7. CALCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIO (VRS)

Per al calcul dels valors de repercussio, s’usara el meétode residual estatic establert al Real Decreto
1492/2011, per tal de poder obtenir el valor de repercussié per m2construit.

Per a poder aplicar el métode residual, cal determinar el valor del producte immobiliari acabat i
establir les despeses associades a la construccié d’aquest producte immobiliari acabat per,
finalment, poder aplicar la formulacié del metode residual estatic. A continuacio es llisten tots els
usos previstos, incloent els que es preveuen al planejament vigenti els que es preveuen ala MPGO:

- Habitatge lliure plurifamiliar associat al planejament vigent

- Habitatge lliure plurifamiliar associat a la proposta de planejament
- Habitatge protegit de venda en tipologia plurifamiliar

- Aparcament en edifici d’habitatge plurifamiliar

- Locals comercials en planta baixa

Per a cadascun dels usos, s’han calculat les despeses associades al procés de construccio de les
edificacions associades a I’Gs.

7.1 Determinacio6 del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en
venda

Primer cal determinar el valor de mercat del producte immobiliari que es preveu; en aquest cas
un per a cadascun dels quatre usos que el seu valor depén del mercat: habitatge lliure plurifamiliar
associat al planejament vigent, habitatge lliure plurifamiliar associat al planejament proposat,
aparcament en edifici d’habitatge plurifamiliar i locals comercials en planta baixa. El valor en
venda de I’habitatge protegit de venda en tipologia plurifamiliar s’obtindra dels preus maxims
fixats per I’Administracio.

Métode i passos per obtenir el valor en venda

L’analisi de mercat es fa amb I’objectiu d’obtenir un valor homogeneitzat per a cadascuna de les
tipologies establertes amb aprofitament urbanistic que depenen d’un estudi de mercat. Per mitja
de les mostres obtingudes un cop homogeneitzades, s’obté un valor d’oferta pel métode de
comparacio. Finalment, un cop homogeneitzades les mostres, cal aplicar una serie de coeficients
correctors per tal d’obtenir finalment el valor en venda. Els coeficients s’aplicaran en cada cas,
segons sigui necessari.

Com a requisits per usar el metode de comparacio cal I’existencia d'un mercat estadisticament
significatiu de transaccions o ofertes per a cadascuna de les tipologies considerades. Es considera
un minim de 6 mostres d‘ofertes o transaccions.

Habitatge lliure plurifamiliar

La tipologia que es considera és la d’un habitatge plurifamiliar lliure, d’obra nova, en edificacio
amb alineaci6 de vial, d’una superficie construida d’uns 72 m2st (ratio mitjana de sostre sense
elements comuns/habitatge dels habitatges segons planejament), amb terrassa privada i sense
garatge inclos en el preu.

S’han trobat dotze mostres d’obra nova en cinc promocions situades al centre de Rubi.

A continuacio s’exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:
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N SUPERFICE estatde
nam. Mostra adreca NomPromocié IMMOBILIARIA districte PREU (€) PREU (€/m?) any .
- - A - - m - - conservag’
01 Carrer Magallanes, 40 Edifici Prisma Loiola Gestién Inmobiliaria Centre 63 196.000 € 3.111,11 2023 normal
02 Carrer Magallanes, 40 Edifici Prisma Loiola Gestién Inmobiliaria Centre 75 230.000 € 3.066,67 2023 normal
03 Carrer Pau Claris. 19 Residencial Pau Claris Domo Gestora Centre 87 205.000 € 2.356,32 2023 normal
04 Carrer Pau Claris. 19 Residencial Pau Claris Domo Gestora Centre 125 266.400 € 2.131,20 2023 normal
05 Carrer Sant Gaieta, 6 Sant Gaieta Centre  Sistec Promocions Centre 54 175.000 € 3.240,74 2023 normal
06 Carrer Sant Gaieta, 6 Sant Gaieta Centre  Sistec Promocions Centre 66 265.000 € 4.015,15 2023 normal
07 Carrer Sant Gaieta, 6 Sant Gaieta Centre  Sistec Promocions Centre 87 275.000 € 3.160,92 2023 normal
08 Carrer Sant Cugat, 21 Sant Cugat 21 ICASAGrup Centre 71 205.000 € 2.887,32 2023 normal
09 Carrer Sant Cugat, 21 Sant Cugat 21 ICASAGrup Centre 67 225.000 € 3.358,21 2023 normal
10 Carrer Sant Cugat, 21 Sant Cugat 21 ICASAGrup Centre 96 260.000 € 2.708,33 2023 normal
11 Y carrer sant Sebastia Carrer Sant Sebastia  Maonlof Centre 77 235.000 € 3.051,95 2023 normal
12 Y carrer sant Sebastia Carrer Sant Sebastia  Maonlof Centre 57 185.000 € 3.245,61 2023 normal
B o garatge inclos .
nam. Mostra ALCADA DORMITORIS TIPUS HAB ascensor terrassa/jardi | m2 terrassa en el pre ObraNova | ratio n’/hab. AP|
- - - - - - - - - -
01 1 2 pis si petita 3,00 no si 31,50 si
02 1 3 pis si normal 9,30 no si 25,00 si
03 1 2 pis si gran 26,13 no h si 43,50 si
04 bx 3 pis si no 0,00 no Y si 41,67 si
05 bx 1 pis si gran 16,39 no si 54,00 si
06 2a 2 pis si no 0.98 no si 33,00 si
07 la 3 pis si no 0,86 no si 29,00 si
08 2a 1 duaplex si no 0,66 no si 71,00 si
09 bx 2 pis si gran 32,50 no si 33,50 si
10 2a 3 duaplex si petita 3,36 no si 32,00 si
11 h 2a 3 pis si normal 6,00 h no si 25,67 si
12 h 1 2 pis si normal 6,00 h no si 28,50 si

El document 1 és un recull de les mostres de mercat.

Atés que les mostres no son comparables amb la edificacié objecte de la present valoracio, s’ha
hagut de fer un procés de homogeneitzacio, en base als criteris seguents:

Us: Tots els usos de les mostres son habitatges. Per tant, el coeficient per a totes les mostres
és 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacié aquest
coeficient no es mostrara en el quadre.

Data: Les mostres s’han obtingut d’ofertes presents als portals immobiliaris en la mateixa
data. Aquesta data és adequada respecte al present estudi.

Configuraciéo geomeétrica de la parcel-la. Les mostres i la finca a valorar no presenten cap
fet distintiu pel que fa a la configuracié geometrica de la parcel-la. Per tant, el coeficient
per a totes les mostres és 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre
d’homogeneitzacié aquest coeficient no es mostrara en el quadre.

Tipologia i parametres urbanistics basics: A efectes de la present valoracio, totes les
mostres son semblants pel que fa a tipologia i parametres urbanistics basics. Per tant,
tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificaci6 del quadre
d’homogeneitzacié aquest coeficient no es mostrara en el quadre.

Gravamens o carregues que condicionen el valor atribuible al dret de propietat: A efectes
de la present valoracio, totes les mostres son semblants pel que fa a gravamens o
carregues. Per tant, totes les mostres tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a
simplificacidé del quadre d’homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrara en el
quadre.

Antiguitati conservacio de la edificacio: Atés que les mostres obtingudes son d’obra nova,
I’antiguitat de les mostres és nul-la. Per tant, el coeficient per a totes les mostres és 1,00;
de manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacié aquest coeficient no
es mostrara en el quadre.

Localitzacio: Totes les mostres d’obra nova obtingudes se situen al centre de Rubi, ambit
en el qual es pot incloure la mostra de referéncia i que té valors de mercat similars. Per
tant, el coeficient de localitzacioé de totes les mostres és 1,00.

Superficie: Es preveu una doble homogeneitzacié atenent a que la superficie dels
habitatges previstos al planejament vigent i al planejament proposat son diferents. Es
preveu que els habitatges de la promocié segons planejament vigent tinguin una
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superficie mitjana d’uns 72 m2const. Es preveu que els habitatges de la promocio segons
planejament proposat tinguin una superficie mitjana d’uns 105 m2const. S’aplica un
coeficient que deprecia o augmenta el valor de les mostres en un 1% per cada 10% de
variacio respecte la superficie de referéncia, és a dir, per cada 7,2 m2 i 10,5 m2
respectivament de diferéncia de superficie, atenent al criteri que el m2 d’un habitatge
petit t& més valor UNITARI que el m2 d’un habitatge més gran.

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de cadascuna de
les mostres.

A continuacié s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres associades a
I’habitatge segons planejament vigent:

i Mot i . 4°—|g\aratge| c_ratio o . TOTAL VALOR
num. 0S| rav C._super |C|(i C_| errassav nc srseeun ev n12/hab - C. ra nOVi C_. COEF|C|ENT'; HOMOGENEH’Z/‘;
01 0,9875 1,0500 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,0561 3.285,51
02 1,0042 1,0000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,0227 3.136,41
03 1,0208 0,9500 1,0000 1,0000 1,0000 0,9700 0,9407 2.216,59
04 1,0736 1,1000 1,0000 1,0000 1,0000 0,9700 1,1455 2.441,38
05 0,9750 0,9500 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 0,9434 3.057,27
06 0,9917 1,1000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,1110 4.460,89
07 1,0208 1,1000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,1437 3.615,11
08 0,9986 1,1000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,1188 3.230,32
09 0,9931 0,9500 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 0,9609 3.226,75
10 1,0333 1,0500 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,1051 2.992,90
11 Y 1,006 1,0000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,0256 3.130,00
2 vV o979 1,0000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 0,0973 3.236,79

El valor mig homogeneitzat és de 3.169,16 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlla de + 25% del valor mitja.
Emprant les mostres incloses dins del rang, el valor obtingut és de 3.135,25 €/m2const sense
comuns.

A continuacié s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres associades a
I’habitatge segons planejament proposat:

c_garatge " VALOR

nam. Mostra | c._superficie c_terrassa inclos en el c_ratio c. Obra nova C_API TOTAL HOMOGENEIT
S - - oreu | nf/hab. - | COEFICENT? N

01 0,9600 1,0500 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,0266 3.194,02
02 0,9714 1,0000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 0,9894 3.034,16
03 0,9829 0,9500 1,0000 1,0000 1,0000 0,9700 0,9057 2.134,13
04 1,0190 1,1000 1,0000 1,0000 1,0000 0,9700 1,0873 2.317,30
05 0,9514 0,9500 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 0,9206 2.983,36
06 0,9629 1,1000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,0787 4.331,29
07 0,9829 1,1000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,1011 3.480,63
08 0,9676 1,1000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,0841 3.130,07
09 0,9638 0,9500 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 0,9326 3.131,72
10 0,9914 1,0500 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 1,0603 2.871,53
11 h 0,9733 1,0000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 0,9913 3.025,52
12 h 0,9543 1,0000 1,0000 1,0500 1,0000 0,9700 0,9719 3.154,54

El valor mig homogeneitzat és de 3.065,69 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlla de + 25% del valor mitja.
Emprant les mostres incloses dins del rang, el valor obtingut és de 3.032,28 €/m2const sense
comuns.
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Local comercial en planta baixa d’edifici d’habitatge plurifamiliar

La tipologia que es considera és la d’un local en planta baixa d’un edifici plurifamiliar.

A continuacio s’exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

mostra

w
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

mostra

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

. o preu superficie 2 any estat de
immobiliaria adreca PREU/mM o .
€) (m2) construccio conservacio
w b b w b w w
Finques Colomer carrer Lumiéere 52.000 € 52 1.000,00 1973 regular
Tecnocasa Placa de I'Església 60.000 € 60 1.000,00 1981 normal
Particular carrer Dante Alighieri, 11 84.500 € 55 1.536,36 1964 normal
Particular carrer Eduard Fontsere, 1 95.000 € 95 1.000,00 2008 normal
Particular Victor Balaguer, 10 140.000 € 140 1.000,00 1978 normal
Maonlof Real Estate Eduard Fontsere, 19 140.000 € 100 1.400,00 2003 normal
Particular Cal Gerrer, 18 170.000 € 181 939,23 2004 normal
Inviertis Properties carrer Monturiol 199.990 € 257 778,17 1978 normal
Particular carrer Riu Ebre, 16 220.000 € 297 740,74 1978 normal
Maonlof Real Estate carrer Progrés 380.000 € 223 1.704,04 1982 normal
tot el local a sortida .
immobiliaria adreca per Cantonada peu de facana m de API pati /
entrar carrer /local facana furme terrassa
- - - - - - - - - -
Finques Colomer carrer Lumiere no no si mitjiana 9 no si no
Tecnocasa Placa de I'Església si no si poca 6 no si no
Particular carrer Dante Alighieri, 11 si no si mitjana 7 no no no
Particular carrer Eduard Fontsere, 1 no si si mitjiana 9 si no no
Particular Victor Balaguer, 10 si no si mitjana 10 no no no
Maonlof Real Estate Eduard Fontsere, 19 si si h si mitjana 10 si si no
Particular Cal Gerrer, 18 si no pb+sot+altell poca 5 si no no
Inviertis Properties  carrer Monturiol si no si poca 5 no si no
Particular carrer Riu Ebre, 16 no no si poca 3 si no no
Maonlof Real Estate carrer Progrés si no si mitjana 7 si si no

Atés que les mostres no son comparables amb la edificacié objecte de la present valoracio, s’ha

hagut

de fer un procés de homogeneitzacio, en base als criteris segiients:

Us: Tots els usos dels testimonis son locals comercials. Per tant, el coeficient per a tota la
mostra és 1,00.

Data: Les mostres s’han obtingut d’ofertes presents als portals immobiliaris en la mateixa
data. Aquesta data és adequada respecte al present estudi.

Configuracié geometrica de la parcel-la. Els testimonis i la finca a valorar no presenten
cap fet distintiu pel que fa a la configuraci6 geomeétrica de la parcel-la. Per tant, el
coeficient per a tota la mostra és 1,00.

Tipologia i parametres urbanistics basics: A efectes de la present valoracio, tots els
testimonis son semblants pel que fa a tipologia i parametres urbanistics basics. Per tant,
tenen un coeficient de 1,00.

Gravamens o carregues que condicionen el valor atribuible al dret de propietat: A efectes
de la present valoracio, considerem que tots els testimonis son semblants pel que fa a
gravamens o carregues. Per tant, tota la mostra te un coeficient de 1,00.

Antiguitat i conservaci6 de la edificaci6: Coeficient de calcul automatic segons
I"antiguitat i I’estat de conservaci6. Tant la promocio en estudi com tots els testimonis
tenen un estat de conservacié normal. El calcul automatic es du a terme seguint la
metodologia establerta al RD 1492/2011. Es considera un coeficient F de 0,54.

Localitzacio: Totes les mostres estan en un emplagament que es pot considerar equivalent
a I’ambit d’estudi. Per tant, totes les mostres tenen un coeficient de 1,00; de manera que,
per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacié aquest coeficient no es mostrara en el
quadre.
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- Superficie: Es preveu que els locals de la promoci6 tinguin una superficie mitjiana de 150
m2const. S’aplica un coeficient que deprecia o augmenta el valor dels testimonis en
relacié amb la superficie maxima de la mostra, atenent al criteri que el m2 d’un local petit
té més valor UNITARI que el m2 d’un local més gran.

- Disponibilitat per entrar. Aquest coeficient valora la possibilitat d’entrar de forma
immediata sense necessitat de realitzar obres de reforma. Es considera que els locals de
la promocid no seran aptes per a entrar de forma immediata, ates que s’entreguen en
brut. Mostres sense possibilitat d’entrada immediata, coeficient 1. Mostres amb possibilitat
d’entrada immediata, coeficient 0,95.

- Facgana: Un dels trets principals d’un local és el perimetre de facana, atenent al criteri que
quan més perimetre de facana (aparador) més valor té un local. Es preveu que els locals
de la promoci6, de mitjana, tinguin un perimetre de fagcana “normal”. Aixi mateix, les
mostres s’han classificat en “normal”, “poc” o “molt”. Mostres amb fagana “normal”,
coeficient 1,00. Mostres amb “poca” fagcana, coeficient 1,05. Mostres amb “molta”
facana, coeficient 0,95.

- Local tot a peu de carrer: Aquest coeficient pondera el fet que la superficie d’un local té
valor quan es troba a peu del carrer. Es preveu que els locals de la promocié tinguin tota
la seva superficie a peu de carrer. Mostres amb tota la seva superficie a peu de carrer,
coeficient 1,00. Mostres que, a més, disposen de planta soterrani i altell, 0,95.

- Sortida de fums: Un dels requeriments principals d’un local comercial és que disposi de
sortida de fums atés que permet una versatilitat d’usos més gran al poder incorporar els
usos relacionats amb I’hosteleria. Els locals de la promoci6 disposaran de sortida de fums.
Mostres amb sortida de fums, coeficient: 1,00. Mostres sense sortida de fums, coeficient
1,1.

- Coeficient negociacio: Aquest coeficient s’estableix per a incorporar la rebaixa que es
produeix en el preu d’una oferta en el procés de negociacié entre comprador i venedor.
Es considera que aquesta negociacid Unicament es produeix en el cas de locals de
segona ma ates que, en I’obra nova, els preus no estan subjectes a negociacio sind que
els fixa el promotor immobiliari. Mostres d’obra nova, coeficient 1,00. Mostres de segona
ma, coeficient 0,93.

- APl Tot i no considerar-se exactament un coeficient homogeneitzador, si que cal tenir en
compte la existencia d’un APl intermediari 0 no. S’ha considerat que la comissié de I’API
és del 3%. Per tant, i donat que les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de comissio
(a descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient sera de 0,97 si hi ha API
i de 1,00 si no en té.

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de cadascuna de
les mostres.

A continuacio s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres:

c.facana a
VALOR
- carrer c. Local tot en c. Sortida de TOTAL -
mostra  c.Sup c.Antiguitat c.per entrar C_API HOMOGENEIT
(poca/norma PB fums COEFICENTS ZAT

- - + | /molta) - - - - - - -
01 0,9347 1,3423 1,0000 1,0000 1,0000 1,1000 0,9700 1,3387 1.338,66
02 0,9400 1,1936 1,0500 0,9500 1,0000 1,1000 0,9700 1,1942 1.194,18
03 0,9367 1,3426 1,0000 0,9500 1,0000 1,1000 1,0000 1,3141 2.019,01
04 0,9633 1,0493 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0108 1.010,78
05 0,9933 1,2158 1,0000 0,9500 1,0000 1,1000 1,0000 1,2620 1.262,04
06 0,9667 1,0698 1,0000 0,9500 1,0000 1,0000 0,9700 0,9530 1.334,19
07 1,0207 1,0656 1,0500 0,9500 0,9500 1,0000 1,0000 1,0306 967,98
08 1,0713 1,2158 1,0500 0,9500 1,0000 1,1000 0,9700 1,3863 1.078,79
09 1,0980 1,2158 1,0500 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,4017 1.038,29
10 1,0487 1,1866 1,0000 0,9500 1,0000 1,0000 0,9700 1,1467 1.953,97

El valor mig homogeneitzat és de 1.319,79 €/m2const.
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D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlla de + 25% del valor mitja.
Emprant les mostres incloses dins del rang, el valor obtingut és de 1.179,56 €/m2const.

Placa d’aparcament en edifici d’habitatge plurifamiliar

La tipologia que es considera és una placa d’aparcament lliure en un edifici plurifamiliar.

NUM N . coxe X Placa per 2
RECERCA IMMOBILIARIA POBLACIO ZONA PREU (€) gran/cotxe i cotxes Obra nova API
- - - - A4 mowo [* - - -
01 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 6.175 € si no no si
02 Newcasa Rubf Mercat 6.490 € si no no si
03 Havitec Rubi Mercat 7.000 € si no no si
04 Finques Majes Rubi Mercat 7.500 € no no no si
05 Portal www.portalnow.com Rubi Mercat 7.500 € si no no si
06 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 8.265€ si no no si
o7 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 8.360 € si no no si
08 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 8.740 € si no no si
09 donpiso Rubi Mercat 8.950 € no no no si
10 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 9.595 € si no no si
11 Finques Colomer Rubf Mercat 10.000 € no no no si
12 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 10.070 € si no no si
13 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 10.260 € si no no si
14 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 10.355 € si no no si
15 Aliseda inmobiliaria Rubf Mercat 11.115€ si no no si
16 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 11.210 € si no no si
17 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 11.305 € si no no si
18 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 11495 € si no no si
19 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 11970 € si no no si
20 Haya Real Estate Rubf Mercat 12.000 € no no no si
21 Aliseda inmobiliaria Rubi Mercat 12.160 € si no no si
22 Haya Real Estate Rubf Mercat 12.800 € no no no si
23 Finques MR Casas Rubi Mercat 17.500 € si no no si

Ates que les mostres no son comparables amb la edificacié objecte de la present valoracio, s’ha
hagut de fer un procés de homogeneitzacié. En aquest cas, i atesa la simplicitat del producte
immobiliari a obtenir el seu valor en venda, s’ha dut a terme un procés d’homogeneitzacidé més
simplificat:

Cotxe gran/cotxe i moto: Les places de la promoci6 en estudi seran adequades per a un
cotxe gran. Aquest tipus de placa s’assimila a la classificacié del portal idealista “placa
per a cotxe gran” o “placa per a cotxe i moto”. Mostres d’aquest tipus, coeficient 1,00.
Mostres per cotxes petits, coeficient 1,15.

Placa per a dos cotxes: Les places de la promocié en estudi seran adequades per a un
Unic cotxe gran. Mostres d’aquest tipus, coeficient 1,00. Mostres de places per a dos
cotxes, coeficient 0,85.

Coeficient obra nova: Aquest coeficient pondera el fet de que el garatge a valorar és
d’obra nova, amb millors acabats, instal-lacions, accessos, etc. Les mostres obtingudes no
son d’obra nova. S’aplica un coeficient de 1,05 a les mostres que no son d’obra nova per
tenir en consideracio aquesta casuistica.

Localitzacié: Totes les mostres estan ubicades al centre de Rubi, on es troba la MP. Per
tant, totes les mostres tenen coeficient 1,00. Per simplificacié del quadre, aquest coeficient
no apareix al quadre d’homogeneitzacio.

API: Tot i no considerar-se exactament un coeficient homogeneitzador, si que cal tenir en
compte la existencia d’un APl intermediari o no. S’ha considerat que la comissié de I’API
és del 3%. Per tant, i donat que les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de comissio
(a descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient sera de 0,97 si hi ha API
ide 1,00 si no en té.

A continuacio s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres:
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C. cotxe VALOR

NUM . c.Plagaper2 TOTAL .
RECERCA PREU (€) gran/cotxe i I~ c_obra nova C_API COEFICEN™ HOMOGENEIT
- 1 moto | ¥ - - - - IAT | ™

01 6.175€ 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 6.289,24
02 6.490 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 6.610,07
03 7.000 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 7.129,50
04 7.500 € 1,1500 1,0000 1,0500 0,9700 1,1713 8.784,56
05 7.500 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 7.638,75
06 8.265 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 8.417,90
07 8.360 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 8.514,66
08 8.740 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 8.901,69
09 8.950 € 1,1500 1,0000 1,0500 0,9700 1,1713 10.482,91
10 9.595 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 9.772,51
11 10.000 € 1,1500 1,0000 1,0500 0,9700 1,1713 11.712,75
12 10.070 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 10.256,30
13 10.260 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 10.449,81
14 10.355 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 10.546,57
15 11.115€ 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 11.320,63
16 11.210€ 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 11.417,39
17 11.305 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 11.514,14
18 11495 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 11.707,66
19 11970 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 12.191,45
20 12.000 € 1,1500 1,0000 1,0500 0,9700 1,1713 14.055,30
21 12.160 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 12.384,96
22 12.800 € 1,1500 1,0000 1,0500 0,9700 1,1713 14.992,32
23 17.500 € 1,0000 1,0000 1,0500 0,9700 1,0185 17.823,75

El valor mig homogeneitzat és de 10.561,51 €/placa.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlla de + 25% del valor mitja.
Emprant les mostres incloses dins del rang, el valor obtingut és de 10.523,49 €/placa.

Coeficient corrector. Ajust de superficies construides i construides amb _elements comuns per al
cas de I'ts d’habitatge lliure plurifamiliar

A efectes de determinar quina és la superficie de les mostres obtingudes d’habitatges, aquestes
es refereixen a superficies construides sense elements comuns.

Cal tenir present que quan determinem la superficie edificable d’una finca (edificabilitat) no
només ens referim als habitatges amb les seves parets (superficie construida), si no també als
elements comuns necessavris i imprescindibles per poder fer aquests habitatges (vestibul d’accés,
escala, ascensor, vestibuls de planta, etc). La superficie construida amb elements comuns és la
superficie construida de cada habitatge sumant la part proporcional de la superficie dels
elements comuns.

Un edifici no esta format només per habitatges i, per tant la superficie edificable ho ha d’incloure
tot, els habitatges i els elements comuns. Per tant, el cost de construccié per m2 inclou
necessariament els elements comuns, de manera que la superficie que s’hauria d’usar per aplicar
les mostres al conjunt de I’edificabilitat prevista és superficie construida amb elements comuns.
Aquest coeficient serveix per adequar el preu de les mostres (superficies construides sense
elements comuns) a el seu preu un cop incorporada la part proporcional de superficie dels
elements comuns, valor, ara si, aplicable a la edificabilitat permesa. El coeficient emprat per a
habitatges és 0,90.
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Els locals comercials no tenen elements comuns i, per tant, no cal aplicar cap coeficient per
aquest concepte.

Coeficient negociacié

Aquest coeficient s’estableix per a incorporar la rebaixa que es produeix en el preu d’una oferta
en el procés de negociacio entre comprador i venedor. Es considera que aquesta negociacio
Unicament es produeix en el cas de productes immobiliaris que no sén d’obra nova ja que, en
I’obra nova, els preus no estan subjectes a negociacio siné que els fixa el promotor immobiliari. En
la resta de casos, cal aplicar un coeficient per aquest concepte. Aquest s’ha obtingut del gap
establert al portal web precioviviendas.com per al municipi de Rubi i associat a I’Gs d’habitatges.
Aquest gap és del 7,30% i, per tant, s’estableix un coeficient de 0,93.

D’altra banda, com que no es disposa de dades estadistiques de coeficients per a la resta d’usos,
s’ha considerat el mateix coeficient de 0,93 per a la resta d’usos.

Determinacié del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en venda (Vv)

Dels valors homogeneitzats calculats anteriorment, i aplicant els coeficients correctors que li siguin
d’aplicacio, s’obté el valor final en venda Vv:

Valor Valor amb
homog. coef. Coef. Elem. Vv pera VRS
Us (€/m2st) coef. Neg. (€/m2st) Comuns (€/ma2st)
Us residencial - habitatge lliure plurifamiliar (pl. vigent) 3.135,25 - 3.135,25 0,90 2.821,72
Us residencial - habitatge lliure plurifamiliar (pl. proposat 3.832,11 - 3.832,11 0,90 2.729,06
Terciari. Local comercial en edifici plurifamiliar 1.179,56 0,93 1.096,99 - 1.096,99
Valor Valor amb
homog. coef. Coef.Elem. Vv pera VRS
(€/placa) coef. Neg. (€/ma2st) Comuns (€/ma2st)
Places d'aparcament per a edifici d'habitatges plurifamiliar 10.523,49 0,93 9.786,85 - 9.786,85

Calcul del valor en venda de I’habitatge proteqit en venda

El valor maxim en venda per a I’habitatge protegit esta fixat per llei i es determina en funcié de la
classificacié del municipi en una taula en el que s’agrupen tots els municipis de Catalunya per
valors.

Respecte a I’habitatge protegit en regim de venda, Rubi és zona A, amb un valor en venda maxim
de 2.666,02 €/m2 util. Aquest valor, en el cas de I’habitatge plurifamiliar, cal aplicar-li un coeficient
de 0,75 per tal de passar el valor a m2 construit amb comuns, obtenint-se un Vv de 1.999,52 €/m2st
amb comuns per a la tipologia plurifamiliar.

7.2 Determinaci6 de les despeses associades a la construccio d’aquests productes
immobiliaris

Determinacidé del valor de construccié (Vc)

Segons el Real Decreto 1492/2011, Vc és el valor de la construccioé en euros per metre quadrat
edificable de I'Gs considerat. Sera el resultat de sumar els costos d'execucié material de I'obra
(CEM), les despeses generals (DG) i el beneficiindustrial (Bl) del constructor, limport dels tributs que
graven la construccio (TR), els honoraris professionals per projectes i direccioé de les obres (CH).
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El cost d’execucid per contracta (CEC), inclou el cost d’execucié material (CEM) i el benefici
industrial (Bl) i les despeses generals (DG). Aquestes dos darrers conceptes s’estimen, segons les
revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH) i
limport dels tributs que graven la construccié (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge
respecte al cost de construccio.

Els costos de construcci6 per contracta i les despeses associades (CH i TR) s’han establert en base
a publicacions periodiques especialitzades.

Costos de construccié (CEC)

El cost d’execucidé per contracta (CEC), inclou el cost d’execucié material (CEM) i el benefici
industrial (Bl) i les despeses generals (DG).

Aquestes dos darrers conceptes s’estimen, segons les revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Els costos de construccié (CEC) de cadascuna de les tipologies s’han establert en base a
publicacions periodiques especialitzades, en concret la revista Boletin Econdmico de la
Construccion (BEC) del tercer trimestre de 2023.

En funcio del tipus de construccid i Us i de les seves caracteristiques i sistemes constructius, de totes
les tipologies determinades a la revista BEC, s’han escollit les seguents:

- Pagina 208. Casa de renta normal entre medianeras
- Pagina 210. Vivienda plurifamiliar aislada. Renta social B+4 plantas

El document 2 és una reproduccioé parcial de la revista BEC del tercer trimestre de 2023.

A partir d’aquests pressupostos tipus base, s’han establert les despeses de construccio associades
a cadascun dels productes immobiliaris presents en el sector.

Per al cas dels edificis d’habitatge plurifamiliar s’han tingut en compte les seglients consideracions:

- Peral cas de I’habitatge lliure plurifamiliar, s’han considerat els costos unitaris de la tipologia
“Casa de renta social PB+4” per aquells capitols d’obra que no implica acabats dels
habitatges i els costos unitaris de la tipologia “renta normal entre medianeras” per aquells
capitols d’obra que si que tenen a veure amb els acabats dels habitatges.

- Per al cas de I’habitatge d’HPO plurifamiliar, s’han considerat els costos unitaris de la
tipologia “Casa de renta social PB+4”.

A partir d’aquests suposits, s’ha dut a terme el calcul dels costos de construccié d’ambdues
tipologies. Els preus unitaris son els corresponents al BEC del 3r trimestre de 2023:
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valor unitari

(€/m2st) valor usat

valor unitari "Casarenta perala valor usat

(€/m2st) normal tipologia perala

"Casarenta entre d'habitatge tipologia
Capitol d'obra social PB+4" medianeras" lliure d'HPO
Moviment de terres (rases i fonamentacio) 2,37 6,44 2,37 2,37
Fonamentacio 7,70 11,76 7,70 7,70
Estructura 118,27 192,90 118,27 118,27
Sanejament (horitontal i vertical) 37,55 39,59 37,55 37,55
Ram de paleta grossa 242,96 231,55 242,96 242,96
Ram de paleta cobertes i impemeabilit. 16,16 34,25 16,16 16,16
Ram de paleta acabats de fagcana 34,56 37,17 34,56 34,56
Ram de paleta soleres/paviments 47,61 87,38 87,38 47,61
Ram de paleta acabats interiors 36,58 51,39 51,39 36,58
Ram de paleta ajudes a industrials 23,80 35,41 23,80 23,80
Guixos i fals sostres 61,10 57,63 61,10 61,10
Serralleria 27,63 38,95 27,63 27,63
Fusteria exterior 48,22 58,82 48,22 48,22
Fusteria interior 36,70 61,98 " 61,98 36,70
Persianes 7,93 8,19 7,93 7,93
Fontaneria 31,72 44,93 31,72 31,72
Ronovacié d'aire 17,55 14,07 17,55 17,55
Energia solar (ACS) * 47,57 48,99 47,57 47,57
Material sanitari i griferia 12,38 35,62 " 35,62 12,38
Electricitat 39,46 68,65 39,46 39,46
Calefaccio 48,56 54,67 48,56 48,56
Instal-lacions especials 13,56 18,22 13,56 13,56
Fumisteria i mobles de cuina 40,35 62,16 " 62,16 40,35
Ascensors 8,53 11,54 8,53 8,53
Vidreria 20,87 18,00 20,87 20,87
Pinturai estuc 28,22 52,83 52,83 28,22

1.057,91 1.383,09 1.207,43 1.057,91

Nota*: aparentment hi ha un error en el cost de I'Energia sola (ACS), donat que el preu és molt baix.
Per corresgir aquest error, es considera el cost de la tipologia renta social B+2

Finalment, a banda de les despeses propies de construccio, també cal determinar quines altres
despeses necessaries hi ha en el procés de construccié. Aquestes son:

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccid de les obres (CH) i
l'import dels tributs que graven la construccio (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge
respecte al cost de construccid. Aquest percentatge és variable en funcié del tipus d’edificacio.
S’especifica individualment per a cada Us en I'apartat de calcul del valor de repercussid. També
cal tenir en consideracio les despeses associades a la Seguretat i Salut de I’obra.

Per al cas dels aparcaments en planta soterrani i dels locals comercials en planta baixa, els costos
de construccié considerats son un % dels costos sobre rasant destinats a habitatge. En el calcul
dels VRS corresponents es determina aquest percentatge considerat.

7.3 Aplicacio de la formulacié del metode residual estatic

Un cop obtinguts els valors del producte immobiliari acabat i les despeses necessaries per a poder
obtenir-lo cal aplicar la formulacié del métode residual estatic per tal de poder obtenir el Valor de
Repercussio del Sol.
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Metodologia i formulacié del métode residual estatic

El valor de repercussié de cadascuna de les tipologies es determinara segons allo establert al Real
Decreto 1492/2011, concretament a I’article 22.2, d’on s’extreu la segtient formulacio:

VRS=ﬂ—Vc
K

Essent:

- VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Gs considerat.

- Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Gs considerat del producte immobiliari
acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre
quadrat edificable.

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangament, gestio
i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria necessaria
per a la materialitzacié de l'edificabilitat. Aquest coeficient K, que tindra amb caracter general un
valor de 1,40, podra ser reduit o augmentat d'acord amb els seglents criteris:

a) Es pot reduir fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d’urbanitzat destinats a
la construccié d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria,
habitatges subjectes a un regim de proteccié que fixi valors maxims de venda que s'apartin de
manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres
edificacions vinculades a explotacions economiques, per rad de factors objectius que justifiquin
la reduccié del component de despeses generals com sén la qualitat i la tipologia edificatoria,
aixi com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Podra augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat

destinats a promocions que en radé de factors objectius com puguin ser, lI'extraordinaria

localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini

previst de comercialitzacio, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocio, justifiquin
I'aplicacié d'un major component de despeses generals

- Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Sera el resultat

de sumar els costos d'execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del

constructor, limport dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i
direccio de les obres i altres despeses necessaries per a la construccié de l'immoble.

Determinacio del coeficient K

S’ha considerat un coeficient K de 1,40 per a les tipologies d’habitatge plurifamiliar lliure i local
comercial en planta baixa. Per al cas de I’habitatge protegit s’ha usat un coeficient K de 1,25. La
norma preveu emprar una K més reduida per al cas d’habitatge protegit i de I’habitatge
unifamiliar. Aixi mateix, s’ha usat una K de 1,20 per al cas de les places d’aparcament perqué s’ha
considerat que no hi ha despeses addicionals de comercialitzacio atés que la promocioé i venda
de les mateixes es dura a terme conjuntament amb els habitatges.

Aplicacio de la Metodologia i formulacié del metode residual estatic

A continuacioé es determinen els valors de repercussid del sol en €/m2st de sostre edificable per a
cadascuna de les tipologies, segons la formulacié del RD 1492/2011.
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Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament vigent RD 1492/2011

Vv aplicable 2.821,72 €/m2 sostre
Costos Vc

Cost de construccio6 per contracta (CEC) 1.207,43 €/m2 sostre
Cost total CEC 1.207,43 €/m2 sostre
Cost CH + TR (10,65 % sobre el CEC) 128,59 €/m2 sostre
Seguretat i Salut (2%) 24,15 €/m2 sostre
Total Vc 1.360,17 €/m2 sostre
K 14
|Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament vigent 655,35 €/m2 sostre

Nota: Costos de construccioé obtinguts a partir de les tipologies ‘renda normal entre mirgeres" i "habitatge renda social PB+4"

Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament proposat RD 1492/2011
Vv aplicable 2.729,06 €/m2 sostre
Costos Vc
Cost de construccio6 per contracta (CEC) 1.207,43 €/m2 sostre
Cost total CEC 1.207,43 €/m2 sostre
Cost CH + TR (10,65 % sobre el CEC) 128,59 €/m2 sostre
Seguretat i Salut (2%) 24,15 €/m2 sostre
Total Vc 1.360,17 €/m2 sostre
K 14
|Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament proposat 589,16 €/m2 sostre

Nota: Costos de construccioé obtinguts a partir de les tipologies 'renda normal entre mirgeres" i "habitatge renda social PB+4"

Terciari. Locals comercials en edifici habitatge plurifamiliar lliure RD 1492/2011
Vv aplicable 1.096,99 €/m2 sostre
Costos Ve

Cost de construccio per contracta (CEC) 603,72 €/m2 sostre
Cost total CEC 603,72 €/m2 sostre
Cost CH + TR (10,65 % sobre el CEC) 64,30 €/m2 sostre
Seguretat i Salut (2%) 12,07 €/m2 sostre
Total Vc 680,08 €/m2 sostre

K 14

|Terciari. Locals comercials en edifici habitatge plurifamiliar lliure 103,48 €/m2 sostre

Nota: Es considera el 50% del preu mig de I'habitatge liure
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Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A RD 1492/2011

Preu de venda HPO régim general (€/m2 sup util) 2.666,02 €/m2 sup util
coeficient per passar de sup. Util a sup const + elem. Comuns 0,75

Vv aplicable 1.999,52 €/m2 sostre
Costos Vc

Cost de construccio per contracta (CEC) 1.057,91 €/m2 sostre
Cost CH + TR (10,65% sobre el CEM) 112,67 €/m2 sostre
Seguretat i Salut (2%) 21,16 €/m2 sostre
Total Vc 1.191,74 €/m2 sostre
K 1,25

Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A 407,88 €/m2 sostre

Nota: Es considera "Vivienda Plurif. Aislada. Renta social. PB+4" de la revista BEC 3IT 2023

Aparcament RD 1492/2011
Vv aplicable 9.786,85 €/placa
Costos Vc

Cost de construccio6 per contracta (CEC) 15.092,88 €/placa

Cost CH + TR (10,65% sobre el CEC) 1.607,39 €/placa
Seguretat i Salut (2%) 301,86 €/placa

Total Vc 17.002,12 €/placa

K 1,2

[Aparcament -8.846,42 €/placa |
Es considera una ratio de: 25,00 m2/placa
Nota: Es considera el 50% del preu de I'habitatge lliure 603,72 €/m2st (PS)
Cost total de placa d'aparcament 15.092,88 €

Respecte a I'aparcament de I'habitatge protegit, la zona A preveu un valor en venda maxim de
1.333,01 €/m2 per a les peces annexes (on s’inclou I'aparcament). Suposant una ratio de 25 m2
per placa (ratio maxima que permet aplicar-se per a la determinacio del preu maxim), el valor
maxim en venda per a la placa és de 33.325,25 €/placa. Aquest valor esta molt per sobre del valor
d’una placa d’aparcament en el mercat lliure (9.786,85 €/placa). Per tant, no té sentit considerar
aquest valor maxim. Conseqientment, com a VRS de les places d’aparcament associades a
I’habitatge protegit s’adopta el mateix valor que les places de renda lliure, és a dir, -8.846,42
€/placa.

8. DETERMINACIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

8.1 Determinacio de I'aprofitament urbanistic del planejament vigent

En aquest apartat, i partint dels valors de repercussid (VRS) calculats i del sostre previst per a
cadascun dels usos pel planejament vigent, es calculara el valor total de I’aprofitament urbanistic
associat als parametres del planejament vigent.
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Quadre-resum amb els valors de repercussio:

Cost de Valor de
Valoren | Valoren o L
construccio, . repercussio,
Nom de clau venda venda Coeficient K
. Ve VRS
(m2 atil) [(m2const)
(€/m2const) (€/m2const)
Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament vigent 2.821,72 1.360,17 1,40 655,35
Valor en Cost de Valor de
Nom de clau venda |construccio, [ Coeficient K| repercussio,
(placa) |Vc (€/plaga) VRS (€/placa)
Aparcament 9.786,85 17.002,12 1,20 -8.846,42
Calcul de I'aprofitament urbanistic
VRS
sostre o . . sostre /
Nom de clau unitari  ndm. Habit. ) valor total
(m2st) habitatge
(€/m2)
Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament vigent 4.005 655,35 50 80,10 2.624.656,73 €
Total 4,005 50 2.624.656,73 €
VRS .
o nim. Places
Nom de clau unitari *) valor total
(€/placa)
Aparcament -8.846,42 50 -442.320,87 €
Total 50 -442.320,87 €

TOTAL INGRESSOS 2.182.335,86 €

(*) S'estima 1 plaga d'aparcament per habitatge.

8.2 Determinaci6 de I'aprofitament urbanistic del planejament segons la MPGO

En aquest apartat, i partint dels valors de repercussid (VRS) calculats i del sostre previst per a
cadascun dels usos pel planejament segons la MPGO, es calculara el valor total de I’aprofitament
urbanistic associat als parametres del planejament previst a la MPGO.

Quadre-resum amb els valors de repercussio:

Valor de
Valoren| Valoren Cost de . -
- Coeficient | repercussio,
Nom de clau venda | venda [construccio,Vc K VRS
(m2 atil) |(m2const)| (€/m2const)
(€/m2const)
Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament proposat 2.729,06 1.360,17 1,40 589,16
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A 2666,02| 1.999,52 1.191,74 1,25 407,88
Terciari. Locals comercials en edifici habitatge plurifamiliar lliure 1.096,99 680,08 1,40 103,48
Valor en Cost de Valor de
Nom de clau venda [construccioé, Vc repercussio,
(placa) (€/placa) VRS (€/placa)
Coeficient K|
Aparcament 9.786,85 17.002,12 1,20 -8.846,42
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Calcul de I'aprofitament urbanistic

sostre VRS i
Nom de clau unitari  nam. Habit. valor total
(m2st)
(€/m2)
Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament proposat 3.168 589,16 27 1.866.446,71€
Edifici d'habitatges plurif. HPO Reégim General de compravenda. Zona A 2112 407,88 23 86143493 €
Terciari. Locals comercials en edifici habitatge plurifamiliar lliure 720 103,48 0 74.505,88 €
Total 6.000 50 2.802.387,52 €
VRS
unitari  num. Places (*)  valor total
(€/placa)
Aparcament HLL -8.846,42 27 -238.853,27 €
Aparcament HPO -8.846,42 23 -203.467,60 €
Total 50 -442.320,87 €
TOTAL INGRESSOS 6.000 r 50 2.360.066,65 €

(*) S'estima 1 plaga d'aparcament per habitatge.
No s'ha considerat places d'aparcament associades a |'Gs terciari

9. CESSIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC A L’ADMINISTRACIO

En aquest apartat es calculara I'import economic de la cessié de I'aprofitament urbanistic i, a
partir d’aquest valor economic, es determinara quin és el sostre corresponent per a poder fer
efectiva aquesta cessio.

9.1 Calcul de la cessié d’aprofitament urbanistic associat a la MPGO

Segons I'article 99.3 del TRLUC determina:

Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre
edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessié de sol
amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessio del 15% de I'increment de I’aprofitament
urbanistic.

A més, en tractar-se d’una MPGO en sol urba no consolidat, cal atendre a I'article 43 del TRLUC
gue determina:
"1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I’administracié actuant el sol
corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o
dels poligons d’actuacioé urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a que fa
referéncia I’article 70.2.a, llevat dels suposits seguents:

[]
"c) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi
el sostre edificable d’un sector o d’un poligon d’actuacio urbanistica, els propietaris, a part de
la cessid ordinaria que corresponia a I’ambit d’actuacio, han de cedir el sol corresponent al
15% de I'increment de I’aprofitament urbanistic.

La MPGO que s’esta avaluant economicament esta dins del suposit que s’estableixen als articles
43199.3 del TRLUC pel que fa a la cessio de sol amb aprofitament.

aprofitament cessid 10% cessido 15% total cessio

Planejament vigent (PGO) 2.182.335,86 € 218.233,59 € 218.233,59 €
MP PGO 2.360.066,65 € 0,00 €
Difereéncia d'aprofitament 177.730,79 € 26.659,62 € 26.659,62 €
TOTAL 244.893,20 €
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9.2 Determinacio del sostre associat a la cessié d’aprofitament urbanistic

A partir de la quantificacié economica de la cessidé d’aprofitament, dels VRS unitaris i sostre de
cada Us previst per a la MPGO, es determinara la cessid de I’aprofitament urbanistic associat a la
MPGO.

Atés que aquest document es redacta en fase de planejament urbanistic, no és d’aplicacio
I"article 12 del DL 19/2019 (article fa referéncia a la fase de reparcel-lacié urbanistica).

Per tant, i per tal de determinar quin és I’aprofitament urbanistic privatiu, s’ha estimat quin
percentatge suposa, respecte al total d’aprofitament urbanistic segons la MP, I'import de cessio
estimat anteriorment (244.893,20 €). Aquest percentatge és de 10,37654%. Per tant, el percentatge
d’aprofitament urbanistic privatiu és de 89,62346% del total de I’aprofitament que preveu la MP.

10. ESTABLIMENT DELS INGRESSOS

Els ingressos per a I’ambit privat son els que es corresponen del total dels ingressos un cop s’han
descomptat els corresponents a la cessié de I’administracié actuant.

Aquests ingressos es determinen al quadre segient:

VRS %
sostre . % Cessio a import cedit a aprofitament
Nom de clau unitari num. Habit. valor total N _ daprofitament
(m2st) I'administracié l'administracio ) ) restant privatiu
(€/m2) privatiu
Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament proposat 3.168 589,16 27 1.866.446,71€ 10,37654% 193.672,55 € 89,62346% 1.672.77417 €
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A 2112 407,88 23 861.43493€ 10,37654% 89.387,12 € 89,62346% 772.04781€
Terciari. Locals comercials en edifici habitatge plurifamiliar lliure 720 103,48 0 74.505,88 € 10,37654% 7.731,13€ 89,62346% 66.774,75 €
Total 6.000 50 2.802.387,52€ 290.790,80 € 2.511.596,72 €
VRS ) %
. % Cessié a import cedit a aprofitament
unitari  nam. Places (*)  valor total " . . . daprofitament -
I'administracié I'administracié restant privatiu
(€/placa) privatiu
Aparcament HLL -8.846,42 27 -238.85327¢€ 10,37654% -24.784,70 € 89,62346% -214.068,57 €
Aparcament HPO -8.846,42 23 -203.467,60 € 10,37654% -21.112,89 € 89,62346% -182.354,71 €
Total 50 -442.320,87 € -45.897 59 € -396.423,27 €
TOTAL INGRESSOS 6.000 r 50 2.360.066,65 € 24489320 € 2.115.17345€

(*) S'estima 1 plaga d'aparcament per habitatge.
No s'ha considerat places d'aparcament associades a |'ls terciari

Tal i com es pot observar al quadre adjunt, I'import total dels ingressos associats a I’ambit privatiu
ésde 2.115.173,45 €.

11. ESTABLIMENT DELS COSTOS DE TRANSFORMACIO DEL SOL

Els costos associats a la transformacié del sol que preveu la MPGO inclouen tant costos
d’urbanitzacio interns, com despeses d’urbanitzacié externa, connexions, gestio, etc.

Tenint en consideracié aquesta suposits, els costos previstos son els seglients:
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Despeses urbanitzacio interna

cost unitari
(PEC) amidament total PEC
Vialitat rodada 72,59 73,00 5.299,07 €
Vialitat Civica (subsol privat) 72,59 361,00 26.204,99 €
Parcsi jardis. Qualitat alta 109,48 533,20 58.374,74 €
Parcs i jardis. Qualitat baixa 59,50 799,80 47.588,10 €
Portada electricitat 35.599,73 €
Total PEC urbanitzacio interna 173.066,63 €
Despeses urbanitzacio externa
cost unitari
(PEC) amidament total PEC
Urbanitzacio vialitat fora ambit 72,59 289,00 20.978,51 €
Total PEC urbanitzacié externa 20.978,51 €
Altres despeses
Canon ACA 28.341,00 €
Despesa de gestio 39.611,35€
Imprevistos 31.689,08 €
Total altres despeses 99.641,43 €

TOTAL DESPESES 293.686,57 €

Nota: Quadre de costos de transformacio del sol facilitats per I’equip redactor.

12. CALCUL DEL VALOR RESIDUAL DEL SOL BRUT PEL METODE RESIDUAL
DINAMIC (etapa A). PROPOSTA DE MPGO

Per al’etapa A, i partint dels valors inicialment calculats a I’etapa B, s’aplicara el metode residual
dinamic. Per a aquesta etapa, al tractar-se d’un calcul dinamic, cal preveure un escenavi
temporal del procés de transformacio del sol on s’incorporin els ingressos i despeses determinats
anteriorment.

Al tractar-se d’un meétode dinamic, cal disposar d’una taxa d’actualitzacié per aplicar-la a la
sequeéencia temporal de fluxos de caixa (ingressos i despeses) en base a I’escenari temporal previst
de transformacio del sol.

12.1 Taxa d’actualitzacio

A grans trets i descrit de manera planera, la taxa d’actualitzacié o cost del capital és la taxa que
cal aplicar per determinar el valor actual d’un valor futur.

La taxa d’actualitzacio esta formada per la taxa lliure de risc més la prima de risc.

S’ha previst una taxa d’actualitzacio a 5 anys.
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Tipus de sostre HPO Plurifam lliure  Total Res Comercial Total sostre

m2 sostre per tipus 2.062,61 3.093,91 5.156,52 703,16 5.859,68
% del tipus de sostre 88,00% 12,00%

Temps operacio 3 anys 5 anys 10 anys

Taxa lliure de risc (1) 0,04% 0,32% 1,00%

IPC. Prov. Barcelona (mitjana 2018-22) 2,54% 2,54% 2,54%

Taxa Lliure de Risc (cte.) -2,44% -2,16% -1,50% [(1+ Deute Public) / (1+ IPC)
Prima de risc laresidencia (2) 8,00% 8,00% 8,00%

Prima de risc comercial (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Mitjana ponderada primes de risc 8,48% 8,48% 8,48%

Taxa actualitzacié anual tedrica 6,04% 6,32% 6,98%

Taxa actualitzacié anual aplicada 8,48% 8,48% 8,48%

Taxa actualitzacié semestral 4,15% 4,15% 4,15% ((1+Taxa anual)™(1/2))-1
|Taxa d'actualizacié emprada en dinamic: 4,15%)

(1) Nota: Mitjana 5 darrers anys Bons i obligacions de I'Estat a 3,51 10 anys (2018-22)
(2) Nota: Primes de risc segons Reglament Llei del SOl (Real Decreto 1492/2011)

Tali com es pot observar al quadre anterior, la situacié actual de la taxa lliure de risc i I'lPC fa que
el valor de la taxa lliure de risc + prima de risc sigui inferior al valor de la prima de risc. Seguint un
criteri de prudéncia, s’ha considerat que la taxa minima a aplicar és la que es correspon amb |la
prima de risc.

La taxa anual s’ha convertit en taxa semestral per tal de poder-la tenir en consideracié en
I’escenari temporal atés que aquest s’ha determinat en periodes de temps semestrals.

Per tant, la taxa semestral és del 4,15%.

12.2 Establiment de ritme d’absorcié de I’'habitatge lliure

Un dels aspectes més rellevants per al calcul del valor residual del sol pel métode residual dinamic
(calcul del VAN) és preveure un calendari de despeses i ingressos raonable i justificat.

Per aquest motiu, un dels aspectes principals d’aquest informe és I’avaluacié de la capacitat
d’absorcié del mercat dels nous habitatges previstos, atés que ajuda a definr com es
periodifiquen els ingressos deguts a la venda dels diferents solars urbans.

S’han analitzat les dades estadistiques de compravenda d’habitatges dels darrers 5 anys (tant
obra nova com habitatge de segona ma). El quadre segiient recull aquestes dades:

2019 2020 2021 2022 mitjana darrers 5 anys
Total Hab. Total Hab. Total Hab. Total Hab. Total Hab.
813 585 998 967 859

Quadre d’elaboraci6 propia a partir de les dades publicades per la Generalitat de Catalunya.

Cal remarcar que quan es construeixin els habitatges previstos a la MPGO, hi haura altres
promocions immobiliaries que també estaran competint per al mercat de I’habitatge. Tenint en
compte que es preveu un Unic solar com a finca resultant (si més no un Unic solar associat a
I’habitatge lliure), es presumeix que tot I’habitatge es vendra en un sol any. S’estima que el mercat
podra absorbir I’oferta d’aquest tipus d’habitatge, ates que els habitatges previstos a I’ambit de
la MPGO representen un 8,1% de les vendes mitjanes anuals (859 habitatges per any de mitjana).
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12.3 Establiment de I'’escenari temporal

A partir del tipus i quantia d’ingressos i despeses, es preveu el seglient escenari temporal:

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5
Habitatges liures en edifici plurifamiliar planejament proposat 1.672.774,17 € 100,00%
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A 772.047,81€ 100,00%
Terciari. Locals comercials en edifici habitatge plurifamiliar liure 66.774,75 € 100,00%
Aparcament HLL -214.068,57 € 100,00%
Aparcament HPO -182.354,71 € 100,00%
TOTAL 2.115.173,45 €
DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5
Vialitat rodada 5.299,07 € 100%
Vialitat Civica (subsol priv at) 26.204,99 € 100%
Parcsijardis. Qualitat afta 58.374,74 € 100%
Parcsijardis. Qualitat baixa 47.588,10 € 100%
Portada electricitat 35.599,73 € 100%
Urbanitzacié vialitat fora ambit 20.978,51 € 100%
Canon ACA 28.341,00 € 100%
Despesa de gestio 39.611,35 € 100%
Imprev istos 31.689,08 € 50% 50%
TOTAL 6¢

12.4 Calcul de la viabilitat economica. Calcul del valor residual

Tenint en consideracio els ingressos i despeses segons I’escenari temporal acabat d’exposar, i
aplicant la taxa d’actualitzacié calculada anteriorment, es calcula el valor residual del sol.

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5
liures en edifici proposat 167277417 € 0,00€ 0,00€ 000€ 1672.774,17€ 0,00 € 0,00€
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A 772.047,81 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 772.047,81 € 0,00 € 0,00 €
Terciari. Locals en edifici liure 66.774,75 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 66.774,75 € 0,00€ 0,00€
Aparcament HLL -214.068,57 € 0,00€ 000€ 000€ -214.068,57 € 000€ 0,00€
Aparcament HPO -182.354,71 € 0,00€ 0,00€ 000€ -182.354,71€ 000€ 0,00€
TOTAL 2.115.173,45 € TOTAL 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2115.173,45€ 0,00 € 0,00 €
TOTAL INGRESSOS actualitzat 0,00 € 0,00 € 000€ 1872.067,36 € 0,00 € 0,00€

DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5
Vialitat rodada 5.299,07 € 0,00 € 0,00 € 5.299,07 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
Vialitat Civica (subsdl priv at) 26.204,99 € 0,00€ 000€ 26.204,99 € 000€ 000€ 0,00€
Parcs i jardis. Qualitat alta 58.374,74 € 0,00€ 000€ 58.374,74 € 000€ 000€ 0,00€
Parcs i jardis. Qualitat baixa 47.588,10 € 0,00€ 0,00€ 47.588,10 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
Portada electricitat 35.599,73 € 0,00 € 0,00 € 35.599,73 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Urbanitzacié vialtat fora ambit 2097851 € 0,00€ 0,00€ 2097851 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
Canon ACA 28.341,00 € 0,00€ 000€ 28.341,00 € 000€ 000€ 0,00€
Despesa de gestio 39.611,35 € 0,00€ 0,00€ 39.611,35 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
Imprev istos 31.689,08 € 0,00 € 1584454 € 15.844,54 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL 293.686,57 € TOTAL 000€  1584454€  277.842,03€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL DESPESES actualitzat 000€  1521265€  256.122,81€ 0,00€ 0,00€ 0,00€

Ingressos-Despeses 000€ -1584454€  -277.842,03€ 2.115.173,45€ 0,00 € 000€  1821.486,88 €
Ingressos-Despeses Actualitzat 000€ -1521265€ -256.122,81 € 1.872.067,36 € 0,00 € 0,00 € 1.600.731,90 €

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sol total estimat és de 1.600.731,90 €,
corresponent a 599,53 €/m2 de sol d’aportacio. (2.670 m2 de I’ambit, que es correspon amb el sol
d’aportacio).

Tal i com es pot comprovar, el valor residual del sol és raonable atés I'aprofitament urbanistic
previst, les carregues urbanistiques i el seu emplagcament.
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13. CONCLUSIONS

La MP del PGO de Rubi en I’ambit de la UA unitat d’actuacié UA 14.2 preveu, de manera
resumida, els seglients valors des de la vessant de la viabilitat economica:

- Uns ingressos totals de 2.360.066,65 €.

Una cessio a I’administracié actuant de 244.893,20 €.
- Uns ingressos associats a I’ambit privat (un cop descomptades les cessions) de 2.115.173,45 €.

- Unes despeses de transformacio del sol de 293.686,57 €.

A partir d’aquests ingressos i despeses, i per mitja del metode residual dinamic, s’ha establert el
valor residual del sol abans d’urbanitzar. Aquest s’ha estimat en 1.600.731,90 €, corresponent a
599,53 £€/m2 de sol d’aportacio. (2.670 m2 de I’ambit, que es correspon amb el sol d’aportacio).

Es considera que el valor residual del sol obtingut és raonable atés I'aprofitament urbanistic i
carregues urbanistiques previstes i el seu emplagcament.

Aquest Estudi economic-financer consta de 30 pagines (inclos I'index) i 2 documents annexos.

Barcelona, novembre de 2023

=

Enric Gonzalez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta

VIA, economia i urbanisme, SLP

Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de calcul electronics. En els quadres del
document Unicament apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de calcul usen molts més decimals per als
seus calculs interns. Es per aquest motiu que és possible que hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors
expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacié matematica usant Unicament els decimals
expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes son els valors expressats al document ates que incorporen en els seus
calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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SEPARATA. COMPLIMENT DE L’ARTICLE 99.1.C DEL TRLUC

Segons I'article 99 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC), incloent les
modificacions que va introduir I’art. 40 de la Llei 3/2012, diu:

Article 99

Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat, o la transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I’Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio
dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les especificacions
seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I’inici del procediment de modificacio, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme
mitjancant la incorporaci6 a la memoria d’una relacid d’aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han
de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un
adjudicatari de la concessio de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsio, en el document de ’agenda o del programa d’actuacio del pla, de I’execucid
immediata del planejament i I’establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual
ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.]

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I’operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I’ordenacié vigent i el que resulta de la
nova ordenacié. Aquesta avaluacio s’ha d’incloure en el document de I’avaluacié economica
i financera, com a separata. [...]

Tal i com ja s’ha indicat anteriorment, en aquesta separata es calcularan els ingressos i les
despeses de transformacio urbanistica associada al planejament vigent per, posteriorment, dur a
terme "avaluacié economica i financera del planejament vigent atenent als seus ingressos i
despeses previstos. Finalment, aquesta separata incloura una comparacié del rendiment
economic derivat de I’ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

Calcul dels ingressos

El Pla general d’ordenacié urbana de Rubi, aprovat definitvament a 12 de desembre de 1986,
assenyala en I'article 138 de la normativa els segiients parametres per a la UA 14.2:

- La superficie delimitada és de 2.670 m?
- La intensitat d’edificacié es fixa en 1,5 m2st/m2sol

- L’espai adscrit a jardi urba previst en el PGOU quina superficie és de 700 m?, sera de
cessio gratuita

- En tant no es desenvolupi la Unitat d’Actuacio es permet la continuitat de les actuals
condicions industrials

Cal assenyalar que les edificacions industrials varen ser enderrocades entre 2006 i 2008, deixant el
solar buit a I’espera de tirar endavant la UA prevista al PGOU.

Per altra banda, els planols d’ordenacié determinen una ordenacio enilla tancada amb alineacié
a vial. En tant que en el moment d’aprovacio del planejament general vigent no era d’aplicacio
la reserva de sostre per a habitatge protegit, els usos estimats sén el d’habitatge lliure en edifici
plurifamiliar i les seves places d’aparcament associades.

En base a la superficie de I’ambit i I'index d’edificabilitat brut, resulta un sostre de 4.005 m2 de tipus
plurifamiliar.
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Amb els usos estimats i segons el sostre previst, s’estableix el segient quadre d’ingressos:

%
VRS

sostre . sostre / % Cessio a import cedita d'aprofit aprofitament
Nom de clau unitari  nam. Habit. valor total . . .
(m2st) e/mp habitatge I'administracié  l'administracié ament  restant privatiu
m
¢ ) privatiu
Habitatges lliures en edifici plurifamiliar planejament vigent 4.005 655,35 50 80,10 2.624.656,73 € 10,00% 262.465,67€ 90,00% 2.362.191,05€
Total 4.005 50 2.624.656,73 € 262.465,67 € 2.362.191,05 €
VRS ) o %
nam. Places % Cessio a import cedit a aprofitament
Nom de clau unitari valor total N N d'aprofit B
*) I'administracié  I'administracio restant privatiu
(€/placa) ament
Aparcament -8.846,42 50 -442.320,87 € 10,00% -44.232,09€ 90,00% -398.088,78 €
Total 50 -442.320,87 € -44232,08651 -398.088,78 €
TOTAL INGRESSOS 2.182.335,86 € 218.23359 € 1.964.102,27 €

(*) S'estima 1 plaga d'aparcament per habitatge.

Calcul de les despeses

Es consideren les seguents despeses associades al planejament vigent.

Despeses urbanitzacio interna

cost unitari
(PEC) amidament total PEC
Vialitat rodada 72,59 0,00 0,00 €
Vialitat Civica (subsol privat) 72,59 0,00 0,00 €
Parcsi jardis. Qualitat alta 109,48 280,00 30.654,40 €
Parcs i jardis. Qualitat baixa 59,50 420,00 24.990,00 €
Portada electricitat 35.233,99 €
Total PEC urbanitzacid interna 90.878,39 €
Despeses urbanitzacio externa
cost unitari
(PEC) amidament total PEC
Urbanitzacio vialitat fora ambit 72,59 289,00 20.978,51 €
Total PEC urbanitzacié externa 20.978,51 €
Altres despeses
Canon ACA 50.312,81 €
Despesa de gestio 7.662,29 €
Imprevistos 15.324,58 €
Total altres despeses 73.299,68 €

TOTAL DESPESES ~ 185.156,58 €

Nota: Quadre de costos de transformacio del sol facilitats per I’equip redactor.

Calcul del valor residual del sol brut pel métode residual dinamic. Planejament vigent

En aquest apartat es dura a terme el calcul del valor residual del sol segons planejament vigent.
Es preveu un escenari temporal del procés de transformacié del sol on s’incorporen els ingressos i
despeses determinats anteriorment.
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Taxa d’actualitzacié

Tipus de sostre HPO Plurifam lliure  Total Res Comercial Total sostre
m2 sostre per tipus 1.201,50 2.803,50 4.005,00 0,00 4.005,00
% del tipus de sostre 100,00% 0,00%

Temps operacid 3 anys 5 anys 10 anys

Taxa lliure de risc (1) 0,04% 0,32% 1,00%

IPC. Prov. Barcelona (mitjana 2018-22) 2,54% 2,54% 2,54%

Taxa Lliure de Risc (cte.) -2,44% -2,16% -1,50% [(1+ Deute Public) / (1+ IPC)
Prima de risc laresidencia (2) 8,00% 8,00% 8,00%

Prima de risc comercial (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Mitjana ponderada primes de risc 8,00% 8,00% 8,00%

Taxa actualitzacié anual tedrica 5,56% 5,84% 6,50%

Taxa actualizaci6 anual aplicada 8,00% 8,00% 8,00%

Taxa actualitzacio semestral 3,92% 3,92% 3,92% ((1+Taxa anual)™(1/2))-1
|Taxa d'actualizacié emprada en dinamic: 3,92%)

(1) Nota: Mitjana 5 darrers anys Bons i obligacions de I'Estat a 3,51 10 anys (2018-22)
(2) Nota: Primes de risc segons Reglament Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011)

Tali com es pot observar al quadre anterior, la situacié actual de la taxa lliure de risc i I'lPC fa que
el valor de la taxa lliure de risc + prima de risc sigui inferior al valor de la prima de risc. Seguint un
criteri de prudéncia, s’ha considerat que la taxa minima a aplicar és la que es correspon amb la
prima de risc.

La taxa anual s’ha convertit en taxa semestral per tal de poder-la tenir en consideracié en
I’escenari temporal atés que aquest s’ha determinat en periodes de temps semestrals.

Per tant, la taxa semestral és del 3,92%.

Establiment del ritme d’absorcié de I'habitatge lliure

S’usara el ritme d’absorcié d’habitatge calculat per a la periodificacio dels ingressos de la MPGO,
és a dir, els 50 habitatges s’absorbiran en un sol any.

Establiment de I'escenari temporal

A partir del tipus i quantia d’ingressos i despeses, es preveu el seglient escenari temporal:

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5
Habitatges liures en edifici plurifamiiar planejament vigent 2.362.191,05 € 100,00%
Aparcament -398.088,78 € 100,00%
TOTAL 1.964.102,27 €
DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5
Vialitat rodada 0,00 € 100%
Vialitat Civica (subsol priv at) 0,00 € 100%
Parcsijardis. Qualitat alta 30.654,40 € 100%
Parcsijardis. Qualitat baixa 24.990,00 € 100%
Portada electricitat 35.233,99 € 100%
Urbanitzacié vialitat fora ambit 20.978,51 € 100%
Canon ACA 50.312,81 € 100%
Despesa de gestio 7.662,29 € 100%
Imprev istos 15.324,58 € 100%
TOTAL 185.156,58 €

Calcul de la viabilitat economica. Calcul del valor residual

Tenint en consideracio els ingressos i despeses segons I’escenari temporal acabat d’exposar, i
aplicant la taxa d’actualitzacio calculada anteriorment, es calcula el valor residual del sol.
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INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5

liures en edifici vigent 2.362.191,05 € 0,00€ 0,00€ 000€ 2.362.191,05€ 0,00€ 0,00 €
Aparcament -398.088,78 € 0,00€ 0,00€ 000€ -398.088,78 € 0,00€ 000¢e”
TOTAL 1.964.102,27 € TOTAL 0,00 € 0,00 € 000€ 1.964.102,27 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL INGRESSOS actualitzat 0,00 € 0,00 € 0,00€ 1.749.961,38 € 0,00 € 0,00 €
DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5
Vialitat rodada 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Vialitat Civica (subsol priv at) 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Parcs i jardis. Qualitat alta 30.654,40 € 0,00€ 0,00€ 30.654,40 € 000€ 0,00€ 0,00€
Parcs i jardis. Qualitat baixa 24.990,00 € 0,00€ 0,00€ 24.990,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€
Portada electricitat 35.233,99 € 0,00 € 0,00 € 35.233,99 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Urbanitzaci6 vialitat fora ambit 20.978,51 € 0,00€ 0,00€ 2097851 € 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Canon ACA 50.312,81 € 0,00€ 0,00€ 50.312,81 € 000€ 0,00€ 0,00€
Despesa de gestio 7.662,29 € 0,00€ 0,00€ 7.662,29 € 0,00 € 0,00€ 0,00€
Imprevistos 15.324,58 € 0,00€ 0,00€ 1532458 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
TOTAL 185.156,58 € TOTAL 0,00 € 000€ 18515658 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 185
TOTAL DESPESES actualitzat 0,00€ 000€  171.441,28€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 71.441,28 €
Ingressos-Despeses 0,00 € 0,00 € -185.156,58 €  1.964.102,27 € 0,00 € 0,00 € 1.778.945,69 €
Ingressos-Despeses Actualitzat 0,00€ 000€  -171.441,28€ 1.749.961,38 € 0,00€ 000€  1578520,11€

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sol total és de 1.578.520,11 €,
corresponent a 591,21 €/m2 de sol d’aportacioé. (2.670 m2 de sol d’aportacio)

Comparacié_rendiment economic_derivat_de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova
ordenacio.

Finalment, i per tal de donar resposta als requeriments de I'article 99.1.c, cal comparar el valor
residual del sol segons els planejament vigent i segons la proposta de MP del PGO.

El planejament vigent té un valor residual del sol de 1.578.520,11 €, que es correspon amb 591,21
€/m2 de sol d’aportacio de sol d’aportacio.

El valor residual del sol segons la proposta de modificacié puntual del PGO s’ha estimat en
1.600.731,90 €, que es correspon amb un valor residual unitari de 599,53 €/m2 de sol d’aportacio.

Per tant, el rendiment economic (valor residual del sol) de la proposta de MPGO és superior al
rendiment del economic del planejament vigent en 8,32 €/m2, que es correspon amb un
increment percentual del 1,41 %.

Aixi mateix, el rendiment economic de la MPGO, estimat en 599,53 € /m2, es considera raonable
i suficient per fer atractiva I'operaci6 de transformacio urbanistica que preveu ma MPGO.

Aquesta Separata consta de 4 pagines.

Barcelona, novembre de 2023

— (.

Enric Gonzalez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta

VIA, economia i urbanisme, SLP

ABLITAT 434 Pavioign Prot 2. ¥ 20,4 Avaluacio economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi Ref.V-20575.EVE. Ap. In.
v I A g » al’ambit de la UA 14.2. Data novembre 2023
Pagina nim. 34




Document 1

Recull de les mostres de mercat. Habitatge lliure plurifamiliar

VIA®

B

BT

£ 115 -

Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi
al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES

Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
Data novembre 2023
ANNEXES. Pag. nim. 1



Edifici Prisma
Loiola Gestidon

idealista # Pontuanuncio gratis  Tusfavoritos Tusbdsquedas Tus mensajes  ©  Enic »

<< Promociones en Rubi 1de 5 promociones Siguiente »

Pregunta al anunciante

me gustaria hacer una visita.
Un saludo
, Ver teléfono
Referencia del anuncio
100176908
Promotora
LOIOLA GESTION INMOBILIARIA
Obra nueva Edifici Prisma, Loiola Gestién kA ToR
Inmobiliaria INMOBILIARIA L= Loiola
Centre, Rubl @ Ver mapa Barcelona AL

Desde 147.500 €
Pisos y duplex de 1, 2 y 3 habitaciones

© Guardar favorito ® Descartar  ~ Compartir
| E Escribe una nota personal (sdlo td podras verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English Otros idiomas =

Ubicado junto al mercado, esta promocién de viviendas destaca por sus amplias
terrazas y patios, que permiten disfrutar del centro de Rubl sin perder calidad de vida.

La geometria de este edificio junto al diseno moderno y los amplios espacios
exteriores, otorga a esta promocidn una singularidad dnica.

Una promocion de 59 pisos de 1, 2 y 3 habitaciones asl como duplex con terrazas.
Plazas de aparcamiento y trasteros en la misma promocién.

Caracteristicas basicas Zonas comunes Pregunta al anunciante
« Edificio de nueva planta + Ascensor [ — ——
2 a8 Hola, me interesa esta promocién y
* Pisos y diplex de 1, 2 y 3 habitaciones i
Certificado energético de proyecto me gustarta hacer una visita,
Un saludo
+ Consumo:

* Emisiones: 1D @ Contactar por chat
Ver etiqueta de calificacon energdtica -

Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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LOIOLA GESTION INMOBILIARIA

Piso
1 m? j :
Siiridie dorm sim Bajo ext
Pi
o 2dorm 63 m? ¥ planta ext. Terraza LOIOLA GESTION
btrorinii INMOBILIARIA L Loiola
< TN summ tpamases
Piso 3 dorm 75 m? T planta ext. Temraza
230.000 €
Diplex 2 dorm 79m 2% planta ext. Terraza
250.000 €
Popie 3 dorm 98 m* 3* planta ext. Temaza
346.000 €

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocidn y

me gustaria hacer una visita.
Un saludo
. Ver teléfono
Referencia del anuncio
100176908
Promotora
LOIOLA GESTION INMOBILIARIA
LOIOLA GESTION
INMOBILIARIA L Loiola
Barcelona SR

i Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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Ubicacion

Calle Magallanes, 40
Distrito Centre

Rubf

Valiés Occidental, Barcelona
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oo gy
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Grup Polichnic
q‘n ! Av. Comae | Soiy
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% Pofmpeu Fabra Escue ﬂMiit’ﬂPo «9‘% %

@ Eﬁﬂ l Déu de Montserrat Qh cuels Ribas Moyl o

. Wiag cate B2 it Geogr Macore
Q Ampliar mapa
01.
Piso
196.000 € 20 63 m 1 planta ext. Terraza

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocidn y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

@ Contactar por chat

. Ver teléfono

Referencia del anuncio
100176908

Promotora
LOIOLA GESTION INMOBILIARIA

LOIOLA GESTION
INMOBILIARIA

E Loiola

Do o cw b o

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocidn y |
me gustaria hacer una visita. |
Un saludo |

& Contactar por chat

, Ver teléfono

Referencia del anuncio
100176908

Promotora
LOIOLA GESTION INMOBILIARIA

LOIOLA GESTION
INMOBILIARIA
Barcelona

EE Loiola

o ey o =

) A
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PLANTA PRIMERA esc.B
Habitatge 1.02

Bkn o wutar Meryador £ ane nse o
Habstacas 1 s m
Halbstacia ) e
My i m
- apy =
TOTAL SUPERFICH CONSTRUADA 5320 '

i

Tkl visjort ecom Virviiid

e e EDIFICI
o e | . I PRISMA

02.

Piso
A 3 dorm s m 1 planta ext. Terraza
PLANTA PRIMERA esc.A
Habitatge 1.07
L o m
A et Wy Csna Ml m
Mabstacns | 1141 m
Habtaoa 1 oy ™
Tk g 4 a0
Wiy 1 LE N
M J s
TOTAL SUPIRFICH CONSTRUIDA TAES m",
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Residencial Pau Claris

Domo Gestora

idealista

& Pon tu anuncio gratis.

< Promociones en Rubl

2de 5 promociones

Obra nueva Residencial Pau Claris, Domo Gestora
Centre, Rubl @ Ver mapa
Desde 174.900 €

Pisos de 2 y 3 habitaciones

7 Guardar favorito @ Descartar ~ Compartir

I_E Escribe una nota personal (slo td podrds veria) l

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol  English | Otros idiomas =

Promocidn de 17 viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios, 33 plazas de garaje y 17 trasteros. En
un tnico bloque situado en pleno centro de Rubl.

El edificio se distribuye en planta baja, primer piso y atico tipo duplex. Todas las
viviendas son exteriores y ademds contardn con estancias amplias y luminosas con
ambientes muy bien distribuidos.

Posibilidad de amplias terrazas donde disfrutar de un espacio privado hacia el
exterior.

La distribucién de las 17 viviendas es la siguiente: 3 de un dormitorio; 8 de dos
dormitorios (2 de ellas duplex); y 6 de tres dormitorios (2 de ellas también diplex).
Todas las viviendas llevan vinculadas dos plazas de garaje y un trastero (excepto la
vivienda de planta 1* puerta 6, que lleva una plaza de garaje y trastero). El precio de
las plazas de garaje es de 10.500 € cada una.

La promocidn se encuentra en el centro de 1a ciudad, junto al eje comercial principal, a
un paso del mercado municipal y a 10 minutos caminando de la estacién de los
Ferrocarriles. Cuenta con todos los servicios a su alrededor tales como colegios,
supermercados, entidades bancarias, comercio local y de proximidad, farmacias.

A escasos metros, se encuentra un centro médico privado Quirén Salud. Justo delante
del edificio, encontramos una parada de autobds con varias lineas que comunican con
el resto de 1a ciudad. A 10 minutos en coche, se ubica el Hospital General de Cataluna,
donde esta también el campus universitario de la UCI (Universidad Internacional de
Cataluna), orientado a las facultades de Medicina y Ciencias de la salud, y 1a Facultada
de Ciencias de la Educacién (Sant Cugat del Valles).

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocién y
me gustarfa hacer una visita.
Un saludo |

. Ver teléfono

Referencia del anuncio
97810021

Profesional
Domo Gestora

Doma Gestora
V. |
Madrid 0

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES

Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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Rubf es un municipio de Ia provincia de Barcelona, situado en la comarca del Vallés
Occidental, en Cataluna. Es una ciudad bien comunicada. Se encuentra a 22 km de
Barcelona y 29km del Aeropuerto de El-Prat. Dispone de una excelente accesibilidad al
trazado de infraestructuras de comunicacion y la estacién de FGC se encuentra a 1km
y enlaza con Barcelona, Terrassa, Sabadell y Sant Cugat. La autopista AP-7 cruza la
ciudad en direccién este-oeste. Hacia el oeste conecta con la comarca de Tarragona,
Valencia y por el sur con el resto del pals y con la autopista A2 y AP2.

Ponte en contacto con nosotros para reservar vivienda o para consultar cualquier
duda. También puedes pinchar en el enlace de nuestra pagina Web y dejarnos tus
datos, para ponernos en contacto contigo.

Caracteristicas basicas Zonas comunes Pregunta al anunciante
* Edificio de nueva planta + Ascensor TR =
+ Pisos de 2 y 3 habitaciones o

- Calefaccién individual: Gas natural Certificado energético de proyecto | ::ﬂ b

= Consumo:; [

T TR I o S|

Ver etiqueta de calificacion energética «

pisos disponibles en venta
| plos dpoottiesenveeta | S el st

feo 2 dorm g1 m? Bajo ext. —— -
T74.900 € Hola, me interesa esta promocidn y
Piso me gustaria hacer una visita.
2 dorm asm 2% planta ext. Un saludo
196.900 € |
Piso
2dorm 8T m? T planta ext. Terraza
205.000 €
i 2 dorm 106 m* Bajo ext. Terraza «. Ver teléfono
239.700 €
= Referencia del anuncio
0
1 io axt. 97810021
Sak b 3 dorm 25 m? Bajo ext
Profesional
Piso £ Domo Gestora
144 m? 5
334400 € ot Bajo ext.

Pregunta al anunciante

Ubicacion
Calle Carrer Pau Ciarls, 19 - -
Distrito Centre Hola, me interesa esta Wn y
me gustaria hacer una visita.
Rubi Un saludo
Valies Occidental, Barcelona | al o
W £ % 4
g & 3 a2
5 ) B e ke . . Ver teléfono
- ® o
¥ o Maca Cels -
3 g i { e.'ﬁ‘* Referencia del anuncio
Museu Municipal @) I b o 97810021
Castell (MMUC) .
Ayuntaméento de Rubi Profesional
Plaga de Carrer 84 597 O r Domo Gestora
pr Marqués 8
< Cany, Baroerd § . :
e . E Biblioteca Mestre
" boilanacoa@ L T 7B i Tor @ D 7\
R ki 3 Clrrgy Madrid DOMO
] - - U/Ifliau e
wb | ' Map cute CHEZ ¥t Googr Nacural .
Q Ampliar mapa
03.
Piso
2 dorm 87 m? 1 planta ext. Terraza
205.000 €

Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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xsl Superficie 00 Interior:  60.39m2
# Suparficie construlda ccc: B7.49m2

Superficie exterior: 26.13m2
MENADOR LA R CUB (W)
Urm3

DORTOR W |
12V m3

&

% Sareb

EETIONA ¥ CTRACRETAL T

#“4DOMO

l— e B

3 dorm 125 m? Bajo ext.

PROMOCIO
EDIFICI PAU CLARIS

VvT-02

VESLLACTOR (STAR (i)
PN U
Superfioe Ul Interior: 97.60m2
Superfice construida coc: 125.36m2

O

= Sa_reb

AWTHORA * OO CIAL LT

# “4DOMO

o e I
g 2 ] 1 .
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Sant Gaieta Centre
Sistec Promocions

idealista & Pontuanuncio gratis |~ Tusfavoritos Tus bisquedas Tusmensajes = © Enric =

<{ Promociones en Rubil 4 de 5 promociones < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa esta promocién y

me gustaria hacer una visita,
Un saludo

. Ver teléfono

Referencia del anuncio
100736476

Promotora

Sistec Promocions

Sistec Promocions
Rubl Sistec Promocions

CI

Obra nueva Sant Gaieta 6, Sistec Promocions
Centre, Rubl @ Ver mapa

Desde 175.000 €

Pisos y daplex de 1, 2 y 3 habitaciones

2 Guardar favorito ' B Descartar ~ Compartir

E Esaibe una nota personal (sélo td podrds verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol  English = Otros idiomas «
SISTEC PROMOCIONS gruno promaotor inmobiliario, presenta su nueva promocidn de

obra nueva SANT GAIETA CENTRE, en pleno corazén de Rubl, (calle Sant Gaieta, nim.
6).

Ubicacion premium en el pleno centro de Rubl (calle principal del municipio), al lado
del Ayuntamiento. Es una edificacion moderna y sofisticada. En el interior, estancias
que conectan unas con otras en un ambiente Gnico y elegante. Arquitectura
contempordnea y pensada para vivir en todos los espacios ordenados y bien
diferenciados.

El edificio consta de 12 viviendasy 12 parkings muy luminosas y exterioresde 1,2y 3
habitaciones, plantas bajas, primeros y ddplex con terraza+balcon.

Acabados con nuestro sello de garantia SISTEC, de alta calidad teniendo en cuenta la
sostenibilidad y el ahorro energético, Excelente tratamiento del aislamiento térmico y Pregunta al anunciante
acustico, acristalamiento doble luna con camara de aire intermedia. Carpinterfa [ ) .

2 % = i Hola, me interesa esta promocion y
interior lacada en blanco, dotando a la vivienda de un aspecto elegante y original. me gustaria hacer una visita,
Puerta de acceso blindada con cerradura de seguridad de tres puntos. Pavimento de Un saludo

parquet laminado sintético flotante. Calefaccidn y aire acondicionado por sistema de

aerotermia de alta eficiencia energética.

**Para ver los acabados puedes concertar cita previa para visitar nuestro Showroom
en la calle Torrent de I'Alba, n°s de Rubl.

. Ver teléfono

Nafesnnrin dal aminsin

Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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Caracteristicas basicas Zonas comunes Pregunta al anunciante

- Edificio de nueva planta = Ascensor Hola, me interesa esta promocion y
- Pisos y duplex de 1, 2 y 3 habitaciones me gustarfa hacer una visita.
Certificado energético de proyecto Un saludo
- Consumo: (%

e T

Ver etiqueta de calificacién energética =

_ Ver teléfono
pisos disponibles en venta
i i
Pisa o PR o = Pregunta al anunciante
175.000 € — =R
" Hola, me interesa esta promocién y
Piso o 2 mt Bajo ext. me gustaria hacer una visita.
219.000 € Un saludo
3 2dorm 66 m? T planta ext. Terraza
e 2 dorm 66 m* Pplantaext.  Temaza
265.000 € . Ver teléfono
Piso Referencia del anuncio
T 3 dorm a7 m’ T planta ext. Terraza P
Daplex Promotora
T
CR e 2 dorm 94 m? 2 planta ext. ermaza Sistec P 3
Daplex 3 y
anea e 1dorm 105 m? 2 planta ext. Temraza Sistec Promocions
Rubf Sistec Promocions
s 1dorm 107 m? Pplantaext.  Temaza
380.000 €
Promocié Carrer Sant Gaieta ek o _
12 b | g — ! i Pregunta al anunciante
== : - _ .
. s - . " fpages Hola, me interesa esta promocion y
: e . e me gustarfa hacer una visita.
' use Un saludo
. i ]
., ueies = — =l

. Ver teléfono

] 5 Referencia del anuncio
100736476

- Promotora
) || Sistec Promocions

P ——— : - e B Sistec Promocions

e myrenemnT s Rubi

VIABRIJAT 34 . Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
VIA g e A —— al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES Data novembre 2023
LVREANSME 115 s s wrBiwsme, con ANNEXES. Pag. nim. 10




Ubicacion
Calle Sant Gaieta, 6

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocion y

Distrito Centre | e cstarta races una vista,
Rubl | Un saludo
Vallés Occidental, Barcelona L
| - Placa Jesus * Placa Josep
/1 £ | Marta Tarradeflos -
y Placa Pla ?“ Eich Cano &
§ paes ¥ et . Ver teléfono
Museu Municipal o
Castell (MMUC) ] Referencia del anuncio
i o fager deCao™ 100736476
Ayubtamiento de R..!ae O Corter 645908 Galats
| Promotora
-ty . =
£ Biblioteca Mestre Q SEIAC PYomacioes
3 Marti Tauler
L..'(r-
‘g_ b Sistec Promocions

Rubl Sistec Promocions

Map cele C0C) imt Gaags Nacore

Q Ampliar mapa
05.
Piso
SRR 1dorm 54 m? Bajo ext. Termaza

Promocié Carrer Sant Gaieta PLANTA BAIXA - PORTA 1
12 habitalges i garatges Sala-Menjador-Cuina 2192
Carretora ds Sant Galets, 2.6 Dormitod 16,77 m?
Fuubi. Barcelons Bany 4,58 m?
4527 m?
e e - T Sup. Gtil extorior 16,39 m?
| - Sup. construida 54,22 m*
|
Sala Men jado /Cuina Espai exterior
| H {Terroana)
| F .
|
1 B |
| = ;
|
|
| |
== — —
1 W= ;
I |
|
ML
l_ = = — -— — — S— S— — . x 3 @

e Sletec.

PROMOCIONS

el per -
Fdna s rotees | afmans gu e o aguesl pnl

L

VP,

S0 Grestsines | 00 Farrrins Gt O Mstatalgn

Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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06.
xmu 2 dorm 66 m Ppantaext.  Teraza
Promocio Carrer Sant Gaieta
12 habitatges i garatges

____l_l______l__l_:_

|

] |

Tarvossa 1 Sala,den jodor/caing Dermitent | |

R |

. . |

1des H;:t.a
) | |

PLANTA 2 - PORTA 3

Sala-Menjador-Cuina 277 m’
Distribuidor 75T m’
Dormitori 1 1283 m*
Dormitori 2 801 m*
Bany 4,48 m*

55,66 m”
Total sup. Gtil exterior 0,98 m*
Sup. construida 65,49 m’

Vet  Mareh 2027

i et | e Do de Mabige.

si2tec.

FPROMOCIONS

5.

VP

VIABRLITAT o34 Pamiisde Fatl %70k
ECONOMICA B34 ORO1T Garaiiona
APLCADA A BTT <l T oo
LUREARSSME 115 i v o

Vi

Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L Ver teléfono

Referencia del anuncio
°C

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
Un saludo

. Ver teléfono

Referencia del anuncio
°C

Sistec Promaocions

M4t 34 Feeserws tae  Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi  Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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3 dorm 87y T planta ext. Terraza

Promocié Carrer Sant Gaieta
12 habitatges i garatges

mL“________Tu___
L= —
= Bl=1 ey
e dEA11ETE
S

PLANTA 1 -PORTA 1

Sala-Menjador-Cuina 25,06 m?
Distribuidor 770m*
Dormitori 1 12,60 m*
Dormitori 2 874 m
Dormitor 3 861 m
Bany 1 460 m*
Safareig 188 m?

69,19 m*
Total sup. Gth exterior 0,86 m*
Sup, construida 7.1 m?

‘ersed 7 Mhaoch 2023

VIABRITAT o34 Fencieds B3 %74 A Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi
VI S e al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
LUREANEME 115 i o Bilrwn, o

Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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Sant Cugat 21

ICASA Grup
idealista | #Pontuanunciogratis | Tus favoritos Tus blsquedas Tus menssjes | © Enric -
<< Promociones en Rubi 5 de 5 promociones < Anterior

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocién y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Referencia del anundcio

ICASA GRUP
M -

[ B9 12 fotos [ @ visita 30 | == virtual tour |

Obra nueva Rubi Centre, Icasa Grup
Centre, Rubf @ Ver mapa
Desde 205.000 €

Pisos, dticos y duplex de 1, 2 y 3 habitaciones

¥ Favorito B Descartar  ~ Compartir

E Esaibe una nota personal 1mlo 0 podrids mla)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English  Otros idiomas =

¢Te imaginas vivir en un piso nuevo en el centro de Rubf? . Ahora es posible, no dejes
escapar la oportunidad de estrenar piso y disfrutar de |a calidad de vida que te ofrece
vivir rodead@ de todos los servicios y comercios, supermercados, escuelas, a un paso
del mercado municipal y a 5 minutos andando de Ia estacidn de los Ferrocarriles
Catalanes.

Promocidn de obra nueva en construccién compuesta por 24 viviendas, plazas de
parking y trasteros. Plantas bajas, primeras plantas y duplex todas con terraza. Pisos
de 1, 2 y 3 habitaciones, 1y 2 banos.

Posibilidad de adquirir plaza de parquing y trastero en la misma finca.

Precios a consultar.

Fecha de entrega estimada: a consultar

Pregunta al anunciante

Ya tenemos mads del 70% de la promocién reservada. jNo te quedes sin la tuya!

—

hewmrwswsae  Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi  Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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Pregunta al anunciante

Caracteristicas basicas Zonas comunes _

+ Edificio de nueva planta « Ascensor Hd-i.mmtehr:ﬂmwnwnonv

 Pisos, aticos y diplex de 1,2y 3 "m“:‘-'"""“ o U3 visita.
habitaciones Certificado energético saludo

« No indicado

Duplex o o A e £ Pregunta al anunciante
205.000 € pon e .
Hola, me interesa esta promocion y
Daplex me gustarfa hacer una visita.
A PN 2 dorm o7 m? 3% planta ext. Terraza oy
e 2 dorm 67m Bajo ext. Terraza . = '
e e
Dudplex
2dorm 94 v 2% planta ext. Terraza L
232.000 € . Ver teléfono
Duplex Referencia del anuncio
Agaisacs 3 dorm 96 m? 2" planta ext. Terraza s
Duplex Profesional
v i N 2 dorm nmm 3 planta ext. Terraza s

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocién y
me gustarfa hacer una visita.
Un saludo

— — ——— —

. Ver teléfono

Referencia del anuncio

Terrara

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocidn y
me gustarfa hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Referencia del anuncio
96011865

Profesional
ICASA GRUP

ICASA GRUP
M -

M4t 34 Feeserws tae  Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi  Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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Pregunta al anundante

Hola, me Interesa esta promodion y
me gustarta hacer una visita.
Un saludo

1, Ver teléfono

1 T G iy S al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES Data novembre 2023
(8" £ns v
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ANNEXES. Pag. nim. 17



Pregunta al anundante

Hola, me interesa esta promodon y
me gustarta hacer una visita.
Un saludo
'\, Ver teléfono
Referenda def anundo
9601865
Ubicacién Pregunta al anundiante
Calle Sant Cugat, 21
me gustara hacer una visita.
Rubl Un saludo
Vallés Occidental, Barcelona

b Guardset 4 . . “,

| T \ muar(mo )
: - * . - «. Ver teléfono
¥, megracometd rueiQ) . : : 3 R
5 < - el % Profesional
oL oSS S/ S SN T e

i 99 Prace Sndicats ICASA GRUP

Q Ampliar mapa
VUBAIAT | s34 Paroiace Pt 574 Avaluacié economica i financera de la Modificaci6 Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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08.

Daplex
205.000 €

1dorm nm Terraza

2° planta ext.

ICASA Y

HABITATGE 2-4

Planta segona

SECL GUSAT A

Sue Wil

Flanta nheres Planty superiof 1 S T
3 eyt L1

1 Cimns L

4 Pategor 214 w0

S Oortae »n

4 Bay 2 Asim

T Datrepuidor Vil

LG wanm

TOTAL Un SEIEm'

TOTAL comttrulels 704N

_Rubi Centre oI e 2aa
TOTAL solareimn nsIm

09.

2 dorm 67 m* Terraza

-

Rubi Centre

ICASAC LU

HABITATGE 0-2

Planta baixa

BAINDS SEGONA
Sup anil

Sl » cusna %29 m
Bany 1 380 m'
iy & [
Orwemston | B
Dgerreten 2 597 m
Evluc HOm
Retuitor 229w
TOTAL éte WIEm
TOTAL conminits La
TOTAL pati Lom

Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi
al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES

ViAgRITAT o34 Parnmis e Pt 7 Y 7ak
ECONOMICA B34 OR017 Baraiiona
APLCADA A BTT <l T oo
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10.

Daplex

260.000¢ 3 dom 96 m* 2 planta ext. Terraza

= ICASACFL P

HABITATGE 2-5

Planta segona

| Planta infenar Planta supenor

SEGOM CINOUENA

Sop util
1 Sald - cuna nasm
2 Banyt 130 m'
3 Cowrraton | o
4 Dmiribuicon Leo
§ Dormion 2 0Ram
& Bany 2 14 m
7 Dormiton 035w
B Detribuisior Sasm'
TOTAL uth nSrm'
TOTAL comtmigia  96.07 m'
T1OTAL balco roed: anm'
Rubi Centre TOTAL Bacoudt 068w
TOTAL yotar 039 m'

M4t 34 Feeserws tae  Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi  Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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Carrer Sant Sebastia

11.

€ Lista Anuncios € Antarior 1de 181 Siguiente ¥ 3 owspoar W oowmar B (h
Contactar con el anunciante

Ext0y Intaresago on este inmosie, me
gustana rocisis mas informacisn

Eeers st

L-=%
smnomor G Wosiat sesilona

B
MADNLOF

Maoniof

B mePosTAR AMUNTIO

Piso de tres habitaciones Carrer Sant Sebastia, Centre, Rubi Confuctarcon el smuncints

o Fubl » Catrer Sant Sebasdih
Estoy Interesado an aste inmuabie, me

gustaria recibir mas informacion

33
€ 235.000 | s
Encontramos la hpateca ideal para 1l Cuota hipoteca desde € 632/mes ~
P bedeni martin
MAONLOF & Mosiras telétono
Descripcion =
PISO LUMINDSO a.
pisa luminoso de tres habitaclones, dos dobles | dos bafios ampiins, ¥ dos pequefics balcones.
MAONLOF
Maoniof
Caracteristicas
¥ [P repoRTAR ANUNCIO
REFERENCIA Y FECHA DEL ANUNCIO 202216 - 182022
CONTRATC Venta
TIPOLOGIA Piso | Propledad completa | Tipo de inmueble medio
SUPERFICIE 77 m* - Ver detalle
HABITACIONES 3 dormitorios, 2 bafios, cocina ablerta
PLANTA 27, con ascensor, Can acceso para discapacitados
TOTAL DE PLANTAS DEL EDIFICIO 2 plantas
PLAZAS DE APARCAMIENTD 1 en garaje privade, 1 en aparcamianto/garage plbiica
DISPOMEWDAD Libre
OTRAS CARACTERISTICAS Portén elictica  Fitwa dptica  Puefia bhnaaan  Exterior  Baksdn
INSTACICN tv INdividual  Carpimiena ex1enar de viangPvC
Costes Contactar con el anunciante
PRECIO € 235,000 Estoy Interesado an este inmuctle, me
. qgustatia recibil mis informacidn
FIANZA Np indicada
Eficiencia energetica
beden: martin
ARD DE CONSTRUCCION 2022 A,
MAONLOF & Mosirar ieidlono
o
ESTADD Mueve | En construccion
CALEFACCION Individual, por alre, alimentacion eléctrica &
AIRE ACONDICIONADRD Inclividuat MAONLOF
Macrial
EFICIENGIA ENERGETICA B - 351 kwhim? aho
EMISIONES DE GO, B 25 vwnjm? afic ST :
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findomio

Q

€185.000 |

B Encontramos la hipsieca ideal para ti

Descripcion

PISO MUY LUMINOS

Piso de obra nueva ubicado e

Entraga en enero de 2023

Caracteristicas
REFERENCIA ¥ FECHA DEL ANUNCICO
CONTRATO
TIPOLOGIA
SUPERFICIE
HABITACIONES
FLANTA
TOTAL DE PLANTAS DEL EDIFICIO
PLAZAS OF APARCAMIENTO
DISPONIBILIDAD

OTRAS CARACTERISTICAS

Costes

PRECIO

FIANZA

e bera

L == = «” EXPANDIR
= - - | 3‘ v
! - £ =

- oo :

- Plaga del Doctor Guardiet = B
o’ ) . -
Eanerih Ucntsmmib =
[E
’ 5
— / &
) I -
- 5
::. -, e [ - PR
— N ATy +

mer de Sant Joan, cue

¢ Antefior 1de 191 Siguisnte

£Quieres mas fotos?

5 las fotos o anunclante

Cunta hipoteca desde € 488 mes

con dos dormiterios, Uno de ello

EK-92188613 - 30M2/2022

Venta

ad completa | Tipo de imueble madio

Piso | Propie
57 m* - Ver datalle
2 dormitorios, 2 bafios, cocing ablerta

CON ASCeNEOM, CON BCCOSO para discapaciiados

3 plantas

1 en garaje privado, 1 en aparcamientofgaraje plblico

Libre

Fortén eléctrico  Fibfa Gptica  Vidooportiro  Pudrta blindaga  Armano empottade

w indivioual C: etarkor e goble vidrio/metal

Balcdn

€ 185.000

Mo indicada

7 cusroas

Contactar con el anunciante

Estoy inleresado en este inmuctle, me
gustaria recibir mas informacién

R MENSAJE

beden martin

B

MAOKLOF & Mostrar teidfono
o

S
MAONLOF

Maoniaf

[0 REPORTAR ANUNCID

W ocurar [ h

Contactar con of anunciante

Esoy inanesaco en este nmuatie, me

e e

R Mostrar

MAONLOF

el

[0 memoRrTAR ANUNCIO

Contactar con el anunciante

Estoy miarosado en este inmuoble. ma
qustaria rocitie mAds Infarmacisn

badanl martin

s Mastrar teldfono

- 2
MADNLOF

=2
MAONLOF

Maapiaf

Contactar con el anunciante

Estey mierasado en este mmueble, me
gustaria recitir mds Informacidn

badend martin

-y
MADNLOE Uy Mostrar teféfona
o

=20
MAONLOF

Maaniof

[P REPORTAR ANUNCIO

VIA
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Contactar con el anunciante

Eficiencia energética
ARG DE CONSTRUCCION 20622 Estoy intaresado an .este inmsnbie, mie
gustari rocib mas informacitn
ESTADD Nugvo | En construccion
CALEFACCION Individual, por airs, allmentacion elécinca
AIRE ACONDICIONADD Individual, fria/caor
EFICIENCIA ENERGETICA b = 3,51 kWh/m* aflo B Dedeni martia
MADNLOF @ Mostrar teléfono
EMISIONES DE CO; (43 i
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Document 1

Recull de les mostres de mercat. Locals comercials

VIA =

B

BT

£ 115 -
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Locals comercials
01.

idealista # Pontuanuncio gratis  Tus favoritos Tus bdsquedas Tusmensajes g Clara -

<< Locales o naves en Mercat

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

& Contactar por chat

L, Ver teléfono

Referencia del anuncio
3183

Profesional
FINQUES COLOMER

FINQUES COLOMER
-

Mag o

Local en venta en calle de Lumieére
Mercat, Rubl @ Ver mapa

52.000 ¢
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

52m? 1000 €/m?

¥ Favorito @ Descartar  »~* Compartir

[E Escribe una nota personal (sdlo tu podrds verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English  Otros idiomas -
Local comercial en venta zona Progreso.

Este local de 52m2 de superficie, es ideal para habilitar una pequefia tienda, taller o
garaje para dos coches y trastero.

Excelente ubicacion, y a tan solo tres minutos caminando de la estacion FGC en el
nucleo urbano, dispone de una gran variedad de comercio de proximidad; grandes
supermercados; Mercado Municipal de gran prestigio y zonas de ocio.

Comunicada con las principales vias de acceso, hacia Terrassa, Sant Cugat y Barcelona.

Todo ello, hace de este local el inmueble ideal para cubrir sus necesidades. Pregunta al anunciante
E‘ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con FINQUES por chat. Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo
Caracteristicas basicas Certificado energético
& Contactar por chat
+ 52 m? construidos + Consumo: [Ep188 kWh/m? afio
* 1planta * Emisiones: 130 kg CO2/m? ano +_ Ver teléfono

* Segunda mano/para reformar Ver etiqueta de calificacion energética -

« Distribucion diafana Referencia del anuncio

i E 3183
« Situado a pie de calle
+ 2 escaparates Profesional
FINQUES COLOMER

+ Construido en 1973
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Edificio FINQUES COLOMER
R
* Bajo :

+ Fachada de 9 m. lineales

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

L, Ver teléfono

Referencia del anuncio
3183

Profesional
FINQUES COLOMER

FINQUES COLOMER
e g

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

£, Ver teléfono

Referencia del anuncio
3183

Profesional
FINQUES COLOMER

FINQUES COLOMER
SR
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Ubicacion

Calle de Lumiére

Distrito Mercat

Rubi

Vallés Occidental, Barcelona

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccién, pero puedes contactarle para conocer

la direccion del inmueble.
1 Escuela Mare de . OE e
E Déu de Momserrat scuels Ribas
? 5 Diéu e Montserra selas Hiba —
| 3 o B
: *».\_(’c ; - Plaga Sindicats <
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z v‘-w,,r <
| v (:' Carrgy dg Cony
i " Gonary Prien Mg
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= Pearson = >
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“‘ rubiE)P® * Escayy PIOQES S &
‘..} Gy - & 4,
A Plaga de la X
| Plaga s Cerdanyn (WEHEY s mo
| Constituck CAP Anton de Bar;oo . -
1 .
l.. DUIN 25 de Setembee
i) Gimnasio en Rubi .
A . a .
2. B Mag dats COO23 inst. Geogr Necenal

idealista

< Locales o naves en Memcat

o Pon tu anuncio gratis

- '3“'““ alandiiianive
| Hola, me interesa este inmueble y me
| gustaria hacer una visita.
| Un saludo

& Contactar por chat

t, Ver teléfono

Referencia del anuncio
3183

Profesional

FINQUES COLOMER

FINQUES COLOMER
Rubl

i

Tus favoritos  Tus bisquedas  Tus mensajes I Clara -
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Local en venta en Mercat

Rubl @ Ver mapa
Pregunta al anunciante
60.000 € _
4 Calcular hipoteca »# Estudiar hipoteca | Hola, me interesa este inmueble y me
60 m* 1.000 €/m? gustaria hacer una visita.
Un saludo
¥ Favorito @ Descartar ~* Compartir ]

E Esaibe una nota personal (sélo td podrds verla)

. Ver teléfono

Comentario del anunciante Retarencts dal Inundio
Disponible en: Espaftol | English = Otros idiomas ~ LOCALC
Local muy céntrico de 60 m2 con entrada de vehiculos. Profesional
Dispone de acceso directo a la calle, entrada para varios coches, furgonetas, etc... y ECNOCAS FLIEY
acceso a toda la superficie del parking.

. 3 5 . » Tecnocasa Rubi
Se dispone amplio local en gran altura y tiene una estancia destinada a wc reformado. X

Las instalaciones de luz y agua estdn dados de alta.

Tiene 2 persianas enroliables y puerta de entrada de vidrio instalada ya en el local.
Hay instalado un aparato de aire acondicionado para toda la estancia. La finca es del
ano 1981y se paga de comunidad unos 300 euros aprox. anualmente.

Informamos que realizamos un Estudio Financiero gratuito para encontrar Ia mejor
opcion segun sus posibilidades.

Tecnocasa cobra el 3000 euros + iva al comprador por localizacién del inmueble.
Venga a vernos a nuestras oficinas de Tecnocasa, nos encontramos en la Plaza de la
Iglesia de Sant Pere y delante del colegio los Maristas.

Caracteristicas basicas Equipamiento

+ 50 m?* construidos, 54 m? utiles « Aire acondicionado

+ Segunda mano/buen estado

- Distribucién 2 estancias Certificado energético
* 1aseos 0 banos + En tramite

= Situado a pie de calle

* 2 escaparates

« Ultima actividad: GARAJE
« Construido en 1981

Edificio
+ Bajo
+ Fachada de 6 m. lineales
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Pregunta al anunciante
| Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L. Ver teléfono

Referencia del anuncio
LOCALC

Profesional
TECNOCASA RUBI

Tecnocasa Rubi
Rubl

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.

Un saludo

. Ver teléfono

Referencia del anuncio
LOCALC
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmuebley me |
gustarta hacer una visita. |

Un saludo I

, Ver teléfono

Referencia del anuncio
LOCALC

Profesional
TECNOCASA RUBI

Tecnocasa Rubi
Rk TS

Pregunta al anunciante
I Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita. |
Un saludo

. Ver teléfono

Referencia del anuncio
LOCALC
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Referencia del anuncio

LOCALC
Profesional
TECNOCASA RUBI
Ubicacion Pregunta al anunciante
Distrito Mescat Hola, me interesa este inmueble y me
Rubf gustaria hacer una visita.
Vallés Occidental, Barcelona Un saludo
€ Por privacidad, el anundiante no ha indicado la direccién, pero puedes contactarle para conocer
la direccidn del inmueble.

Polcline Rubi
Regeia Cirmedl - RUAI Grup Policlinic

. Ver teléfono
Qi‘. cuela Maristas Rubi
. Comas | Sal Referencia del anuncio
LOCALC

Ca
o

ai?

T
Escuels Mare de ol %
Deéu de Montsermral Q[-.cdr: aRibas Vi

1
v,

Profesional
TECNOCASA RUBI

8 g’

Flaca Sindicats
s,

Cotrre o - -
dei Cenara oy,

Tecnocasa Rubi
Mo Rubf

Placa Doctor

Pearsor

Carrar g 1 Pla
Ru Nal" 2t Eacarg PTOG!

Q Ampliar mapa
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03.

idealista & Pon tu anundio gratis Tus favoritos  Tus bisquedas Tus mensajes A -

<< Locales o naves en Mercat

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este inmueble y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

@& Contactar por chat

. Ver teléfono

) ag

Referencia del anuncio
96757337

Particular
Monicacoupe

@maoni_delrio3

Local en venta en calle Dante Alighieri, 11
Mercat, Rubl @ Ver mapa

84.500 ¢
o Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca

55m? 1536 €/m?

¥ Favorito # Descartar  ~ Compartir

E Escibe una nota personal (sdlo t0 podris verla)

B3] s tiones alguna duda recuerda que puedes hablar con Monicacoupe por chat.
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| Unsaludo

@ Contactar por chat

L Ver teléfono

Referencia del anuncio
96757337

Particular
Monicacoupe

Pregunta al anunciante

| Hola, me interesa este inmueble y me
gustarla hacer una visita.

| Un saludo

@ Contactar por chat

. Ver teléfono

Referencia del anuncio
96757337

Particular
Monicacoupe

@moni_delric3

@moni_delrio3
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1, Ver teléfono

Referenda ded anuncio
96757337

Particutar

Monicacoupe

Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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Pregunta al anundante

Hola, me Interesa este Inmueble y me
gustara hocer una visita.
Un saludo

1, Ver teléfono
Referendla del anuncio
96757337
Particutar
Monicacoupe
Ubicacién Pregunta al anundiante
Calle Dante Alighieri, 11 =
Distrito Mercat Hola, me interesa este iInmuebie y me
Rubl gustarty hoces una visita,
Vallés Occidental, Barcelona

k £
. £ L r tald n
waw F ‘. verlsglone
ot JCaSndile <
i b e : Referendia del anundo
we ;r
" Py, ¥
P : s Partscutar
P on ?
T 1 Flaza d Oy, d
Brh.r-. A0 gy P10 S %, 5 Monicacoupe
Qo )

L~
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o o 1 v
SeIcanya s
Pl-'lllo
AP Aidnoe Bera

Mg day 00D

ral Geany hamdred

Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES Data novembre 2023

ANNEXES. Pag. nim. 35



04.

idealista | #Ponmanncogatls | Tusfavortos Tusbosquedss Tusmensies g Oara -
< Locales o naves en Mercat

Pregunta al anundante

Hola, me interesa este iInmuebie y me
qgustarta hoces una visita,
Un saludo

B & fotos

Local en venta en calle d'Eduard Fontserg, 1-6
Mercat, Rubl Q Ver mapa

95.000 ¢
4 Calaslar hipoteca  # Estuatar hipoteca

9sm’ 1000 €/m

¥ Favorito B Descartar  #* Compartlr

= Esoibe uma nota personal (solo 1l podras verta)

Comentario del anunciante

Disponibie en: Espancl | English | Otros iglomas =

Disponemos de locales comerciales desde 95 a 200 metros, todos con salidas de
humos, didfanos para poner todo tipo de negodo en una de las mejores zonas de
Rubl. Aproveche la ocasién y solicite informacién sin compromiso.

B3 51 tienes aiguna duaa recuserda que pusdes hablar con ONCISA por chat.

Pregunta al anundante

Hola, me intesesa este Inmuebie y me
qgustarta hacer una visita.
Un saludo

Referencia ded anundo
38068907
Particular
ONCGSA
hewmrwswsae  Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi  Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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Ubicacién

Calle d’Eduard Fontserd, 1-6
Distrito Mercat
Rubi
Vallés Occidental, Barcelona
'.n_&. |-.r|.;..|'-'-.|.|-.10
4-‘-“‘, o
b Laoueia Marstas Rubs
w G ': .
3
" AN ]
f ™ g

D de Mortzerat
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05.

idealista

<¢ Locales 0 naves en Mercat

#Pontuanuncogratls  Tusfavoritos TusDdsquedas Tusmensdjes g Cara -

B 9 fotos

Local en venta en calle de Victor Balaguer, 10

Mercat, Rubl @ Ver mapa

140.000 ¢
4 Calcular hipoteca  # Estudiar hipotec

o m?® 1000 €/m?
¥ Favorito B Descartar

i & Escribe una nota personal (s0l0 tU podras veria)

»~ Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | Engish | Otros iglomas =

Vendo local comeraal en calle Victor Balaguér N® 10 bajos. Zona del mercado de Rubl y
al lado de dos colegios importantes (Maristas y Luis Ribas) Preparado para cualquier

negocio. con suelo y placas de techos instalados y con luz y agua. Lavabo, dos

despachos y instalacgones de internet y

alarma.

B 51 tienes aiguna duaa recuerda que puedes hablar con ANoNSO por chat

Caracterfsticas bdsicas

« 140 m? construidos

+ 5§ plantas

+ Segunda mano/buen estado

< 1aseo0s 0 banos

- Situado a pie de calle

+ 2 escaparates

- Ultima actividad: Clases de refuerzo
escolar.

Edifido
- Bajo

Certificado energético

- Consumo: 29 kWh/m? ano

« Emisiones:

Ver etiqueta de callNicacion energetica «

Pregunta al anunciante

Hola, me interes este iInmuebie y me
gustan hacer una visita,
Un saludo

® Contactar por chat

L, Ver teléfono

Referencia ded anuncio

Pregunta al anunciante
Iﬁ-m‘mﬁmvw—
gustarty hacer una visita,

Un saludo
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. Ver teléfono

Referenda del anuncio
9476145

Particutar
Alfonso

VIA

Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi

al’a

mbit de la UA 14.2. ANNEXES

Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
Data novembre 2023
ANNEXES. Pag. nim. 39



Un saludo

9476T74S

Particular
Alfonso

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
QusLarly NoCer una visia.

% Contactar por chat

\, Ver teléfono

Referenda def anuncio

VIA

B

B

NE 110 e
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Pregunta al anunciante

Ubicacién - “
it o Hola, me interesa este inmuedie y me
Distrito Mercat gustarts hacer una

Un saludo

Rubf{
Vallés Occidental, Barcelona

vwtituso | Eatan Q

o
'
3
% \. Ver teléfono
™
Pokebrve Buts .
e-ir-l:-ll"\_.,...:. \ ok souels Maratas Ruos i X
A COman | Say Referencia ded anunch
' b »
Plaga de Clawd 3 3 4 Pa -
"oy Y iUty
: ol'—'\.r-: Rbas Ty 3 sf Alfonso
i [ £
Gy Sl $
¥ ':.Q\ Plags Sindeats 3
- c\‘.b
3 Cory,
[J ¥,
- i, vy
o,
e WY o o €T e Gy hacored
Q Ampliar mapa
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06.

id

<«

ealista #Pontuamncograts | TUSTvoritos Tusbosquedas Tusmensdjes g O -

Locales o naves en Mercat

Un saludo

. Ver teléfono

99487934

Profesional
Maoniof Real Estate

Maoniof Real Estate

| B8 7 fotos | [ Plano | ® Video |

Local en venta en calle d'Eduard Fontserg, 19
Mercat, Rubl Q Ver mapa

140.000 €
i Calcular hipotec  /# Estudiar hipoteq

100 m? 1400 €/m?

¥ Favorito B Descartar  ~* Compartir

| B escriveunanota personal (solo tl podrds veria)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espancl | English | Oftros kalomas -

Local en barmo consolidado, didfano, tiene luz natural, con salida de humos,
actualmente es una escuela de Yoga, escaparate, el local da a dos calles. En activo,
(hay posibilidad de traspaso del negodio en funcionamiento por 25.000. -€).

Creada en 2021y con sede en Sant Cugat del Vallés - Barcelona, Maonlof Api SL
gestiona la compra, venta, alquiler y administracién de inmuebles en Cataluna y en
todo el mundo.

En Maonlof, nuestros cualificados y experimentados agentes saben que la gestién
inmobiliana no es sdlo cuestidn de precio, sino también de relaciones humanas.

Sabemos que comprar o vender una propiedad, al igual que elegir un lugar para
alquilar, no es una smple transaccién comeraal, sino que es ante todo un nuevo
comienzo.

Por eso ofrecemos una amplia gama de servioos ademds de una relacién

personalizada de td a td, hacendo que el proceso sea lo mds senaillo y agradable
posible.

Visita nuestra web y redes sociales para saber mds .

Referandia ded anuncio

Pregunta al anundiante

i Hola, me Interesa este Inmueble y me |
qustara hacer una visita.

Sant Cugat Det Vaes  MAONLOF
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Caracteristicas bdsicas Equipamiento
+ 100 m? construidos, 99 m? Gtiles + Calefaccién
+ Segunda mano/buen estado « Aire acondicionado
+ Distribucidn 6 estandias + Sistema de alarma
« 1aseos o banos, adaptados para + Salhda de humos
minusvilidos
. Situado a pie de calle Certificado energético
* 3 escaparates « Consumo: 2,5 kWh/m? ano
+ Ultima actividad: Escuela de yoga + Emisiones 25 kg CO2/m? ano

« Construido en 2003 Ver etiqueta de ENCCION energética =

Edificio

- Bajo
+ Fachada de 10 m. lineales

@ Anundlo actualizado hace mds de 3 meses

Visita este inmueble sin moverte de casa
m Ya puedes contactar y pedir una pimera visita guiada de este inmueble de I3

T mano de Maoniof Real Estate con toda | tranquilidad y sin desplazarte.

Solicitar visita quibaa virtual

Pregunta al anundante

| Hola, me interesa este inmuebie y me
gustara hocer und visita,
| Unsaludo

«, Ver teléfono

Referencla ded anunclo
99487934

Profesional
Maoniof Real Estate

Maoniof Real Estate

sant Cugat Def vaties  MAONLOF

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES

VIA'
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e S |
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~ &
|
Ubicacién
Calle d"Eduard Fontserd, 19
Distrito Mercat
Rubi
Vallés Occidental, Barcelona
':\_'. insyto 'E-'.Inlo
%
4 '
‘-". OIH v Maristas Fubl
o[ \ {
¥ B £
_.; Plaga Sreicets |
¥ 4
F i

@l
Q, Ampliar mapa

Pregunta al anundiante

|

Hola, me interesa este Inmuebie y me

qustarta hacer una visita.

car 0 Bhcr g,
7

g

-
Mg cets €300 wa1 Gay Waceras

Pregunta al anundante

Hola, me interesa este Inmueble y me
gqustart hocer una visita,
Un saiudo

', ver teléfono
Referenda ded anuncio

Profestonal
Maoniof Real Estate

Maoniof Redl Estate

Sant Cugat Del Vaties  MAONLOF

Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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07.

idealista #Pontuanundogratis | Tusfavoritos Tus blsquedas Tusmensdjes g Cara -

(€ Locales o naves en Mercat

Local en venta en calle Cal Gerrer, 18
Mercat, Rubl Q Ver mapa

170.000 €

4 Casiar hipoteca  /# Estudir hipotec

BIm | 939 €/m’

¥ Favorito B Descartar  ~* Compartir

| & Escibe und nota personal (oo td podrds veria)

B 51 tienes aiguna duca recuerda que puades abiar con Alfonso por at

Publicidad
Caracteristicas bdsicas Equipamiento
+ 181 m? construidos, 180 m? dtiles - Aire acondicionado
+ Segunda mano/buen estado + Sahda de humos
+ Distribucién didfana
. 2 25605 0 banos Certificado energético
« Situado a pie de calle - Consumo: 148 kWh/m’ ano
+ 1 escaparates » Emisioness 29 kg CO2/m’ ano
Ver etiqueta de Gaificacion energética =
Edifido

+ Fachada de 5 m. lineales
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Pregunta al anunciante
|:mﬂ!l"m__ mnm- Y me ]
gustarta naces und visita
| Unsaludo

® Contactar por chat

«, Ver teléfono

Referendla del anuncio
2258388

Particutar
Alfonso
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Pregunta al anunciante

mﬂmmm'ﬂ
gustarta hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat
', Ver teléfono
Referenda ded anuncio
2258388
Particular
Alfomso
434 fewnrws v ae  Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi  Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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Ubicacién

Calle Cal Gerrer, 18 J Hola, me interesa este iInmuedie y me
Distrito Mercat gustarta hacer una visita.
Rubl

Vallés Occidental, Barcelona )

[ ragaos @
L - Repubica
1I F ® "ﬂr
ciicinie Futi L )
Ragna Carmed) - RUBI Grup Polchine 8 9[ aCuwd Manstas Fubi ', Ver teléfono
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& L]
5 r % Referenda del anundio
s '
= -, L
§  Bixage : Y - !
g Foppeufatea Escusla Mare de ' ™ |
. i E  Dinsdo Morttamat Qi'r'rhn-'h'u- \\’-, - “ Particutar
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08.

idealista # Pontuanundo gratls | Tus favoritos Tus basquedas Tus mensajes g Oara -

<< Locales 0 naves en Mercat

Pregunta al anundiante

Local en venta en calle de Monturiol
Mercat, Rubl Q Ver mapa Mataro

199.990 €
4 Calcular hipoteca  # Estuatar hipoteca

1m? | T8 €/m?

¥ Favorito B Descartar  ~ Compartir

| @ escribe una nota personal (solo t) podras verta)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | Engiish | Otros idlomas -
LOCALES CON INQUILINOS - SOLO INVERSORES

Rentabikdad: 546%

Inicio del contrato: 006/ 1996

Fin del contrato: 3V/05/2026

Renta a10&

Local comercial con inquilinos construido en 1978 en Rubl, Barcelona. Es un local de 257
m2 dtiles. Son dos locales unidos. Se encuentran en buen estado de mantenimiento.

Inviertis es un marketplace para inversores inmobiliarios donde encontrar
conocimientos y herramientas para comprar propiedades rentables que ya estin
alquiladas. Los inversores inmobilianios pueden acceder a viviendas que tienen
inquilinos en un proceso de fricadn, sin problemas y en linea y comprar una propiedad
como s fuera un activo financero. El comprador tiene acceso a una herramienta
financiera desde donde encontrar el RO, las rentabilidades, descargar todo el
documento y los datos.

Inviertis ayuda de esta manera a los pequenos y medianos inversores a la vez que
ayuda a los inquilinos a conservar sus viviendas. Inférmate mds en Inviertispro. com.

Caracterfsticas bdsicas Certificado energético

« 257 ¢ construidos, 223 m¥ (tiles « No indicado
« Segunda mano/buen estado

+ 1aseos 0 banos

« Situado a pie de calle

- Construido en 1978

Hola, me interesa este Inmuedie y me
gustarta hocer um visita.

inviertis
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Edifido
- Bajo

<, Ver teléfono

Referencla del anundo

Inviertss Properties
Mataro inviertis

clarel

Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES Data novembre 2023
ANNEXES. Pag. nim. 50

VIA




Ubicacidn

Calle de Monturiol

Distrito Mercat

Rubf{

Vallés Occidental, Barcelona

© Por privacidad, el anundante no ha INAK00 1 direccion, pero puedes contactans Para CONOCET
12 direccion ded Inmueble.

o . by Comas | gy
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’ Qub o TN gy PTOGHS =\vl,QQ 3 .
o . " -
g

Page o b

Piaca Cordama "1
w Corstitucss M cets COTOD Pl Geany hoadarmd
Q ampliar mapa

Pregunta al anundante

Hola, me interesa este Inmuedle y me
Qustarta hocer und visita
Un saludo

Matard i inviertis

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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09.

idealista

€< Locales o naves en Mercat

B 5 fotos

Local en venta en calle del Riu Ebre, 16

Mercat, Rubl @ Ver mapa
220.000 ¢

Jb Calcular hipoteca  # Estudiar hipotec

\rm 141 €/m?

¥ Favorito B Descartar

| & Escibe una nota personal (0o td podras verta)

Comentario del anunciante

~ Compartir

Disponidle en: Espanol | English | Otros idiomas =
Ideal para almacen, taller o garage. 207 m2 a nivel de calle y 3'60 mts. De h. + 90 mts
de terraza supernior. Rectangular y didfano. Estamos construyendo oficinas en terraza
con mucha luz natural, que tendrd bano, cocina y salida a terraza soleada con vistas.
No paga vado. A la entrada de rubi, cerca accesos autopistas. Cerca Leroy Merlin,

Caprabo, Lidl, gimnasio, etc.

B 51 trenes aiguna duda recuerda que pusdes habitar con Carlos por cuat

Caracteristicas bdsicas

« 297 m? construidas, 227 n¥ Gtiles
+ 2 plantas

+ Segunda mano/buen estado

+ Distribucién 2 estandias

+ 1aseos o banos

- Situado a pie de calle

- Ultima actividad: ALMACEN

Edificio

- Bajo
+ Fachada de 5 2 8 m. ineales

+ Consumao: 79127 kWh/m¥ ano
+ Emusiones: (325 kg CO2/m? ano
Ver etiqueta de CaliTicaion energetica ~

Tus basquedas Tus mensajes g Clana -

Pregunta al anundiante

| Hota, me interesa este Inmuebie y me
gqustaria hocer una visita,
Un satudo

L, Ver teléfono

Referenda ded anuncio
28868012

Pregunta al anundante
| Hola, me interesa este inmueble y me 1
gustarta hacer una visita.
Un saludo

1, Ver teléfono

Referencla del anuncio
28868032

Particutar
Carios
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Pregunta al anundante

| Hota, me interesa este iInmuebie y me
| gustaria hocer una visita.
| Unsalugo
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Pregunta al anundante

Hola, me interesa este Inmuebie y me |
gustarta hacer una visita.
Un saludo

\, Ver teléfono

Referencia ded anuncio
28868012

Particular
Carlos

14 Calle del Rio Ebro

Pregunta al anundante

Hola, me interesa este Inmuebie y me ‘

Ubicacién
Calle del Riu Ebre, 16
Qustarta hocer uma visita.
Un saludo

Distrito Mercat
Rubi
® Contactar por chat

Vallés Occidental, Barcelona
4 -
Q s Ria hr 4‘
- ‘r:" 1-: 1 Ver teléfono
‘.-‘. Fack Srdcst 2 - .,,r;.dad(-v,“l
) Uy = £ Referenald ded Jnuncio
: oy, : 28868012
H fior./ d 'ﬁ, 7 Particutar
5 Progrés B x Carlos
1 '.‘ <
% yruts

Moy cme CI0ED wal Comay Wmcoesd

Ccook)
Q, Ampliar mapa
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10.

idealista | #Pontyamncogrts | TUsfavoritos Tusbisqueds Tusmensdfes g Cana -

<< Locales 0 naves en Mercat

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este iInmuedie y me [
gustaria hocer und visita.
Un saludo

® Contactar por chat

Maoniof Real Estate

Maoniof Read Estate

Sant Cugat Def vaies  MAONLOF

| B 7 fotos | 13 Plano | .\mnl

Local en venta en progreso
Mercat, Rubl Q Ver mapa

380.000 ¢

4h Calcular hipoteca  / Estudiar hipoteca
mm | 1704 €m?

¥ ravorito 8 Descartar  ~* Compartir

& Esoe una nota personal (soio to podras veria)

Comentario del anunciante

Disponible en: £spaniol | English | Otros idlomas ~

Amplio local acondicionado con todas las necesidades para seguir con el negocio, las
licencias estan activas para

5 despachos

1 5ala para reconodmientos médicos / permisos de conducir etc.

1Sala de Rehabilitacidén grande (Cuenta con 4-5 cabinas individuales para RHB)
15ala de Curas

15ala de Andlisis / Reconocimientos

15ala RX grande con su apartado para Revelacdn de Radiografias

1 Recepcién grande toda disenada con grandes archivos y enseres necesarios

1 Estancia propia para Archivo

3 cuartos de bano (1 para personas con movilidad reducida)

1 Cocina/Office pequena para el personal Empresa.
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B st tienes aiguna duda recuerda que puedes habiar con Maoniof Real Estate por chat.

Caracterfsticas bdsicas Equipamiento Pregunta al anundante
. 223 m’ construidos, 200 m¥ dtiles . Calefaccién | Hota, me interesa este inmueble y me
+ Segunda mano/buen estado + Aire acondicionado Qustarta hacer una visita.
. Distribucién 7 estandias . Sistema de alarma L
« 3 aseos o banos, adaptados para + Salda de humos
minusvalidos - Cocina completamente equipada ® Contactar por chat
« Situado a pie de calle
« 3 escaparates Certificado energético \, Ver teléfono
+ Ultima actividad: centro medico - Consumo: 2,5 kWh/m? ano B Seomicts plak Smperae
« Construido en 1982 « Emisiones: 25 kg CO2/m? ano 99379559
ciiits Ver etiqueta de cificacion energética ~ S A
Maoniof Real Estate
- Bajo
« Fachada de 7 m. lineales Maoniof Real Estate

Sant Cugat Def vases  MAONLOF

Pregunta al anundiante

Hola, me interesa este iInmueble y me
gustarta hocer una visita.
Un saludo

® Contactar por chat

', Ver teléfono

Referencia def anuncio
99379559

Profesional
Maoniof Real Estate

Maoniof Real Estate

Sant Cugat Det Vaiies  MAONLOF

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES Data novembre 2023
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Pregunta al anundante

Hola, me interesd este inmueble y me
qustara hocer una visita
Un saludo

% Contactar por chat

. ver teléfono

Referenda def anuncio
99379559

Profesional

Maoniof Real Estate

Maoniof Real Estate

Sant Cugat Det vaties  MAONLOF
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Ubicacién

progreso

Distrito Mercat

Rubf(

Vallés Ocadental, Barcelona

© Por privacidad, e anundante o ha INAKCdO 3 Aireccion, Pero puedes CONLICLIE Para CONOCET
13 direccion del Inmueble.

e i
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Q Ampliar mapa

Pregunta al anundante

Hola, me interesa este inmuebie y me
gustaria hooes una visita.
Un saludo

% Contactar por chat

L, ver teléfono

Referendia ded anuncio
99379559

Profesional

Maoniof Real Estate

Maoniof Real Estate

sant Cugat Dei valies  MAQONLOF

T I Farois et J jam
 BTS valarin = al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
TR oo

VIA'
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Document 1

Recull de les mostres de mercat. Places d’aparcament

VIA®

B

BT

£ 115 -
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Places d’aparcament

01.
idealista #Pontuanunciograls  Tusfavoritos TusbOsquedas Tusmensajes o Ennc -
<¢ Garajes en tu Zona dIDURGS 1de 77 garajes Sigulente >
Pregunta al anundante
[ tHota, me mteress este garaje y me
gustarta hacer una visita.
Un saludo
1, ver teléfono
Referenda de anuncio
SRBOD0M4TI49S
Profesional
Aliseda Obra Nueva
2 fotos
Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat S TR .
Mercat, Rudi @ Ver mapa Madna allg-gc!a.
6175 ¢

< Calasiar hipoteca 7 Estudlr hipoteca
Obranueva Plaza para coche grande x»m

0 Guardar favorito 0 Descartar  ~» Compartir

| B Escibe uma nota personal (s040 10 podras verta)

Comentario del anundiante
Disponible en: Espanol  English  Otros iglomas -
Promoadén Aparcaméentos Portal de Can en Rubi.

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
L 25m
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02.

idealista

< Garajes en tu zond dibupad 2de 27 gandjes

Garaje en venta en calle de Cal Gerrer
Mercat, Rubl @ Ver mapa

6.490 €
4 Caloular hipoteca  # Estudtar hipoteca

Plaza para coche y moto am’

| Guardar favorito | B Descartar  ~* Compartir
&l Esaibe una nota personal (s0io td podrds verta)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idlomas =

Plaza de parking medidas 3,4 m2 x 2,97 m2 de ancho para coche pequefo o plaza para
dos motos!

Se sitila al lado del mercado, cerca de transporte pidblico y estaciones de metro y
Renfe.

Con sistema de alarme y finca tranquila

Opcidn de venta o ALQUILER!

Caracteristicas bdsicas

« Plaza para coche y moto Extras

+9m? « Puerta automdtica de garaje
+ Cubierta + Alarma

« Cdmaras de sequndad

« Pon tu anuncio gratls Tus favoritos  Tus bosquedas  Tus mensajes ° Ennic -

< Anterior  Siguiente >

Pregunta al anundiante

Hola, me interesa este garaje y me
gustara hocer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono

Referendcia del anundlo
100476012

Profesional
Dana Murilio

VIA

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES

Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.

Data novembre 2023
ANNEXES. Pag. nim. 61



03.

idealista # Pontuanunciogratis  Tus favoritos Tus busquedas Tus mensajes  ©  Ennic -

< Ganjes en tu rona dibuada 3 de 27 garajes < Anterior  Siqulente >

Pregunta al anundante
Hola, me interesa este garaje y me

gustar hocer una visita,
Un saiudo

[ |

1, ver teléfono

Referenda del anundo
PKOM

Profesional

Havitec
m m

[ B3 9 fotos | () 2 planos [ = video |

Garaje en venta en Mercat
Rubl Q Ver mapa

7.000 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudtar hipotec
Plaza para coche grande nm

7 Guardar favorito § Descartar  ~* Compartir
! Escribe una nota personal (soio t podras veria)

Comentario del anunciante
Disponibie en: Espanol  English | Otros iomas =
Plaza de Parking para coche y moto en Mercat.

CARACTERISTICAS:

La puerta de entrada es automdtica. La plaza esta situada al final del parking frente a
la pared entre 2 columnas

Es un parking de una sola planta, de fial acceso y fadlidad de maniobra

UBICACION:

Zonas Mercado/ Biblioteca:

La zona Mercado corresponde a los limites comprendidos entre: Biblioteca muniapal
(al Norte), Mercado municipal (al oeste), Avenida del Estatut (al Este) y el Teatro La
Sala (al Sur).

Esta zona dispone de comerao de proximidad (supermercados vanos, mercado
municipal, tiendas comerdales, restaurantes), farmacias y ambulatorios. Dispone
también de varias plazas con parques para ninos y zonas de descanso. También existe
una amplia oferta formativa como la escuela Germans Manstes, la escuela Ribas y
diversas guarderias.

Desde aquf se puede ir ficimente caminando al centro (apenas 7 minutos), habiendo
también buena conexién con el centro por transporte pdblico (Lineas de bus L2, La y
Ls) donde encontramos la estacidn de los FF. GG. CC. que comunican Rubf con otras
cudades del Vallés y Barcelona.

En coche, este barmo dispone de buenas conexiones hacia las prinapales autopistas y
carreteras, como la AP7, a partir de la Avenida del Estatut
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04.

idealista # Pontuanuncio gratis ~ Tus favortos  Tus bdsquedas Tusmensdjes & Enric -

<< Garajes en tu 7o dibufaaa 4 de 27 qanajes < Antenor  Sigulente >

Pregunta al anundiante
I Hola, me interes este garaje y me

qustarld hacer ung visita
Un saludo

. Ver teléfono

Referendia ded anuncio
05N

Profesional
Finques Majes

Fnques Majes

Garaje en venta en calle juan ramon jimenez
Mercat, Rubl @ Ver mapa

7.500 € wa0ae L 25%

+h Calcular hipoteca /# Estudion hipoteca

Maza para coche pequenio 10 m?

| © Guardar favorito B Descartar  ~* Compartir
<! Escribe una nOta personal (SO0 L0 podrds verta)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanod  English | Otros kdloms -

FINQUES MAJES vende PLAZA DE PARKING en calle JUAN RAMON JIMENEZ, zona
Mercat. de 10,3 m construidos con rampa de acceso y puerta metdlica, zona de fial
maniobra.

LLAMA E INFORMATE!

Cataluna. El Inmueble se encuentra afecto a las medidas establecidas en el Decreto
Ley /2015, de 24 marzo, de medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacién de
las viviendas provenientes de procesos de ejecucidn hipotecaria y en virtud de ello, al
ejercicio del Derecho de Tanteo y Retracto establecido en los articulos 87 al 91y los
articulos 134 al 36 de la Ley 18/2007, de 28 de Diciembre del Derecho a la Vivienda,
por la Generalidad de Cataluna, por encontrarse en una de las dreas de demanda
residencial fuerte y acreditada que prevé el anexo | del Decreto 75/2014, de 27 de
mayo del Plan para el derecho a la vivienda en Catalunya.

B3] 51 tienes aiguna duda recuerda que puedes habiar con Finques Majes por chat.

Caracteristicas bdsicas
+ Plaza para coche pequeno Extras

slom? + Puerta automdtica de garaje
+ Cublerta -3

+ Camaras de seguridad
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Pregunta al anunciante
. Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Referenda ded anunclo
10531

Profesional
Finques Majes

Finques Majes
Terrassa

i Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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05.

idealista # Pontuanunograts | Tus favoritos  Tus bUsquedas Tus mensajes  ©  Envic -
< Garajes en tu oM dibufRda 5 de 27 garajes < Anterior  Sigulente >
Pregunta al anundiante
. Hola, me interesd este garaje y me
gustarta hacer una visita.
Un saludo
. Ver teléfono
Referenda ded anuncio
DIKRE-09104
Garaje De Banco

:m;mm Portall

Garaje en venta en calle de Juan Ramon Jiménez
Mercat, Rubl Q Ver mapa

7500 ¢

4 Calasiar hipoteca  # Estudiar hipotecy

Plaza para coche grande wm

| © Guardar favorito |  ® Descartar  ~ Compartir

& Esoribe una nota personal (SO0 0 podrds veria)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idlomas =

Deja de dar vueltas y mds vuetas para encontrar sitio para aparcar, no malgastes mis
tiempo buscando y rebuscando un pequeno sitio para aparcar tu coche, tenemos la
plaza que estabas buscando en Rubi? Excelente oportunidad de adquinr en propiedad
esta plaza de parking con una superficie de 10,3 m* ubicada en la localidad de Rubl,
provincia de Barcelona. Dispone de buenos accesos, maniobrabilidad y estd bien
comunicada. ;Quieres mds informacién? No dudes en ponerte en contacto con
nosotros. Visita sin compromiso, sin comisiones de intermediaadn. Mis informacadn
rellenando el formulario de contacto o por teléfono. Estaremos encantados de
atenderte.

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
» 10m?
« Con ascensor

Avaluacié econdmica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi ~ Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
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06.

idealista
<¢ Garajes en tu zona dibufada

B 3 fotos

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl @ ver mapa

B.265¢
4 Caadar hipoteca  ~ Estudtar hipotec

Obranueva Plaza para coche grande 2m

- U Guardar favorito § Descartar  » Compartir

& Escibe und nota personal (solo th podrds veria)

Comentario del anunciante
Dispontble en: Espancl | English | Otros idlomas -
Promocaidn Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
9
« Con ascensor

# Pontuanuncio gratis  Tus favoritos  Tus busquedas  Tus mensajes ~ © | Enric -

7de 27 garajes

< Antenor  Siguiente >

Pregunta al anundiante
' Hola, me interesa este garaje y me

qustara hocer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Referendcia def anuncio
SRBOD01072647

Profesional
Aliseda Oora Nueva

Allseda inmobilana

waana aliseda

VIA

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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07.

idealista

«

Gajes en tu rona dibuRda 8 de 27 garajes

B 2 fotos

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl @ Ver mapa

8.360 €
4 Calaular hipoteca  # EStuatar hpotec

Obranueva Plaza para coche grande nm?

© Guardar favorto | B Descartar Compartir

e ————ad]

&l Escribe una nota personal (300 T podras veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English | Otros idlomas «
Promocén Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
«Nm
« Con ascensor

« Pon tu anuncio gratls Tus favoritos  Tus bosquedas Tus mensajes  ©  Enric -

< Antenor  Sigulente >

Pregunta al anundante
Hola, me interesa este garaje y me

Qustarty hoces una visita.
Un sludo

', Ver teléfono

Referenca del anuncio
SRBO0OQ1OTITS9

Profesional
Altseda Qb Nueva

Allseda Inmobiilar

Moo aliseda

o AT

VIA

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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08.

idealista
<¢ Garajes en tu zona dibufada

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl @ Ver mapa

8.740 ¢
4 Calcular népoteca .~ Estuctar hipoteca

Obranueva Plaza para coche grande 2w

. 0 Guardar favorito ' B Descartar = Compartir

4l Escribe und nota personal (5000 T0 podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English | Otros kalomas -
Promocién Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
‘nm’

# Pon tu anuncio gratis
9 de 27 garajes

Tus favoritos  Tus bosquedas  Tus mensajes 4 Enric ~

< Anterior  Siquiente >

Pregunta al anundante
' Hola, me interesa este garaje y me

qustara hooer una visita,
Un sludo

L ver teléfono

Referenda def anuncio
SRBODOIATI489

Profesional
Aliseda Obra Nueva

Allseda inmobiiarta

Maana aliseda

T

VIA'

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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09.

idealista & Pontuanuncio gratis | Tus favoritos Tus busquedas  Tus mensajes © | Enric -
<< Garjes en tu 203 dibufda 10 de 77 garajes < Anterior  Siguiente »
Pregunta al anunciante
ot me mteresa este garje yme |
gustarta hacer una visita.
Un saludo I

-

[

Garaje en venta en Mercat
Rubi @ Ver mapa

8.950 € s9584 L 0%

4 Calcutar Nipoteca  / Estuotar hipoteca
Plaza para coche grande nm

l 7 Guardar favorito § Descartar  #* Compartir

| & Esoibe una nota personal (s060 t podras veria)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espano! | English | Otros idlomas =

Plaza de garaje de 9m2 (tiles con fal acceso coche mediano al lado de los juzgados
de la Carretera Sant Cugat. ( El PVP indicado no incluye impuestos ni gastos de
Escritura ).

PARA PROPIETARIOS:

iNecesitas vender para comprar? te ayudamos coordindndolo todo y con hipoteca
cambio de casa.

iTienes prisa en vender? te ofrecemos una venta ripida con todas las garantias.
iNecesitas una hipoteca? en donpiso la encuentras y en condiciones preferentes.
¢Herendias? , ;Divorgos? , te ayudamos y coordinamos todo.

Inférmate: 669 011 355 -,

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
«nm
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10.

idealista

«

Garajes en tu zona dibuada 11 de 27 garajes

B 2 fotos
Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat

Mercat, Rubl @ Ver mapa

9.595 ¢
4+ Cicular hipoteca o~ Estudiar hipoteca

Obranueva Plaza para coche grande nm

| © Guardar favorito | @ Descartar = Compartir
&l Escribe una nota personal (Solo td podras verla)

Comentario del anundante
Disponible en: Espanol | English  Otros idlomas -
Promoadn Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracterfsticas bdsicas

+ Plaza para coche grande
- m

# Pon tu anuncio gratts

Tus favoritos  Tus bisquedas Tus mensajes | ©  Ennic «

< Anterior  Sigulente >

Pregunta al anunciante
. Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

[ Contacr |
L Ver teléfono

Referendla ded anuncio
SRBODOWTISO2

Profesional
Allseda 00 Nueva

Aliseda Inmobiiry

Mg aliseda

i T

VIA'

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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11.

idealista #Pontuanuncogratis  TUs favonitos Tusbosquedas Tusmensajes o Ennic -
< Garajes en tu rona dibugada 12 00 27 garajes.

< Anterior  Siqulente >

Garaje en venta en calle de Duran i Bas
Mercat, Rubl @ Ver mapa

10.000 &
o Calcular hipoteca  / Estuatar hipoteca

Plaza para coche pequeno um
' Guardar favorito B Descartar  ~* Compartir

wl Escribe una nota personal (s0lo t) podrds veria)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espancl  English | Otros idlomas =

Plaza de garaje de muy facil acceso. Situada en la calle Duran i Bas, Dispone de una
superficie construida aproximada de 16m2 metros cuadrados, 2,29m2 ancho y 7Tm
largo.

El acceso es directo a pie de calle desde el vestibulo que conecta con el aparcamiento
superior del edificio. Dispone de puerta automdtica, mando a distanca.

Cerca de la plaza de aparcamiento, encontramos todo tipo de servicios, como, el
Mercado Muniapal, restaurantes, dreas de servicio, supermercados, sucursales
bancanas o paradas de autobds.

B 51 tienes aiguna duda recuserda que puedes habiar con FINQUES por chat.

Pregunta al anundante

Hola, me interesa este garaje y me
gustart hocer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Referendia ded anuncio
s

Profesional
FANQUES COLOMER

FANQUES COLOMER
= -

Caracteristicas bdsicas
« Plaza para coche pequeno Extras
‘U « Puerta automdtica de garaje
+ Cublerta
Js AT w34 e ws wsae  Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi  Ref.V-20575.3.ISE. Ap. In.
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12.

idealista

«

Garajes en tu zona dibufada 13 de 27 garajes

B9 2 fotes

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl 9 Ver mapa

10.070 €
b Calaular hipoteca  »# Estudtar hipotec

Obranueva Plaza para coche grande nm

7 Guardar favorito § Descartar .~ Compartls

« Escribe una nota personal (solo o podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanc!  English  Otros idlomas -
Promocién Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

« Plaza para coche grande
- I

& Pontuanundo gratis  TUS favortos  Tus bsquedas  Tus mensajes Enric -

< Anterior  Sigulente >

Pregunta al anundiante
| Hola, me interesa este garaje y me

gustarta hacer una visita.
Un saludo

[ Owtaa |

. Ver teléfono

Referenda del anuncio
SRBOD0WMTISIA

Profesional
Allseda 00 Nueva

Allseda Inmobiiara

Maara aliseda

ol AT

VIA'

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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13.

idealista
Garajes en tu zona dibujada W de 77 garajes

«

B 2 fotes

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rudl @ Ver mapa

10.260 €
4 Calcular hipotec .~ Estudiar hipoteca

Obranueva Plaza para coche grande 36 m?

' 0 Guardar favorito # Descartar = Compartir

2 Escribe una nota personal (SO0 10 podras veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English = Otros idiomas -

Promocidn Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

& Pon tu anuncio gratis

Tus favoritos Tus bisquedas Tus mensajes  ©  Enic -

< Anterior  Siguiente >

Pregunta al anundiante
I Hola, me interesa este garaje y me

gustara hacer una visita.
Un saludo

L Ver teléfono

Referenda del anuncio
SRBOOOMTISIE

Profesionat
Allseda 00 Nueva

Alseda Inmobiiana

Maaria aliseda

et s

VIA'

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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14.

idealista
Garajes en tu 7ona dibufada 15 de 27 garajes

«

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rudl @ ver mapa

10.355 €
4 Cadcular hipoteca  »# Estudiar hipotec

Obra nueva Plaza para coche grande Nm

| © Guardar favorito § Descartar  ~ Compartir

| B someuna nota personal (sdo L0 podrds verta)

Comentario del anunciante
Disponibie en: Espanal | English | Otros idlomas -
Promoadn Aparcaméentos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

« Plaza para coche grande
- N

& Pon tu anuncio gratis

Tus favoritos Tus bisquedas Tus mensajes  ©  Enic -

< Anterior  Sigulente >

Pregunta al anundiante
I Hola, me interesa este garje y me

gustarta hacer und visita
Un saludo

L Ver teléfono

Referencla ded anuncio
SRBOO0WMTISES

Profesionai
Altseda 00 Nueva

Allseda Inmobiilary

Maaria aliseda

rmobt-ana

VIA'

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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15.

idealista
Garajes en tu zona dibufada 16 0e 27 garajes

«

B 2 fotos

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl @ Ver mapa

nnse
Ji Calcular hipoteca  ~ Estuatar hipoteca

Obra nueva Plaza para coche grande nm

© Guardar favorito | @ Descartar Compartir

a Escribe una nota personal (solo ) podras veria)

Comentario del anunciante
Disponible enc Espanol  English | Otros idlomas -
Promocién Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

« Plaza para coche grande
<3

& Pontuanundo gratis  TUS Favorttos  Tus bosquedas  Tus mensajes  © | Enfic -

< Anterior  Siguiente >

Pregunta al anundiante
Hola, me Interesa este garaje y me

gustaria hocer una visita,
Un saludo

1, ver teléfono

Referenda del anuncio
SRBOO0MTISSI

Profesional
Aliseda Obra Nueva

Aliseda inmobiitara

Madria aliseda

ot iana

VIA'

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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16.

idealista
<¢ Garajes en tu zona dibufada

& Pon tu anunclo gratis Tus favoritos  Tus bosquedas Tus mensajes  ©  Enric
17 de 77 garajes

< Anterior  Siguilente >

Un saludo

Pregunta al anundciante

. Hola, me Interesa este garaje y me
gustarta hocer und visita.

I

', Ver teléfono
Referendca ded anundo
SRBOOOWMTISTS
Profedional
Altseda 002 Nueva
B 2 fotos
Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat EOR A — .
Mercat, Rubi 9 Ver mapa e allls‘gd‘a_
1n.210¢

s CQianx hipoteca .~ Estudlar hipoteca
Obra nueva Plaza para coche grande

nm*

0 Guardar favorito I B Descartar  ~ Compartir

=l Escribe una nota personal (solo t) podrds veria)

Comentario del anunciante

Disponibie en: Espanol = English | Otros idlomas -
Promocién Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

« Plaza para coche grande
- Nm?

VIA'

Avaluacié economica i financera de la Modificacié Puntual PGO de Rubi
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17.

idealista
Garjes en tu oM dibufada 18 de 27 garajes

<«

B 2 fotes

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl Q Ver mapa

11.305 €
4 C¥asar hipoteca o~ Estudlr hipoteca

Obra nueva Plaza para coche grande Nm

0 Guardar favorito B Descartar  ~+ Compartir

<! [Escribe una nota personal (060 Tl podras veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas -
Promocién Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

« Plaza para coche grande
N

# Pon tu anuncio gratis

Tus favorttos  Tus bosquedas  Tus mensajes | ©  Enfic -

< Anterior  Siquiente >

Pregunta al anunciante
' Hola, me interesa este garaje y me

gqustaria hooer una visita
Un saludo

. ver teléfono

Referendla del anunclo
SRBOOOWMTIANS

Profesional
Aliseda Obra Nueva

Allseda Inmobiitaria

Maara aliseda

rmob iann

VIA'

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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18.

idealista
<¢ Garajes en tu zona dibufada

B9 2 fotos

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl @ Ver mapa

11.495 ¢
4 Calaular hipotea  ~ Estuctar hipotec

Obranueva Plaza para coche grande 46 m’

| © Guardar favorito 8 Descartar  ~ Compartir

&l Escibe una nota personal (solo T podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espancd | Engish | Otros idiomas -
Promoadn Aparcameentos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

« Plaza para coche grande
-« 46 m*

& Pontuanundogratis | TUs favoritos  Tus bOsquedas Tus mensajes | ©  Enfic -
19 de 27 garajes

< Anterior  Sigulente >

Pregunta al anundante
| Hola, me Interesd este garaje y me

gustarta hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Referendcla def anunclo
SRBODOMT3I469

Profesional
Allseda 002 Nueva

Allseda Inmobliary

Maaria aliseda

irmob-lians

VIA'

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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19.

idealista #Pontuanuncio gratss  TUs favoritos  Tusbosquedas Tus mensdjes  ©  Eneic -

<< Garajes en tu zona dibufada 20 de 27 garajes

B 2 fotes

Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl @ ver mapa

1970 €
4 Cioular hipoteca 7 Estudlor hipoteca

Obranueva Plaza para coche grande 36 m

© Guardar favorito | @ Descartar Compartir

&l Escribe una nota personal (s0l0 10 podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponibie en: Espancl | Engltsh  Otros iiomas «
Promocién Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
« 367

< Anterior  Sigulente >

Pregunta al anundiante
Hola, me interesa este garaje y me

gustarta hacer una visita.
Un saludo

\, Ver teléfono

Referenda ded anuncio
SRBOOOWTISIE

Profestona!
Allseda 00r2 Nueva

Altseda inmobiitara

Maaria aliseda

brmobelinns

VIA'
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Ref.V-20575.3.I1SE. Ap. In.
Data novembre 2023
ANNEXES. Pag. nim. 80



20.

idealista
<< Garajes en tu 7ona dibuRda

TS

_ #Pontuanunciogratis | Tus favoritos Tusbdsquedas Tus mensajes  © | Enic -

21 ce 27 garajes

Garaje en venta en avenida de I'Estatut

Mercat, Rubl @ Ver mapa

12.000 ¢
i Cadcular ipoteca  # Estuotar hipotec

: _Q_). s

B Descarrar  »» Comparir

| @ esoeunanota personal (solo to podras vma)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol  English | Otros idiomas -

Parking 31 situado en el s6tano 2 de la calle Joaquim Bartrina, 43 de Rubl. Vinculado a

la compra de un piso.

< Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante

Hola, me Interesa este gaaje y me |
gustara hacer uma visita,
Un saludo |

\, Ver teléfono

Referenda del anuncio
T250142-VE

Garae De Banco
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al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES
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21.

idealista

<«

Garajes en tu zona dibufada 22 de 27 ganajes

B9 2 fotes
Garaje en venta en Carretera de Sant Cugat
Mercat, Rubl @ Ver mapa

12.160 €
i Calcular nipoteca  »# Estudtar hipoteca

Obranueva Plaza para coche grande 46 m?

| © Guardar favorito B Descartar  »~ Compartir
! Esome umd nota personal (s0lo L0 POdras verta)

Comentario del anunciante
Désponible en: Espancl  English | Otros Klomas «
Promoadn Aparcamientos Portal de Can en Rubl.

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
- 46 m?

& Pontuanuncio gratis | Tus favoritos  Tus bdsquedas  Tus mensajes  ©  Enic -

< Anterior  Sigulente >

Pregunta al anundiante
Hola, me Interesd este garaje y me

gqustaria hacer una visita.
Un saludo

«, Ver teléfono

Referencia ded anuncio
SRBOO0WMTI%E

Profesional
Aliseda 00 Nueva

Allsedd Inmobiiara

Madria aliseda

g ey

VIA'
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22.

idealista

«

Garajes en tu zona dibupda

BN s fotos

Garaje en venta en calle de Bartrina
Mercat, Rubl Q Ver mapa

12.800 €
i Ciicular hipoteca  » Estuatar hipotec

| 7 Guardar favorito # Descartar  » Compartir
=! Esoibe una notd personal (solo Tl podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanod  English | Otros lglomas -

& Pon tu anuncio gratis

23 de 77 ganajes

Tus favoritos

Tus bosquedas  Tus mensajes Enric «

< Anterior  Sigulente >

Plaza de garaje de aproximadamente veintiseis metros cuadrados y de fadl accesos

por carretera. Se encuentra ubicada junto Avemida de I'Estatut y muy prédoamo a

Mercado municipal y centro urbano, en la localidad de Rubl

El acceso es directo por rampa. Disponede puerta automdtica.

Dispone de buena comunicacion

Cuyo precio es de 12.900 €

Pregunta al anunciante
: Hola, me interesa este garaje y me

gustarts hoces una visita,
Un saludo

. Ver teléfono

Referenda ded anuncio
T262120-VE

Garaje De Banco

Haya Real Estate
m

al’ambit de la UA 14.2. ANNEXES

Data novembre 2023
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23.

idealista | #Pontuanncogabs | TS TOMos Tusbosquedas Tusmensojes o Emrc -
<< Garjes en tu rona dibupda 25 de 27 gandjes < Anterior  Siguiente >

B3 3 fotos

Garaje en venta en avenida de I'Estatut
Mercat, Rubl Q Ver mapa

17.500 €
i Calcular hipoteca  / Estudtar hipoteca

Plaza para coche grande wom

< Guardar favorito # Descartar  ~* Compartir

[ & Esoibe una nota personal (solo 1 podris veria)

Comentario del anundiante

Disponible en: Espanol | English | Otros idlomas =
Plaza de pk en venta en zona mercado de unos 10m2
Las medidas de la plaza son 220 X 450

De faal acceso.

Pidenos informacidn y ven a verla!

Caracteristicas bdsicas

+ Plaza para coche grande
«om
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Document 2

Reproducci6 parcial de la revista BEC del tercer trimestre de 2023

VIA =

B

BT

£ 115 -
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('ASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Valor en € por m* edificado sobre rasante, incluwdo e 20 % b, industral y g generales

Movimenio de teivas ; : 6,44 ‘Energia solar (A.CS) . .- - 48,99
CiemBshdn . «corsannsir-g-5 12 11,76 Malelal =anilaro y griferla - - - 35,62
Estruciura o s W g i 1w LI Empircidad 00002 - < ... B8B5
Sansamiento (horzomal y vertical) 38,58 Calefacelbn e 4 54 67
Albanlera gruess - - o ... 23158 Instalaclones especigles ... .., .., 18,22
= aroteas @ impermeab. - 34.25 Fumistaria v muebles de cooing 2,16
" acabados de fachada | 3747 ASCEAADCES © .« 1 - 5 1 -ty 11,54
. madniieiowa . Sl donena . oy 1A
«  mEyudas a [ndustrisles 35,41 Wy esiico Tt (O
E’:nmriu édﬂlﬂlﬁsun o e Bt | g;gg Total ......... v -e iy, 1,A383,00
iz o KB - Saguridad y salud, 2% .. 27,66
Carpinterla sxterion . ., . - SBA2 Honorarigs técnicas y permisos de
a \ntanor A ﬁH.gﬂ I_h.a -11'25% ) w
PErsf@nds  -eoeoeoe- . 818 ! B T
Fordanana <. _ Y | Total €/m' .. . . 1.566,36
Fenovacion &ing s oueinm o 14,07 “anun callente santana
DEECRIPCION
Muovimienis de lermas; L2 rmoosarms jerd conentansn — Gimenlacien: Zepakis y iGSEs da hommigon s, — Estruchns P (B
FrcTTHgEe, |Bceras phras v Sorjaun semivguatas (s § m). - Saneamiento: fed esparafvs naste o sibon derer. - i grussd:
Fiirica tha lackillo die § 5 o &0 Aftapectos tkyinores i 7+¢ cm, AiSiETentn Yrmico-aisioo con parses te fhr misee (MW

Ba aecasor 4 om EbE yendas v RlameNLos Comunes. divisiores Infenones oon superialion e SEx25a o) v iasessto lechada o
20550 G - Albandonia azoteas o npermeablizackin: Culiefa pana st 2on & aslamants smios comesecndimte. -
Alssiileris sestsdos oo fachada Fedbion ¥ asiucnan oo binacdn con pietna ariicaly oona Wi og @er. - Albpfilpria solados: e
cido preve con martne g 4 Cm espasor, S ek BTsE00 da raseas, Fiiacin parqus) de mades, sobe o QOMG-EtaTE Br SE ol
estarcnmednr y gies =salico ce Sk o & & estn - Albofilens scabodos meriomee Flaras s A% Folof de 305y o

Inclusn censla - dlbaniieda aywdes a industriales; Las recesntan — Yeseria y ciabsrasea: Paisoes § ehos 5 buend vsia el i
icilns, Angulcs | ansies, Plicas 8 yesn Eminoon en cocing, bafa, asec v pasin. — Cerraperar Barandilas de perfies wecos lnmesdes
die BEEvD, ¥ detataments eoliasca — Corpintenin extersor De sluminis cndo n blgnon, -Ewplmﬁlutulur:hhm"hm‘ém
Ao oo Ik corlnmEradn chapads madsrs fns S| glish ous s puetes, - Parsmras: D slaming con ok on lbass s aberoms
— Fontanoria: Aad de BouE fria ¥ caleri oon usena e polistiend retouiar, e e urion & e e |nbtn reslsbening ol Oesoyncadn
& Wsdmiarion de Es En hear de cobrs g - Rnnovaekin ale: Segisl indica &l Gidige Tacorioo de b Eofescion apartada WE3-
Enargta solar gdbenie aanilana procheide por pEces solores. - Malerial sonftardo y grifedat Nocons| calldad parms| =
Elarcincidit Grano (08 Bectmicacion bisss |5 croustos). - Cakefaosin: Wonoiuouer, mdiagonns: o= chaps y St mixis a gas. —
Insintaciones » Ot mectiiriico, red telaforica imerior, antena colootyd Tv-FI & INESSUClRE die iecumuncacon es, =
Furnisleriay Wvisbles de ooolne: Pata conman do  heges, homo, campans sdrechs y 5 mi e mEbles de ocine BoEDanns A mals

rina — Asconsores: Pracheable Bon nusrtes comsdivag rie chapa &6 &S Nax. Y meior INGomnRUIo.#n husn, - Wdrierks Vidikg 4-0

& y balconems cen widna de sagidad 44633, 1. - Pintura Al ki (U0 ranns] oo pamee ¥ lexilntes:

Prrs obtener i Cabcpgion Enegstica &, 32 oeberd inomdemal 24 220,00 £/,

Piaa ke o posis 40 7Y Consinacks 2 sEns, disliai 8 aparcamerto, se ackoanh sealn |6 dificuiad B9 sEcusiin, s d) 157
S0 O yEsoe cnneirlel wsue ineanle
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR AISLADA, RENTA SOCIAL ALTURA B+4 PLANTAS
AP

Valor en € por m® edificado sobre resante, meluldo al 20 % b, mdustridl y g, ganeraias

Mavimianto de tierras ... 2,37 ‘Enargia solar (A.C.S5) .. 16,07
Cimertacion e 7.0 Matenal sanilano y grifaria . ..., 123d
ESTUCT v v oa e iy s g nne v 118,27 BTGB ool e s msw sials bostee 39,48
Sarieamisnto (horizontal y verhical) 37,55 Calefacclon _. . .. = 48 56
Albarilena gridgsa .., - . 242 96 Instalaciones especiales | ols” 13,56
n  azotease impermeab. 16,18 Furnisteria y muebles da cocina 40,35
" acabﬂaﬂu& de fachadz | gj,gﬁ ABctrEtTea 653
- ma W 3 S it L I 1 i i "t IR [
#  acabados Intenores .. 36,56 Edrlﬂnﬂ IRV WAV Ty &% )7 > N ggg
«  @yudas a industrialés - 23,80 MRS e hun i e L
Yeseria y GlElor@sos . ocoeia 61,10 Total . . 1.026,44
Comaafia « oot v rneneipininsas 2083 Segundad ¥ 8alud, 2% - .. .. 20,53
Carpintena extenor ... . .o 4822 Henoranos \ecricos y permisos de
5 “ Imeroe - e Jggg chra, 10,65 W 108,
BISIENES .o e =y nim g ' e r : RN T e
Fanfaneria ; ai,72 Total €m® . .. ¢y --- 15166,26
Fenovagion aire i o B AT £ | 1,65 *Apua calerte snitars

DESCRIPCION

Movimsanto de finres: | 8 pecessa pars neshross del soiar y cimentacidn - dimentagion Zepnias sos bl de H A eiosiEdas

— Estructura: Fogado mbilar. aoiies dé 15 am, cuadrisila da 8545 cm. cento 2246 om. - Saneamente: Red sapardlivg de PYG |4
afm|, colgacs do fec saiong, dobls sthn — Aibanilenis gresa: Fabnes e lsdoia da ¥ o e mdepechos (achads, Wecones os
Foif om, Bislamants Brmioo-acistion aon pAness o fia e (MW Oe espesul 4 om anieg viviencas ¥ memeiton Gomunss, divl

Bjanes MFENDrES non superTabian Hh e e5E0 om y TEsdnsatn i e d25es o1 — Albafillaria moteas € I

B0 oubsarts Invertita nn trarsitable v de 20 0 astada con EPX 60 nm, geolexdl y lels astéitica 14 mm, 20% oibierda frarsiiool
erids acanees con rasils fins - Alboilidna scabados de Fchade: Places de fsrimon frado de fx20,1 2 iw, sosbods
yishD, BEECAON Con [I2CEs the Aluminig en diiees y aberures facheda, aniepachas da ledilo 15 om revecudo SO0 e de
&), s oradusbhe co @mas de alurmnio sn sanslems_ - Aloadileria solodos; Redrecido da & cm da moranm, e al-lmpacta,

aeabacks ntelores an gms esEteda de 35235 oM ¥ anh extoriores (erodo Lorailable y bolcones) gres extrsenacd (e 2525 om. —
Albaliaria acabados intariones: Micatades s 20433 cm on befes, pared porimatal henco cocina y froval snadens. - Alhanleds
ayudss a Industrinles: | s nocesaras pars 155 divemsas natanconns. - Vesera y Clelorraans: A buani vista con formicion 08 pn=ies
i fulisri psra 2éain, celomaso plancha yess leminade an cocina, detrouidees ¢ tafio, - Cerrajers: Barandiilas, plistms auslos cone
radaree, TS ¢ AITE. tendaderns terads fanditele, sombrarste chiremmes weriiand y coidaos — Carpinber extarbar Dacilo
bakiertes da inia lacodo color, nchsdos promarcs de scern galveiniiado y Sia 08 persizna rsgeimble, - Carpinters inkedon
Pugries lisas parm mntar jancho minimo B0 m) - Perdianas: b che wlrnein estsiorade, Bmae de 3x000 om &0 genels
salieviee cle papama de paliestann. - Fontaneric Gas en lubars g de cobre 500 e y oients con 1ubo de polictilens r=Hoular
arhmdadn sn DD comigndn de PUWD, peges gnon ERstentes 3| dnsoroadn, Eves e Sere 2n lodos 05 locais fumedos. -
Calalscalén: Sietems monoiubiller, 1Ubos polislisnn relidar, coocedos o eorrsido peviments, adisdses de aluminio Bcados an
plancn - Renswacksn sire: Conductns iz sege indca & C.T.E ~ Energia solar |natadace e places soires (smices ¥
e, compleath procucion &G S (aoimuleslie dvidual]. - Matersl sanitare ¥ griteria: Porcslana blanes, bafars de

s § @iiea necionel ge oaldad sencilia. - Brado slectficacesn (T cliowins. - Instolaclones. eapockles: Povtarn
Pl T, [ SAEEERN IBecomumcacnnes, Ty, coptucsiones telatarin y aifimor, - Fumisteris y misblae de cocine; Armanos wups
riwe=s i infievioees = 19|, cameans estraciom; vitogeidcs, homa séction, nncimens arsota necional 2 om, fregadenss de dos

mengs b seE hok = ABransoms: Foch |6 plrees), puenss aultematices pan plilar, MagUinans Incaiporess e huacn, =
Vidrierta: Vien 41126 =n verienas ¥ 4 13-19 en hadonerms ¥ puers vostouls gonars — Pinture: exenor  evenar sl plisiio (dos
i, alemanios dd cerajana al cemate (dos manos)

Pam obiener i Calficacion Eneisatics A == asoers neremansEr by 152,50 &m0

Parn obirie &l pisks disl mF condiedo prsobeon [dos plemas), dastinanns a spateomisnig, Be aphcard sogum inedifsilar o8 oo
) piilie el 55 6 B5M del valol consindtis nilire rasan|=
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1. INTRODUCCIO

Aquest document d’Informe de Sostenibilitat econdmica esta redactat per Enric Gonzalez Duran
arquitecte DALF expert en valoracions urbanistiques i Georgina Vazquez Utzet arquitecta Master
en Gestid Urbanistica; del despatx professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP; per encarrec
del despatx MAS VALIENTE ARQUITECTOS, SLP.

El present document analitza la sostenibilitat economica de la Modificacioé puntual del PGO de
Rubi a I’ambit de la UA 14.2.

L’objecte del present Informe de Sostenibilitat Economica (ISE) és ponderar I'impacte de les
actuacions previstes en el present expedient en les finances publiques de les administracions
responsables de laimplantacié i manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio
dels serveis necessaris. Aixi com de la suficiencia i adequacié d’usos productius.

L’objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té
un impacte negatiu en les finances municipals.

Barcelona, novembre de 2023

==

Enric Gonzalez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta
VIA, economia i urbanisme, SLP
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2. MARC LEGAL

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme
determina en I'article 96 que les modificacions de planejament estan subjectes a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio.

L’article 59.3.d determina que els documents de planejament general han d’incloure:

L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i
adequacioé del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de limpacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacio dels
serveis necessaris.

L’objecte del present informe de sostenibilitat econdomica és ponderar I'impacte de les actuacions
previstes en el present expedient en les finances publiques de les administracions responsables de
la implantacié i manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis
necessaris. Aixi com justificar la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius.

L’objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té
un impacte negatiu en les finances municipals.
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3. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacio6 facilitada per OUA-gamma.

3.1 Ambit de la modificaci6

(Reproducci6 parcial del punt 1.2.1 Situaci6é i ambit del sector de la Memoria d’Ordenacio)

La present MPPGOU de Rubi es situa a llevant del centre de Rubi, sobre I’eix del ¢/ Francoli en el
barri anomenat “barri del Mercat”.

Ortofoto de I’ambit objecte d’estudi. Memoria d’ordenacioé de la MPPGO.

L’ambit de la present modificacié es defineix a partir dels limits de la UA 14.2 prevista en el
planejament vigent i també del limit del PAU 2 Carrer del Francoli que es va incloure en el POUM
no tramitat.

Aquet limit s’ha redibuixat tenint en compte que es disposa de topografia recent amb definicié a
escala 1:500, aixi com també la realitat fisica de I’entorn, i a cadastre. Tenint en compte aquests
ajustos, I'ambit és lleugerament diferent als previstos en el PGOU (2.670m?) i el POUM (2.817m2),
abastant una superficie total de 2.764 m2.

Aquest ambit esta delimitat per I’Avinguda de I’Estatut, el carrer Francoli i pel carrer del poeta
Dante Alighieri aixi com per les edificacions i espai lliure consolidat a la part superior de I'illa
delimitada per aquets carrers.

L’ambit, respecte el nucli urba i el municipi, es situa en una posicié que podem definir com
estratégica ja que es situa en una de les entrades principals al nucli des de I’AP-7 a partir de la
carretera de St. Cugat, la BP-1503, que és, a més, la via principal de relacié del nucli de Rubi amb
el nucli de Sant Cugat.
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3.2 Abast de la modificacio
[La informaci6 d’aquest apartat ha estat facilitada per OUA-gamma SL.]

El PGO de Rubi delimita els sols objecte de la present proposta com Unitat d’Actuacié de
transformacié 14.2 amb els parametres seguents, recollits en I'article 138 de la Normativa del
PGOU.

e Lasuperficie delimitada és de 2.670 m?
e Laintensitat d’edificacio es fixa en 1,5 m2st/m2sol
e L’ocupacio maxima es fixa en el 60%
e |’espai adscrit a jardi urba previst en el PGOU quina superficie és de 700 mz2, sera de cessio
gratuita
e En tant no es desenvolupi la Unitat d’Actuacioé es permet la continuitat de les actuals
condicions industrials
Entre 2006 i 2008, en la parcel-la objecte d’aquesta proposta i delimitada com a UA 14.2, es van
enderrocar les edificacions industrials anteriors, deixant el solar buit a I’espera de tirar endavant el
previst el PGOU.

La modificacié vol modificar els parametres d’ordenaci6 i qualificacié per tal d’obtenir una
ordenacié més adequada tot aproximant-se a la nova ordenacié proposada pel POUM que es
tramita a finals de I’any 2005.

A finals de I’any 2005, I’Ajuntament de Rubi va iniciar la tramitacié del nou POUM. Aquest finalment
es va desestimar, pero va arribar gairebé al final del seu procés i tramitacid, mancant Gnicament
I’aprovacio pel Ple de I’Ajuntament del Text refés i la posterior tramesa del document aprovat a
la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

En tant que la unitat d’actuacio 14.2 no havia estat desenvolupada, el document del POUM la va
recollir, ja des de la seva primera versié d’aprovacio inicial, amb una nova ordenacio, delimitant
el PAU 02 Carrer del Francoli.

Donat que I’ambit de la present proposta és un ambit de Sol urba no consolidat sense grans
implicacions a nivell municipal, propietat i Ajuntament han acordat tramitar una MP del PGOU
vigent en linia del que el POUM desestimat ja va preveure, amb I’objectiu de garantir la
consolidacioé de la fagana d’Avinguda Estatut, la previsié d’una zona verda generosa i la previsio
d’habitatge social sense necessitat de dependre del nou POUM que just inicia la seva tramitacio.

La Modificacié puntual de Pla general en I’'ambit de la UA 14.2 preveu 50 habitatges. D’aquests,
23 s6n de protecci6 publica. També preveu 720 metres quadrats de sostre comercial.

3.3 Criteris i Objectius

(Reproduccio del punt 2.3 Criteris i objectius de la ordenacié de la Memoria d’Ordenacio)

Fruit de I'analisi i diagnosi de I’ambit de la UA 14.2, es proposa aquesta MPPGOU de Rubi amb
I’objecte fonamental de reconsiderar el model territorial previst per el poligon i apostar per una
ordenacio que inclogui principalment I’Gs residencial, amb una petita proporcié d’usos comercials
i una amplia reserva d’espais lliures. La barreja d’usos ajudara a dinamitzar la zona alhora que
s’aportaran nous habitatges de proteccio publica al municipi i s’ampliara la seva xarxa d’espais
lliures.

La proposta de la MPPGOU afronta els reptes de la qualitat urbana, I’accés a I’habitatge i la
dotacio6 de serveis publicsi privats que permetin activar i reforcar I’estructura urbana existent entre
d’altres.

En concret, la proposta es planteja en relacio a 6 objectius:

1. Modificar el planejament vigent, definint una ordenacié volumétrica detallada, en
coheréncia amb I’entorn consolidat, que permeti desenvolupar el poligon i regenerar el
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model de ciutat, millorant la imatge de I’entrada est a la poblacio6 i I’estructura urbana
actual del centre de Rubi.

Afavorir ’habitatge assequible al municipi, per tal de cobrir part del deficit actual i garantir
la viabilitat de la transformacio.

Proposar una ordenacié que optimitzi els espais lliures com a part central de referencia i
identitat, posant en valor totes les permeabilitats amb la trama urbana consolidada de
I’entorn.

Afavorir la diversitat i complexitat urbana, incorporant nous usos residencials que permetin
densificar alhora que potenciar les activitats en planta baixa, apostant per una ciutat
compacta, complexa, inclusiva i sostenible.

Millorar i afavorir la mobilitat sostenible i la integracio del sistema viari existent.

Establir una ordenacié que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de
I’ambit.

En base a aquests objectius I'ordenacié proposada s’estableix seguint els seguents criteris
d’ordenacio:

1.

Reconsiderar els parametres previstos al planejament vigent per tal de fer efectiva la
regeneracio d’aquest enclavament garantint la viabilitat i execucié de la transformacio.
Per aix0 es redefineix I’ordenacié volumetrica de I’edificacié en coheréncia amb I’entorn
edificat:

o Donar continuitat a la facana de I’Avinguda de I’Estatut, resolent el contacte amb
la mitgera existent.

o Donar continuitat a I’alineacio de I’edificacio existent del carrer Dante Alighieri amb
c/del Riu Francoli, generant major amplitud en aquest punt que alhora dona
continuitat a la cruilla peatonal existent a la part sud de I’ambit i afavoreix també, la
visibilitat i accés al nou espai lliure previst en I’ordenaci6 i situat a I’interior obert de
Iilla.

o Consolidar la cantonada del carrer Dante Alighieri i I’Avinguda de I’Estatut com a
punt de referéncia a I’entrada de Rubi.

o0 Preveure una algada dels volums homogeénia i coherent. La proposta aposta per una
alcada homogeénia i acotada en pb+4+atic en coherencia amb les algcades reals de
I’entorn, sigui a I’avinguda de I’Estatut, sigui al carrer Dante Alighieri, apostant per
una imatge de ciutat homogenia, que reforca la definici6 de la facana de
I’avinguda de I’Estatut com un dels eixos principals de connexio.

o Tali com s’ha vist, I’avinguda de I’Estatut compta amb 20m de seccié de vial, es
considera per tant, que una algcada de PB+4+atic, i no de PB+2 tal com preveia el
PGOU, genera una fagcana coherent amb les dimensions i la importancia d’aquest
eix, reforcant la imatge urbana i la coheréncia volumetrica de I’entorn.
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0 Assegurar noves obertures i connexions entre I’ambit i el seu entorn més immediat,
determinant una servitud de pas, sobre sol privat d’ds public. La connexié es fa a
través de I’edifici, a ’avinguda de I’Estatut, en el punt de contacte amb la mitgera
existent, generant una servitud de pas porxada de 7 metres d’amplada i amb una
alcada lliure de pb+1 per tal de donar continuitat a I’eix peatonal que connecta fins
al ¢/ Angel Guimera i seguidament fins la carretera de Sant Cugat i I’espai public
lineal compres entre el c/ d’Edison i el ¢/ Tres d’Abril.

o Determinar, en aquests primers 7 metres d’edificacié en contacte amb I’edificacio
existent, una fondaria edificable de 12 metres, equivalent a la fondaria de
I’edificacié existent. Els 7 metres previstos amb aquesta fondaria de 12, son suficients
per tal de garantir una correcta integracio i transicié de I’edificacio existent amb la
proposta.

o Determinar la fondaria edificable del sol residencial restant, en 16 metres per tal de
possibilitar una optimitzacié de la distribucio tipologica dels habitatges aixi com la
optimitzacio de la planta aparcament.

o Determinar un espai de pas, sobre sol privat d’Us public i liure d’edificacié sobre
rasant, en la partinterior d’illa, en contacte amb I’espai lliure de I’edificacio paral-lela
a I'avinguda de I’Estatut. Aquest sol privat d’Us public d’amplada 2 metres, permet
resoldre, diferenciar i segregar, els accessos residencials des de la part interior de
I’ordenacié garantint que tot el front a avinguda de I’Estatut i Dante Alighieri sera
Unicament comercial.

o Definir i regular els vols maxims dels cossos sortints, diferenciant entre els diferents
fronts de vial. A la facana principal, en el front de vial de I"avinguda de I’Estatut, es
limitara el vol a 1,20 m tal com s’indica en les NNUU del PGOU, aixi com en el front de
facana del carrer de Dante Alighieri; a la facana del carrer del Riu Francoli, el vol es
limitara a 1,10 m, mentre a la facana interior es limitara a 2,00 m, en correspondéncia
de la delimitacié del sol privat d’Us public.

o Enretirar la planta atic un total de 7 metres respecte I’edifici colindant, seguint la
projeccio del limit de la servitud de pas, i un total de 3 metres respecte a I’alineacio
avial.

0 Fixar que la urbanitzacié de la servitud de pas definida es resoldra amb materials
idéntics als de I’espai public confrontant aixi com adaptar la seva rasant amb
continuitat a la del espai public garantint que [I’espai public resultant,
quantitativament sigui major al estrictament previst en planejament.

2. Estabilir el 40% del sostre residencial de la modificacié en regim d’habitatge de proteccio,
incrementant la reserva minima exigible d’un 10% addicional.

3. Preveure una amplia reserva d’espai lliure en la proposta i com element principal
d’aquesta, esponjant el teixit de I’entorn i reforcant la connectivitat civica del
desenvolupament de forma coherent amb la realitat consolidada. Generar un espai lliure
central, que sigui obert i ben connectat, accessible des de les diferents parts de I’ambit i
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gue es configura en continuitat als espais lliures existents en el seu entorn, possibilitant la
generacio d’un espai de referencia en aquest enclavament.

4. Proposar un creixement residencial propiciant que aquest Us sigui el motor principal de la
regeneracio urbanaiordenar el sostre d’activitat economica en planta baixa completant
els eixos actuals i connectant els pols existents d’activitat reforcant les relacions civiques i
I’estructura urbana actual del municipi.

5. Optimitzar el sistema viari actual millorant la relaci6 d’aquest amb I’espai public i
I’ordenacio prevista. La proposta eixampla i consolida les voreres actuals per garantir una
correcta relacié amb I’espai lliure. Tot i que des d’un punt de vista de planejament la
reserva d’espai lliure és de 1.333,00 m?; aquest eixamplament previst garanteix que la
percepcioé funcional i qualitativa de I’espai lliure sigui major.

6. Establir una ordenacidé que faciliti una gesti6 optimitzada del desenvolupament de
I’ambit, que garanteixi la seva viabilitat econdomica i possibiliti la seva execucié.

4. PARAMETRES URBANISTICS

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacio facilitada per I’equip redactor de la MP del
PGOU.

A continuacio s’exposen els parametres urbanistics necessaris per a la redaccio del present
document.

QUADRE RESUM SECTOR PAU 14.2 C/ DEL FRANCOLI
Rubi

Planejament Vigent

PGOU PROPOSTA MP DIFERENCIA vs PGOU

UA 14.2 2.470,00 m’s 100,00% 2.764,00 m’s 100,00% 74,00 m%s

SISTEMES 700,00 m?s 26,22% 1.404,00 m?s 5087% 704,00 m*s
Sistema viari principal 0,00 m* 0,00% 73,00 m?%s 2,64% 73.00 mis
Sistema viari secunddri 0,00 m?s 0,00% 0,00 m? 0.00% '

Espai lliure Local ELL-JU 700.00 m3s 26.22% 1.333.00 m% 48.23% 633.00 m%

ZONES 1.970,00 m?s 73,78% 1.358,00 m?s 49,13% -612,00 m?s
Residencial 14 1.970,00 m% 0,00% 0,00 m? 0.00% -1.970,00 m?
Residencial illa tancada.

Modalitat i consolidacio R- | R-hp PAU 14.2 0,00 m% 0,00% 1.358,00 m?s 49,13% 1.358,00 m?s
hp PAU 14,2

Edificabilitat bruta TOTAL 1,50 m?st/m?s 2,17 mst/m?s 0,67 m?st/m?’s

Edificabilitat neta 2,03 mst/m?s 4,42 m?st/m?s 2.39 m3st/m?s

SOSTRE TOTAL 4.005,00 m?st 6.000,00 m?st 1.995,00 m?st

Sostre residencial 4.005,00 m2st 100,00% 5.280,00 m?st 88,00% 1.275,00 m3st
Habitatge Liiure 4.005,00 m3t 100.00% 3.168,00 m?st 60.00% -837.00 m3st
Habitatge Proteccio Genéric 0,00 m?st 0.00% 2.112,00 m?st 40,00% 2.112,00 m3st

Sostre Complementari 0,00 m3st 0,00% 720,00 m?st 12,00% 720,00 m?st

HABITATGES TOTALS | sohob. N sohab. N Ohob |
Habitatge Livre 50 hab. 27 hab. -23 hab.
Habifatge Proteccio Genéric 0 hab. 23 hab. 23 hab.
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5. JUSTIFICACIO DE LA SUFICIENCIA | ADEQUACIO DEL SOL DESTINAT A
USOS PRODUCTIUS

El present apartat té per objectiu la justificacio de la suficiencia i adequacio de sol destinat a usos
productius.

Com a premissa inicial cal destacar que I’objecte de la modificacié és I’edificacié d’un edifici
residencial que incorpora 50 habitatges en plantes pis i I’Us terciari en les plantes baixes.

Cal posar de manifest que I’ambit de la modificacié es troba a I'inici de la trama urbana
consolidada residencial des de la carretera de Sant Cugat. Aquesta zona disposa de comerg en
planta baixa, especialment a I’Avinguda de I’Estatut. A més, I’emplagament es troba al costat del
parc d’activitat economica de Can Sant Joan. Per tant, es tracta d’un teixit que disposa
d’activitat economica, tant pel que fa a llocs de treball, com per donar servei als residents.

Per tant, només caldria avaluar la suficiencia i adequacié de sol per a usos productius, vinculats
als nous habitatges previstos en la modificacio.

En aquest sentit, tal i com s’ha indicat, la modificacié preveu nou sostre terciari (és a dir, nou sostre
productiu, d’activitat economica) en les plantes baixes per tal de facilitar la implantacio
d’activitat economica que doni resposta a les noves necessitats de comerg que es preveuen
atenent al creixement de la poblacié provocat pels nous habitatges previstos.

Per tant, es considera que el sol productiu previst és suficient per donar resposta a les necessitats
del nou sostre residencial que es crea com a conseqiéncia de la modificacio.
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6. LA HISENDA MUNICIPAL

En aquest apartat s’analitzen les principals magnituds economiques de la Hisenda municipal que
poden veure’s afectades per I'operacid. En els segients punts s’analitzen els diferents tipus
d’ingressos i despeses per tal de poder determinar com poden veure’s afectats per I’operacio |,
per tant, condicionar la sostenibilitat de I’operacio.

6.1 Ingressos municipals
Les administracions municipals tenen 3 tipus de fonts d’ingressos:
- Ingressos corrents: SOn els ingressos habituals i repetitius de cada any (impostos i taxes)
- Ingressos de capital: S6n aquells que augmenten el passiu del patrimoni municipal.
- Ingressos financers: ingressos en la recaptacio de diposits immobilitzats.
Si analitzem amb més detall els diferents tipus d’ingressos veiem que aquests estan composats per:
Ingressos corrents:
- Impostos directes: Graven la font de la renda: IBl, impost de circulacio, ...
- Impostos indirectes: Impost sobre construccions, ....

- Taxesialtresingressos: taxes, preus publics i contribucions especials per la realitzacié d’una
contraprestacié municipal.

- Transferéncies corrents: transferéncies de I’Estat i de la Comunitat Autonoma.
Ingressos de capital:
- Alienacio6 d’inversions reals: venda de solars i finques rastiques.

- Transferencies de capital: ingressos de naturalesa no tributaria destinats a financar
despeses de capital: Fons de la UE, ...

Ingressos financers:
- Actius financers: devolucio de fiances o diposits immobilitzats.
- Passius financers: credits sol-licitats a entitats privades.
Analitzant els pressupostos municipals s’observa que, amb caracter general, les principals fonts
d’ingressos son:
1. Les transferencies no condicionades de I’Estat i la Comunitat Autobnoma: Es poden
destinar a qualsevol despesa de la seva competencia.
2. Lessubvencions condicionades o finalistes: S’han de destinar a I’objectiu especific al qual
s’atorguen.
3. Elsimpostos obligatoris:
a. LImpost de Béns Immobles (IBl) grava la titularitat dels béns immobles de
naturalesa urbana i rastica.
b. L’lmpost d’Activitats Economiques (IAE) grava I’exercici d’activitat economica
amb un import net de volum de negoci superior a 1.000.000 €.

c. L’Impost de Vehicles de Traccié Mecanica (IVTM) grava la titularitat dels vehicles
d’aquesta naturalesa aptes per a circular per les vies publiques.

4. Elsimpostos potestatius:

a. L’Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO), grava la realitzacio de
gualsevol construccio, instal-lacié o obra que necessiti la corresponent llicencia
urbanistica.

b. L’lmpost sobre I'lncrement de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana
(Plusvalua) que grava l'increment de valor que experimenten els terrenys de
naturalesa urbana.

5. Les taxes: S’apliquen per la prestacié d’un determinat servei o activitat administrativa.
Exemple: recollida de residus, clavegueram, tramitacio de llicéncies.
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6. Els preus publics: S’apliquen a determinats serveis o beneficis de caracter voluntari:
Exemple: Abonament piscina, poliesportiu, transport, ...

7. Les contribucions especials: S’apliquen per financar determinades obres publiques o per
establir o ampliar un servei public que comporti un benefici pels particulars o un increment
del valor dels seus béns.

La font principal d’ingressos municipals son els impostos i les taxes, sent la quantitat més elevada
I’IBl i les transferéncies de I’Estat.

6.2 Despeses municipals
Les administracions municipals tenen 3 tipus de despeses principals:

- Despeses corrents: Despeses habituals necessaries per al funcionament dels serveis publics
(despeses de personal, despeses de funcionament,..)

- Despeses de capital: Despeses extraordinaries d’inversions reals o el seu finangcament
(creacio d’infraestructures i adquisicid de béns de caracter inventariable)

- Despeses financeres: Despeses en I’adquisicié d’actius financers o per I’lamortitzacio dels
préstecs.

Si analitzem els diferents tipus de despeses s’observa que estan composades per:
Despeses corrents:

- Despeses de personal: retribucions, indemnitzacions, cotitzacions i plans de pensions per
a tot el personal contractat.

- Despeses corrents i serveis: subministraments, materials i despeses de serveis o treballs
realitzats per empreses alienes contractades.

- Interessos: pagament d’interessos derivats d’operacions financeres.

- Transferéncies corrents: aportacions a altres entitats o administracions (estatals,
autonomiques o empreses privades) per finangar operacions corrents.

Despeses de capital:

- Inversions reals: creacidé de nous equipaments o infraestructures i adquisici6 de béns
inventariables.

- Transferencies de capital: pagament de credits per financar operacions de capital, que
hagin financgat inversions reals.

Despeses financeres:
- Actius financers: adquisicié de préstecs, accions, diposits bancaris i fiances.
- Passius financers: pagament d’amortitzacié de deute.

Per tant, les despeses principals que es veuran afectades per I'operacio seran les despeses
corrents. En concret les despeses de personal i serveis.

D’altra banda, les despeses municipals també es poden classificar de manera funcional, on pel
que fa a I’objecte del present estudi cal destacar les despeses vinculades als serveis publics basics
gue incorporen:

- Seguretati mobilitat ciutada: Despeses dels serveis relacionats amb la seguretat i mobilitat
ciutadana. Inclou la seguretat ciutadana, I’ordenacio del transit i de I’estacionament, i
proteccio civil.

- Habitatge i urbanisme: Despeses dels serveis relacionats amb I’habitatge i I’urbanisme, aixi
com serveis complementaris. Inclou Urbanisme, habitatge i vies publiques

- Benestar comunitari: Despeses relatives a actuacions i serveis per la millora de la qualitat
de vida en general. Inclou Clavegueram, recollida, gestid i tractament de residus, neteja
viaria i enllumenat public.

- Medi ambient: Despeses relatives a la proteccid i millora del medi ambient. Inclou medi
ambient, parcs i jardins i proteccié i millora del medi ambient.

Les principals despeses municipals es corresponen amb els serveis publics basics
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7. EL PRESSUPOST MUNICIPAL DE RUBI

Aquest apartat pretén fer un analisi del pressupost municipal en el darrer quinquenni i ha de
permetre contextualitzar I’estudi de sostenibilitat economica.

7.1 Evolucio del pressupost municipal

L’analisi del pressupost municipal dels darrers anys ens ha de permetre veure I’evolucié de les
finances municipals i per tant, ens permetra establir patrons.

S’han extret les dades de liquidacid del pressupost dels darrers anys que facilita el portal de
transparencia municipal, a excepcio de I’any 2022, en tant que no es disposa de les dades de
pressupost liquidat. Per a aquest any s’han obtingut les dades del pressupost previst.

Si analitzem el pressupost municipal dels darrers anys podem observar una lleugera tendéncia a
I’alca tant pel que fa als ingressos com les despeses.

Evolucio pressupost municipal
120.000.000 €
100.000.000 €
80.000.000 € '\-‘P.
60.000.000 €
40.000.000 €

20.000.000 €

0€
2019 2020 2021 2022

=@=|NGRESSOS TOTALS  ==@==DESPESES TOTALS

Font: elaboracié propia en base a les dades del Portal transparéncia municipal

Pel que fa als ingressos i despeses per habitant es pot observar que hi ha una certa variabilitat
amb una davallada I’any 2020 que es va recuperar el 2021. Tot i aix0, els ingressos i despreses
estan equilibrats per anys, toti que I’any 2021 va haver-hi un augment considerable dels ingressos.
Evolucio pressupost per habitant
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Font: elaboracio propia en base a les dades del Portal transparéncia municipal
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7.2 Evolucié dels ingressos

Si analitzem els ingressos municipals per subgrups es pot observar que el gruix dels ingressos es
corresponen amb els impostos directes, que equivalen aproximadament a la meitat dels ingressos
municipals totals.

Ingressos 2019: 86.275.308 €

4. Trxs!ir:n:e-; conmeEnis Capitol Import Per persana
i T - Impostos directes 4ADTeE038 M E 53368 €
‘2 - Impostos indirectes 1.812.334 20 € 2381 E

2 - Taxes, preus plblics | 8lires ingressos 1347338345 € 17631 €

4 -Transferénzies corrents 2558035598 € 3Made

S - Ingressos patrimonials 36327253 € 475€E

7 - Transferzncies de capital 36923335 € 483€

- Tanes, preus piblics i sfires ingressos & - Actiug financers 4548698 € D58 E
8- Passiug financers 3828 562E5 € SDIDE

Total 06.275.307 64 € 1.428,52 €

Ingressos 2020: 78.967.074 €

4- Imlﬂeﬂ:m comenks 2- Capitol Import Per persona
o 1 - Impostos directes ITEET4IEAE 43013 €
2 - Impostos indirectes 1577420 E 2036€
3 Tawes, preus plblics | alires jnoressos N351 27558 € 14554
4 -Transferéncies coments 2852301140 347 30€
5 - Ingressos patrimonials 1,168.532.34 € 15,10€
7 - Transfzrénciss de capital 28370034 € 3B6E
= T —— 8 - Actius financers 25242 44 € 033€
14, & - Passius financers 348391 050€
Total 70.967.07443 € 1.019,40€

Ingressos 2021: 95.867.254 €

4 - Transteréncies conents 9 - Passi Capftol Import Per persana
T 1 - Impostos directes A1 450076 24 € 5T B0 E
2 - Impostos indirectes 25850735E0E ITEEE
2 - Taxes, preus plblics | alires ingressos 14740 72T 268 € 18758 €
4 -Transferéncies coments 25.076.004 63 € F9OTE
S - Ingressos patnmonials 100103818 € 1274 E
7 - Transferéncies de capital 3EB40TSE HE
B- Artius financers Z0eaT3E 028€
3 - Passiuz financers FA5TT7S845€ 8362 €
Total 95.867.254,12 € 1.219.82€

Ingressos 2022: 21.461.204 €

4 - Timnsiesneies coments - Capitol Import Per persana
Fatiy 1 - Impostos directes 42001 377 TR € S55E1€
2 - Impostos indirectes 319177946 € 42248
3 - Taxes, preus plblics | slires ingressos 1581085834 € 0873 €
4 - Transferéncies comrents. 2584288820€ IMee
S - Ingressos patnimonials B433407E € 1248 €
B - Actius finsncers 120.000.00 € t58€
Ty T AR pbl s vy 8- Passius fnsnaers 171308057 € 267€
Total B9.623.28520 € 1.486,00 £

Dins dels impostos directes, la principal font d’ingressos és I’IBl, que en el cas del pressupost de de
I’any 2022 es correspon amb 343 € per habitant.
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7.3 Evolucio de les despeses

Si analitzem les despeses per subgrups es pot observar que les principals despeses estan vinculades
als serveis publics.

Despeses 2019: 85.762.669 €

9 - Actuacions de carbcler general 2 -Al:lugc'loﬂsue J Area de despesa Import Per persona
25,06% profeccid 1 promoci o

=ocial D - Deute public 3227 738.35€ 4724%

13,60% 1 - Servels piibiics basics R226362282€ 42217€

2 - Aptuacions de proteccid i promocio socisl 1174351526 € 15366

3 - Proauccio de héns plbfice de caracter prefers. 1203005813 € 1ST41E

4 - Actuacions de caracter econdmic 5.002868.24 € ES4E€

a 2 - Actuacions de caracter neneral 2140486520 28126€

-F i de béns plbiics de : ami Total 85.752.660,04 € 142221 €

Despeses 2020: 79.649.708 €

Area de despesa Import Per persona

D - Deute plblic 2.330.096. 55 € 3D0EE

1 - Serveis plblics basics 27941254 35€ 360.70E

2 - Actuations de proteccio i promocio socisl 10813561 99€ 138 E0E

2 - Produccid de béns publics de cardcter prefere.. 12080.549.82 € 155858

4 - Actuscions de csracter econdimic E 19884753 € BOOZE

9 - Achsacions de caricler general & - Actuacions de csractsr general 20285387 2T € 28187 €

25.47% Total 79.649.707,94 € 1.028,22€
Despeses 2021: 87.249.737 €

2 - Actuscions de Area de despesa Import Per persona

proteccid i e = =

oMot socil 0 - Deute plblic 6600331 16 € 85,13€

13,11% { - Serveis pliblics basies 28.514891 79 IE283IE

2 - Actuscions de proteccid | promocid sacisl 11435075 76 € 14551 €

2 - Produccit de béns plblics de carcier prefere.. 12.581.019.82€ 16002 €

4 - Actustions de caracter sconamic 557957412 7608 €

9 - Actuacions de canrcler general 9 -Actuscions de carBieter general 22047344 51€ 2ED53€

el Total B7.249.T3T16€ 1414047 €
Despeses 2022: 89.623.285 €

9 - Actuacions de caricier genesal 4 & io de Area de despesa Import Per persona

I 2 D - Deute plbfic 1.973.830 14€ 26.12€

1 - Serveis plblics basics 33453318 B5€ 447 69€

2 - Agtuscions de proteccid 1 promocia social 11.804 41671 € 157,53 €

2 - Produccio de béns plblics de caracier prefe: 11425317 54 € 161,18 €

4 - Actuacions de caracter econdmic T2TTB4388 € %31 €

5 - Actuacions de caracter general 2358365806 312.15€

2 _Achsacions de prolecti | = Total 89.623.285,20 € 1.185,00€

En el cas del pressupost de I’any 2022, els serveis publics basics es corresponen amb el 37,33% del
total de les despeses, amb una despesa de 442 € per habitant.
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8. INGRESSOS

8.1 Ingressos derivats de I'operaci6

Per tal de poder determinar I'increment dels ingressos derivats de I'operacié s’analitzen els
diferents tipus d’ingressos per tal d’avaluar quins poden condicionar la sostenibilitat de I’operacio.

1. Transferéncies no condicionades de I’Estat: Es una de les principals fonts d’ingressos i
s’estima que es mantindran estables. Tot i que probablement augmentaran com a
conseqliencia de la transformacioé del sol, al augmentar la poblacioé resident, no es pot
garantir ni quantificar aquest augment i, per tant, no es tenen en consideracio.

2. Subvencions condicionades: No tenen incidéncia en I’operacio.
Impostos obligatoris:

a. |[Bl: Sera la principal font d’ingressos donat que la modificacié implica la creacid
de nousimmobles de naturalesa urbana. Caldra determinar els ingressos vinculats
a les diferents tipologies.

b. IAE: No es preveu que les activitats que es puguin implantar dins de I’ambit de la
modificacié hagin de satisfer aquest import.

c. IVIM: La modificacié puntual comportara un increment del parc de vehicles. Per
tant, hi haura ingressos derivats de la recaptacié de I'impost de vehicles de
traccié mecanica.

4. Impostos potestatius:

a. ICIO: Tot i que la construccié de tot el sostre previst implicara uns ingressos pel
concepte de licéncia d’obres, es tracta d’un ingrés puntual que no garanteix la
sostenibilitat a llarg termini de I’operaci6. Per tant, no es tenen en consideracio.

b. Plusvalua: Tot i que la transformacié del sol a urba implicara uns ingressos, es
tracta d’un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a llarg termini. Per tant,
no es tenen en consideracio.

5. Taxes: Les taxes de residus i clavegueram estan destinades a pagar un determinat servei.
Per tant, no sén ingressos reals.

Preus publics: Es considera que no sén d’aplicacio.

Contribucions especials: Es considera que no sén d’aplicacio.

Per tant, per tal de determinar els ingressos municipals vinculats a I'operacié que poden
condicionar la sostenibilitat de les finances municipals caldra analitzar principalment I'increment
d’ingressos derivats de la creacid de nous immobles de naturalesa urbana (IBl).

També s’incrementara el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge amb la cessié obligatoria i gratuita
de I'aprofitament urbanistic del sector que pertoqui. Es tracta de béns que posteriorment poden
ser alienats per destinar-ne el resultat a allo previst a la legislacié vigent. Aquests possibles ingressos
no es poden destinar a qualsevol Us i, per tant, no es tenen en consideracio. Aixi mateix, tampoc
poden considerar-se al tractar-se d’uns ingressos puntuals i no recurrents.

8.2 Calcul dels nous ingressos vinculats a I'operacio

Per tal de determinar I'increment d’ingressos derivats de la creacid6 de nous immobles de
naturalesa urbana, caldra fer una previsié dels ingressos previstos en concepte d’IBl vinculats al
nou sostre previst en funcié del seus usos, aixi com dels ingressos previstos per I’Taugment del parc
de vehicles (IVTM).

Per tal de determinar I'increment d’ingressos s’ha analitzat el pressupost municipal del 2022 el qual
determinen que els ingressos en concepte d’IBl i IVTM son:
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PRESSUPOST 2022 RUBI

font: Portal transparencia municipal

3 Ingrés per
Ingrés total )
habitant
INGRESSOS
Impost sobre bens immobles (urbana)  25.935.215€ 343 €
Impost sobre vehicles de traccié mecanica 4.300.000 € 57 €
30.235.215 € 400 €

Tenint en compte que I’'augment total d’habitatges previstos pel sector és de 50 habitatges, amb
una mitjana segons el Cens del 2011 de 2,63 habitants per habitatge (font: Idescat), s’estima un
augment de poblacié de 132 habitants.

En base a aquest augment de poblacioé, I’'augment d’ingressos en concepte d’IBl i IVTM s’estima:

INGRESSOS increment
ingressos
Impost sobre bens immobles (urbana) 45.131 €
Impost sobre vehicles de tracci6 mecanica 7.482 €
Total 52.613 €

Font: elaboracio propia en base a les dades del pressupost municipal del 2022, les previsions de planejament
i les dades dels Cens del 2011.

Els ingressos totals en concepte d’IBl i IVTM s’estimen en 52.613 € anuals.

9. DESPESES

9.1 Despeses derivades de I'operacio
La principal despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrara en aquella

despesa associada al manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), aixi com I’ampliacio
de serveis urbans (enllumenat public, neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

No s’inclouen en aquest apartat aquelles despeses que soén recuperables mitjancant taxes com
son el manteniment del clavegueram o la recollida d’escombraries. Aquestes despeses ja es
pagaran mitjancant les corresponents taxes municipals.

Per tant, pel calcul de les despeses vinculades als desenvolupament del Pla s’han tingut en
compte les seguents partides del pressupost funcional:

- Seguretat i mobilitat ciutada: S’han considerat les despeses vinculades a la seguretat
ciutadana, i proteccio civil.

- Habitatge i urbanisme: Corresponen a les despeses vinculades al manteniment de les vies
publiques. En tant que la vialitat inclosa en I’ambit de la modificacid és existent, el
manteniment d’aquesta vialitat ja s’efectua a dia d’avui, per la qual cosa aquestes
depeses no es tenen en consideracio.

- Benestar comunitari: Correspon a les despeses vinculades a la neteja viaria i I’enllumenat
public. Tenint en compte que la vialitat ja es manté, es computen les despeses vinculades
a I’enllumenat public. No s’han considerat el clavegueram, recollida, gestié i tractament
de residus donat que es financen mitjangant taxes.
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- Medi ambient: S’han considerat totes les despeses vinculades al medi ambient, parcs i
jardins.

9.2 Calcul de les despeses derivades de I'operacio

Caldra determinar les despeses associades al manteniment de les noves zones verdes i vials que
es crearan amb I’operacio, aixi com de I'lampliacio del serveis publics d’enllumenat public, neteja
viaria, seguretat ciutadana i jardineria.

Donat que I’Ajuntament no disposa d’un barem que permeti determinar el cost de la prestacio
d’aquests serveis, per tal de determinar I'augment de despeses que representara el
desenvolupament del sector s’han estudiat els pressupostos municipals per tal de determinar la
despesa en aquests conceptes. En base a aquesta despesa s’establira un ratio que permetra
estimar I'increment de despeses que representara el sector un cop desenvolupat.

D’acord amb el Pressupost del 2022, les despeses per la prestacio dels serveis descrits sumen:

PRESSUPOST 2022 RUBI
font: Portal transparencia municipal

Despesa
Import despeses| per

DESPESES: habitant
Seguretat i mobilitat ciutadana 7.427.247 € 98 €
Enllumenat public 2.329.148 € 31€
Neteja viaria 3.758.112 € 50 €
Jardineria 2.832.413 € 37€
Via publica 4.799.874 € 64 €
21.146.794 € 280 €

Per tal d’extraure’n valors unitaris que permetin calcular les noves despeses derivades del
desenvolupament de I'operacid, aquestes despeses s’han dividit entre la superficie de sol urba
afectada pels diferents serveis.
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Planol d’elaboracié propia amb les qualificacions urbanistiques per al sol classificat de sol urba. Font: Ortofoto de base: ICGC.
Dades urbanistiques: MUC

La superficie estimada de cada tipus de sol és:

Superficie zones verdes 142,11 Ha
Superficie vials 245,59 Ha

Per al calcul del valor unitari de cada servei, s’ha considerat que la despesa en seguretat
ciutadana esta principalment vinculada a la superficie de vials i espais publics, de la mateixa
manera que I’enllumenat public. D’altra banda, la neteja viaria i el manteniment de la via publica
esta relacionat amb la superficie de vialitat, i el servei de jardineria amb la superficie de zones
verdes. Tenint en compte el manteniment actual de la vialitat ja existent, les despeses associades
al desenvolupament de I’ambit seran les relatives a les zones verdes: seguretat ciutadana,
enllumenat public i jardineria.

Tipus superficie Despesa
Import despeses -
DESPESES: afectada municipal per Ha
Seguretat ciutadana 7.427.247 €|zones verdes 19.157,46 |€/Ha
Enllumenat public 2.329.148 €|zones verdes 9.483,98 |€/Ha
Jardineria 2.832.413 €|zones verdes 19.931,55 |€/Ha

Finalment caldra aplicar aquests valors unitaris de despesa a la superficie del sector per tal de
determinar les despeses publiques estimades vinculades al sector. A efectes de manteniment, s’ha
considerat una superficie nul-la de nous vials a mantenir.

SUPERFICIES SISTEMES SECTOR Ha
Superficie vials 0,00
Superficie zones verdes 0,13

Les despeses previstes seran:

Tipus superficie Despesa Superficie Despeses
DESPESES: afectada municipal per Ha | afectada serveis
Seguretat ciutadana zones verdes 19.157,46 |€/Ha 0,13 2554 €
Enllumenat public zones verdes 9.483,98 |€/Ha 0,13 1.264 €
Jardineria zones verdes 19.931,55|€/Ha 0,13 2.657 €
6.475 €

Les despeses derivades del desenvolupament del sector s’estimen en 6.475 €.
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10. SOSTENIBILITAT ECONOMICA. CONCLUSIONS DE L’ESTUDI

Un cop analitzades les finances municipals pel que fa a ingressos i despeses s’extreuen les seguents
conclusions:

Ingressos:

1. L’increment d’ingressos municipals vinculats al desenvolupament del sector estaran determinats
principalment pels ingressos derivats de la creacié de nous immobles de naturalesa urbana.

2. La previsid d’increment dels ingressos en concepte d’IBl vinculats al sector és de 45.131€ anuals,
i de 7.482 € en concepte d’IVTM.

3. Es preveuen altres ingressos derivats de I’operacio tals com increment de les Transferéncies de
I’Estat, IAE, etc. Tot i aix0, atés que no es poden quantificar, no s’han tingut en consideracié com
a ingressos.

4. Tampoc no s’han considerat els ingressos derivats de I'ICIO i la Plusvalua atés que es consideren
ingressos puntuals que no garanteixen la sostenibilitat a llarg termini.

Els ingressos totals derivada del desenvolupament del sector s’estimen en 52.613 € anuals.

Despeses:

1. La despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrara en aquella despesa
associada al manteniment dels nous sistemes de zones verdes, aixi com I’ampliacié de serveis
urbans (enllumenat public, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

2. L’ambit inclou la reurbanitzacié de part de la vialitat perimetral de mancana; en tant que
aquesta vialitat ja és existent, el seu manteniment i serveis vinculats s’han considerat inclosos en el
comput global de manteniment de la vialitat del municipi (enllumenat puUblic en vials, neteja
viaria, mobilitat ciutadana).

3. No s’han considerat aquelles despeses que sén recuperables mitjancant taxes com son el
manteniment del clavegueram o la recollida d’escombraries.

Les despeses derivades del desenvolupament del sector s’estimen en 6.475 €.

Balanc:

En base a les estimacions d’ingressos per tributs locals generats en I’ambit i el cost de la prestacid
dels serveis, I'impacte en el pressupost corrent de I’Ajuntament de I’actuacio s’estima en 46.138 €
anuals positius.

Per tant, s’estima que I'actuacié urbanistica generara un impacte positiu en el pressupost corrent
de I’Ajuntament.

Barcelona, novembre de 2023

=

Enric Gonzalez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta
VIA, economia i urbanisme, SLP
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MPPGOU AMBIT DE LA UA 14.2

IDENTIFICACIO DELS TITULARS INCLOSOS DINS DE L’AMBIT DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU EN L’AMBIT
UA 14.2

Als efectes de donar compliment a I’article 99 1 a) del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’Urbanisme, s’ha d’incorporar la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres
drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I’'inici del
procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys.

Aquesta especificacio es duu a terme mitjancant la incorporacio a la memoria d’una relacié d’aquestes
persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer
constar les dades del cadastre.

D’aquesta manera, en compliment de dita normativa, a continuacio es detalla la identitat de tots els
propietaris dins I’ambit de la present modificacio, i els titols d’adquisicié de les finques durant els cinc
anys anteriors a I’inici de la present Modificacio i s’adjunten les diferents certificacions emeses pel registre
de la propietat en relacié amb les esmentades finques (Annex A), fent constar els titulars de les mateixes
i els titols en virtut dels aquells han adquirit els terrenys.

A continuacio s’incorpora la taula de propietaris de la finca afectada durant els cinc anys anteriors a
I’inici d’aquest tramit i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys:

Titularitat Data adquisicio ‘ Titol

Inmo Criteria Caixa, S.A.U. 03/12/2018 Ampliacio de Capital
Promotora Diorama, S.L. 21/07/2022 Compravenda

Mas Vilanova, S.L. 07/09/2022 Fusio
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L’ambit d’actuacio de la present MPGOU esta constituit per una Unica finca propietat de la promotora
d’aquesta instrument de planejament, coneguda com MAS VILANOVA. S.L. Aquests immoble ve
identificat al Cadastre, en una finca, de titularitat privada i d’us principal urba. La seva superficie segons
les dades subministrades per la Oficina Virtual del Cadastre, tal i com també consta a la MPGOU (pag.
26), es la seguent:

TITULARITAT ADREGA DADES CADASTRALS N
ID

NOM % CARRER NUM REF. SUPERFiCIE (m2) (m2)
i TMas ViianovasL1100%;  Av. Bt aut 8 (0035003DF2903M000 1A 2774mE 3764 e

Actualment la finca cadastral propietat de la mercantii MAS VILANOVA. S.L que te assignada la
referéncia 0035002DF2903N0001AZ consta inscrita al Registre de la Propietat de Rubi, amb el nimero de
finca registral 4.000 . Dita finca registral (4.000) és propietat, en ple domini, de la mercantil MAS
VILANOVA. S.L, amb CIF B58298035, a és titular de la totalitat del ple domini, per titol de FUSIO en virtut
d'Escriptura Publica, autoritzada pel Notari de Barcelona, Manuel Piquer Belloch, el dia 07 de setembre
de 2022, amb nam. de protocol 3325/2022.
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PAPEL EXCLUS(

VO PAFAA DOCUMENT

GR5566

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RUBI N° 2
C/ General Prim, 35 1*

Tfno: 936977802 Fax: 935953173
rubi2@registrodelapropiedad.org

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS
SIN VALOR DE CERTIFICACION

Fecha: 18/07/2022 08:52:34 antes de la apertura del Libro Diario
Solicitud nimerc: 1406

Solicitante: MANUEL PIQUER BELLOCH de BARCELONA

Peticién de notaria n°: 0726/22

Datos registrales de la finca:

Finca: 4000
Referencia Catastral: NO CONSTA

Datos Registrales: Tomo: 1617 Libro: 1617 Folio: 168 Inscripeién: 11
CRU: 08B154000037459

Descripcién de la finca:

URBANA: Porcién de terreno de figura un heptigeno irregular, sito en Rubi, procedente
de la heredad "Can Oriol", de superficie tres mil doscientos siete metros catorce
decimetros cuadrados. LINDA: Frente, en linea quebrada de tres trazos de diez metros
sesenta y cinco centimetros, catorce metros y diez metros diez centimetros, con cruce
de una calle en proyecto y la carretera de Enlace; izquierda entrando, en linea de
cincuenta metros, con carretera de Enlace; derecha, en linea de cincuenta y siete
metros ochenta y cinco centimetros, con calle en proyecto; y fondo, en linea de dos
trazos de treinta y dos metros noventa centimetros y treinta y tres metros treinta
centimetros, con finca de los hermanos Fonts Matute.-

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la extensién de
los efectos del principio de legitimacién a la descripcién fisica y ubicacién de la
finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacién geografica de 1la
parcela catastral, salvo en los casos en que la finca esté coordinada graficamente
con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

Titular registral:

INMO CRITERIA CAIXA S.A. con NIF/CIF A63346290 es titular de la totalidad del plenc
dominio, por titulc de APORTACION en virtud de Escritura Pablica, autorizada por el
Notario de Barcelona, Maria Dolores Giménez Arbona, el dia 03 de diciembre de 2018,
con n® de protocolo 4024/2018.

Inscripecién: 11* Tomo: 1.617 Libro: 1.617 Folio: 168 Fecha: 22 de septiembre de
2020,

Cargas vigentes scbre la finca:

DE PROCEDENCIA

.J'l._}




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RUBI N° 2
¢/ General Prim, 35 1°

Tfno: 936977802 Fax: 935953173
rubi2@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Esta informacién registral tiene valor puramente informativo, careciendo de garantia,
pues la titularidad, libertad o gravamen de los bienes inscritos, sélo se acredita en
perjuicio de tercero, por certificacién del Registrador (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria) .-

Fecha: La fecha de expedicién es la del documento a que acompafia antes de la apertura
del Libro Diario

Datos registrales de la finca:

Finca: 4000
Referencia Catastral: NO CONSTA

Datos Registrales: Tomo: 1617 Libro: 1617 Folio: 168 Inscripcién: 12
CRU: 08154000037459

Descripcién de la finca:

URBANA: Porcién de terreno de figura un heptagono irregular, sito en Rubi, procedente
de la heredad "Can Oriol", de superficie tres mil doscientos siete metros catorce
decimetros cuadrados. LINDA: Frente, en linea quebrada de tres trazos de diez metros
sesenta y cinco centimetros, catorce metros y diez metros diez centimetros, con cruce
de una calle en proyecto y la carretera de Enlace; izquierda entrando, en linea de
cincuenta metros, con carretera de Enlace; derecha, en linea de cincuenta y siete
metros ochenta y cinco centimetros, con calle en proyecto; y fondo, en linea de dos
trazos de treinta y dos metros noventa centimetros y treinta y tres metros treinta
centimetros, con finca de los hermanos Fonts Matute.-

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la extensién de
los efectos del principio de legitimacién a la descripcién fisica y ubicacidén de la
finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacidén geografica de la
parcela catastral, salvo en los casos en que la finca esté coordinada graficamente
con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
ton el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

_ Titular registral:

PROMOTORA DIORAMA S.L. con NIF/CIF B5.842.302 es titular de la totalidad del pleno
dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
Notario de Barcelona, Manuel Piquer Belloch, el dia 21 de julio de 2022, con n° de
protocolo 2874/2022.

Inscripcién: 12* Tomo: 1.617 Libro: 1.617 Folio: 168 Fecha: 14 de septiembre de
2022.



Cargas vigentes sobre la finca:

DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

PROPIAS DE LA FINCA
Nota fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD, de fecha 22/09/20.

Nota fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD, de fecha 14/09/22.
La finca de que se trata no tiene mas cargas.-

Asientos pendientes de despacho:
No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA INFORMATIVA careciendo de garantia conforme al articulo 225 de la Ley
Hipotecaria y tiene efectos hasta el dia de la fecha de expedicidén, antes de la
apertura del Diario.

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, RUBI es un
municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y acreditada por lo que,
conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se encuentran sujetas a los
derechos de tanteo y retracto de la Administracién de la Generalitat de Catalunya las
primeras y posteriores transmisiones de viviendas que desde el 9 de Abril de 2008
hubieran sido adquiridas en su momento en proceso de ejecucidn hipotecaria o mediante
compensacién o pago de deuda con garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en
cuenta que conforme a resolucidn de la Direccidén General de Derecho y Entidades
Juridicas de 4 de Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y
retracto cuando la primera transmisidn se hubiera producido con anterioridad al 27 de
Marzo de 2015.

Para obtener publicidad registral (nota simple o certificacién) desde cualquier lugar
y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del Colegio de Registradores:
www.registradores.org en el apartado ACCEDA REGISTRO ON LINE:
https://www.registradores.org/registroonline/home.seam o a través de la APP oficial
del CORPME

1.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de perscnas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17/02/98, B.O.E. 17/02/98) .-

2.- Esta informacién no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del
Reglamento Hipotecario.-
3.- A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de
las perscnas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso vy fin del tratamiento los recogidos vy previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE SORIANO RAMIREZ

Registrador de la Propiedad de RUBI N°2

C/ General Prim, 35 12
08191 - RUBI (BCN)
Teléfono: 936977802
Fax: 935953173
Correo electrénico: rubi2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
VERTIX SA

con DNI/CIF: A58202649

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H40ZP67Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

0N T VM REGISTRADORES ORG Pég.1de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RUBI N° 2
C/ General Prim, 35 12

Teléfono: 936977802 Fax: 935953173
rubi2@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Esta informacién registral tiene valor puramente informativo, careciendo de
garantia, pues la titularidad, libertad o gravamen de los bienes inscritos, sélo
se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del Registrador (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria) .-

Fecha: 16/04/2024 antes de la apertura del Libro Diario

Datos registrales de la finca:

Finca: 4000
Referencia Catastral: NO CONSTA

Datos Registrales: Tomo: 1617 Libro: 1617 Folio: 168 Inscripcidn: 13
CRU: 08154000037459

Descripcién de la finca:

URBANA: Porcién de terreno de figura un heptédgono irregular, sito en Rubi,
procedente de la heredad "Can Oriol", de superficie tres mil doscientos siete
metros catorce decimetros cuadrados. LINDA: Frente, en linea quebrada de tres
trazos de diez metros sesenta y cinco centimetros, catorce metros y diez metros
diez centimetros, con cruce de una calle en proyecto y la carretera de Enlace;
izquierda entrando, en linea de cincuenta metros, con carretera de Enlace;
derecha, en linea de cincuenta y siete metros ochenta y cinco centimetros, con
calle en proyecto; y fondo, en linea de dos trazos de treinta y dos metros
noventa centimetros y treinta y tres metros treinta centimetros, con finca de
los hermanos Fonts Matute.-

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensidén de los efectos del principio de legitimacidén a la descripcidn fisica y
ubicacién de la finca, ni la presuncién de su correspondencia <con la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Titular registral:

MAS VILANOVA S.L. con NIF/CIF B58298035 es titular de la totalidad del pleno
dominio, por titulo de FUSION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
Notario de Barcelona, Manuel Piquer Belloch, el dia 07 de septiembre de 2022,
con n° de protocolo 3325/2022.

Inscripcidén: 13% Tomo: 1.617 Libro: 1.617 Folio: 168 Fecha: 22 de noviembre
de 2022.

Cargas vigentes sobre la finca:

DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

PROPIAS DE LA FINCA
Nota fiscal, por el plazo de 5 afos, Impuesto de TP/AJD, de fecha 22/09/20.

Nota fiscal, por el plazo de 5 afos, Impuesto de TP/AJD, de fecha 14/09/22.
Nota fiscal, por el plazo de 5 afos, Impuesto de TP/AJD, de fecha 22/11/22.
La finca de que se trata no tiene mé&s cargas.-

Asientos pendientes de despacho:
NO hay documentos pendientes de despacho.

Es NOTA INFORMATIVA careciendo de garantia conforme al articulo 225 de la Ley
Hipotecaria y tiene efectos hasta el dia de la fecha de expedicién, antes de la
apertura del Diario.

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, RUBI es
un municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y acreditada por
lo que, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se encuentran
sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Administraciédn de la
Generalitat de Catalunya las primeras y posteriores transmisiones de viviendas
que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su momento en
proceso de ejecucidén hipotecaria o mediante compensacién o pago de deuda con
garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a
resolucidon de la Direccidn General de Derecho y Entidades Juridicas de 4 de
Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la
primera transmisidén se hubiera producido con anterioridad al 27 de Marzo de
2015.

Para obtener publicidad registral (nota simple o certificacidén) desde cualquier
lugar y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del Colegio de
Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDA REGISTRO ON LINE:
https://www.registradores.org/registroonline/home.seam o a través de la
APP oficial del CORPME

1.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

procedencia (Instruccidén de la Direccidén General de los Registros vy del
Notariado de 17/02/98, B.O.E. 17/02/98)

2.- Esta informacidén no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del
Reglamento Hipotecario.-

3.- A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacibén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.-

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciodn
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podréd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE RUBI 2 a dia dieciséis de abril del dos mil veinticuatro.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

(*) C.s.V.

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

: 2081542891DD

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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