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DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

Edicte de 6 de febrer de 2026, sobre un acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita
de Barcelona referent al municipi de Rubi

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessié de 25 de marg de 2025, va
adoptar, entre altres, I'acord seglent:

Exp.: 2025/086157/B

Pla de millora urbana Sector Cremalleras, al terme municipal de Rubi

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla de millora urbana Sector Cremalleras, del municipi de Rubi, promogut per la
societat Residencial Can Alzamora, SL, i trames per I'Ajuntament.

-2 Manifestar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, és requisit previ a la publicacio del Pla i en condiciona I'eficacia la constitucié de la
garantia corresponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzacié. El promotor del Pla disposa del termini d'un
any per acreditar la constitucié d'aquesta garantia.

-3 Facultar la secretaria de la Comissid Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, d'acord amb
I'article 92.4 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, per tal que un
cop s'acrediti la presentacié de la garantia del 12% del valor de les obres d'urbanitzacid, ordeni la publicacio
d'aquest acord i de les normes urbanistiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu,
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Rubi i al promotor.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacio de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.
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S'inclou, a continuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i l'article 103.3 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2025/86157/B&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 6 de febrer de 2026

Oleksandr Gamov Bilenko

Secretari de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques del Pla de millora urbana Sector Cremalleras, del municipi de Rubi

(Vegeu la imatge al final del document)

25B86157_cat.pdf

(26.041.040)
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NORMATIVA URBANISTICA
PLA DE MILLORA URBANA SECTOR CREMALLERAS, DEL MUNICIPI DE RUBI

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Objecte

L’objecte d’aquest Pla de millora urbana és desenvolupar les previsions de la Modificacié puntual del Pla
general d’'ordenacid de I'area d’actuacio 5, i renovar i transformar els usos del sector Cremalleras de Rubi.

Article 2. Ambit

L’ambit objecte del Pla de millora urbana té una superficie de 12.799,51 m?2i es troba limitat pels carrers
d’Edison, de Marconi, d’Apel-les Mestre, de la Mare de Déu de Fatima i de Tres d’Abril.

Article 3. Marc legal

1. El Pla de millora urbana ha estat redactat d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya en matéria
urbanistica, en concret amb el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme, amb el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme, i pel Pla territorial parcial de I'ambit metropolita de Barcelona, aixi com per tots els
documents definits en I'apartat de marc legal urbanistic d’aquest document.

2. Les referencies son a les Normes urbanistiques del Pla general d’'ordenacié de Rubi i de la Modificacié
puntual del Pla general d’ordenacié de la UA5.

3. Lesdeterminacions de la normativa urbanistica d’aquest document s’aplicaran en el seu ambit de manera
prevalent a qualsevol altra disposicié municipal que reguli I'is i 'ordenaci6 fisica del sector. Tanmateix,
en els aspectes no regulats expressament en aquesta Normativa seran d’aplicacié les determinacions
del Pla general d’'ordenacié de Rubi, les Ordenances municipals, aixi com la normativa sectorial vigent
que li sigui d’aplicacié. En el cas de contradiccions amb les Normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacié prevaldran les Normes d’aquest Pla de millora urbana.

Article 4. Iniciativa

Aquest Pla de millora urbana és d’iniciativa privada.

Article 5. Contingut

1. El contingut del Pla de millora urbana compleix el que estableix la legislacié urbanistica vigent i esta
format pels documents seguents:

- Memoria.
- Normes urbanistiques.
- Pla d’etapes.
- Avaluaci6 economica i financera.
- Informe de sostenibilitat economica.
- Memoria social.
- Documentacio grafica.
- Planols d’informacio.

- Planols d’ordenacié.
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2. Tenen caracter normatiu els documents seguents:
- Normes urbanistiques.
- Pla d’etapes.
- Planols d’'ordenacié.
- 001. Classificaci6 del sol.
- 002. Zonificacié.
- 0o08aib. Regulacié de I'edificacio.
- 009. Gestio urbanistica.
CAPITOL IIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 6. Classificaci6 del sol

La totalitat del sol inclos en I'ambit d’aquesta Modificacié del Pla de millora urbana esta classificat com a sol
urba no consolidat.

Article 7. Qualificacié del sol
1. Aquest Pla de millora urbana distingeix el sol en funcio de la seva titularitat entre zones i sistemes.

- Els sistemes son el conjunt d’elements que ordenadament seleccionats entre si contribueixen a
assolir els objectius del planejament en matéria de comunicacions, de vialitat, d’espais lliures,
d’equipaments comunitaris i d’infraestructures urbanes.

- Les zones corresponen a les arees de sol susceptibles d’aprofitament o d’utilitzacié privats. La
naturalesa de cada zona esta determinada per les condicions d’ordenacio i d’'Us, que es requereixen
en els planols corresponents.

2. Les zones i els sistemes establerts en aquest Pla de millora urbana soén els seguents:

- Sistema viari (SV).

- Sistema d’espais lliures (ELL).

Sistema de serveis técnics (ST).
- Zona residencial en illa tancada (RIT PAU 5.2).
- Zonaresidencial en illa tancada en regim d’habitatge de proteccié (RIT-Hp PAU 5.2).

3. Aquest Pla de millora urbana proposa la seguent distribucié de superficies entre zones i sistemes:

m? sol %

Zones 5.873,80 m? 45,89%

RIT PAU 5.2 Residencial en illa tancada 4.641,01 m? 36,26%
RIT-Hp PAU 5.2 Residencial en illa tancada en régim d’habitatge de proteccio 1.232,79 m? 9,63%
Sistemes 6.925,71 m? 54,11%

ELL Espais lliures 5.515,37 m? 43,09%
SV Viari 1.374,59 m? 10,74%
ST Serveis técnics 35,75 m? 0,28%

12.799,51 m? 100,00%
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CAPITOL Ill. PARAMETRES URBANISTICS
Article 8. Edificabilitat

1. Agquest Pla de millora urbana proposa una edificabilitat maxima de 14.356,00 m? sostre, que correspon a
un index d’edificabilitat brut d’1,12 m2 sostre/m?2 sol.

2. Cal garantir un coeficient minim de 0,15 m? sostre per cada m? de sol per a usos compatibles, la qual
cosa equival a un minim de 2.153,40 m? sostre.

3. Aquest Pla de millora urbana fa la distribucié d’edificabilitat seglient:

Residencial lliure Residencial en régim Usos compatibles Total
de proteccio
Edifici A 0,00 m? 3.660,78 m? 0,00 m? 3.660,78 m?
Edifici B 2.445,93 m? 0,00 m? 0,00 m? 2.445,93 m?
Edifici C 3.020,65 m? 0,00 m? 1.950,45 m? 4.971,10 m?
Edifici D 3.075,24 m? 0,00 m?2 202,99 m? 3.278,23 m?

8.541,82 m? 3.660,78 m? 2.153,40 m? 14.356,00 m?

4. El sostre residencial definit en el quadre anterior és maxim, mentre que el sostre destinat a usos
compatibles és minim.

Article 9. Densitat maxima

1. Aquest Pla de millora urbana proposa un nombre maxim de 153 habitatges. D’aquests habitatges 101 es
destinaran al regim d’habitatge lliure i 52, al régim de proteccio.

2. Ladistribucié proposada dels habitatges és la seglent:

Residencial lliure Residencial en régim de proteccié
Edifici A 0 52
Edifici B 31 0
Edifici C 40 0
Edifici D 30 0
TOTAL 101 habitatges 52 habitatges

Article 10. Habitatge de proteccié publica

1. D’acord amb les determinacions del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aquest Pla de millora urbana fa
una reserva, per a la construccié d’habitatges de proteccio publica, de sol suficient per al compliment
dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es
qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacid, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de
cessio d’us.

2. Els sols destinats a complir amb aquesta reserva d’habitatges de proteccio publica estan identificats amb
la clau RIT-Hp PAU 5.2 - Zona residencial en illa tancada en régim d’habitatge de proteccié.

Article 11. Cessié d’aprofitament urbanistic

1. Aquest Pla de millora urbana estableix la cessi6 gratuita a ’Administracié actuant del sol corresponent al
10% de l'aprofitament urbanistic del sector.

2. Les condicions d’aquesta cessié queden fixades a I'article 46 del Text refés de la Llei d’'urbanisme.
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CAPITOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES
Article 12. Sistema d’espais lliures
1. Compren els sols de titularitat publica qualificats com a sistema d’espais lliures.

2. Els sols qualificats de sistema d’espais lliures queden regulats per les Normes urbanistiques del Pla
general d’ordenacié de Rubi o pel planejament que el substitueixi.

Article 13. Sistema de serveis técnics
1. Compren els sols de titularitat publica qualificats com a sistema de serveis técnics.

2. Els sdls qualificats de sistema de serveis técnics queden regulats per les Normes urbanistiques del Pla
general d’ordenaci6 de Rubi o pel planejament que el substitueixi.

3. La reserva que aquest Pla de millora urbana fa per al sistema de serveis técnics es podra modificar i
desplagar d’acord amb les necessitats técniques i amb les indicacions efectuades per la companyia
subministradora, en el marc de la redaccié del Projecte d’urbanitzacié. En qualsevol cas, caldra garantir
la funcionalitat prevista en aquest document per al conjunt dels sistemes.

Article 14. Subsol

L’Ajuntament pot preveure que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es destini a usos
diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema.

CAPITOL V. REGULACIO DE LES ZONES

Article 15. Regulaci6 de la zona

1. Aquest Pla de millora urbana estableix dues zones destinades a aprofitament privat: la Zona residencial
en illa tancada (RIT PAU 5.2), i la Zona residencial en illa tancada en régim d’habitatge de proteccio (RIT-

Hp PAU 5.2).

2. Aquestes zones comprenen les arees de sol urba, en les quals I'ordenacioé de I'edificacié correspon al
tipus d’ordenacié per volumetria especifica.

3. Els sols qualificats de RIT-Hp PAU 5.2 es destinen a la qualificacié genérica que permet I'accés a
I’habitatge en régim de propietat, d’'arrendament o en altre régim de cessié de I'is sense transmissié de
la propietat.

Article 16. Regulacio de les zones RIT PAU 5.2 i RIT-Hp PAU 5.2

1. Totes les edificacions incloses en sol qualificat de Zona residencial en illa tancada (RIT PAU 5.2) i de
Zona residencial en illa tancada en regim d’habitatge de proteccié (RIT-Hp PAU 5.2) sén subjectes al
tipus d’ordenacié per volumetria especifica.

2. Laregulacio de la volumetria s’estableix a partir de les condicions seguents:

- Parametres basics de parcel-la.
- Parametres basics de distribucié de I'aprofitament.
- Parametres generals reguladors de I'edificacio.

- Condicions especifiques per a cada edifici o unitat d’edificacio.

- Aprofitament del subsol.
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3. S’admeten I'Gs residencial i els usos compatibles.

4. Els usos compatibles admesos son els seguents: hoteler, comercial, oficines, educatiu, recreatiu,
esportiu, sociocultural, sanitarioassistencial, industrial (en les categories 1i 2 i en les situacions A i B),
vialitat i aparcament.

5. Lareserva per a la construccio d’habitatge de proteccié publica s’ha de localitzar en el sol qualificat amb
la clau RIT-Hp PAU 5.2.

6. La qualificacié RIT-Hp PAU 5.2 - Zona residencial en illa tancada en réegim d’habitatge de proteccio, es
destinara a la qualificacié genérica que permet I'accés a I'habitatge en régim de propietat, d’arrendament
o en altre réegim de cessio de I'Us sense transmissio de la propietat.

Article 17. Parametres basics de parcel-la

1. La parcel-la minima no pot ser inferior a la superficie que ocupa cada edifici o unitat d’edificacié definits
en aquest Pla de millora urbana. Per tant, cada edificacié o unitat d’edificacié definida és indivisible. Es
poden agrupar les edificacions o les unitats d’edificacié en una Unica parcel-la, perd no es poden dividir.

2. A l'efecte d’aplicacié d’aquesta Normativa, els edificis o les unitats d’edificacié indivisibles son aquells
definits a la documentacio grafica i, en concret, els seglients:

- Edifici A.
- Edifici D.
- Unitat d’edificacié formada pels edificis B i C.
Article 18. Parametres basics de distribucié de I’'aprofitament

Els parametres basics de distribucié de I'aprofitament que es defineixen per a cada edifici o unitat d’edificacio
son els seglents:

- La forma i la superficie de cada edifici o unitat d’edificacio.
- La determinacié d’una edificabilitat maxima, concretant el seguent:
- Sostre residencial maxim d’habitatge lliure.
- Sostre residencial maxim en regim de proteccio.
- Sostre minim d’usos compatibles.
- Nombre maxim d’habitatges.
- Aprofitament del subsol.

- Els parametres basics per a cada edifici o unitat d’edificacio s’estableixen graficament en els planols
d’ordenacid i sén normatius.
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Article 19. Parametres reguladors de I'edificacio

Els edificis proposats en aquest Pla de millora urbana es regularan pels parametres que s’exposen a
continuacié. En tot alld no regulat seran d’aplicacié les determinacions de larticle 91 del Pla general
d’ordenacio de Rubi o del planejament que el substitueixi.

Perimetre i perfil requlador

- Cadascuna de les edificacions ve definida per un perimetre regulador en planta i per un perfil
regulador en seccid.

- El perimetre regulador i els perfils reguladors s’estableixen per a cada edificacié graficament als
planols de regulacio.

- Els perimetres reguladors fixats com a alineacions obligades a vial tindran, amb caracter general, la
consideracio6 I'alineacié de vial.

- Per sobre del perfil regulador només s’admeten la coberta i les instal-lacions técniques.
Ocupacié maxima

- L’ocupacié maxima de la parcel-la sera aquella resultant d’aplicar I'edificabilitat maxima dins del
perimetre regulador per a cada una de les edificacions o unitat d’edificacio.

- Aquest concepte només fa referéncia sobre rasant. Sota rasant es podra ocupar el 100% de la
parcel-la.

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes

- L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes maxim es determinen als planols de regulacié
de I'edificacio per a cada edificacio.

- L’algada maxima s’entén com a algada maxima del galib definit pels diferents perfils reguladors i
mesurada des del punt d’aplicacio de I'algada reguladora maxima.

Punt d’aplicacié de I'alcada reguladora maxima

- Els planols d’ordenacié fixen el punt d’aplicacié de 'algada reguladora maxima per a cada edificacié
i fixen la base d’amidament de I'algada reguladora maxima de I'edificacio.

- El punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima es col-loca a la rasant del carrer en el punt
determinat en la documentacio grafica.

Planta baixa

- Les condicions generals de la planta baixa es regulen a I'article 91.1 del Pla general d’ordenacio de
Rubi, llevat de I'algada maxima, que es podra augmentar fins a una algada lliure maxima de 4,75 m
per poder resoldre les necessitats actuals dels usos complementaris en planta baixa.

- Elnivell del terra de la planta baixa s’haura de situar a +/- 0,60 m respecte de la rasant del carrer en
el centre de cada una de les plataformes generades pels paviments de planta baixa, en la seva
adequacio topografica.

- El nivell del terra de la planta baixa podra no ser continu, sempre que respecti les determinacions
d’aquesta Normativa pel que fa a I'algada maxima de la planta baixa i a la posicié del nivell del terra
respecte del punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima.

- Respecte de I'aprofitament destinat a usos compatibles (2.153,40 m2), aquell sostre destinat a espais
complementaris de I'activitat principal, necessaris per al correcte funcionament d’aquesta pero que
no son accessibles al public, com per exemple zones destinades a carrega, a descarrega, a
magatzems, a instal-lacions, etc, no computaran a I'efecte d’edificabilitat.
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Planta soterrani
- Podra ocupar el 100% de la parcel-la.
- Es podran realitzar un maxim de 4 plantes soterrani.

- Si, com a consequéncia de la configuracié definitiva de I'edificacio, la planta soterrani sobresurt de
la rasant del terreny, la seva coberta sera transitable.

- Ala planta soterrani es podran implantar usos complementaris del principal (comercial, esportiu,
etc), sempre que no siguin accessibles al public, com per exemple zones destinades a carrega, a
descarrega, a magatzems, a instal-lacions, etc.

- El sostre edificat en planta soterrani no computa a I'efecte d’edificabilitat.

Planta coberta

- Per sobre de I'algada reguladora maxima s’admet la coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior
al 30%, les arrencades de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les
faganes situades a algada no superior a la maxima, i la volada maxima no superi la dels rafecs
regulats pel Pla general d’ordenacio.

- L’espai sota coberta resultant no formara part de I'habitabilitat dels habitatges, perd s’hi admetran
trasters vinculats o no als habitatges.

Cossos sortints
- S’admeten els cossos sortints per comunicar els edificis amb els espais lliures privats.
Xamfrans

- Les edificacions regulades per aquest Pla de millora urbana es resoldran d’acord amb els planols
de regulacié de I'edificacio i, en cap cas, no es requerira la realitzacié de xamfrans.

Mitgeres
- Totes les mitgeres tindran consideracié de fagana.

Sol lliure d’edificacid

- Els espais lliures privats hauran d’enjardinar o de garantir la permeabilitat d’'un minim del 20% de la
seva superficie. Aquest percentatge inclou les piscines, les lamines d’aigua o similars. Aquest espai
haura de possibilitar la plantacié d’espécies arbories que millorin la qualitat de I'espai.

- En els espais lliures es podra assignar una part privativa a habitatges situats en planta baixa o en
planta pis.

- L’espai lliure no es podra destinar a aparcament en superficie ni podra constituir un espai de
circulacio de vehicles.

- Son permeses les construccions auxiliars que es regulen en aquest article.
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Construccions auxiliars

- Es permet la construccié d’edificacions o de cossos auxiliars en el sol lliure d’edificacié al servei dels
edificis principals, amb destinacié a porteria, a garatge particular, a locals per a guarda o dipdsit de
material de jardineria, a piscines o analegs, a vestidors, a estables, a safareigs, a rebosts, a
hivernacles, a garites de guarda i a d’altres d’analegs.

- Les construccions auxiliars seran d’una Unica planta i no podran ocupar més d’'un 20% de la porcié
de la parcel-la compresa en I'espai lliure interior de ['illa.

- Les construccions auxiliars no es podran adossar al llindar de front de vial i s’hi hauran de separar,
com a minim, 1 m.

Tanques

- Les tanques de les finques de titularitat privada se subjectaran en tota la seva longitud a les seves
alineacions i rasants.

- L’algada maxima de les tanques opaques sera d’1,80 m, mesurats des de la rasant del vial, i es
podran aixecar fins a 2,50 m per sobre d’aquest punt amb elements calats (reixes o traves) o amb
bardissa.

- Les parts opaques de les tanques amb front a vials publics o a sistema d’espais lliures es tractaran
amb materials de fagana.

Article 20. Transvasament d’edificabilitats
S’admetra un transvasament d’edificabilitat entre edificis o unitat d’edificacié sense que aixd comporti superar
les edificabilitats maximes establertes per a la totalitat d’aquest sector, i que no superi per a cada edifici o
unitat d’edificacié un 5% de I'edificabilitat que aquest Pla li assigna. Aquest transvasament es determinara en
el Projecte de reparcel-lacio sense necessitat de modificar aquest Pla de millora urbana.
CAPITOL VI. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA DE MILLORA URBANA
Article 21. Desenvolupament del Pla de millora urbana
1. Aquest Pla de millora urbana es desenvolupara mitjangant un unic Poligon d’actuacié urbanistica, de
12.799,51 m? de superficie, anomenat PAU 5.2, la delimitacié del qual és coincident amb I'ambit del Pla
de millora urbana i es defineix al planol 009.
2. El Poligon d’actuacié urbanistica pot tenir un minim d’una parcel-la resultant i un maxim de tres.
3. Els sdls inclosos al Poligon d’actuacié urbanistica estan sotmesos al segient:
- Redaccid, tramitacié i aprovacio del Projecte de reparcel-lacio del poligon.
- Redaccid, tramitacié i aprovacio del Projecte d’urbanitzacio.
- Execucié de les obres d’urbanitzacié dels sistemes d’espais lliures i del sistema viari, aixi com les

obres derivades per garantir els subministraments de serveis en les noves edificacions, d’acord amb
les indicacions de les companyies subministradores.
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Article 22. Sistema d’actuacié

1. El sistema d’actuacié previst per a I'execucié d’aquest Pla de millora urbana és el de reparcel-lacid, en la
modalitat de compensacio basica.

2. Atés que la totalitat dels sols inclosos dins de I'ambit del Pla de millora urbana pertany a un unic propietari,
no és necessaria la constitucioé de la junta de compensacié. No obstant aix0, aquest propietari Unic resta
subjecte al compliment dels deures previstos legalment per als propietaris del sol urba no consolidat,
entre els quals s’inclouen tant la cessio obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a sistemes inclosos
a 'ambit del Pla de millora urbana, la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic de 'ambit, com el deure
de costejar, executar i cedir a I’Ajuntament la totalitat de les obres d’urbanitzacié previstes en aquesta
actuacio, aixi com formular els projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacio.

Article 23. Pla d’etapes

1. S’estableix un termini maxim de 2 anys a partir de I'executivitat d’aquest Pla de millora urbana, per
presentar el document del Projecte de reparcel-lacié i el Projecte d'urbanitzacié per iniciar la seva
tramitacio.

2. S’estableix un termini maxim de 2 anys, a partir del moment en qué estiguin aprovats definitivament el
Projecte de reparcel-lacid i el Projecte d’urbanitzacio, per executar la totalitat de les obres d’urbanitzacié
corresponents.

3. Aquests terminis es podran ampliar a la meitat, en casos justificats.
4. S’estableix un termini maxim de 2 anys per a l'inici de les obres per a la construccié dels habitatges amb

proteccié oficial, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per a la seva
finalitzacid, a comptar de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.
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