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La Junta de Govern Local en sessio del dia 17 de juliol de 2024, amb l'advertiment a qué fa
referéncia l'article 206 del ROF, adopta entre altres el segient acord:

1.- ANTECEDENTS

I.- El Pla General d’'Ordenacié Urbana (PGO) de Rubi aprovat definitivament I'any 1981 i la
Revisié del Programa d’Actuacié Urbanistica i text refés de modificacions del PGO aprovat
definitivament i publicada al DOGC en data 21 de mar¢ de 1988, delimitaven I'’Area d’Actuacioé 5,
conformada per tres illes.

Il.- La Comissié d’Urbanisme de Barcelona, en sessi6 de data 19 de novembre de 1998, va
aprovar definitivament la “Modificacié Puntual del PGO a I'’Area d’Actuacié 5” en la que, a banda
de fixar els parametres urbanistics per la transformacié dels usos industrials existents a usos
residencials en aquesta Area d’Actuacid, es dividia 'ambit en dues Unitats d’Actuacié (UA): la UA
5.1 -conformada per les illes 1i 2-ila UA 5.2, conformada per l'illa 3.

lll.- La UA 5.1 es troba a data d’avui completament executada, mentre que la UA 5.2 -que es
troba ocupada per la industria “Cremalleras Rubi”- esta pendent de desenvolupament.

IV.- Tot i que la “Modificaci6 Puntual del PGO a I'Area d’Actuacié 5” determinava que pel
desenvolupament de la UA 5.2 era necessari redactar un Pla especial, d’'acord amb la legislacié
urbanistica actualment vigent, conformada pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de Llei d’urbanisme (TRLU) i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU), la referéncia al Pla especial s’ha d’entendre
feta al Pla de millora urbana (PMU).

V.- En data 1 juliol de 2024 (RE num.2024028853) “Xavier Sales i Associats SLP” , técnics de la
mercantil Residencial Ca n’Alzamora SL, propietaria de la totalitat del sol que conforma la UA 5.2,
varen presentar el “Pla de Millora Urbana Sector Cremalleras” (PMU) que té per objecte
transformar els sols actualment ocupats per la industria Cremalleras Rubi i desenvolupar la Unitat
d’Actuacio 5.2, aplicant els parametres normatius determinats per I'esmentada modificacid
puntual de PGO.

2.- FONAMENTS DE DRET

» Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (TRLU).

» Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
(RLU)

> Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
> Llei estatal 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
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> Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada.

> Llei de I'Estat 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comul de les
Administracions Publiques (LPACAP).

» Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Régim Local (LRBRL).

Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei Municipal i de
Régim Local de Catalunya (TRLMRLC).

3. ANALISI DEL PMU

L'ambit objecte del PMU esta delimitat pels carrers Mare de déu de Fatima, Tres d’Abril, Apel-les
Mestres, Marconi i Edison, abasta una superficie de 12.799,51m? -dins la que es troba inclos el
sol ocupat per I'actual industria Cremalleras Rubi- i es situa al sud del municipi en un entorn
residencial totalment consolidat.

El PMU presentat estableix I'ordenacié urbanistica de les zones amb Us residencial i dels
sistemes viari i d’espais lliures.

L’ordenacié de les zones d’Us residencial, s’estructura a través d’una illa tancada en el perimetre
de la qual s’hi posicionen els edificis residencials amb diferents algades i profunditats edificables,
en funcio de la posicidé que ocupen, del seu entorn i de la tipologia edificatoria que es proposa. La
proposta s’adapta a les algcades de les edificacions actuals de I'entorn i proposa una edificacio
més alta al centre de l'illa, tot creant un edifici que actua com a fita.

L’ordenacié del sol de sistemes, preveu concentrar tota la superficie destinada a espais lliures al
sud de I'ambit, circumstancia que permetra generar una nova fagana al carrer Edison i apropar la
ciutat al barri del 25 de setembre, avui molt segregat degut a la peca industrial que aquest PMU
transforma i al propi carrer Edison; alhora que també permetra la comunicacié entre dos
equipaments publics, el CAP Anton Borja i la reserva d’equipaments (avui ocupada per un
aparcament en superficie) situada al carrer Edison amb el carrer Tres d’Abril.

El desenvolupament del PMU, mitjancant I'execucié dels projectes de reparcel-lacié i urbanitzacio,
comportara per I’Ajuntament:

o ['obtencid de 5.551,11 m2 de sol destinat a sistema d’espais lliures.

e l'obtenci6 d’'un parc d’habitatges de proteccié publica del 30% del sostre residencial de nova
implantacié; el que suposa que dels 153 habitatges previstos, 52 es destinaran a proteccié
publica, que s’identifiquen al PMU amb la clau RITOHp PAU 5.2 Residencial en illa tancada
en regim d’habitatge de proteccié, i amb la qualificacié genérica, que permet l'accés a
'habitatge en regim de propietat, arrendament o altre regim de cessi6 de I'Us sense
transmissié de la propietat. Tot els habitatges protegits es concentraran en un unic bloc,
situat al carrer d’Apel-les Mestres.

e l'obtenci6 del 10% d’aprofitament mig, per desenvolupar politiques en matéria d’habitatge i
la implantacié d’'usos complementaris (comercials) que promouran un impuls economic a
aquesta zona de la ciutat.

4.- CONTINGUT DEL PMU

El PMU presentat per “Xavier Sales i Associats SLP” amb data 1 de juliol de 2024 (RE num.
2024028853) consta dels seglients documents:
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e Memoria informativa.

e Memoria justificativa.

e Memoria social.

e Avaluacié econdmica i informe de sostenibilitat econdomica.

e Normativa del PMU.

e Documentacio grafica: Planols d’informacio i d’'ordenacio i imatges virtuals.

El contingut del PMU s’ajusta a les disposicions legals vigents, concretament a l'article 70.6 del
TRLU, a l'article 66 del TRLU -aplicable per remissio de I'article 70.7 d’aquest mateix cos legal-, a
l'article 102 del TRLU, aixi com als articles concordants del RLU -articles 84 a 89-.

De la documentacid a que fan referéncia aquests articles, el PMU presentat justifica que no
s’inclouen:

» la divisid poligonal, ja que el PMU delimita un unic poligon, tal i com consta tant a
l'apartat “2.13 Gestio Urbanistica” de la memoria justificativa, com a l'article 20.1 de la
Normativa.

» linforme mediambiental, que d’acord amb l'article 91.2 del RLU es justifica que es
innecessari, donat que el PMU no esta subjecte a avaluaci6 ambiental ja que es
desenvolupa completament en sol urba no consolidat i no es troba inclos en cap dels
suposits previstos a la legislacié ambiental.

Aquesta circumstancia no suposa cap impediment per la seva tramitacio, ja que de conformitat
amb l'article 70.6 TRLU i amb I'article 91.1 del RLU, els plans de millora urbana han de contenir
les determinacions propies de llur naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades
en els estudis, planols i normes corresponents i la documentacié prevista als articles 84 a 89 del
RLU, llevat que algun d'ells sigui innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les
actuacions o operacions previstes.

5.- TRAMITACIO DEL PMU

La tramitacié del PMU presentat, en tant que és una figura de planejament derivat, queda
subjecte a les determinacions contingudes als articles 85 i 89 del TRLU, amb les especificitats
previstes a l'article 102.3 TRLU, ja que es tracta d’'un pla urbanistic derivat d’iniciativa privada..

D’acord amb l'article 85.1 del TRLU, I'aprovacio inicial d’aquest PMU correspon a 'Ajuntament, i
més concretament a la Junta de Govern Local, de conformitat amb el qué disposa I'article 53.1.s)
del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, i les competéncies conferides a la Junta de Govern Local pel Decret de
I'Alcaldia num. 4095/2023, de data 17 de juny de 2023, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona el 22 de juny de 2023.

Un cop adoptat I'acord d’aprovacié inicial s’ha d’exposar a informacié publica per un termini d’un
mes (article 85.4 TRLU) mitjangant publicacié del corresponent edicte al DOGC o al BOP de
Barcelona i a un dels diaris de premsa peridodica de més divulgacié a I'ambit municipal o
supramunicipal de conformitat amb l'article 23.1.b) del RLU. Durant el termini d’informacié publica
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'expedient es podra consultar presencialment. Aixi mateix, també es podra consultar a la seu
electronica municipal i a I'e-tauler, de conformitat amb l'article 8.5.c) del TRLU i 23.2 del RLU.

Pel que fa a la sollicitud d'informe als organismes afectats per raé de llurs competéncies
sectorials al que fa referéncia I'article 85.5 TRLU, en aquest cas no és necessari sol-licitar informe
a cap organisme tota vegada que es superen les distancies necessaries a les infraestructures i
elements existents als organismes que es podrien veure afectats pel PMU: Agéncia Catalana de
'Aigua, Serveis Ferroviaris i Carreteres.

Aixi mateix, de conformitat amb l'article 73.2 del TRLU I'aprovaci¢ inicial del PMU, comportara la
suspensié de la tramitacid de plans urbanistics derivats concrets o de projectes de gestid
urbanistica o urbanitzacid, aixi com també la suspensié de I'atorgament de llicencies de
parcel-lacié, edificacio, reforma, rehabilitacio, instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i
altres autoritzacions municipals establertes per la legislacié sectorial, donat que les noves
determinacions previstes al PMU comporten una modificacié del régim urbanistic dels terrenys
inclosos dins el seu ambit. L’ambit de suspensié de llicéncies correspon amb I'ambit del PMU i ve
assenyalat al planol S-01 “Ambit de suspensié de llicéncies”.

L’acord de suspensioé s’ha de publicar al Butlleti Oficial de la Provincia, ha de concretar 'ambit
afectat, i també I'abast de les llicéncies i tramitacions que es suspenen, i ha d’incorporar un planol
de delimitacié de I'ambit subjecte a suspensié de llicencies, que estara també a disposicié del
public a les dependéncies municipals del Servei de Planejament i Gestié Urbanistica al llarg del
termini de suspensio, de conformitat amb la previsié continguda als articles 73 del TRLU i 102 del
RLU.

Mentre estigui suspesa la tramitacié de procediments i I'atorgament de llicéncies en aplicacié de
l'article 73.2 TRLU es podran tramitar els instruments o atorgar les lliceéncies fonamentats en el
régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament aprovat, en el
cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc l'aplicacid del nou
planejament, una vegada definitivament aprovat, d’acord amb la previsié continguda a l'article
102.4 RLU. Per aquest motiu, es podran atorgar llicencies d’enderroc.

Transcorregut el termini d’informacié publica i informades, en el seu cas, les allegacions
presentades, es procedira a proposar al Ple, com a organ competent, que adopti I'acord
d’aprovacié provisional d’aquesta Modificacié, de conformitat amb el que disposen l'article 22.2.c)
de la LRBRL i I'article 52.2.c) del TRLMRLC, aixi com la seva tramesa a la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de I'’Arc Metropolitd de Barcelona que és I'drgan competent per la seva aprovacié
definitiva, de conformitat amb l'article 80.b) del TRLU.

Vista la nota de conformitat de Secretaria de data 9 de juliol de 2024.
Vista la proposta de la directora de I'Area de Planificaci6 Urbana i del regidor delegat de
Planificacié Urbana, Sostenibilitat i Serveis municipals de data 5 de juliol de 2024 , I'informe técnic

de data 3 de juliol de 2024, I'informe juridic de data 5 de juliol de 2024 -que a efectes de
motivacié es tenen per reproduits i incorporats a aquest acord- que consten a I'expedient.

Per tot I'anterior i en Us de les facultats delegades per mitja de Decret d’Alcaldia num. 4095/2023,
de data 17 de juny de 2023, de competéncies a la Junta de Govern Local, publicat al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona el 22 de juny de 2023.

S’ACORDA:
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Primer.- Aprovar inicialment el “Pla de Millora Urbana Sector Cremalleras” promogut per
“Residencial Can Alzamora SL.”

Segon.- Exposar a informacié publica el “Pla de Millora Urbana Sector Cremalleras” pel termini
d’'un mes mitjancant edicte publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, al diari “El
Periddico”, a la seu electronica municipal i a I'e-tauler.

Durant 'esmentat termini, 'expedient, complet, juntament amb el planol on es delimita I'ambit de
suspensio, es podra consultar:

- A la seu electronica municipal a I'adreca:

https://seu.rubi.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?cateqgoria.id=
20&es%0DCatPrincipal=

- Presencialment, a les dependéncies del Servei de Planejament i Gestié Urbanistica de
'Ajuntament de Rubi, situades a la Carretera de Terrassa num.116, 12 planta, en horari
d’atencié al public, de 9 a 13 hores de dilluns a divendres, amb cita prévia, a través del
teléfon 93.588.70.00 (Extensio 6050).

Tercer.- Simultaniament al tramit d’informacié publica, concedir audiéncia a la mercantil
RESIDENCIAL CAN ALZAMORA, SL, propietaria unica de la totalitat dels terrenys inclosos dins
I'ambit del PMU, amb citacio personal.

Quart.- Suspendre, a I'ambit identificat graficament al planol S-01 “Ambit de suspensié de
licéncies” l'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma o
rehabilitacid6 de construccions, d’instal-lacio o ampliacid d’activitats o usos concrets i d’altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

Mentre estigui suspesa la tramitacié de procediments i I'atorgament de llicéncies en aplicacié de
l'article 73.2 TRLU es podran tramitar els instruments o atorgar les llicencies fonamentats en el
régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament aprovat, en el
cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc I'aplicacid del nou
planejament, una vegada definitivament aprovat, d’acord amb la previsié continguda a l'article
102.4 RLU. Es podran atorgar llicencies d’enderroc.

Ana Maria Martinez Martinez JOSEP MANUEL COLELL
18/07/2024 11:05:39 VOLTAS
17/07/2024 14:28:47
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