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La Junta de Govern Local en sessié del dia 2 de juliol de 2025, amb l'advertiment a qué fa
referencia l'article 206 del ROF, adopta entre altres el segiient acord:

1.- ANTECEDENTS

1.1.- El Pla Parcial del Sector B-1 Ca n’Alzamora va ésser aprovat definitivament per la Comissio
d’'Urbanisme de Barcelona en data 14/02/1990. La normativa urbanistica d'aquest Sector és el
Text Refés de les normes urbanistiques del Pla Parcial del sector B-1 Ca n’Alzamora, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona amb data 2 de marg de 2006.

1.2.- El Ple de 'Ajuntament de Rubi, en sessi6 de data 22 de juliol de 1991 va aprovar “I'Estudi de
detall “B” d’ordenaci6é de volums i reajustament d'alineacions en I'ambit del “Pla Parcial
d’ordenacio urbana del Sector B-1", on es defineixen els envolupants de I'edificacidé, moduls de
parcel-lacié i al¢cats, d’aquest Sector de planejament derivat.

1.3.- Entre les finques resultants del projecte de reparcel-lacié del Sector B-1 Ca n’Alzamora,
aprovat definitivament amb data 23 de gener de 1992, hi consta la finca resultant identificada com
a 1-1vb.

Sobre aquesta finca resultant, I’Ajuntament de Rubi va concedir una llicencia de parcel-lacié (Exp.
LP-98000006) que va donar lloc a la porcié de terreny de 2.468 m2 de superficie objecte del
present PMU, situada al sud-est del municipi, propera al limit amb el terme municipal de Sant
Cugat, que discorre pel torrent dels Alous.

1.4.- Amb data 8 de mar¢ de 2025 (RE num. 2025008478) el Sr. Valenti Orpi Ruscalleda, en
representacié de Rally SA, propietaria de I'esmentada parcel-la, va presentar el “Pla de Millora
Urbana d'ordenacié volumetrica, Parcel-la Av. Electricitat s/n”, que té per objecte I'ordenacid
volumeétrica de la parcel-la de referéncia, per poder-la adaptar a un Us concret com és I'hoteler i
alhora millorar la integracié paisatgistica i l'accessibilitat de la mateixa, mantenint sempre
I'edificabilitat inicial total de L’Estudi de Detall “B” del Pla parcial de Ca n’Alzamora.

2.- FONAMENTS DE DRET

» Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme (TRLU).

» Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(RLU)

» Llei 6/2009, de 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

> Llei estatal 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacidé ambiental.
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» Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacio de la mobilitat
generada.

> Llei de I'Estat 39/2015, d'l1 d'octubre, del Procediment Administratiu ComU de les
Administracions Publiques (LPACAP).

» Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Regim Local (LRBRL).

» Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei Municipal i
de Régim Local de Catalunya (TRLMRLC).

3.-ANALISI DEL PLA DE MILLORA URBANA (PMU)

L'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana (PMU) abasta Unicament la parcella amb referéncia
cadastral 9519201DF1991N0001FA, que consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de
Rubi, al Volum 1608, Llibre 1608 , Foli 111, Finca 31.485, de 2.468 m2 de superficie.

L'ordenacié volumeétrica proposada s’ha realitzat tenint en compte els seglients aspectes:

e La inadequacié de la volumetria i de l'alcada permeses per la normativa vigent amb
alguns dels usos permesos en la parcel-la com és I'hoteler.

e La integracié en un entorn d'edificacio terciari, en una ordenacié oberta i amb espais
privats comunitaris.

e L’acceés frontal proposat en I'Estudi de Detall que és impossible degut a la proximitat del
ramal de l'autopista.

e La privacitat i proteccié davant d’un entorn sorollés.
e La situaci6 estratégica de I'edifici a I'entrada de la poblacié i vers els vials que I'envolten.

Per aixo es proposa un edifici que mantingui I'edificabilitat de la parcel-la actual, que és de 2.778
m2 de sostre, perod reduint I'ocupacié, de manera que en resulta una concentracio de I'edificacio
en un edifici més alt que passara de 'actual alcada d'una planta pis a una alcada de 5 plantes pis.

La proposta concentra I'edificacié en la banda est de la parcel-la, alliberant 'espai més proper a
l'accés i a les llindes veines.

Aquesta tipologia és molt més adequada per un Us terciari com és I'hoteler ja que permet agrupar
els serveis i les instal-lacions de I'edifici, optimitzant la construccio i alhora afavorir la utilitzacio
racional del territori.

També, la reducci6 de I'ocupaci6 afavoreix la integracioé de I'edificacié en el entorn terciari, amb
una ordenacio oberta envoltada d’espais comunitaris.

La proposta planteja que I'accés a la parcel-la es faci a través del carrer Frederic Mompou i no
pas a través del ramal de l'autopista. Aixo fa que el transit de la zona sigui pacific i ordenat i evita
crear una propia via d'accés a la parcel-la, de manera que no interfereix en la circulacié dels
vehicles que es volen incorporar a l'autopista.

Aquesta nova edificacio en alcada permetria crear un edifici singular que actui com a fita, i alhora
permetria afavorir la privacitat i la proteccié davant un entorn envoltat de vies de circulacio.

Els parametres urbanistics vigents es mantenen en la seva majoria, realitzant els canvis en
'alcada, nombre de plantes i ocupacié. A continuacié es mostra un quadre comparatiu dels
parametres del planejament vigent i el proposat en el PMU:
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QUADRE COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT/PROPOSAT

Parametres Planejament vigent | Planejament proposat | DIFERENCIA
Superficie ambit 2.468,00 m? 2.468,00 m?
Ocupaci6 1.478,00 m? 761,70 m? -716,30 m?
Sostre maxim 2.778,00 m? 2.778,00 m2 -

La proposta és coherent amb I'entorn i aconsegueix millorar la utilitzacié racional del territori.
Alhora defineix un volum en algcada que respon a una millor tipologia edificatoria per a I's al que
es vol destinar. Es millora I'entrada a la parcel-la que es realitzara pel carrer Frederic Mompou i
es treu profit de la situacié estratégica de la ubicacio, que permet realitzar un element significatiu
gue pot ser vistds des de I'autopista.

4.- CONTINGUT DEL PMU.

El PMU presentat per Orpi_planiol Arquitectes SLP consta dels seglients documents:

e Memoria informativa.

e Memoria de la proposta.

e Normativa.

¢ Documentacio grafica.

e Estudi de viabilitat econdmica.

¢ Annex Documentacié Registre de la Propietat

El contingut del PMU s’ajusta a les disposicions legals vigents, concretament a I'article 70.6
del TRLU a l'article 66 del TRLU -aplicable per remissio de I'article 70.7 d’aquest mateix cos
legal I'article 102 del TRLU, aixi com als articles concordants del RLU - articles 84 a 89-.

De la documentacié a que fan referencia aquests articles, el PMU presentat justifica la no inclusio

de:

> El pla d'etapes i la divisi6 poligonal, ja que I'ambit del PMU esta constituit per una Unica
parcel-la, tal i com consta a I'apartat “1.2 Ambit” de la memoria informativa, i s’executara
en una sola etapa, tal i com consta tant a I'apartat “2.8 Pla d’etapes” de la memoria de la

proposta.

» linforme mediambiental, donat que nomeés es exigible en el cas de PMU en sol urba no
consolidat, d’acord amb els articles 91.2 i 100.1 RLU.
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» La justificacidé de I'adequacio del PMU al programa d’actuacio urbanistica municipal. En
aquest cas no s’escau, donat que la Revisio del Programa d’actuacié urbanistica del PG
de Rubi va ser aprovada definitivament per la CTUB fa molts anys, concretament el 10
de desembre de 1986, i no preveia cap escenari més enlla de 1989, a més, a les fitxes
de caracteristiques de les arees d’'actuacié (per tant també la que correspon a I'Area
d’Actuacio 5) no es determinava I'any en el qual s’havien de desenvolupar.

» Compliment de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat
sostenible i estudi de mobilitat generada, ja que aquest PMU no té cap incidéncia en la
mobilitat donat que no es proposen nous usos, ho comporta nova classificacié del sol ni
augmenta el sostre previst. L'ambit es troba en un area urbana consolidada amb bona
connexié amb serveis de transport.

La circumstancia que aquests documents no figurin al PMU presentat no suposa cap impediment
per la seva tramitacio, ja que de conformitat amb l'article 70.6 TRLU més amunt transcrit i amb
I'article 91.1 del RLU, els plans de millora urbana han de contenir les determinacions propies de
llur naturalesa i finalitat degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i
normes corresponents i la documentacio prevista als articles 84 a 89 RLU, llevat que algun d’ells
sigui innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o operacions
previstes.

4.- TRAMITACIO DEL PEMU.

La tramitaci6 del PMU presentat, en tant que és una figura de planejament derivat, queda
subjecte a les determinacions contingudes als articles 85 i 89 del TRLU, amb les especificitats
previstes a l'article 102.3 TRLU, ja que es tracta d’un pla urbanistic derivat d’iniciativa privada.

D’acord amb I'article 85.1 del TRLU, I'aprovacid inicial d'aquest PMU correspon a I'’Ajuntament, i
més concretament a la Junta de Govern Local, de conformitat amb el qué disposa l'article 53.1.s)
del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, i les competéncies conferides a la Junta de Govern Local pel Decret de
I'Alcaldia num. 4095/2023, de data 17 de juny de 2023, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona el 22 de juny de 2023.

Un cop adoptat I'acord d’aprovacié inicial s’ha d’exposar a informacio publica per un termini d'un
mes mitjangant publicacié del corresponent edicte al DOGC o al BOP de Barcelona i a un dels
diaris de premsa periddica de més divulgacié a I'ambit municipal o supramunicipal. Durant el
termini d’informacié publica I'expedient es podra consultar presencialment. Aixi mateix, també es
podra consultar a la seu electronica municipal i a I'e-tauler.

Pel que fa a la sollicitud d'informe als organismes afectats per raé de llurs competéncies
sectorials, es sol-licitara informe a la Direccié General de Proteccié Civil per motiu dels possibles
riscos de transport de mercaderies perilloses per la linia d’ADIF i per l'autopista AP-7; i a I'ACA
per trobar-se I'ambit dins la zona de policia de 100 m al torrent dels Alous.

Aixi mateix, de conformitat amb I'article 73.2 del TRLU l'aprovacié inicial del PMU, comportara la
suspensié de la tramitaci6 de plans urbanistics derivats concrets o de projectes de gestid
urbanistica o urbanitzaci6, aixi com també la suspensié de I'atorgament de llicencies de
parcel-lacié, edificacio, reforma, rehabilitacid, instal-lacié6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i
altres autoritzacions municipals establertes per la legislacié sectorial. L’ambit de suspensié de
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llicéncies correspon amb I'ambit del PMU i ve assenyalat al planol S-01 “Ambit de suspensio de
llicencies”.

L'acord de suspensio s’ha de publicar al Butlleti Oficial de la Provincia, ha de concretar 'ambit
afectat, i també I'abast de les llicéncies i tramitacions que es suspenen, i ha d’incorporar un planol
de delimitaci6 de I'ambit subjecte a suspensié de llicencies, que estara també a disposicié del
public a les dependéncies municipals del Servei de Planejament i Gestié Urbanistica al llarg del
termini de suspensio.

Mentre estigui suspesa la tramitacid de procediments i I'atorgament de llicencies es podran
tramitar els instruments o atorgar les llicencies fonamentats en el régim vigent que siguin
compatibles amb les determinacions del nou planejament aprovat, en el cas que, per la
naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc I'aplicacié del nou planejament, una vegada
definitivament aprovat, d’acord amb la previsioé continguda a I'article 102.4 RLU.

Transcorregut el termini d’informacié puablica i informades, en el seu cas, les al-legacions
presentades, es procedira a proposar al Ple, com a organ competent, que adopti I'acord
d’aprovacié provisional del PMU, de conformitat amb el que disposen l'article 22.2.c) de la LRBRL
i I'article 52.2.c) del TRLMRLC, aixi com la seva tramesa a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
I’Arc Metropolita de Barcelona que és I'dorgan competent per la seva aprovacio definitiva, de
conformitat amb I'article 80.b) del TRLU.

Vista la proposta de la directora de I'Area de Planificaci6 Urbana i del regidor delegat de
Planificacié Urbana i Serveis municipals de data 11 de juny de 2025, l'informe técnic i juridic de
data 13 de mar¢ de 2025 -que a efectes de motivacidé es té per reproduit i incorporat a aguest
acord- i I'informe de Secretaria de data 4 d’abril de 2025 que consten a I'expedient.

Per tot I'anterior i en Us de les facultats delegades per mitja de Decret d’Alcaldia num. 4095/2023,
de data 17 de juny de 2023, de competéncies a la Junta de Govern Local, publicat al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona el 22 de juny de 2023.

S’ACORDA:

Primer.- Aprovar inicialment el “Pla de Millora Urbana d’ordenacié volumétrica, Parcel-la Av.
Electricitat s/n” promogut per “RALLY SA”.

Segon.- Exposar a informaciéo publica el “Pla de Millora Urbana d'ordenacié volumeétrica,
Parcel-la Av. Electricitat s/n” pel termini d’'un mes mitjangant edicte publicat al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona, a un dels diaris de premsa periodica de més divulgaciéo a I'ambit
municipal i supramunicipal, a la seu electronica municipal i a I'e-tauler.
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Durant I'esmentat termini, I'expedient complet, juntament amb el planol on es delimita I'ambit de
suspensio, es podra consultar:

A la seu electronica municipal a I'adreca: www.rubi.cat/planejamenturbanistic

Presencialment, a les dependéncies del Servei de Planejament i Gestio Urbanistica de
I’Ajuntament de Rubi, situades a la Carretera de Terrassa nim.116, 12 planta, en horari d’atencio
al public, de 9 a 13 hores de dilluns a divendres, amb cita prévia, a través del teléfon
93.588.70.00 (Extensio 6050).

Tercer.- Sol-licitar informe a la Direccidé General de Proteccid Civil i a I'ACA.

Quart.- Suspendre, a I'ambit identificat graficament al planol S-01 “Ambit de suspensio de
llicencies” I'atorgament de llicencies de parcel-lacio de terrenys, d’edificacio, reforma o

rehabilitacié6 de construccions, d'instal-laci6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

Mentre estigui suspesa la tramitacié de procediments i I'atorgament de llicéncies en aplicacio de
l'article 73.2 TRLU es podran tramitar els instruments o atorgar les llicencies fonamentats en el
regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament aprovat, en el
cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc l'aplicaci6 del nou
planejament, una vegada definitivament aprovat, d’acord amb la previsié continguda a l'article

102.4 RLU.
Cinqué.- Notificar aquest acord a RALLY,SA.

Ana Maria Martinez Martinez JOSEP MANUEL COLELL
04/07/2025 12:35:17 VOLTAS
03/07/2025 8:21:19
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