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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Antecedents

El Pla Parcial del Sector B-1 Ca n’Alzamora va ésser aprovat definitivament per la Comissié
d’'Urbanisme de Barcelona en data 14/02/1990. La normativa urbanistica d’aquest Sector és
el Text Refés de les normes urbanistiques del Pla Parcial del sector B-1 Ca n’Alzamora,
aprovat definitivament per la Comissioé Territorial d’'Urbanisme de Barcelona amb data 2 de
mar¢ de 2006.

El Ple de 'Ajuntament de Rubi, en sessié de data 22 de juliol de 1991 va aprovar “I'Estudi de
detall “B” d’ordenacié de volums i reajustament d’alineacions en I'ambit del “Pla Parcial
d’ordenacié urbana del Sector B-1”, on es defineixen els envolupants de I'edificacié, moduls
de parcel-lacié i algats, d’aquest Sector de planejament derivat.

El Projecte de de reparcel-lacié del Sector B-1 Ca n’Alzamora va ser aprovat definitivament
amb data 23 de gener de 1992.

Entre les finques resultants del projecte de reparcel-lacié constava la finca resultant 1-IVb.
Posteriorment, aquesta finca resultant va ser objecte de la segregacié d’una porci6é que esta
situada a la confluéncia de 'avinguda Electricitat amb el carrer Frederic Mompou (llicéncia de
parcel-lacio Exp. LP-98000006 amb data 23/03/1998), de forma que la finca objecte del
present PMU té actualment una superficie de 2.468 m2 tal com consta al registre de la
propietat i al cadastre.

1.2. Aquest Pla de Millora Urbana Ambit

L’ambit del PMU correspon a la parcel-la del Sector B-1 de Can Alzamora amb referéncia
cadastral 9519201DF1991N0001FA. Consta inscrita al Registre de la Propietat num. 2 de
Rubi, al Volum 1608, Llibre 1608 , Foli 111, Finca 31.485. La finca té la seglent descripcio:

“URBANA: Parcela de terreno de forma irregular, identificada como finca 1 IVb, sita en el
término de Rubi, de dos mil cuatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados de
superficie, que LINDA: Al Norte, con la parcel-la comuniaria nimero dieciséis; al Este, con la
parcel-la comunitaria numero dieciséis; al Sur con la parcel-la numero dos IVb; y al oeste,
con la parcel-la segregada.”

Té una superficie de 2.468 m? i esta situada al sud-est del municipi de Rubi, propera al limit
amb el terme municipal de Sant Cugat que discorre pel torrent dels Alous.

Els seus limits son:
'Avinguda Electricitat en el tram que connecta amb I'autopista AP-7, pel nord

El Torrent dels Alous per I'est

El carrer Carrer Frederic Mompou i una benzinera per 'oest
Pel sud amb el Parc de Bombers de la Generalitat de Catalunya de Rubi

La topografia és suau, entre I'1 i el 2%.

1.3. Objecte i justificacio

El present Pla de Millora Urbana té per objecte I'ordenacié volumeétrica de la parcel-la abans
descrita per poder-la adaptar a un us concret com és I'hoteler, i a 'hora millorar la integraci6
paisatgistica i I'accessibilitat de la parcel-la, mantenint sempre I'edificabilitat inicial total de
L’Estudi de Detall “B” del Pla parcial de Ca n’Alzamora-

Segons l'article 3 les ordenances reguladores del “Text Refés del Pla Parcial del sector B-1
“Can Alzamora”:

Art.3. — Modificacié del Pla Parcial

1. Podran tramitar-se propostes de modificaci6 de les determinacions del Pla Parcial,
expressament justificades, d’acord amb allo prescrit en el titol V del Reglament de
Planejament de la Llei del Sol.

2. Sila modificacié del Pla Parcial comporta alhora la modificacié del P.G., aquesta ultima haura
de tramitar-se préviament o simultania.

Ates que aquest PMU no modifica els parametres d’aprofitament del sol (edificabilitat)
indicats en el Text refos del Pla Parcial del sector B-1, de Ca n’Alzamora, sind que proposa
ordenar-ho amb més nombre de plantes (fins a PB+5), no resulta necessaria la modificacio
del Pla General.

L’ordenacié volumeétrica proposada s’ha realitzat tenint en compte els seglients aspectes:

— La inadequacio de l'algada de la normativa vigent amb alguns dels usos permesos
com és I'hoteler.

— La integracié en un entorn d’edificacié terciari, en una ordenacié oberta i amb espais
privats comunitaris.

— L’accés frontal proposat en 'Estudi de Detall és impossible degut a la proximitat del
ramal de l'autopista.

— La privacitat i proteccié davant d’un entorn sorollés.

— La situacié estratégica de l'edifici a I'entrada de la poblacié i vers els vials que
'envolten.
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1.4. Marc juridic

El present document ha estat redactat d'acord amb el marc legislatiu vigent, entre d'altres:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refos de la Llei
d'urbanisme (TRLU), d’acord amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 de
22 de febrer i posteriors.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU) i les
modificacions posteriors.

Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica i les modificacions posteriors.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Altra legislacio sectorial que sigui d’aplicacié.

L’article 70 del TRUC, que es reprodueix a continuacio, es refereix als Plans de Millora
Urbana.:

“Article 70. Plans de millora urbana
1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a) En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions de
rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d’usos, de
reurbanitzacio, d’ordenacio del subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

b) En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacio, en els termes assenyalats
per la lletra b de l'article 30, i reqular la composicié volumeétrica i de facanes.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacio
urbana, la transformaci6 d’usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model
urbanistic de 'ambit de que es tracti o bé la seva reconversio quant a l'estructura fonamental,
’edificacio existent o els usos principals.

b) Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacio i la implantacié
de noves infraestructures, per raons d’obsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de les
existents o per les exigencies del desenvolupament economic i social.

3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 'ordenacié especifica del subsol per a
ambits determinats han de regular:

a) La possibilitat d’aprofitament privat i, especificament, de mantenir o no, en tot o en part,
I'aprofitament privat preexistent.

b) L’us del subsol, vinculat a I'is public i a la prestacié de serveis publics, d’acord amb el que
estableix l'article 39.

4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d’operacions de millora
urbana no contingudes en el planejament urbanistic general requereixen la modificacio
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d’aquest, préviament o simultaniament, a excepcio dels suposits en que no s’alterin ni els usos
principals, ni els aprofitaments i les carreques urbanistiques, ni I'estructura fonamental del
planejament urbanistic general.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d’operacions de
revitalitzacio del teixit urba, per garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat de vida,
han de regular les condicions de compatibilitat dels diversos usos del sol.

6. Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur
finalitat, dequdament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les normes
corresponents.

7. S’aplica als plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 per als plans
parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65 pel que fa a la
reserva de sol.

8. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per als sistemes
urbanistics locals, si no ho ha fet el planejament urbanistic general.”

El present PMU té per objecte I'ordenacié volumétrica dels volums futurs a la parcel-la de
referéncia, d’acord amb I'establert al punt 1.b de l'article 70 del TRUC.

1.5. Promocio del Pla

El PMU és de promocié privada i esta promogut per RALLY S.A, amb NIF A08376980,
propietari unic del 'ambit i que representa el 100% de la propietat del sol inclos en el PMU.
S’annexa al present document el certificat registral de I'historic de la finca, aixi com una nota
simple. (Annex 01)

1.6. Planejament vigent
El planejament vigent a I'ambit del PMU esta constituit per:
- El Pla Parcial del Sector B Ca n’Alzamora, aprovat definitivament en data 14/02/1990.

-L’Estudi de Detall “B” del Pla parcial de Ca n’Alzamora, aprovat definitivament segons acord
plenari per 'Ajuntament de Rubi el 22/07/1991.

-El “Text refés de les normes urbanistiques del Pla Parcial del sector B-1, de Ca n’Alzamora”
amb aprovacio definitiva per part de la Comissié Territorial d’Urbanisme el 02/03/2006,

-El Projecte de Reparcel-lacid, aprovat definitivament el 23/01/1992

Classificacid Urbanistica:

SOl urba consolidat, segons alld establert a I'article 30 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.
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Qualificacio Urbanistica:

Zona de desenvolupament urba amb tipologia de I'edificacié tipus IV —Edificacions amb usos
de serveis i industrial, de configuracié flexible definida pel perimetre regulador, ocupacio
maxima i sostre edificable.

Condicions d’Edificacio:

Segons les ordenances del Text refos del Pla Parcial del sector B-1 “Ca n’Alzamora”,
i 'ordenacio segons planols de I'Estudi de Detall:

— Envolupant de I'edificacio: El volum de l'edificaciéo el limiten el perimetre

envolupant juntament amb l'altura maxima permesa. En el planol 3 “Proposta:
Envolupants de l'edificacié i moduls de parcel-lacié” de I'Estudi de Detall, el
perimetre envolupant es defineix per I'ocupacié maxima de I'edificacio i la seva
situacio dins d’un limit maxim denominat perimetre regulador, amb els segients
parametres:

— NUm. de plantes: PB (una part) / PB+ 1 (I'altra part més amplia) (definida en
planol 3)

— Fondaria: 30m (mesurada des del front a I’Avinguda Electricitat)
Plantes baixes: Es d’aplicaci6 I'art. 93.4 de les NN.UU. del P.G.

Alcada maxima: Segons planol. En el tipus d’edificacié IV, l'altura maxima
s’estableix mitjancant un pla  horitzontal, limit envolupant del volum edificable
en tota la superficie definida pel perimetre regulador.

Parametres complementaris: Per allo no considerat en aquest Pla Parcial
respecte de l'edificacio i els seus espais lliures, s’aplicaran els criteris de les
NN.UU. del P.G.. Pel tipus d’edificacié IV es considerara el tipus d’ordenacié
d’edificaci6 aillada.

Les condicions de composicié de I'edificacio i espais lliures hauran de respondre
a un projecte unitari d’acord amb I'art. 12.6 de les ordenances de Pla Parcial.

Espais lliures privats:

— Els espais lliures privats hauran d’enjardinar-se. En concret, en els espais lliures

comunitaris s’haura de preveure, com a minim, que la llosa superior del possible
soterrani quedi un metre (1 m.) per sota de la rasant definitiva del terreny i
que lestructura d’aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d’'una cap de
terra d’aquella profunditat, amb la qual es restituira el jardi.

En cadascuna de les subarees del tipus d’edificacié IV, es permet 'ocupacio de
fins un 50% dels espais lliures privats per a us de vialitat i aparcament.

— En els espais lliures comunitaris, s’estableixen unes rasants per a la definicié de

I'altura regulable de I'edificacio.

El sostre de les edificacions grafiades en I'Estudi de Detall “B” esgota
I'edificabilitat de l'illa per la qual cosa no soén possibles les construccions auxiliars
en espais lliures previstos en l'article 12.5.6.2 de les ordenances del Pla Parcial.

En tot cas haura de respectar-se la limitacié de no edificabilitat de les franges de
proteccio previstes pels sistemes viaris i ferroviari en la seva legislacio especifica.

Tanques: Les tanques que donin a espais lliure publics s’hauran de subjectar en
tota la seva longitud a les seves alineacions i rasants. L’altura maxima de les
tanques sera de 0,60 m, la part opaca i de fins 1,80 m, la part “calada” o similar,
mesurats des de la cota del carrer. En la mesura d’altura de les tanques opaques
s’ha d’incloure la part corresponent a murs de contencid. En tal cas, s’hauran de

formar talussos per a limitar la altura d’aquests murs.

Condicions d’Us:

Segons el text refés del Pla Parcial, pel tipus d’edificacio IV, subarea “b”, s’admeten els
seguents usos:

_)

Us global: activitats de serveis. Amb exclusié de I'is residencial, de les industries
d’obtencié i transformacié i dels magatzems exclusius per a conservacio i guarda de
productes.

Usos admesos:

%

N 2 N A N

Comercial

Hoteler

Recreatiu

Oficines
Sanitari-assistencial
Educatiu
Socio-cultural
Esportiu

Vialitat i aparcament

Industrial: 12. 22. i 32. Categoria
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Condicions d’ordenacio del planejament vigent

Normativa urbanistica aplicable Text refés de les normes urbanistiques del Pla
Parcial del sector B-1, de Ca n’Alzamora

Sol urba consolidat

Zona de desenvolupament urba amb tipologia de

I'Edificacio tipus IV

Classificacioé urbanistica
Qualificacio urbanistica

Parametres urbanistics:

3.900 m?

19 m.

Activitats de serveis.

Amb exclusi® de [I'Us residencial, de les
industries d’obtencié i transformacid i dels
magatzems exclusius per a conservacié i guarda
de productes.

- Comercial

- Hoteler

- Recreatiu

- Oficines

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Socio-cultural

- Esportiu

- Vialitat i aparcament

- Industrial: 1°. 2°. i 3°. categoria

Sostre maxim
Algada reguladora maxima
Us global

Usos admesos

1.7. Estructura de la propietat

La totalitat del sol inclos dins I'ambit del PMU és propietat de RALLY S.A., amb NIF
A08376980.

1.8. Serveis i infraestructures:

L’ambit disposa dels seguents serveis externs necessaris per al funcionament correcte de
I'edificacié que s’hi implanta:

Abastament i evacuacio d’aigua.
Subministrament eléctric
Telefonia i telecomunicacions

Recollida d’escombraries

1.9. Riscos
Pel que fa a I'aspecte dels riscos en aquesta parcel-la cal dir el seglent:

— No es desenvolupa en sols amb riscos geologics.

— No es desenvolupa en sols inundables en cap dels seus periodes de retorn ni zona de
flux referent.

— No es desenvolupa en terrenys amb pendents superiors al 20%.

— Es desenvolupa en una parcel-la propera a infraestructures de comunicacié amb
transport de mercaderies perilloses, concretament és la via ferroviaria d’ADIF (tram
entre Castellbisbal i Mollet) i a 'autopista AP-7.

Per aquest motiu es sol-licitaran els informes sectorials pertinents.

1.10.

Els sols inclosos en 'ambit del PMU no estan afectats per cap servitud o proteccio.

Servituds i proteccions

2. MEMORIA DE LA PROPOSTA

2.1. Objecte, conveniéncia i oportunitat de la iniciativa

El PMU representa l'oportunitat de millorar aquest sector ja que permet aprofitar la seva
situacié estratégica per la implantacid6 d’un edifici que actuara com a fita optimitzant
I'edificabilitat existent i incrementant el nombre de plantes, de manera que creara la tipologia
edificatoria adequada per a Us hoteler.

Alhora, la proposta d’ordenacié possibilita integrar-se en un entorn terciari i en una ordenacio
oberta i amb espais privats comunitaris i protegir-se en quant a privacitat, vistes i soroll.

Es creu convenient també modificar 'accés frontal proposat en I'Estudi de Detall ja que és
impossible perqué es produeix pel ramal de 'autopista. Es proposa modificar I'accés i crear-lo
pel carrer Frederic Mompou generant un espai per a aparcament a I'exterior.

2.2. Ordenacio6 proposada

La parcel-la té una superficie de 2.468 m? i una edificabilitat de 2.778 m?.
De la superficie de parcel-la:

178 m? son edificables en PB

1300 m? so6n edificables en PB + P Pis

990 m? sense edificabilitat
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Aixi doncs, i com s’indica en el planol i07, en resulta una edificabilitat de 2.778 m? ja que:
178 m? sostre

2.600 m?sostre

0 m?sostre

2.778 m?

178 m?enzonade PB =
1300 m? en zona de PB+1 =

990 m? sense edificabilitat =

Sostre total

a) Ordenacié volumeétrica

Aquest Pla de Millora Urbana proposa una edificacio aillada de PB+5PP que es separa el
maxim possible de la actual benzinera i aprofita la franja de 12 metres al sud lliure d’edificacio
per a ubicar-hi 'accés des del carrer Frederic Mompou i una bateria d’aparcament amb
arbrat. Per tant I'edificacid es situa a la cantonada nord-est de 'ambit. La separacié entre
edificacions s’aprofita per a fer un doble carril de circulacio tant per a accedir a I'edifici com al
aparcament soterrani.

Aquesta nova geometria permet separar-nos dels equipaments existents (benzinera, parc de
bombers) i dels viaris més sorollosos i ens acostem a la trama urbana generada al llarg del
carrer Frederic Mompou de vivenda unifamiliar aillada envoltades d’espais verds.

La proposta també té en compte I'is hoteler que la propietat li vol donar, en aquest sentit, un
edifici en algada permetra millorar les condicions luminiques, acustiques i visuals dels futurs
allotjaments.

Aixi mateix, el desenvolupament de l'edificacid en al¢cada i la seva situacié estratégica a
I'entrada de la poblacié de Rubi fara de fita visual al final de I'Avinguda de I'Electricitat i a
'entrada de 'AP-7.

La proposta d’aquest PMU respecte a I'ordenacié volumeétrica prevista per I'Estudi de Detall
en aquesta parcel-la és la seglent:

1.- Mantenir I'edificabilitat proposada per I'estudi de detall i donar més flexibilitat tant de forma
com d’algada a la nova construccid.

2.- L’accés peatonal i rodat a aquesta parcel-la sera des del carrer Frederic Mompou n°7

3.- Establir una distancia minima de I' edificacid sobre i sota rasant a carrer de 3 metres i de
15 metres sobre rasant entre les edificacions .

4.- Mantenir la fondaria edificable de 30 metres, o el que és el mateix la franja de 12 metres
al sud lliure d’edificacid, aixi com la part de parcel-la que limita amb el carrer Frederic
Mompou també lliure d’edificacio.

5.-Possibilitar el construir una planta soterrada dins de les distancies minimes a carrer i a
veins.

6.- Urbanitzar un carrer interior que doni accés al futur hotel amb aparcament en superficie,
voreres i arbrat.

b) Parametres d’Ocupacio i Sostre

El sostre maxim admeés de la parcel-la -que és de 2.778 m?- és manté invariable.

L’ocupacio de la parcel-la sera de 761,70 m? tal com descriu el planol O01 del present Pla de
Millora Urbana i la seva edificabilitat es manté en 2.778,00 m?

c) Cota de referéncia

La cota de referéncia de la planta baixa es determinara segons l'article 93.4.1 del PGO de
Rubi: “La planta baixa se situara entre més i menys 1 metre (1 m) respecte la cota natural del
terreny sense modificar, mesurada en el centre de gravetat de la planta baixa o part de la
planta que tingui aquesta consideracio”

d) Alcada reguladora maxima i nombre de plantes

Tal com es grafia en el planol O01 d’ordenacié volumeétrica de la parcel-la: I'alcada i el
nombre de plantes de I'edifici sera de 19,00 m, corresponent a planta baixa i cinc plantes pis.

e) Algcada de planta baixa i soterrani

Les alcades lliures minimes de la planta baixa i soterrani seran les definides en l'article 91 del
Text Refés de les Normes Urbanistiques del PGO de Rubi i de qualsevol modificacio
posterior d’aquest.

f) Usos admissibles

Els usos admissibles a la parcel-la objecte d’aquest PMU seran els previstos l‘article 13d
Condicions d’us del Text refés de les normes urbanistiques del Pla Parcial del sector B-1, de
Ca n’Alzamora, que es reprodueix a continuacio

“Article 13
d) Pel tipus d’edificacio IV

- Us global: activitats de serveis. Amb exclusié de I'us residencial, de les industries
d’obtencié i transformacio i dels magatzems exclusius per a conservacio i guarda de
productes.

- Usos admesos: Comercial, Hoteler, Recreatiu, Oficines, Sanitari-assistencial,
Educatiu, Socio-cultural, Esportiu, Vialitat i aparcament, Industrial: 1a, 2a i 3a
categoria

Els usos admissibles de la planta soterrani seran els previstos a [article 91.2.1 del Text
Refos de les Normes Urbanistiques del PGO de Rubi i de qualsevol modificacié posterior
d’aquest.
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“Article 91. Regulacié comu de parametres:
2. Planta soterrani.

1. En els soterranis no es permet I'is d’habitatge ni la ubicacié d’estances en I'us residencial i
sanitari. Els soterranis, per sota del primer, només podran destinar-se a aparcaments,
instal-lacions tecniques de I'edifici, cambres cuirassades o similars. No obstant aixo, podran
autoritzar-se altres usos, diferents del d’habitatge i del residencial, si es dota al local de
mesures tecniques segures que cobreixin els riscs d’incendi, explosio, etc... | el
desallotjament, amb seguretat, de les persones en aquestes situacions.”

2.3. Adequacio6 de la proposta al planejament vigent

A continuacio es verifiquen els parametres urbanistics de la finca resultant:

envolupant del
volum edificable en
tota la superficie
definida pel
perimetre regulador.

Vialitat i aparcament
Industrial: 12 22 j 32

Us global Activitats de serveis |Activitats de serveis
Usos admesos Comercial Comercial
Hoteler Hoteler
Recreatiu Recreatiu
Oficines Oficines
Sanitari-assistencial | Sanitari-assistencial
Educatiu Educatiu
Socio-cultural Socio-cultural
Esportiu Esportiu

Vialitat i aparcament
Industrial: 12 22 j 32

QUADRE COMPATRATIU PLANEJAMENT VIGENT/PROPOSAT
Parametres Planejament vigent | Planejament proposat | DIFERENCIA
Superficie ambit 2.468,00 m2 2.468,00 m2 -
Ocupacio 1.478,00 m2 761,70 m2 -716,30 m2
Sostre maxim 2.778,00 m2 2.778,00 m2 -
Nombre maxim de plantes PB+1 PB+5

Segons planol.
L'altura maxima
s’estableix
mitjangant un pla
Algada reguladora maxima horitzontal, limit 19 m

2.4. Observancga del desenvolupament urbanistic sostenible.

L’article 3 del TRLUC estableix que el desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com
la utilitzacié racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics,
historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

Aquest Pla de Millora Urbana afavoreix el desenvolupament urbanistic sostenible ates que
proposa una ordenacid més compacta que permet optimitzar I'is del sol, concentrant la
mateixa edificabilitat en menys superficie de sol.

2.5. Justificacié de l’adequacié de l'ordenacié a les directrius de
planejament que estableix I’article 9 del TRLUC i els articles 5 a 7
del RLUC.

La parcel-la objecte d’aquest PMU, tal i com queda explicat en la memoria informativa, no té
cap risc associat pel que es poden garantir les directrius de planejament que estableix 'article
9 del TRLUC i els articles 5 a 7 del RLUC ja que:

— No es desenvolupa en sols amb riscos geologics.

— No es desenvolupa en sols inundables en cap dels seus periodes de retorn ni zona de
flux referent. Per motiu de la seva proximitat a la riera dels Alous es demanara
informe sectorial a 'ACA.

— No es desenvolupa en terrenys amb pendents superiors al 20%.

— [Es desenvolupa en una parcel-la propera a infraestructures de comunicacié amb
transport de mercaderies perilloses, concretament és la via ferroviaria d’ADIF (tram
entre Castellbisbal i Mollet) i a l'autopista AP-7. Per motiu dels possibles riscos
tecnologics per transport de mercaderies perilloses, es demanara l'informe sectorial a
Proteccio civil de la Generalitat. Per motiu de la seva proximitat a les infraestructures
es demanara informe sectorial a ADIF i a Carreteres.

2.6. Adequacio de l'ordenacié a les necessitats de les persones que
realitzen les tasques de cura i gestiéo domeéstica.

L’'urbanisme inclusiu considera tant transformadores les petites actuacions a la ciutat, com la
renovacié d’'un barri o d’'una gran avinguda. La ciutat es pot transformar radicalment a partir
de la suma de moltes petites actuacions que repercuteixen en la vida quotidiana dels seus
habitants. Aquest tipus d'urbanisme ha de tenir en compte el planejament, les activitats i
relacions socials en I'espai public, la mobilitat i el medi ambient.

En el cas concret d’aquest PMU amb Us hoteler, es millorara I'entorn i els recorreguts. L’espai
exterior estara il-luminat des del carrer Frederic Mompou i I'entorn immediat de I'hotel sera
accessible.
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2.7. Gestio urbanistica

Donat que la parcel-la objecte del PMU esta f classificada com a sol urba consolidat en el que
la ja s’ha produit I'equidistribucié de beneficis i carregues i no hi ha cessions pendents, no
procedeix establir un sistema de gestié urbanistica per a la seva execucio, que es portara a
terme mitjangant l'obtencidé de la corresponent llicéncia urbanistica, un cop aprovat
definitivament el PMU.

No obstant, de conformitat amb la previsié continguda a larticle 107.3 del TRLUC, per a la
publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva d’'aquest PMU d’iniciativa privada, és requisit previ
que s'asseguri l'obligacié d'urbanitzar mitjancant la constitucié de la garantia corresponent,
per I'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio.

2.8. Pla d'etapes

Es preveu que aquest PMU s’executi en una sola etapa, que sera la prevista per la
construccio de I'edifici segons el projecte d’edificacio corresponent.

Projecte d’edificacio: s’haura de presentar i iniciar la tramitaci6 d’aquest davant
'Ajuntament de Rubi abans de cinc anys a comptar des de la publicacié de de l'aprovacié
definitiva del present PMU.

2.9. Compliment de les determinacions del planejament urbanistic
general sobre mobilitat sostenible i estudi de mobilitat generada.

Aquest PMU no té cap incidéencia en la mobilitat, donat que no es proposen nous usos, no
comporta nova classificacio del sol ni s’augmenta el sostre previst.

L’ambit es troba en una area urbana consolidada amb els segulents serveis de transport
public a I'abast:
- Proximitat a Estacié de Renfe, linia R8, parada Can Vallhonrat.
- Proximitat a bus urba, Linia L2, parada Granados.
- Proximitat bus interurba, Linia N61 -Barcelona - Rubi - Terrassa - Sabadell —
Barcelona- parada Electricitat.

En quant a les vies de comunicacié properes destaquem:
- Proximitat a vies de connexié importants, com I'’Avinguda de I'Electricitat i I'enllag amb
l'autopista AP7.

En relacié a les places d’aparcament que el desenvolupament del PMU pugui requerir,
I'article 123 del PGO de Rubi estableix les previsions de places d’aparcament en els edificis.
En el cas de I'is hoteler, I'edifici s’ha de projectar perqué compti amb aparcaments en
l'interior de d’edifici o en terrenys edificables del mateix solar, com a minim una placa
d’aparcament per a cada tres habitacions dobles o I'equivalent en senzilles.

o 'equivalent en senzilles.

Sota aquest criteri i en el suposit que es projecti un edifici de 90 habitacions, com es desprén
de la valoraci6 economica, suposaria crear un minim de 30 places d’aparcament (90
habitacions/3 = 30 aparcaments)

La proposta contempla la possibilitat d’edificar sota rasant. Amb una planta soterrani seria
suficient per encabir aquest nombre de places.

Aixi doncs queda justificat el compliment de les determinacions del planejament urbanistic
general sobre mobilitat sostenible.

A més, l'article 3 del Decret 344/2006 de regulacié dels estudis de la mobilitat generada
determina que s’han d’incloure estudis de mobilitat en modificacions de planejament que
comportin nova classificacié urbanistica i també quan tinguin per objectiu la implantacié de
nous usos o activitats. Aquestes circumstancies no es donen en aquest Pla de Millora
Urbana, en consequiiéncia queda justificat que no s'inclogui cap estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada.

2.10.

Pel que fa a I'informe ambiental, al que fa referéncia l'article 66.1.i) del TRLU -aplicable per
remissio de larticle 70.7 d’aquest mateix cos legal- no és necessari donat que només és
exigible en el cas dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat, d’acord amb els
articles 91.2 i 100.1 del RLU.

Informe ambiental

3. NORMATIVA
Article 1. Sostre

S’estableix un sostre maxim sobre rasant maxima de la parcel.la de 2.778 m? .
Article 2. Ocupacioé

-L’ocupacié sobre rasant en la parcel-la sera de 761,70 m? (30,863%) tal com descriuen els
galibs en el planol O01 del present Pla de millora urbana.

-L’ocupacié en soterrani en la parcel-la sera de 1092,35 m? (44,26%) tal com descriuen els
galibs en el planol O01 del present Pla de millora urbana.

-Els espais lliures de parcel-la hauran d’enjardinar-se, preveient com a minim que la llosa
superior del possible soterrani quedi un metre (1 m.) per sota de la rasant definitiva del
terreny i que l'estructura d’aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d’una capa de
terra d’aquella profunditat, amb la qual es restituira el jardi.

-Es permetra l'ocupacié de fins un 50% dels espais lliures privats per a Us de vialitat i
aparcament.

- Les construccions auxiliars amb una ocupacié maxima de 200 m? i una algada maxima de 3
metres, respectant les franges de proteccio previstes pels sistemes viaris i ferroviari en la
seva legislacié especifica i els 3 metres a veins computaran a efectes d’ocupacio i
d’edificabilitat exceptuant les piscines i pérgoles obertes per tots els seus costats.
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Article 3. Ordenacidé volumeétrica

L’ordenacié volumétrica maxima de I'edificacié és la representada graficament al
d’ordenacio 0.01 Ordenacioé volumétrica.

planol

Aquesta ordenacié volumétrica s’estableix com flexible, per tant els limits definits s’entenen
com a galibs maxims. Dins aquests el projecte d’edificacié establira la geometria de I'edifici.

Article 4. Nombre de plantes i algada reguladora maxima L’algada maxima i el nombre de
plantes de I'edifici sera de 19,00m, corresponent a planta baixa i cinc plantes pis, tal i com es
grafia en el planol O.01 Ordenacié volumeétrica

Article 5. Alineacions de fagana

Els galibs maxims d’edificacié a carrer son les representades graficament en el planol O.01
Ordenacio volumétrica.

Article 6. Usos admesos
Els usos admesos son

- Us global: activitats de serveis. Amb exclusié de I'Us residencial, de les industries
d'obtencié i transformacié i dels magatzems exclusius per a conservacido i guarda de
productes.

- Usos admesos: Comercial,
Hoteler,
Recreatiu,
Oficines,
Sanitari-assistencial,
Educatiu,
Socio-cultural,
Esportiu,
Vialitat i aparcament,
Industrial: 1a, 2a i 3a categoria

En el primer soterrani en cas d’Us hoteler, sanitari i educatiu, es podran autoritzar altres usos
vinculats a I'is principal i que no generin una nova activitat a efectes de llicencia ambiental,
llevat del d’habitacions, sense que sigui preceptiu I'exigéncia d’un Pla Especial i sense
perjudici de I'acompliment de les normatives de prevencid d’incendis i d’intervencié
ambiental.

Article 7. Tanques
Les tanques es tractaran amb materials propis de facana.

L’alcada maxima de les tanques sera de 3,00 metres, aquesta algada s’amidara des de la
cota natural del terreny.

4. DOCUMENTACIO GRAFICA
PLANOLS D’'INFORMACIO

101 Planol d’informacio. Situacio.

102 Planol d’informacio. Ortofotomapa.
103 Planol d’informacio. Planejament vigent — Pla Parcial 1991
104 Planol d’informacio. Estructura de la propietat del sector B-1
105 Planol d’informacio. Aixecament topografic
106 Planol d’informacio. Estat actual. Imatges parcel-la
107 Planol d’informacio. Estat actual parcel-la
108 Servituds i proteccions
PLANOLS D’ORDENACIO

001 Planol d’ordenacié. Ordenacio de volums proposada

002 Planol d’ordenacié. Comparativa Planejament vigent / proposta
PLANOLS NO NORMATIUS

NNO1 Planol no normatiu. Proposta indicativa

NNO2 Planol no normatiu. Seccid i algat indicatiu
PLANOL SUSPENSIO DE LLICENCIES
S01 Planol de suspensio de llicencies

5. ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA

D’acord a tot allod establert en I'article 102 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya - TRLUC (consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos de
la Llei d’'Urbanisme),en el que es regulen les especificitats dels plans urbanistics derivats
d'iniciativa privada correspon incorporar documentacio referent a la viabilitat econdmica de la
proposta que s’aporta al present capitol.

En relacid6 amb aquests treballs de redaccié del PMU d’ordenacié de volums i d’acord a
l'apartat 1 de 'esmentat article:
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1. Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada, a més d'incloure les
determinacions establertes amb caracter general per aquesta Llei, han de contenir
documentaci6 especifica referida a:

a) L'estructura de la propietat del sol afectat.
b) La viabilitat econémica de la promocio.
¢) Els compromisos que s'adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes

Amb aquest estudi econdmic, es conclou que el preu de repercussid resultant del
desenvolupament es troba dins els valors actuals de mercat per la zona en questio i que és
viable.

a) Carregues urbanistiques

D’acord amb l'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'Urbanisme, les despeses d’urbanitzacié a carrec dels titulars del sector
comprenen els conceptes seguents:

- Obres d’'urbanitzacio

- Costos d’enderrocs d’edificacions existents

- Indemnitzacions

- Connexions a infraestructures de serveis exteriors

- Cost de redaccié dels projectes técnics i juridics, pla parcial urbanistic, projecte
d’'urbanitzacio, instruments de gestid urbanistica, etc.

- Despeses de formalitzacio i d’inscripcié en els registres publics corresponents dels acords i
operacions juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica.

Obres d’urbanitzacio

Caldria incloure el cost de la finalitzar la urbanitzacié de la vorera de 2 m d’amplada del carrer
Frederic Mompou (16,75 ml) i arreglar el front de I'’Avinguda Electricitat. Aquest cost seria
aproximadament d’uns 25.677,50 €.

Costos d’enderrocs d’edificacions existents

No trobem edificacions existents a enderrocar en la parcel-la.

Indemnitzacions

No trobem finques o béns a indemnitzar.

Connexions externes serveis

En relacié als costos derivats de les connexions externes no es realitza una previsio
especifica atés que es tracta en tots els casos d’enllagar amb una xarxa urbana ja existent als
carrers perimetrals.

Cost de gestio i projectes

Assisténcia técnica necessaria per a la consecucié del desenvolupament:
treballs de topografia 4300 €

la redaccio del present PMU 700 €

En el nostre cas considerant una estimacié d’honoraris individualitzada per a cada uns dels
treballs comentats, s’obtindria una despesa de 5.000 €.

Aixi les carregues totals d’'urbanitzacio (PEC — incloent despeses generals i benefici industrial
— sense IVA), d’acord amb alld establert a I'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010 es situen
a I'entorn de 30.677,50 €.

Considerant una mitjana, el valor de repercussid de les carregues s’estableix en
consequiéncia, en I'entorn de 11,043 €/m? de sostre edificable de nova construccié resultant
del procés de remodelacio proposat:

30.677,50 €/ 2.778 m? st. = 11,043 € / m?st

b) Valoracié i justificacié economica
D’acord al art. 126.1 b) de la TRLUC, el conjunt de criteris que serveixen de base per a
determinar el valor del sol adjudicat es fonamenta en I'aplicacié del métode del valor residual
a partir de la consideracié del valor en venda del sol degudament urbanitzat, en mérits a la
remissio efectuada pel precepte esmentat al Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre,
pel que s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana i les propies eines de
valoracio.

El valor residual del sol pel METODE RESIDUAL ESTATIC d’acord a alld previst pel Reial
Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre es determina mitjangant la segient expressio:

VRS = (VW /K)-Vc

VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Gs.
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Vv = Valor en venta del metre quadrat de I'edificacié de I'Us considerat ESTIMACIO DELS COSTOS DE CONSTRUCCIO
del producte immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat
estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

S’aplicara un preu mitja de 1000,00 €/m3st cost de construccid incloent les despeses
d'execucio material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor,
Iimport dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i
direccié de les obres i altres despeses necessaries per a la construccio de I'immoble.

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals,
inclosos els de finangament, gestié i promocio, aixi com el benefici empresarial
normal de l'activitat de promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de
I'edificabilitat. Dit coeficient K, que tindra amb caracter general un valor de 1,40,
podra reduir-se (a un minim 1,20) o augmentar-se (a un maxim de 1,50). K= 1,4

Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'Us Vc=1000,00 €/m3st

considerat. Sera el resultat de sumar les despeses d'execucié material de I'obra,

les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que . .
graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i direccido de les VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL

obres i altres despeses necessaries per a la construccio de I'immoble.

| VRS = (Vv /K ) - Vc = (1943,8445 | 1,40) — 1000 = 388,46 €/ m?st

ESTIMACIO DELS VALORS DE VENDA (ESTUDI DE MERCAT)

A partir de la consulta dels preus de venda actuals aproximats per a les mateixes tipologies
d’edificacio hotelera economica tipus “budget” o “B&B” que es proposen pel sector en SOSTRE PREVIST
questid, s’obtenen els valors que es mostren a continuacio. (Hosteltur 07/01/2022) Sostre total de 'ambit a destinar a hoteler = 2.778 m?st

“Un fondo francés compra nueve hoteles en Espafna por 58,4 millones de euros. Los DEURES | CARREGUES PENDENTS
hoteles suman 1.000 habitaciones. La transaccion asciende a los 58,4 millones de
euros y se desarrollara en dos etapas:

La finca objecte de valoracio té despeses pendents d’acord al que s’ha justificat anteriorment

La primera fase de adquisicion fue firmada el 17 de diciembre y consiste en cinco per un total de 30.677,50 €.

hoteles (25 millones de euros) y la segunda fase esta prevista para mayo de 2022,
que serian otros cuatro hoteles por un valor de 33,4 millones de euros.

Los cinco primeros hoteles firmados se encuentran en Figueres, Mollet de Valles,
Viladecans, Granollers y Salt y los otros cuatro en Fuenlabrada (Madrid), Albacete,
Cartagena (Murcia) y Paterna (Valencia). Los nueve hoteles rondan las 1.000
habitaciones.”

CONCLUSIONS

A partir de la relacié de dades numériques anteriors, es conclou que la promocié derivada de
D’acord amb els preus de mercat actuals es considera aplicar el valor de 60.000 €/habitacio . {/ailagz)rlzposta d'ordenaci6 que es formula pel PMU, es troba dins dels estandards de mercat i és
En el nostre cas es tracta d’'un hotel de 90 habitacions, per tant el seu valor en venta del

metre quadrat de I'edificacio sera:

A Lloret de Mar, febrer del 2025
60.000 €/habitacioé x 90 habitacions= 5.400.000 €
5.400.000 €/ 2.778 m?sostre = 1943,8445 €/ m3st

Vv= 1943,8445 €/ m?st Valenti Orpi Ruscalleda Joaquim Planiol Ribera
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Valenti Orpi i Joaquim Planiol RALLY S.A.
orpi_planiol Arquitectes, S.L.P
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AMBIT PMU

2.468 m2

C/ Frederic Mompou, 7 / Av. Electricitat, s/n RUBI
102 febrer 2025
ORTOFOTOMAPA E:1/2.000
Arquitectes Promotor

RALLY S.A.

Valenti Orpi i Joaquim Planiol

orpi_planiol Arquitectes, S.L.P
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Arquitectes Promotor
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

05
9519203DF1991N00010A

01.-9519205DF1991S0001RL 1

SUPERFICIE: 7817,00 M2

PROPIETAT: 59% SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
21,50% GENERALITAT DE CATALUNYA / INSTITUT CATALA DEL SOL
19,50% RALLY S.A.

02.-9519204DF1991N000TKA [

SUPERFICIE: 1122,00 M2
PROPIETAT: 100% RALLY S.A.

03.-9519201DF1991NO00TFA [

SUPERFICIE: 2468,00 M2
PROPIETAT: 100% RALLY S.A.

04.-9519202DF1991N000TMA ]

SUPERFICIE: 2852,00 M2 .
PROPIETAT: 100% GENERALITAT DE CATALUNYA / INSTITUT CATALA DEL SOL

05.-9519203DF1991N00010A [

SUPERFICIE: 2304,00 M2
PROPIETAT: 100% SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION

02
9519204DF1991NO00TKA

04
9519202DF1991N000TMA

03
9519201DF1991N0001FA

01
9519205DF1991S0001RL

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DE TOT L'AMBIT

PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO VOLUMETRICA

C/ Frederic Mompou, 7 / Av. Electricitat, s/n RUBI
104 febrer 2025
PLANOL INFORMACIO - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DE TOT L'AMBIT E:1/1.000
Arquitectes Promotor
RALLY S.A.

Valenti Orpi i Joaquim Planiol

orpi_planiol Arquitectes, S.L.P
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N 105 febrer 2025
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Arquitectes Promotor
Valenti Orpi i Joaquim Planiol RALLY S.A.
orpi_planiol Arquitectes, S.L.P
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Arquitectes
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PLANOL INFORMACIO - ESTAT ACTUAL PARCEL-LA E:1/1000
Promotor
RALLY S.A.

E:1/1000 orpi_planiol Arquitectes, S.L.P

PARCEL-LA CATASTRAL 9519201DF1991N E:1/1000
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LiNA PROTECCIO AUTOPISTES | FERROCARRILS EN SOL URBA NO CONSOLIDAT

N

S
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TERMING MUNICIPAL
BADIA DEL VALLES

SERVITUDS AERONAUTIQUES AEROPORT DE SABADELL

PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO VOLUMETRICA

il

RMINO MUNICIPAL DE |, 7
CERDANYOLA DEL 8 L

PUNTO DE REFERENCIA

@™ PRELEVACION 43m

CGOORDENADAS (UTM E{
X= 425421
Y=4.587175
Huso 30

C/ Frederic Mompou, 7 / Av. Electricitat, s/n RUBI
108 febrer 2025
SERVITUDS | PROTECCIONS

Arquitectes Promotor
Valenti Orpi i Joaquim Planiol RALLY S.A.

orpi_planiol Arquitectes, S.L.P
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SECCIO A-A' E: 1/500
PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO VOLUMETRICA
— — — — Galib edificaci¢ sobre rasant C/ Frederic Mompou, 7 / Av. Electricitat, s/n RUBI
N — e e —  Galib edificaci¢ sota rasant 001 febrer 2025
- — — — AMBITPMU 2.468 m2 . ’ ]
PLANOLS D'ORDENACIO - ORDENACIO DE VOLUMS PROPOSADA E:1/500
Arquitectes Promotor
Valenti Orpi i Joaquim Planiol RALLY S.A.
orpi_planiol Arquitectes, S.L.P




PROPOSTA PMU

PLANEJAMENT VIGENT

estacio

77777 - de

servei
\ Iy

= ~ = ~

. PB - >
ocupaci6 maxima 1300,00 m2 (100%)
edificabilitat maxima sobre rasant 1300,00 m2 /
. PB+5PP /
+ . .
ocupacié maxima 1300,00 m2 (100%) perimetre edif sobre rasant 761,70 m2 /
edificabilitat mexima sobre rasant 2600,00 m2 perimetre edif. sota rasant 1092,35 m2 /
sostre maxim sobre rasant 2778,00 m2 /

sostre maxim sota rasant 1092,35 m2 / /
V4

110,94

. edificabilitat maxima sobre rasant TOTAL
1300,00+2600,00= 3900,00 m2

PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO VOLUMETRICA

C/ Frederic Mompou, 7 / Av. Electricitat, s/n RUBI

002 febrer 2025

COMPARATIVA RESUM PLANEJAMENT VIGENT/PROPOSTA PMU E:1/600
Promotor

Arquitectes

Valenti Orpi i Joaquim Planiol RALLY S.A.

orpi_planiol Arquitectes, S.L.P




E: 1/300

Galib edificacio sobre rasant
Galib edificacio sota rasant

AMBIT PMU  2.468 m2

RELACIO DE SUPERFICIES | USOS
[ VIALITAT (794,15M2...32,18%)

[ EDIFICACIO US HOTELER(462,25M2...18,74%)
PAVIMENTS (794,35...32,18%)

[0 VERD (417,25M2...16,90%)

PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO VOLUMETRICA

C/ Frederic Mompou, 7 / Av. Electricitat, s/n RUBI
NNO1 febrer 2025
PLANOL NO NORMATIU - PROPOSTA INDICATIVA E:1/300
Arquitectes Promotor

RALLY S.A.

Valenti Orpi i Joaquim Planiol

orpi_planiol Arquitectes, S.L.P




PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO VOLUMETRICA

PLANOL NO NORMATIU- SECCIO | ALGAT INDICATIU

Valenti Orpi i Joaquim Planiol

orpi_planiol Arquitectes, S.L.P
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO VOLUMETRICA
C/ Frederic Mompou, 7 / Av. Electricitat, s/n RUBI
N S01 febrer 2025
— — — — AMBIT SUSPENSIO DE LLICENCIES . .

SUSPENSIO DE LLICENCIES E:1/500

Arquitectes Promotor

Valenti Orpi i Joaquim Planiol RALLY S.A.

orpi_planiol Arquitectes, S.L.P




PLA DE MILLORA URBANA DORDENACIO VOLUMETRICA DE PARCEL.LA AVDA ELECTRICITAT S/N

6. ANNEX 01

. CERTIFICACION

|
1

JOSE ERMESTO GﬁRCfArTREVIJ%NO HINOJOSA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ACCIDENTAL DEL
REGISTRO NUMERO DOS DE RUBI, PROVINCIA DE BARCELONA, TRIBUMAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE CATALUNYA.-

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Valera
Maldonado, Yolanda, gque fue presentada en este Registro a las 09:20:00 del dia
24/01/2025, asiento numerc 272 del Diario 2025, con el objeto de obtener la
certificacién a que la misma se refiere, de la finca registral numero 31485,
CODIGO REGISTRAL UNICO: 0B154000334817, y, acomodandome a los términos en los que
estd concebida, HE EXAMINADO los libros del archivo a mi cargo de los cuales
RESULTA:

PRIMERO:

Que, el historial de la finca registral nimero 31485 de que se certifica,

tal y como se solicita en la referida instancia, resulta de sus inscripciones 1° a

9°, obrantes a los folios 115 a 117, 206 y 111-112 de lcs Tomos-Libros 678, 1467 vy

3608, de las que se han omitido los datos gue estdn protegidos por la Legislacién
e Datos.-

Para cumplir con la solicitud de literalidad de dichas inscripciones 1* a
9° de la finca de la que se certifica, se incorporan sus fotocopias, asi como los
Pactos relacionados en las mismas, cuyoc tener literal consta en la presente
certificacién.-

SEGUNDO :

No se certifica del dominiec, de las cargas gque gravan la fineca, ni de las
restantes inscripciones, por no solicitarse.

NO hay documentos pendientes de despacho.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripeién, por el cuasl se transfiera, grave o modifigue el dominio de la finca
de que se certifica, extiendo la presente en Rubi a la fecha gue consta mas abajo
en la firma electrénica, antes de la apertura del Diario.

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, RUBI es un
municipio definido como drea de demands residencial fuerte y acreditada por lo
que, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se encuentran
sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Administracién de la Generalitat
de Catalunya las primeras y posteriores transmisiones de viviendas que desde el &
de Abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su momento en proceso de ejecucién
hipotecaria o mediante compensacién o pago de deuda con garantia hipotecaria. No
obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a resolucidn de la Direccidn General
de Derecho y Entidades Juridicas de 4 de Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos
derechos de tanteo y retracto cuande la primera transmisidn se hubiera producide
con anterioridad al 27 de Marzo de 2015.

Para obtener publicidad registral (nota simple o certificacién) desde cualquier
lugar y a cualguier hora puede dirigirse a la web oficial del Colegioc de
Registradores: wWww.registradores.org en el apartade SEDE ELECTRONICA:

[

2

https://sede.registradores.org/sede/sede-corpme-web/home.

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.O.E. 28-11-1989.
HONORARIOS (IVA incluido):

Num. Arancel: 1,2,3 Y 4.

BASE: Declarada.

—====== s==e=ssa= s EEEEEEEESEESSS e

“INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el encabezado del
documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo
la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi
como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blangueo de capitales vy
financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucitn del servicio selicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicic de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estaria a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el detalle
de 1la informacién adicional. En teode caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccioén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamientc de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/pelitica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipe de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su dispesicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencizl y tUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por
la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesidén de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrerc de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.”

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJAND
HINOJOSA registrador/a accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RUBE N® 2 a dia veintiocho de enerc
del dos mil veinticince.

DT GG
C.5.V. : 20815412E1COCB4B

Art. 225 da la Loy t La fibertad o gi de fos bienes inmuebles o derecnos reales sdlo podran acrediiarss an panuicio de tercero por certificacidn del Registro.
Art. 335 del R i ioc Los de la Propiedad san Ios (nisos 1t que tienen facultad de certificar lo que rasutte de fos ibros del Registro,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantit, La facuftad de certificar de fos ssientos dal Regist Juisi i

a los Aeg: T}

serd el dnico medio de acreditar fehacientemente el contemdo de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Vienta a Piazos de Bienes Muebles: Los cercchos y gamnbias inscritas solo podran acredifarse en pafuicio de torcero mediante cerfificacitn.

orpi_planiol

€/ comte borrell 8:8 local 4
g+f B72 377 606 mrguitectes@orpiplanicl com
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autollguidacién, STerrassa, & 17 de
abrll de 19897, K\

pe esta flinea "que, seg@n expresa el
documento que se inseribe tiene 3.000
metros cuadrados de superflcie, segln
el Pla Parclal de Ca N'Alzamora, se ha
SEGREGADO una porelén de terrenc de
1100 meiros y B4 decimetros cuadrados,
vendida & la entided WRALLY, SOCIEDAD
ANONIMA", que ha pasado a formar la
36.040, al follo 82 del Tomo
18901, 1ibro 887 de Rubi, inseripeidn
18, Queda un resto de 2.498 metros, 16
decimetros cuadrados. Terrassa, A& 10
de Agosto de 1998.

CANCELADA por caducidad la afeccién por

PRGVHCA REGIOTAO ——TNTAUIENTO ] BECLION | LIBAO | TOMO
BARNA.| TERRASSA N.° 2 RUBI 678| 1387
“NOTAS MARGINALES frtdpmrndent FINGA N.+_31.485 115

QUEDA AFECTA esta (lnca al pago de los 18 URBANA: Parcela de terreno, de forma rectangular —ident|ficada como FINCA 1

gastos de urbanizacién inherentes s la Adjudieacd 1Vb-, sita en término de Rubl, de tres mil seiscientos metros cuadrados de

reparcelacién a que 8e refiere la superficie, que LINDA al Norte, con la parcela comunitaria nomero 16; al

v inseripelén adjunta, en la cuantia de Este, con la parcela comunitaria piimero 16; al Sur, con la parcels namero 2

59.029.570 PESETAS, f[ijada para ella IVb; y al Oeste, con la parcela comunitaria nimero 16. VALOR urbanistico:

en concepto de cuenta de liquidacién ”  weies Z il

provisional. Terrassa, & 16 de Julie Porcentaje de derecho 4,333241 por clento. CAROAS: Libre. La compaiia

de ;uh.% "],3.0., B.A.", es titular de la finea lInserita de ntmero 31.308, por

segregaclon, segln su inserlpeidén 18, obrante al follo T8 del Tomo 1385,

libro 676 de Rubi.= MEDIANTE la escritura que se expresa en la extensa que

se dira, Antonl Paradell 1 Ferrer, en representaclién, como Gerente, del

".g —r itul i " NSTITUT CATALA DEL 8OL", formaliza 1a aportacidn al "PROYECTO DE

Ls compsiis "1.G.0., §.A. T’ REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL CA N'ALZAMORA', de Rubi, de ias fincas gque 1o

la finea de este 1 amﬂ_a.u 5 - integran, entre ellas la cltada reglstral 31.309, figurando entre las nuevas

TRANSFORMADO Lo Soclada » resultantes, la al prineiplio descrita, \dentiflcada como FINCA 1 1Vb, que se

Responsabilidad Limitada, segin consts ADJUDICA & la propis compafie "I.G.0., S.A.", por aportaclén de aquélla.

en la inseripeién 28 a:nq slgue. Esta finea tlene ADSCRITA, en regimen de atribucién "PROPTER REM", una.

Terrassa, a 17 de abril de 199 x partlcipacién de DIECINUEVE ENTEROS CINCUENTA CENTEGIMOS POR CIENTO de la

finea "comunlitaria 16", inserita bajo el nimero 31.529, al follo 164 de este

CANCELADA por caducidad la afeccién por mismo Tomo, de tal manera que las propledades resulten inseparables, por lo

gastos de urbagizacién a que se ratiere la que al ser enajenada la de este numero deberd entenderse que lo es

nota que a ie. Terrassa, a 171 de agosto simulténeamente con la indlcada cuota o participacién de la adserita. En su

de 2002. virtud, INSCRIBO el dominlo de esta finca a favyor de la compaifa "1.0.0.,

§.A.", a titulo de adjudicacién. LA EXTENSA es la 18 de la finca 31.318, al

folio 84 del Tomo 1385, libro 676 de Rubi. Terrassa, & dieciséis de Jullo de

, mil nmoveeientos noventa ¥ acv:n.ﬁ J

QUEDA AFECTA esta finea durante CINCO 28 URBANA: Parcela de terreno, de forma rectangular -ident|fleada como FINCA 1

ARDS, contados a partir de hoy, al pago TRASPASO | IVb-, sita en término de Rubl, de tres mil seisclentos melros cuadrados da

|| de la liquidaeidn o liquidaciones que POR superficle, que LINDA: al Norte, con la parcela comunitaria ntmero 16; al’

puedan glrarse por el Impuesto sobre ESCISION | Este, econ la parecela comunmitaria namero 16; al Sur, con la parcela nimero

v Transmisiones Patrimonlales ¥ Actos 21Vb; ¥ &l Oeste, con la pareela comunitaria nimero 16. Referencla Catastral:
{ Juridlcos Documentados, del que el acto 230800-01. VALOR:

o contrato objelo de la inseripelén e s, G = i . CARGAS: Afececlén por gastos de urbanizaclén

adjunta ha sido declarado EXENTO, por segtin 1a nota marginal de 1a citada inseripelon 18. La soeledad "1.G.0.,

esta cludad, carretera de Montecada, 200-202

SOCIEDAD LIMITADA", domielllada en
plso, con NIF BO8216587E,
autorizada por el notarlo de esta
de 1871, modiflcada por olras,
transformaclién en socledad de resp
el también Notario de Terrassa, J
de dielembre de 1996,
tomo 27687, follo 118, hoje B5T48
por adjudicaelon, segln la
Administradora, Josefa lzquierdo
Terrassa, nombrada e
Aurla Paesa, el 24 de abril de 189
de la Junta General de Soecios, de
mediante la correspondiente cerl
-que obra unida al doeumentio que
acuerdos de la |

proyecto de esclslidn total de dic
eerrado el 30 de noviembre
indicada compafdia, mediante
divisién de todo su

la

fiera la nota a_nJ

mwﬁ:;wnmo: a gque se [&

constitulda bajo la forma de

inserita en el

MEDIANTE la eseritura gque se diré,

Inseripeidn 18 y nota al margen de la misma.
1a eltada entidad, representada por su
mayor de edad, soltera, veclina de

n eseritura autorizada por e

ndicada Junta OGeneral
de 1996, por lo que QUEDA ESCINDIDA totalmente la

anénima en escriture
ctudad, Antenio Beaus Codes, el 14 de mayo
siendo la dltima de las cunles la de
onsabilidad Limltada, que fue autorizada por
uan Manuel Alvarez-Clenfuegos Suérez, el 10
Reglstro Mereantil de Barcelona, en el
2, Inseripelén 238, es duefie de esta flinca,

QGlralt,
| Notario de Terrassa, Alfonso

6, y facultada expresamenie mediante acuerdo
1 31 de dielembre de 1996, segin se acredlte
ificacién llbrada el 24 de febrero de 1997
se inseribe-, eleva & publico, entre otros
de Socios, los de aprobacién del
ha entidad, asi como el balance de escislon,
la misma,

extinelén y disoluclén de

con
3

—~formando una unidad

arles
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. umen y da. Referencla catastral:
Tr s icos - nimero dos IVb; y al Oeste, con la vm.nnu.; segregada. R 4 L L
M,u._:._._so:.m._pnu 4.”. _.M_.m u”__“__h”_.”.mmu. o_wucw.nwc _m_.-«.a:u”..u 4519201DF1991NO00LFA. Esta finca tiene ADSCRITA, &n n%..m«uh:wn_”._nmmnuu_n._m__..nﬂmnn an —"ﬁwbﬂw_wzuw_a.o
S b ad ' ici E A ENTAS OCHEN' ESTMAS

atisfecho B.615,18 una participacién de TRECE ENTEROS QUINI R 10, uBt Fekedtheo

insecipcion adjunta h
euros, por autoliguyidg
agosto de 2002.

i weomunitaria 16", inscrita bajo el namero 31529,
_.Hmm_.:%mu tal manera que las propiedades resulten .:wmﬁunnvu.nu‘ por lo que wn_w,mMM
enajenada la de este nimera deberd entenderse que lo es wpﬂzwna:m.m.i:nm con la _.W_.pa. r_uu >
cuota o participacidn de la adscrita. CARGAS: .rmvnm. La entidad “ARRENDAMENT El
CANCELADA la not# fiscal que antecede, por ca- AUTOMOBTL, CAR VILLAGES, SCCIEDAD LIMITADA", domiciliada en Rubi, calle Margarida Xirgi,
ducidad. Rubi, a 29 de octubre de 2007.-_3 15-17, con C.I.F. BE1171260, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al qw ao
+ del Tomo 29230, hoja nimerc B153621, es duefa de esta finca por m_uanmwnwo: y tras wno
por escislén y por descripeién de resto, segin las inscripciones 2* y 3% ¥ nmvnmuwsnmnm
por su Administrador solidario, José Dliva Massanes, mayor de edad, casado y <on:._w M
Matadepera, reelegido en escritura autorizada por el Notario de La .me._.,w del <m:m.u- os
. Luis Criade Barragan, el 17 de mayo de 2001 -inscrita en el mmaumnnhu xan.u...:....w.wu. la
VENDE, libre de arrendatarios, a la entidad “RALLY, SOCIEDAD ANONIMA®, domiciliada en
§3Y4 fubi, calle Pintor Murillo, 56, con C.I.F. A0B376980, e imscrita en el Reglstro
Mercantil de Barcelona, al Folio 13 del Tomo 9125, hoja nimerc B15911, ,naunmmanﬂmnw por
hdw su Administrader dnico, José Julia Serra, mayor de edad, svltero y vecino da mwm,m“ ou.u‘
nombrade en escritura autorizada por el Notario de Rub!, Jaime de Motta Garcla-Espafia,
el 71 de noviembre de 2000 -inscrits en el Registro Mercantil-, por el precio, confesado

; e
: ’ mnnw”umm.nnﬂa. INSCRIEO el dominio de esta tinca a favor de la entidad "RALLY, monh.m.ga
ANONIMA", a titulo de compraventa. AST RESULTA de ,Hm mmnl.n:nm otorgada ante el zcmmnwu
4 de Terrassa, Fernando Pérez-Sauguillo Conde, el cinco n._a julio n.m dos mil QOm.nvn;ﬁ a
copia de la cual se presentd a las nueve horas del seis de u._r;_.n de dos mil dos, nw:
el asiento 2.175 del Diario 6. Pagado el impuesto por m‘.._nD:n:EWn»o: y archivada la
carta de pago. Terrassa, a diecisiete de agosto de dos mil dos.

\l\\

QUEDA e CINCO ANOS . . parcela de terrenc de forma irregular, Tdentificada como finca 1 Vb, sita en
e _wmﬂ__- .—”w:ﬂmw.a:nw:m..um ago de g,.m xwﬁmuth> ”.__.mwuuuimso de Rubi, descrita en la insecipcién 4%. Tanto a los efectos del nnogaps»m“nu
contados a _.....:.qu .Mn_.w_u___o.:uu M:ma puedan judicial como a los del extrajudicial, se TASA la finca de este nimero en la annu»M
._uwm“wuwnmwﬂ. lo Hsu,.“_”«rn._ .mov_.u Transmisiones de ochocientos cuarenta y -_,wu FE.“_. ﬁnsn_noj....n- _-nnh..-n.w Mw%m.ﬂmrumznm»maawa..ma“nm_%onmhn”
i i & rgen de la inscripclion . La v A b
N e o h:nnnpmuohc_wo.r”ﬂ_mﬂ_n%nao.wm wMMMM..wMQmEMM:MwL..”Mag la w:annwﬂo%o: 4", y representada por su >a3m:»mnnm_.._un n.M:nn.
= fhe .m- v ...nnc _.u w.o: nmiounan_u,o 6.131,70 José Julia Serra, manifestando no estar arrendada, la HIPOTECA, junto con otra f .._an
nﬂﬂ:m.nannuu_.,_.o_.. u.._ucb_n.._. Lo, a ~w.nm para RESPOMDER la de este namero de la cantidad de clemto cincuenta ¥ uo.uh .
2 pas Skl g Aons, TERERSSES seiscientos eurcs de capital; de una anualidad de intereses ordinaries, al tipo inieial

én. Terrassa, a 17 de

panioi 208 del cuatro ¥ trea imas por cisato anual, susceptible de ,..wﬂwm.n..:o: hasta
4 mas de tres puntos al inicial, y hasta un maximo de once
Con rango igual al de la hipoteca de la un tipo que no pedrd superar en 4 ..._.m onn..,u... hann mmchﬁawn_nm e

noventa ¥y ocho céntimo
M“”Ewurﬂ.—s-”“ownn_ n.xuln Hanninu_- por ciento anual, hasta un méximo de veinte mil
guinientos cuarenta y cinco euros y noventa y doa céntimos de euro; ¥ a.o la suma de n_.u.m
mil novecientos sesenta y dos euros para costas y gastos, correspondiéndele una cuota
de amortizacién de veintifn mil cuatrocientos ochenta ¥y nueve euros y cuatro cantimos

inscripeién adjunta, ha sido constituida la
de la 6* qu gue. Terrassa, a 20 de agosto
de 200Z.

CANCELADA la nota flscal gue antecede, por_ca- 1 .
%u.“non_. Rubi, a 29 de octubre de 2007.- 3 de euro, a favor de la CATXA D'ESTALVIS DE TERRASSA, a nombre de la cual, INSCRIBO su

i i la misma a los efectos del
derecho de hipoteca y pacto de vencimiento ....:n.no”vwno de . s
articulo £93.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil sobre esta [inca. La FEXTENSA es la
inscripcién 2* de la finca 36.040, obranie ! folic 92 del Toma=-libro 897. Terrassa,
a diecinueve de agosto de dos mil dos.
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digo, ede. Terrassa, a 17 de agosto de cada una-, 9que se traspasan en blogque & 1las socledades sigulentes: ™
2002. "lzguierdo-Oacesa, Socledad Limitada", "Monteada Inmobles, Soeledad Limltada” !

¥y "ARRENDAMENT DEL AUTOMOBIL CAR VILLAGES, SOCIEDAD LIMITADA", domiecillada en
Rubji, ecalle Margarida Xirgu, 15-17, econ CIF B61171260, constitulda en
eseritura autorizada por el Notario de Roca del Vallés, José Luls Crlado
Barragan, el 28 de mayo de 1996, iInserite en el Reglstro Mercantil de
Barcelona, al tomo 29230, follo 94, hoja B153621, A QUIEN SE TRASPASA la finca
de este numero -con la partielpacién Iindlvisa adscrita a 1la mlsma-, otras dos
¥y otras seis no radlcantes en este Distrito Hlpoteecario -valorandose
conjuntamente en noventa y cuatro millones tresclentas siete mil guinientas
treinta y eineo pesetas-, la cual representada por su Administrador José Oliva
r Massanés, mayor de edad, casado y veclno de Terrassa, nombrado em la cltada
ﬂdw QA5 eseritura constituelonal y facultado expresamente medlante acuerdo de la Junta

General de Sociocs del 31 de diciembre de 1886, lo que se acredlta mediante la
correspondiente certificacién librada el 24 de febrero de 1807 -que obra unida
al documento que se Insceribe-, acepta tal asignacidén. En su virtud, INSCRIBO
f el dominio de esta [ineca a favor de la compafifa "ARRENDAMENT DEL AUTOMOBIL CAR
VILLAGES, SOCIEDAD LIMITADA"™, a titule de aportacidén y traspaso por esclslén.
AS] RESULTA de lm escrltura otorgada ante el Notarlo de esta cludad, Juan
- Manuel Alvarez-Clenfuegos Suérez, el velntieuatre de febrero de mil
g novecientos noventa y slete, primera copla de la cual -en la que [lgura nota
del Reglstro Mercantil de Barcelona expreslva de que otra copla del mismo
documento se Inscribld en tal Registro- se presentd a las doce horas y quince
minutos del dlecislete de marzo Gltimo, con el aslento 916 del Diarlo 60.
Exento del Impuesto por D:.-.o:nr”%";:. Terrassa, a dlecislete de abrlil de

mil noveclentos noventa y siete

aa URBANA: Parcela de terreno de forme irregular, Identificada como finca 1
DESCRIP. IVb, sita en el término de Rubi, de mil ochocientos noventa y nueve metros
\ DE RESTO| dieciséis decimetros cuadrados de superflcie, que LINDA: al Norte, con la
~—d parcela comunlitaria nimero dleciséls; al Este, con la parcela comunitarla
A J nimero dieciséis; al Sur, con la parcela nimero dos IVb; y &l Oeste, con la
parcela segregada. Referencla Catastral: 230900-01. ES EL RESTO segin el
documento que se Inseribe de la fineca de este nimero, desecrita en la
Inseripelén 28, después de segregada de la misma la parte a que se reflere
1a note al margen de la propla Inseripeién. CAROAS: Afecclones por gastos de
urbanizacldén y por 1liquidacidén segiun 1las notas al margen de las
inseripelones 18 y 28, La entidad "ARRENDAMENT DEL AUTOMOBIL CAR VILLAGES,
SOCIEDAD LIMITADA", adguirié la finca de este pamero por aportacldén ¥
traspaso por esclsién, segin la inscripelén 28; y representada por su
Administrador, José Oliva Massanes, hablendo segregado de ella la Indlcada
parte, DESCRIBE EI. RESBTO que queda, en los términos al prinelpio
consignados, a la que correspondert la partlielpacién de trece enteros
quinientas ochenta y einco milésimas por clento de la ADSCRITA en régimen de
atribuclén PROPTER REM a que se reflere la Inseripeién 18, En su virtud,
INSCRIBO el dominlo de esta finea con la participacidn adserita, a favor de .
la entldad "ARRENDAMENT DEL AUTOMOBIL CAR VILLAGES, SOCIEDAD LIMITADA", en .
méritos de la descripelén de resto expresada. LA EXTENSA es la, Inserlpelén :
18 de la finea 36.040, al folleo 982, del Tomo 1801, 1llbro de Rubl. Y,
Terrassa, a diez de Agosto de mil novecientos noventa y ocho.

QUEDA AFECTA esta finca durante CINCO ARos, 4 URBAMA: Parcela de terreno de torma irregular, identificada como finca 1 1Vb, alta en .
contados a partir de hoy, al pago de la VENTA @l rérmino de Rubi, de mil ochocientos noventa y nueve metros dieclséls decimetros
C| liquidacién o liquidaciones que puedan cuadrados de superficie, que LINDA: al Norte, con la parcela comunitaria ndmero
girarse por el Impuesto scbre Transmisiones dieciséis; al Este, con la parcela comunitaria nimero dieciséis; al Sur, con la parcela
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[FRovmcIA REGIBINO AVUNTAMIENTD | BECCIOM Tien0] TOMO
BARNA| TERRASSA N.° 2 RUBI 678 1387
i 31.485 117
el FINCA N. i
NOTAS MARGINALES WSCAIPCIDHES
. E i | momento vigente, el
1 lidades siguientes se aplicard el tipo de interés en aque .
n”w_.w_mﬂnnia-.o:nq» a:.__a hasta gue, a tenor de lo pactado, sea factible su variacion.
31.bis.2.4. En cualquiera de los supuestos previstes en los w_u_nnn..-m_cu u._u:.m._.w____
i.bis.2.2, para el calculo del tipo de interés a aplicar a los mcnmm:..ﬂw periodos se
tomara el indice correspondiente al segundo mes anterior a la nmcpuvo..... aungue »Mﬂ
L..-.w publicase con posterioridad. 3.bis.2.5. En aquellas cuotas de amortizacién
correspondientes a un periocdo en que tuviere lugar una varlacién del tlpo mn:nn.vu-..‘
¢33 ‘ los intereses serdn calculados aplicando el tipo antiguo al segmento de tiempo anterlior
- ¥ el nuevo tipo desde el dia de la revisién. 3.bis.3. Redondeos del tipo

% aplicable. Los tipos resultantes de cualquiera de las férmulas de los nime o8
ores se redondeardn al alza al cuarto de punto. u.v-m..?.no?:a-nwnpo: a la parte
udora del tipo de interés aplicable. 3.bis.4.5. De no convenir a la parte n_e.ﬁcn..-.w.w
nuevo tipg de interés aplicable al siguiente periodo, deberd comunicarlo por escri
y de forma fehaciente en el plazo de gquince dias a la Caja, desde el momento en m:q
tenga conocimiento de su modificaclén, guedando obllgada, en tal caso, a nMM_nnnw“.
anticipadamente el préstamo en un plazo de seis mesea a contar desde el altimo mno Mn
periodo en curse. 3.bis.4.6. Cuando la parte deudora no aceptara el nuevo Cip o8
interés, y fuera el aplicable al Gltimo pericdo a que se n.n_:nnn el u:.u:au...n.__unﬂ:._qw_nu
de los previstos en el apartade 3.bis.3.1., ¥ dicho periodo ncc...,mua :_M:—:nmwo:
inferior a seis meses contados desde la fecha de entrada en vigor de dicha mo cac: ..m
dispondc4 para la cancelacién anticipada del préstamo como miximo del _n—emno Mﬁ»aﬁmu
a dicho periodo. 4%. COMISIONES: El presente préstamo nn:_:_-._nw; as siguie J
comisiones: 4.2. El un enterc por clento, por amortizacién parecial a:rmn»vanwp. Mow:.
cualquier cantidad que de forma extraordinaria reembolse la parte deudora a la wwwu..
b g . 4.3, El un entero por ciento, scbre la suma reembolsada, por wnﬁnnpsun:mz nnﬂnm
™ ’ s anticipada del préstamo. 4.4. Ademds, y eventualmente, na:mﬁo__.,nb el préstamo: n. ‘n.
: WS El un entero y wedio por ciento sobre la suma total de las oc:aun-a_..m..u pendientes de
5 : pago por subrogacién a terceros de las responsabilidades ivn«on.-.n_,mm' 5%, u@quw_.w- Mnmwu
: de la parte prestataria los gastos de conservacién de la n:unn que _Ha ,vab: :n.
inclusive el seguro de dafios. 6°. TNTERESES DE DEMORA: 6.1. Los impagos nqmn-__“_um_. B
interés do demora de doce emteros por ciemto ansal. 6.2. El interés de mora
aplicara sobre la totalidad de las cuotas impagadas a cargo de la _uunnn.a deudora. ﬂ
devengardn dia a dia y se liquidardn en el mismo momento de su pago. 6 ,E.F %ﬁmn?_.au
ANTICIPADA DEL COMTRATO: 6.bis.l. Ademis de las previstas en las condiciones n_wnw el '
serdn causa de resolucién de este contrato las siguientes: 6.bis.l.1. —b. aparicién M
existencia de alguna carga o gravamen de cualquier clase o paturaleza, que ..naﬁ.mn.._ M“Eu.w
registral prioritario a la hipoteca gque se constituye por la _unmp:.:..ﬁﬁ a ..:_..a“nnwvm
Caja, ¥ que no esté recogida, y por tanto, no admitida en el njn.._am:_.a que se in ...A
CLAUSULAS DE GARANTIA.- II. EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca se hace expresamente
wxtensive a los bienes muebles, frutos y rentas que detalla el a«ﬂwﬁ:.ﬁa.:.._. de la Ley
Hipotecaria, las acceslones obras y mejoras en los términos del wnn-.....:n “:c... como
también a las indemnizaclones que en el caso de siniestros o de expropiacidén mcn._”;:wmq_.
total o parcialmente el valor de la finca, los excesos de cabida a que se 2.«.... ,WMQ “.
articulo 215 del Reglamento Hipolecario, y las nuevas construcciones y ampliaci :»n—r
las existentes, incluso las hacederas por tercer poseedor, quien se extendera mu.“_”:.um
a este pacto, =i asume el pago de la deuda o retiene cantidad para veriticarle, qu i
obligada la parte prestataria a tener la finca asegurada contra incendieos en noaﬂﬂl”
de notoria solvencia y por cantldad no inferior a su .;_uo_u periclal . IIL. HvE‘
EFECTOS HIPOTECARIOS: Los otorgantes tasanm la tinca que se hipoteca, a los solos efectos
de subasta, no de reconocimiento como precio de mercado, en la cantidad de ou!x.h.iﬂ..““
i e sakicht 1 i e I} _Hma..cm el de la n_z-:.o
artes sefalan como domicilio para las notiticaciones y requer
M_E_.qsn. 30, &tico, de Barcelona. CLAUSULAS E.i wug..EEn!h. DE LA vﬁ
DEUDORA: 2.2. La parte hipotecante se obliga, bajo apercibimients de procederse a
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QUEDA AFECTA esta finca durante CINCO AROS, 6" URBANA: Parcela de terrenc de forma irregular, identificada como finca 1 IVb, sita en
contados a partir de hoy, al pago de la| HIPOTECA el término de Rubl, descrita en la inscripeién 4®. CARGAS: Hipoteca que resulta de la -
liquidacién o liquidaciones que puedan inscripeién 5% y afecciones por liguidacién segin las notas al margen de las 4* y 5%, 3
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Y asiento de presentacidn vigente por denegacion de cldusulas del documente que causd .
c Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, dicha 5*. La entidad "BALLY, S.A.*, es duefia de esta finca por compra, segin la . _
del gue ol acte o ephtrato objete de la inscripeién 4%, donde figuran sus datos; y representada por su Administrador dnico, José H
inscripcién adjunta satlsfecho 1.970,48 Julia Serra, mayor de edad, solterc y vecino de Barcelona, reelegldo en escrltura A .
euros, por autollg cion. Terrassa, a 20 de autorizada por el Notario de Rubi, Jaime de Motta Garclia-Espafa, el 21 de noviembre de 1
agosto de 2002. 2000 -inscrita en el Registro Mercantil-, manifestando no estar arrendada, la HIPOTECA, ! w
a favor de la "CAIXA D'ESTALVIS DE TERRASSA", inacrita en el Registro Mercantil de .

Barcelona, tomo 21.171, hoja 8-17.927, nimerc 1.156, con N.I.F. nimero G-08,169.781; ik (R

CANCELADA la nota fiscal que antecede, por ca-| representada por José Luis Garrido Garcla y Ramén Canal Carreras, mayores de edad, : “
3

i

i

'

M

1

ducldad. Rubi, a 29 de octubre de waoq.l......m... casados y vecinos de Rubl y Viladecavalls, el primerc en virtud de escritura de poder -
autorizada por el Notario de Terrassa, Joaquin Segad Vilahur, el 25 de mayo de 1992 y e
el segundo en virtud de escrituras de delegacion de facultades y de poder autorizadas t
por el mismo Notario, el 25 de mayo de 1992 -inscritas en el Registro Mercantil-; EN
GARANTIA de la devolucién de un préstamo de ciemto ssteata y nueve mil guinientos
ochenta y dos soaros de capital, confesados recibidos mediante ingresc en cuenta; de una
anualidad de intereses ordinarios, al tipo inicial del cinco enteros por ciento anmal,
y hasta un maximo de t mil ient ¥ seis euros y cincuenta y seis
e céntimos de euro; intereses de demora al tipo del doce entaros por cianto anual, hasta
un miximo de treinta mil guinientos veintiocho eurcs y mnoventa y cuatre céntimos de
ﬂdw euro; y de la suma de doce mil quinientos setenta eunros y setenta y cuatro céatimos da
euro para costas y gastos, en caso de litigio; bajo, entre otros, los siguientes pactos: .
. CLAUSULAS PIMANCIERAS.~ 2%, AMORTIZACION: 2.1. Se concede este préstamo por una vigencia a1
\n&xx_.am de ochenta y cuatro meses contados a partir del dia cinco de julio de dos mil n
i

4 dos, La primera cuota de amortizacidn de capital vencerd el cinco de agosto de dos mil

\ dos, y la dltima el cinco de julio de dos mil nueve. 3, INTERESES ORDIMARIOS: 3.1. El I
- « 3 " capital pendiente de devolucién en cada momento devengard intereses nominales a razoén .
{ e de los tipos variables, al alza o a la baja que se detallan en esta y las siguientes
- eldusulas, con excepcién de una primera fase, en la que devengard intereses a un tipe e 1
fijo de cinco anteros por cieato anmal. 3.1.1. La primera fase de intereses comprandera 4%
desde el dia del otorgamiento hasta el dltimo dia del mismo mes y once meses mids. 3.1.2.
La segunda fase, que comprenderd el resto del plazo, se subdivide en pericdos de interés O

fijo sucesivos de un aflo, inicidndose cada uno de éstos al dia siguiente de finalizar -
el anterior. 3% bis. TIPO DE INTERES VARIABLE: 3.bis.l. Definicion del tipo de interés 1
variable. El tipo de interes variable estara constltuido por La suma del tipo de interés !
de referencia, mis un diferencial constante de un punto. 3.bis.2. Identificacién y :
ajuste del tipo de interés de referencia. 3.bis.2.1. El tipo de referencia serd el tipo
EURIBOR a un aflo que es el definido per el Banco de Espafia en su Circular 7/1999 de 29
de Junio -B.0.E. 9/7/1999-, 3.bis.2.2. En el supuesto de que no se publicase el indice :
de referencia establecido en el apartado 3.bis.2.1 o varlara su sistema de determinacién H
o cambiara su estructura o elementos, se aplicard, para calcular el tipo de interés
anual nominal de las sucesivas anualidades, con el cardcter sustitutivo transiterio, .
el que resulte de afladir el diferencial de un punto al tipo de interés efective de
publicacitn mensual en el Boletin Oficial del Estado -BOE-, definido por la Direccién 1
General de Politica Financiera, en su Resoclucién de 4 de Febrero de 1991, como la media 2
simple de los tipos de Interés medlos ponderados por los principales de las operaclones i
de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres aflos, para '
adquisicién de vivienda libre gue hayan sido iniciadas o renovadas en el mes al gue se
refiere el indice por los bancos, las cajas de ahorros, y las scciedades de crédito
hipotecario. 3.bls.2.3. 51 por cualquier causa todas las entidades de referencia dejasen
de publicar el tipo de interés referencial y no pudieran aplicarse ninguna de las £
previsiones que scobre las variaciones de tipe contiene esta escritura, a cada una de
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g 78 Barcelona, en el tomo 21171, hoja numero B-17927. en GARANTIA do las cbligaciones de pago,
' per les conceptos de principal y accesorias por intureses y comislones, hasta un maximo de
g TRESCIENTOS OCHENTA NIL CUATROCIENTOS ONCE EUROS CON CINCUENTA CENTIMDS; do SESENTA Y NUE-

VE MIL CIENTO CUARENTA ¥ SEIS EUROS por intereces de demora: y de otros QUINCE MIL VEINTI-
CINCO EUROS CON TREINTA CENTIMOS mac para costas y gastos en caso de litigio. Este présta-
mo se lleva a cabo con sujecién a las sigulentes cléusulas: CLAUSULAS FINANCIERAS: 10.-
APERTURA DEL CREOITO.- 1.1. ELl crédito. que se instrumenta en la cuenta corriente nimero
NDﬁ 2102221717, se concedid a la citada compafiia titular de esta finca hasta un limlte de
Aked TRESCIENTOS CINCUENTA WIL EUROS. En ul debe de la indicada cuenta se anotaran las cantida-
des de que disponga la parte deudora, asl como los intereses, comislones, gastos @ impues-
Los que se dirdn en las cliusulas siguientes, y se sentardn en el haber las sumas que
P aqual ingrese y los intereses que, eventualmente, pudieran devengar los saldos acreedores,
28.- PLAZO DEL CREDITO ¥ AMORTIZACION.- 2.1.- El crédito se conclerta por una vigencia de
CIENTO VEINTE MESES, contados a partir del die velntiuno de septiembre de doe mil elete.
_ 38 INTERESES.- 3.1, Ordinarios; 3.1.1. Los saldos dendores de la cuenta de crédito de—
z A B ngaran intereses nominalus & los tlpos varlables, al alza o a la baja. que se detallan
. p— N en ésta y en la sigulento cléusula, con excepcion de una primera fase, en la que  devenga-
" ran intereses a un tipo fijo del CINCO ENTEROS Y SEISCIENTAS OCHENTA Y NUEVE MILESIMAS POR
CIENTO snual. 3.1.2. La primers fase de intereses comprenders desde el dia velntluno de
septiembre de dos mil siete hasta el Ultimo dia de los mismes mos y afto. 3.1.3. La sogunda
fase, que comprenders el resto del plazo, se subdluide en pericdos de Llnterés filjo sucesi-
-~ vos de un trimestre natural, inicidndose cada uno de éstos al dia sigulente de finalizar
- el anterior. 3.1.4. Los intereses se devengardn y liquidardn por periodos wencidos. 3.2,
Por gxcedidos: 3.2.1. La Caixa no vendrd obligada a admitir, en ninglin caso, disposiciones
que excedsn del limlte concedldo. No obetante, sl &l superase dicho limits, la parte deu-
dora dobers cubrirle Inmediatamrente sin necesidad de aviso o requerimlento alguno, guedan—
do facultads la Calwa, ante cualquier demora o retrass en la reqularizaclén del excedido,
a cancelar al cuenta y a reclamar el salde por wia judicial, 3.2.2. Llas sumas excedlidas
devengaran, en tode caso, Intereses a razon del tips nominal del wvelntldn entercs por
clento anual y se liguidardn en el momento del pago. 3% ble.- TIPO DE INTERES WARTABLE.—
\ 3.bis.1, Defeinicidn del tipo de Interée variable. EL tipo de interés warlable estard
cangtituldo por la sums dol tipe de Interds de referencia, que estard constitulde por el
coste medio del dinero en el Mercado Interbancarle de la U.E, -EURIBOR & uh afio-, mads un
diferencial constante de un punto. %.bie.2.4. 51 por cuslquier causa e dejase de publicar
. el indice de referencia, a cada una de lae anualldades siguientes se aplicard el tipo de
Interés en aquel momento vigente, el cual se mantendra fljo hasta que, a tenor de lo pac-
tedo, eea factible cu varlscién. 3.bis.3.6. De no corvenlir a la parte deudora el nuevo Ci-
po de Interés aplicable al elquiente periodo, debers comunicarle por escrito y de forma
feliaclente en el plazo de quince dias a la enticad acreedora, desde el momento en que ten-—
ga conocimiento de su medificacidn, quedando obligada, an tal caso, a cancelar anticipada-—
mente el préstame on un plazo de sels meses & contar desde el ultimo dia del pericdo en
curso. €8.- INTERES OEMORA.~ 6.1. El saldo gue acredite la Caixa contra Ja parte deu-
dora al vencimiento de la cuenta por Codos los conceptos, principal, intereses, comisio-
nes, Impuestos y gastos, si los hublere, devengars desde el dia siguiente, con cardcter de
penalizacién, intereses de demora al Lipo del diecinueve enteros y clncuenta centésimas
per clents, aplicéndose éste de forma constante haste el momento del page de las sumas de-
bidas. 63 ple.- RESOLUCION ANTICIPADA.- 6bic.l. Ademés da las previstas en las condiclones
genarales, serdn causas de resolucién del contrato las siguientes: Bbis.1.1. La aparicién
o existencls de alguna carga o gravamen de cualquier clase o naturaleza que Cuviera rango
registral prioritario & la hipoteca que se constituye a favor de la entidad acresdora ¥
que no wsté recoglda y por tante no admitida en el titulo que se ineerlbe. 6bis.1.3. La
declaracion ruinosa, el darribo o Jestrucelén total o parcial de la finca hipotecsda o, en
- #u caso, el inmueble en gue esté incorporada. CLAUSULAS DE_GARANTIA HIPOTECARIA: II EX~

IENSION.- Lz hipoteca te hace expresamente extensiva a los bienes muehles, frutos y rentas
que detalla el articulo 111 de la Ley Hipotecaris, a las accesiones, obras y mejoras a que
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NOXAR NARS e Continua en el folio 206 dol Tgmo-Libro 1457,
resolucién anticipada de este contrato, a: 2.2.2. Tener la finca que se hipotecard
asegurada de incendios en Entidad o Compafiia de notaria solvencia, por cantidad no
inferior a la gque conste como responsabilidad hipotecaria de la finca, g_.hw.nmm al
corriente del pago de las correspondientes primas, facultando desde ahora a la Caja para
gue, en caso de siniestro, que la parte deudora debera w:nﬁnwwnna@nﬂ.w commnicar, perciba
de la compafiia aseguradora la indemnizaci¢én procedente para aplicarla al pago del
presente préstamo. A tal fin se anadird en la péliza de .wm.n:no.m correspondiente un
pacto, designande a la caja beneficiaria del pago de la indemnizacién. N.M.u.. Satisfacer

EAR] puntualmente los tributos, arbitrios, tasas y devengos fiscales de cualquier tipo que
ﬁ afecten a la finca gue se hipoteca. TERCERA. VENCIMIENTO ANTICIPADO: No obatante el
A% plaze de duracion convenido, y sin perjuicic de las cendiciones nn:manmmnbu pactadas,
la caja podr-resolver el documento que motiva la pr e anticipad te por
o por la parte deudora de cualquier pago estipulado, en cuyo caso procederd
lucién inmediata del capital prestado, o la parte del mismo no amortizada,

JUDICIALES: 5.1, Para el ejercicio de la accién hipotecaria, la caja podrd ejercitar

\ cualguier de los procedimientos previstos en la Ley, a su eleccién, u_..&mdno nomumm_.n
~ de los que haya comenzado y promover otros. Desde el momento sgn que se inicie cualquier
- procedimiento el hipotecante faculta desde ahora a la caja para que pueda posesicnarse
de la finca hipotecada, administrarla y apllicar sus productos al pago de las
responsabilidades garantizadas, con derecho al cobro de honoraries y renuncia a percibir
rentas vencidas. Aunque la cantidad prestada se liquida desde la formalizacién de la
presente operacién ambas partes pactan expresamente gue, en caso de reclamacién
judicial, la cantidad exigible serd la resultante de la liquidacién efectuada por la
caja en la forma convenida por las partes en este titulo y acreditada mediante
certificacién librada por la misma e intervenida por Fedatarie piblico; sin que ello
signifique la alteracién de la naturaleza de préstamo de la presente opecacidn, ni la
de la preferencia de cobro que conlleva. A tales efectos la parte hipotecante faculta
a la caja para cbtener segundas posteriores copias de esta escritura con efectos
ejecutivos. SEXTA. CESION DEL t+ La parte deudora faculta a la Caja para la
enajenacién o cesién del crédito, en todo o en parte, con renuncia desde ahora a la
notificacién establecida en el articule 149 de la Ley Hipotecaria. E.. loa
otorgantes -teniendo en cuenta que "CAIXA D'ESTALVIS DE TERRASSA" es también titular
de la hipoteca gue resulta de la inscripcién 5°-, CONVIENEN en gque la que es cbjeto de
la presente tanga el mimmo range hipotecario que aquélla. En su virtud, INSCRIBO a favor
de la "CAINA D'ESTALVIS DE TERRASSA", su derecho de hipoteca y pacto de vencimiento
anticipado de la misma 2 los efectos del articule 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil sobre esta finca, con igualdad de rango que la de la inscripcién 5* que antecede
en los términos relacionados. ASI RESULTA de la escritura otorgada ante el znnul,.o de ;
Terrassa, Fernando Pérez-Sauquille Conde, el cinco de julic de dos mil dos, primera
. 9 copia de la cual se presentd a las nueve horas del dia seis de julio de dos mil dos,
L 4. asiento 2,177 del Diario 6. Pagado el impuesto por autoliquidacién y archivada la carta
de pago. Terrassa, a veinte de agosto de dos mil dos. =3

i ~efi la lnecripcion 43, Referencia Catastral: .
da afecta durante 5 afics al pagol 74 URBANA: Parcela de. terrenoc descrita .

M”ﬂﬂbmw““nunm_.w_._uuﬂnnnnn:nu por el Impuestol HIPOTECA 95192010F1991N0001FA. CARGAS: 1) Hipoteca de la inscripcifn 58. 2) Hipoteca de la »:-Ml_ul -
da TP/AJD, quedanda LIBERADA por 4.645,83 eu-| cién 62. La compafifa "RALLY, S.A.", con CIF nomero AOB376980, domiciliada en Barcelona, i
ros nwﬂ-mhn:ou por autoliquidacién. Archiva— calle Calvet, numero 30, &tico, o inecrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el

v = itulo de compra, segun
d tubre de tomo 29702, folle 92, hoja nimerec B-15911, ADQUIRIO esta finca, a t. P
A Shrin femane: Rilele. B 9 ooe la lnscripcién 48; y, CONSTITUYE HIPOTECA DE MAXIMO sobre la misma, que se halla libre de H
Noaﬁ.lun arrendatarios, a favor de la ™ L) ", con CIF nimeroc GOB163781, do- Hl\w

miciliada en Terracca, Rembla d'Egara, nimero 350, @ Ilnecrita en el Reglstro Mercantil de =
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e reflere #l erticulo 110, a las Indemnlzaciones que en el caso de sinlestroe o expropla=
cion sustituyan total o parclalmente sl valor de la finca y a las excesos de cabida a gque

g0 reflare ®l articulo 215 del Reglamento Hipotecario. [I bis.- LIMITE DE VARTABILIDAD OEL
11P0 0F INTERES A EFECTOS HIPOTECARIOS.- El tipo de lnterés que resulte por splicacién de
lo previsto en la cléusula financiera denominada "Intereses ordinarios”, en su case, no
podra superar en mas de tres puntos el tlpe inicial indicado. JII.- A -
POTECARIOS.- Las partes tasan la finca de este numero, o los eoloe efectos de subasta, no
de reconocimiento de precic de mercado, on la sums de OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS EUROS. IV.— DOMICILIO AL EFECTO OC NQTIFICACIONES.- Loc otargantes sefalan co-
mo domicilio para las notiflcaclones y requerimientos el de la propla finca hipotecada.
VI.- PLAZO.- 1. Se sefala como vencimiente de la hipoteca ol plare de CIENTO VEINTE MESES,
a contar deede el dia veintiuno de septiembre de dos mil slete. 2. Se entlende que sblo &
partlr del sehalado vencimlento, y mientras la parte deudora tenga obligaclonse de pago
pendlentes con la Calxa, podrd ésta ejercitar la acclén hipotecaria. CLAUSULAS GENERALES:
0 ANTICIPADD.- Mo obstante el plaze de duraclén conwenido, y sin per—
Julelo de las condiclones financleras pactada la entidad screedora pod resolver el

que motive la presente anticipadsmente por incumplimiento por la parte deudora de
Ualquler page wstipulado, en cuyo caeo procederd a la devoluclon inmedlata del capltal
prestado o la parte del mleme no amartizada, Intereses devengados y no percibidos y de las
costas ocssionadas, si correspondleren. QUINTA.— ACCIONES JUDICIALES.- S.1. Para el ejar-
clcio de la accién hipotecaris, la entldad acreedora podré ejercitar cualquiera de los
procedimlentos previstos en la Ley, a su elecclén, pudiendo desistir de los que haya co-
menzado y promover otroe. Desde el momento en que se Inicle cualquler procedimiento el hi-
potecante faculta a la entidad acreedora para que pueda poseslicnarce de la finca hipetece-
ds, adminletrarla y aplicar sue productos al page de lsc responsabllidades garantizadas,
con dereche al cobro de honorarios y renuncia a percliblr rentes wvancidas. Ambas pertes
pactan expresamente que, en caso de reclamacién Judicial, ls cantidad exigible serd la re-
sultante de la liquidacion efectuada por 1a entldad acrecdora en la forma convenida por
lan partes en el titulo que motiva la presente y acreditada mediante certificacisn librada
por la misma e lntervenida por fedacarie publico. 5.2. Ambas partes ee someten, ¢l la la-
glelacién wigente lo permite, a los Juzgadus y Tribunales del lugar en que radica la finca
hipotecada. SEXTA.- CESION DEL CREDITO.- La parte deudora faculta a la entided screedora
para la enajenaclén o cesibn del crédito hipotecarlo, en tode o en parte, con renuncis a
1a notificacién establecida an el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. REPRESENTACION: La
compafila "Rally, S.A." ha sstado representada por su administrador gnice, José Julia Se-
rras, mayor de edad, soltero y veclno de Barcelona, nombrado en escritura autorizada por el
Notario de Rubi, Jaime de Motta Garcla-Espafa, el dia 23 de noviembre de 2005, causante de
1s Inscripeién 188 en el Reglstro Mercantil. ¥ la “Calxa d'Estalvie de Terratsa” ha estado
representada por Lluis Cera Wartiner, moyor de edad y ¢on domicilio profesional en RAubl,
an uso de las facultades que le resultan de escritura de poder sutorizada por el Notarlo
de Terrassa, Alfredo Arbona Casp, el dia 17 de enerc de 2006, causante de la lnscripclén
3408 on el Reglstro Mercantil, que, & Julclo del Notario suterizante, lo consldera con fa=-
cultades suficientes para el acto que motiva la presente. En su wirtud, INSCRIBO a favor
de la ™ i VI T » gu derecho do hipoteca sobra este finca, en los Cér-
mines relaclonados. Asi resulta del Reglstro y de escritura autorlzada por el MNotaric de
Rubi, Martin Martin Lépez, ¢l velntluno de coptiembre de dos mil slete, extracto de la
cual fue presentade por telefax a las dlecleéls horas y un minuto del weintiune de sep-
tiembre de dos mil elete, segun el as 1557 del Dlaric 32. Rubl, a veintlnueve de oc—

tubre de dos mil siete.-
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419411.98 45%91807,79, 419410.21 OB, 419409.7 4591818.46, 419422.93 4591818.05,
A1U4ZH . hE  4%91817,59))) . MNOTIFICACIONES: Asimismo o] expedienle ha sido notificade o
SOCIEDAR DE GRESTTON DE ACTIVOS TES DR TRUCTURAC I ON BANCARIA y a INSTITUT
CATALA DEL SO, We sc han ecfeetuado alegaciones dentro  del lazo legal. ACTA DE
INSCRIPCION: En su viriud, [inalizado eoxpodiente y cumplidos todes los rramites que
proviens ol articalo 199 o la Ley Nipotecaria, piocede s RECTIFICAR la descripeion de la
' ringas on los termipos anfas oxpuesbos, von @] EXCESO DE CABIDA de yuinlentos sesnnta y ocho
gl ros uchenla y 3 el TO TR |y comn se describe sl
A2 pringipio del * 8 4 14 REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA
de la finc sta fecha con la catastral, scuesibile Lraves dal
2081 d una  inacancia 3 en Robi
Lha dimc ity junie de dos mil weintitrds, peor Crlstiow Julia Serra como spoderada de la

regintral -cuys [iema ha side ratiticada anle el Heglstrador Accidental de este
#isrra don Eranste Corcla-leevijano el mismo dia=, segin se acredita medisnie copla
sulorizade ¢ insceils dJde lo correspondienie escrilura de pudur, gue ha =ido presenteds a
lun doee hores ¥ Lredils minutos del diecinuveve de juniv del wfo dos mil vointiicés, sealn
ol asianlo THZ0 do) diatio &4,

Firmado digitalments por JOSE SORTANG RAMIREEZ fu da TE AUBY 2. el

wveintitess de agosts del sfo dos mil veintitcée (20815406D4CSS2IE)
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NOTAS MARGINALES it it
[ feto, Habiéndose deslgnado

nd s
an ochoclentos cuarenta y seis mil trescientos euros. Fur consti
Lulds medlante une everitura aulorizadya por el Nolarlo Bubi, Martln Marbln Lopez, ol
dia veintime de cepticmbre do dos mil siete, que motivd la i slpeidn 72, de Ffochy vein-

sctubra doe Il sicte, do la Finca 33465, o) follo 117 del Tomo-lihro G678, 4
dlafoceia Fiscal, A0-10- 2007, al marge de da i ipelé 7o, "RALLY 5.A.,
Tiada iy Rubi, Mhrillo, nimora 56, CTF wmoroe AORIZEIRO0, tlralar e
‘NTA, medianbe eccritura autorizada por el Notario de
e, &1 ginco de Julle de doo mil dec, gue
o de dor mil dos, de la Finca 314
115 del Towe 674, Libre G001 Low incoripoions S0 §© fa d'hipobeca, o Taver de
TAIVIS DE TERRASSA", queden CANCEL.LADES, perqué ol <ou representant ool
el au ti nonecel . e havar-ce efectusl el cou pagano

2

iLada pe 0, major o edat, IR F2THAY .
ponder o It 1 Motari o
Pravusa, dorge Tran 0T, Fogi

Brant, ol considord o
En el Rreegls T
dinow de warg de dous ndd dou, primera cépla de
wnly elany nots §oqu ta-on cegons del wvint-
1taggentament JOAS de) Diarl 41, Hubd, fputre

3

fuee motiva la preoy
Rubi , Ma

tho netubire dy dow il odea,

¢ F]
DU SAO00S34) 1. I,
Firmado Digl te (2001540TA94R4TEL)

9 URRANA: Paccels de Lerreno de
TNSCRTT .

a Insecipoion Be,

a 23 du Agoafo de 2021 BASE (LR 1 : URBANA: Parcela de terraeno
e e GRAFTCA de forma irregular, ldenbifl comy finea 1 IV, términe de Rubi, de dos mil
kit by . cuatrocisntos y acho drad; de perficie, que LINDA: Al MNarka, con la
S »..i,ro AIN. . EOINICAR, a4 comauniraria pumere diccisels; ol Fote, con |4 parccly comunlbetle pomeru Jdiceistisy
A :.. wl Sur, wen la parcela nomers des IVb: y al Oeste, rcon la parcela sogregada. Esta finecs

Ay = ADSCRITA, on rigimen de atribucien "PROPTER REM", una participacion de TRECE ENTEROS
Fiemada DLgictalmente [2081340734B95F7F) QULNIENTAS OUHENTA ¥ CTHCO MTLESTMAS POR CTRNTO de la finca "comunitaria 16", inscrita baje
® 23°ds Agosto ds 2023 el pamero 31529, al folio 164 del Tomo-Libro 678, de ral maneca gue las propicdades

resulben Jusepacablex, por lo qua #l 5 djennda 14 da este ndmero debe Lenderse quo
lo e simudtancamcnto ron e dadicada conta o paccicipacion de la adscrita. Referencia
vatastral: 9519201DF1991R0001FA. CARGRS: &) Gravads con una hipoteca, sugion la Imscripeion
. Lo entidad "RALLY, S.A.", con dom Pt =0 Harcelons, calle Calvet, 30, stice, non CTF
A-0B376980, inscrita mn @l Hegistro Mercantil de Rarcelona en fa hoejo RB=1%911, es tlculs
el plone dominio de |la rotalidad do esta finea por vilule de Comprsavenla, o la
inscripocion A=, XEOSICION: Quo oo wirted de dant a sumarita por el cicado itular
reigistral, en la que se incorpara REPRESENTACTON GRAFTCA GEORREFFRENCTA DE LA FINCA NE ESTE
NUMERD, la parte Interesads hace manitestacién cxpress de TDENTIDAL enkce 1o cealdlidad
tizica de esits [inca dicha repres arcion gratica, declarandn bajn sn rosponsabi lidad gue
lax diTerencian ontre o deseripelén regintral de la finca vy su reslided Tisica obadecen
exilugivamente a ecrrores descriptives del Registeo y no a la celebracidn de negoclos
latives o e genegal 8 cvalquier modilicacion, wo registrada, de la sitvacion juridice
e la linga., INSCRIPCION BASE GRAFICA CATASTRAL: PROMOTOR: EL titular registral. INICIO:
. the julio de dox mil veintilrés, CONCLUSTE hoy, Tramitsdo expedisile gue previens
_articulo 199 de le Loy Hipotecariu al que se le he asiynado el nGmero (D467, LA RELACION
DE_COORDENMADAS DE DICHA REPRESENTACION ES LA SIGUIENTE: SRID=2UHLT;MULTTPOLYCON
(CIAI9928,. 68 4591R17.59, 419439.5 4591816 A5UIHI6,.6H; 119440.95 4591816.57,
3 AH9TH 606, ATWA4T. 0 AS9THILL 1T, A19440.59%  4581815.69, 410451.53 4591047,
Af A591838.7, A1Y44HB.Z6 4591833.45, 419446.18 4581830.54, 419500.46 4591829.18,
4HM. 95 4501801.18, 4194A6.77 4591795.75%, 419484.43 4591790.231, 41945A.95 4591797.06,
43,64 A4591799.66, 419442.84 4591799.81, 419423.19 4L91802.%4, 419413.4% 4591803, 08,




PLA DE MILLORA URBANA DORDENACIO VOLUMETRICA DE PARCEL.LA AVDA ELECTRICITAT S/N

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE SORIAMNO RAMIREZ

Registrador de la Propiedad de RUBI N°2

G General Frim, 35 12
B=191 - RUEI (BCN)
Teisfono: 528577802
Far 535853173
Correo secirdnicn: nub e gistrodeiapropsdsd. og

comespondiente a la solicitud formulada por:
RALLY SA

con DNUCIF: AQB3TE980

INTERES LEGITIMO ALEGADD:
El solicitante es titular de alglin derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FRTAZIRE

fCitar esie idenificador para cwaquier cue sidn
relacionata con Sxa N Smoke)
S refrenciac

Wil¥i RECSTAADIDREE ORG

L B L0 A

Pig. 1ds &

orpi_planiol

orrell 8.8

logal & 17310 tlaret de mar

ditectes@orpiplanial, com

giramn

RE‘QiSHE’ldDEEE INFORMACION REGISTRAL

BEGISTRO DE LA PROPIEDAD DEF RUBL W= 2
Cf Genperal Prim, 35 1°

Telafono: 36577802 Fax: 335953173
rubi2fregistrodelapropiedad. org

HOTA SIMNPLE INFURMATIVA

Esta informacion registral tiense walor puramente informative, careciendo de
garantia, pues la titnlaridad, libertad o gravemen de los bienes insecritos, solo
s acreditm en perjmicic de tercero, por certificaciom del Begistrador (Articmlo
225 de la Ley Hipotecaria) .-

Fecha: 25/01/2024 antes de la apertura del Libro Diarioc

Datos registrales de la fincom:

Finca: 31485
Refersnciz Catastral: SSL8Z0LDTL951NHODOLER

Datos Registrales: Tomo: 1608 Likro: 160B
CEO: 08154000334817

Folio: 111 Inscripcicn: B

Descripoion de la finca:

URBANA: Parcela de terreno de forma irregular; identificada como finca 1 IVb,
=ita =n =l tErmino d= Hubi, d= dos mil cmatrocientos sesenta ¥ ocho metros
coadrados d= =superficie, gu= LINODA: AL Horte, comn la parcela comunitaria nimero
dieciseiss; al Este, con la parcela comunitkaria mimero dieciséi=; al Sur, con la
parcela nimero dos IVh: ¥y al Oeste, con la parcela segregada. -

E=ta finca tiene ADSCRITA, en regimen de atribucion "PROPYER BEM", ana
participacidn de TRECE ENTEROD3 QUINIEMTAS OCHENTA ¥ CINCO MILESIMAS DOR CIEMTO
d= la finca "comunitaria 167, inscrita bajo el pomerc 3152%, al folio 164 del
Pomo-Libro 678, de tal manera gue las propiedades resulten inseparables, por lo
gque &l =er enajenada la de este $imerc deberi entenderse gue lo es
simnltanmamente con la indicada cunta o parbicipacion de la adscrica.-

Inscrita la base grafica catastral de la finca y coordinada con Catastro a fecha
23 de agosto de 2023.-

U20 PRINCIPAL DEL INMUEELE, segqun Catastro: Juelo sin edificar.-

La posible constancia registral de la referencia catastral o implica la

exten=ion de los efectos del pripcipio de

IET i 3 i . : s
egitimacion a la descripcion fisica y

ik ; = ALy : .
ubicacion de la £inca, ni la pre=ancion de  sa

T

Cor IIEﬂPE!’.ﬂ..Eﬂ:'_i CoT1 —

WYY REGSTRADDREE. ORG Pig.2 de &

C.EF-W.:



PLA DE MILLORA URBANA DORDENACIO VOLUMETRICA DE PARCEL.LA AVDA ELECTRICITAT S/N

REQiSHHdDEES INFORMACION REGISTRAL

delimitacion geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en gue la

finca este coordinada graficamente con catastro.

ESTADD DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHEA DF EXPEDICION d=

conformidad con el articuleo 10 de Iz Ley Eipotecaria: Coordimado com catastro.

Titunlar registral:

BALLY S5.A. con HIF/CIE AOBITE9BD == titular de la totalidad del plenc dominio,
por titulo de OCOMPEAVENTA en virtud de Escritura Bidblica, astorizada por el
Motario d= Tarrassa, Farnmando E‘Er::—ﬁauq‘u:‘_:: Conde=, &1 dia 05 da= Julzo d= 2032,
con n% de protocolo Z94LfZ0DZ.

Inscripecicn: 42 Tomo: 678 Libro: E7E

olio:- 1IS5

Fecha: 17 d= agosto de Z0D2.

Cargas vigentes sobre la finca:

DE FROCEDENCIA
HI hay cargas registradas

PROPIAS DE L& FINCA

HIMITECA = faror de "CATHA D ESTALVIS DE TERBASSA", eo GAERBNTIRA de la=

obligaciones de pago, por los conceptos de principal ¥ accesorias por intereses

¥ comisiones, hasta un manimo de TRESCIENTOS OCHENTA HIL CUATROCTENTOS OHCE

EUROS CON CINCOENTA CENYTHOS: 4= SESTHTA Y HUEVE MIL CIENTC CORRENTR Y 3EIS
tipo de diecinueve cincuenta

EURO8 por inte s de demorar, al

smTeEros ¥

centesimas por cientos de otros OQUINCE MIL VEINTICINCC ETRO3 CON TREEINIR
CENTIMOS mi= para costas ¥ gastos en caso de litigio. PLAZD: ciemto weinte
meses, a contar desade 21 dia veintiuno de =eptiembre de dos mil siese. Fue
constituida mediante una escritura autorisada por =1 Notario de Rubi, Martin

Martcin Lopes, =1 dia weintiuno de ssptiszbre de dos mil =iste, goe motivo la

inscriprcion 73, de fecha weintinueve de pctubre de dos mil =ie=se, de la finca
145, 21 folio 117 d=l Tomo-Libro €7EB.-—

1a finca de gue =& trata no tiens mis cargas.-

Ac-ientos pendientes de despacho:

H3 hay documentos pendientes de despacho.

Es NOIR INEORMATIVA careciendo de garantia conforme a3l articuloe Z25 d= la Ley
Hipotecaria y tiene efectos hasta &1 dia de la fecha de expedicion, antes de la

apertura del Diario.

-

J= recuerda gue, conforme al Anexo de la Ley %/201€6 de 23 de Diciembre, BUBI es=
un municipio definido como drpes de demandas residenciz] fuoecte § screditada por

lo gue, conforme al articulo Z Decreto—Ley 1/2015 de 24 de Marso, =e encuoentran
sujetas & los derechos de tanbeo ¥ retracto de la ARdministracion de Ia
Geoeralitat de Catalunya las primeras v posteriores transmisiones de wiviendas

e

gque desde el 5 de Abril de  ZO00D8

proce=so de sjecucion hipotecaria

hubieran s=ido adguiridas en =u momento en
o mediante compensacion o pago de denda con
&

garantia hipotecaria. No obstante, debes tenerse =1 cuent gue conforms &
resclucicon de la Direccidon Genezal de Derecho § Entidades Juridicas de 4 d=

e

Febrerg de= 2031 no

lagar a dichos derechos de tapteo ¥y retracto coando Ia

Primera nsmision sSe anterioridad al 27V de Marszo de
LT
-

hubiera producido con

Wi RECESTRADDRES 0AG | Pig. 2 oe
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

[nota simple o cartificacion]
dirigiz a la web oficial de=l1

Para obtener publicidad registral
lugar ¥ a hora pusds

desde cualguier

cualguier Colegioc d=

Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDAR REGISTAD ON LINE:

https : f fvww _registradores. org/registroonl {fhome _=seam 0 a traves de 13

APF pficial del CORPHE

1.- Queda prohibida la incorporacion de los datos goe constan en la pressnte
informacion registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individu gada d= parsonas fisicas o juridicas, incluso =xpreasando la fusnts d=
procedencia (Instruccion d= la Direccidém Gensral d= lps PRegistros y  del
Notariado de 17702798, B.O.E. 1LT/DZS9E] .-
Z_- Esta informacion no =urte los
Feglamento Eipotecario.-

efectos regulados en 2l articulo 354-a del

d.- & los efectos del Reglamento General de Froteccion de Dasos Z20LE/E7S del
Farlamento EZuropeo vy del Consejoy, de 2T de @bril de 2018, relativo a la
proteccion de las personas fisica=s en lo gue respecta al tratamiento de datos=

per=onales v 2 la libre circulacion de =stos datos [en adelaote, "REED7),
informado:

- De conformidad
datos personales =xpr
e incorporados a los Libros ¥y
Registrador, siendo el uso ¥y
expresamsnts &n la normativa regl
este tratamiento.
— Conforme al art.

gu=da

con lo dispuesto en la solicitud de publ dad registral, lo=
=ado=s &n la mi=ma han sido y seran objeto d= tratamiento

archivros del BRegistro, cuyo responsable ez el
trataniento los recogidos y previstos
la cual sirve de base legztimadora de=

6 de la Instruccibtn de la Dirsccidm General de lo= Hagistros
v del HNotariado de 17 de febreroc de 1958, el titular de los datos gue=da
informado gue los mi=mos serdn cedidos con el chjeto de= =atisfacer el derecho
d=l titular d= fincafs o derechofs inscritos en =l BRegistro a s=er
informado, a =u instancia, del nombre o de la denominacion ¥ domi ip de la=
personas fisicas o juridicas gue han recabado informacidn cespecto & =u perscna

laj=

o bienes. -

El pariods de conssrvacion de lps datos == determinara de acusrdo a lo=
criterios m=tablecido= =n la lagislacion registral, resgluciones= d= la Dirsccicn
Feneral de los. Begqistros ¥ del Hotariado & instrocciones colegiales. En =1 caso
de la facturacion de servicios,; dichos periodos de conmerracion =& determinarin
de acuerdo a la normativa fiscal y tribustaria aplicable en cada momento. En todo
caso, &1 Hegistro podra conservar lLosm datos por un tiempo supsrior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue
=23 pecesario por la =mxistencia de res=sponsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.—

Lz informacidn puesta a =0 disposicicon e= para tiane
cardcter intransferible ¥ confidepcial y udnicamente podra utilisarse para la
finalidad por la gue= =& splicitd la informacion. Queda prohibida la transmision

=u uso exclusivo i

o cesion de la informaciom por =l usuario a coalguis=r otra perscna,; inclus=so de
maners gratuita.—

- D= conformidad com la Instruccicn de la Direccicn General de los Hagis=tros ¥y
del Notariado de 17 de febreroc de 1538 gueda prohibdda la Incorporacica de los
datos go= constan en la informacion registral a ficherom o bases formaticas
para la consulta iIndividualisada de personas inclaso
expresando la fuente de procedencia_ -

Er cuanto resulte compatibkle com la m=pacifica ¥
Registro, =& reconoce a los interesados los derechos de acceso,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad e=tablecidos= en =]

TG

icas o juridic

ormativa

Pig. dds &
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

(£ £ fin

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito & la direccion del Begistro. Del
mismo modo, =l uwsuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Dato=s [AEPD): www_.agpd.e=. 3in perjuicio de ellpo, =l inceresado podra ponerss= en
contacto con el delegado de proteccisn de datos del Begistro, dirigiendo un
m=crito a la direccion dpoficorpame es._

Estm d 4 I~ i smlls al S tizar s oSiges a lctsgsidad cosado por el
NESISTRS PROFIEDAD OF BRI ! & dia veisticissc de eserco dal dos @il wmianticustsa.

(LT

Sarvicic Wab da Verificasién: hetpe: {/wew. seglsteedores . argfory

%) Esta docosmnic tisce al casictar da copla de @i dociussntc alecsicdcico, El Cidigo Bagusc da
Vazificaciin paczits conbisastar la sutaniicidad da la copla oediacis sl sccasa & loa aszchivos
-l = dali & 2 orgahisss pihlicc esmisce. Las copiles cealizedas an scpasts papal dae
docisantos poblicos ssitidos por msdics slsstréodicos y £4 | alastedal -1 la
conmidearacidn ds ocopias astdnticoss siscpre gos incluyss la isprasdién de un cddigo gunarsds
alactrdnicasants u otros sistesas ds vecificscidn qua parmiten contcastar su astenticidad sedisnts
al accesa a lea archivos slecisiniccos dal fegens o Organisss piblico esisce. (Ast. 27.3 da la Lay
393015, da 1 de occkibre, dal Proosdimdente Mdministzative Comiin da las Adsinistracionas Pabhlicas.] .

QTG AT R WP FECISTRATORES DG Paa.6 ce s

orpi_planiol
Arquitectes

€/ comte borrell 8.8 local & 17310 iloret de mar girona
tef 872 377 606 arquitectes@orpiplaniol com
www, arplplanial.eem



