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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR V “LES VALLS DE SANT MUC".
CARRER PINS | OLIVERES AL MUNICIPI DE RUBI
Felbrer 2025

0. ANTECEDENTS DE TRAMITACIO

Prescripcions de la CTUARCMB de data 24/4/2023

La modificacié puntual del Pla parcial del sector V “Les Valls de Sant Muc¢"” al carrer Pins i

Oliveres de Rubi, es va aprovar inicialment per Junta de Govern Local en sessié del dia

07/09/2022, i provisionalment pel Ple municipal en data 23/02/2023.

La Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolitd de Barcelona, en sessid de 24 d'abril
de 2023, va acordar suspendre el tramit previst a I'article 98 TRLUC, en I'expedient de
Modificacié puntual del Pla parcial del Sector V "Les Valls de Sant Mug", carrer Pins i Oliveres,
de Rubi, promoguda i tramesa per I' Ajuntament, fins que mitjancant un text refés, verificat
per I'organ que ha atorgat I'aprovacid provisional de I'expedient i diligenciat, s'incorporin

les prescripcions segUents:

1.1. Cal solficitar informe a I'organisme sectorial competent en matéria de la
Direccio General d'extincid incendis i salvament.

1.2. Cal modificar el quadre de I'apartat 1.8 de la memoria per corregir la
qualificacié urbanistica de la parcella 6-20D, posar un total de 10 habitatges
potencials i posar, com a sostre maxim que es pot materialitzar, els 3.302,09 m?st.

1.3. Cal corregir els quadres de superficies de I'ambit del punt 1.8 i 2.3 de la memdria
per fer-los coherents amb el planejament vigent i el proposat pel que fa a les
superficies de les subclaus R.U.C i R.U.V d’acord amb el Pla parcial vigent i amb Ia
proposta i cal corregir la superficie de la parcella 6-15 al quadre de planejament
proposat.

1.4. Cal reforcar la funcionalitat de la zona verda proposada tot garantint, que en el
conjunt de la modificacié, no hi hagi perdua de sol de sistemes. Es recomana
qualificar una franja a est de I'escala que reforci la connexié de vianants entre els
dos vials.

Les prescripcions de I'informe de la CTUAMB s’han incorporat de la segUent manera.

1.1. Cal solficitar informe a I'organisme sectorial competent en matéria de la

Direccid General d’extincié incendis i salvament

En data 13/06/2023 el departament de Bombers va emetre informe que validava la
proposta de modificacid i determinava mesures de prevencié d'incendis a realitzar en fase

d’'urbanitzaciod.
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- Cal mantenir I'espai de maniobra previst al final del vial en cul-de-sac permanentment
lliure i disposar de senyalitzaci¢ indicativa de vial que acaba en cul-de- sac.

- El projecte d'urbanitzacid del sector caldrd que inclogui la disposicié de la xarxa
d'hidrants publics segons les condicions establertes a la Instruccid Técnica

Complementaria SP120.

1.2. Cal modificar el quadre de [I'apartat 1.8 de la memoria per corregir la
qualificacié urbanistica de la parcella 6-20D, posar un total de 10 habitatges

potencials i posar, com a sostre maxim que es pot materialitzar, els 3.302,09 m?st.

S'han revisat les superficies i qualificacions i s'ha rectificat el quadre de I'apartat 1.8
reconeixent que la parcella 6-20D no és edificable i per tant hi ha un potencial de 10
habitatges. Pel que fa al sostre edificable, al revisar les superficies grafiques s’han realitzat

ajustos a les mateixes amb un sostre resultant de 3.300,22 m2st.

1.3. Cal corregir els quadres de superficies de I'ambit del punt 1.8 i 2.3 de la memoaria
per fer-los coherents amb el planejament vigent i el proposat pel que fa a les
superficies de les subclaus R.U.C i R.U.V d'acord amb el Pla parcial vigent i amb la
proposta i cal corregir la superficie de la parcella 6-15 al quadre de planejament

proposat.

Primerament cal recordar que, tal i com s'explica a I'apartat 1.7 de la memoria, la subclau
R.U.V no s’ha de considerar com una quadlificacid urbanistica, sind com una darea amb
condicions d'edificacié especifiques. Per aquest motiu s'han refet els quadres de superficies
dels apartats 1.8 i 2.3 de la memodria indicant quina superficie de les claus R.U i R.U.C estd

afectada per les condicions d’edificacio especifiques de la clau R.U.V.

Pel que fa a la correspondeéencia entre les superficies de la modificacid i del Pla parcial, s’han
comprovat les superficies i s'ha detectat un error en la superficie numeérica de RUV indicada
al planol del pla parcial (1.616m2), donat que la superficie mesurada sobre cartografia
oficial de I'lCGC resulta ser de 1.187,89 m2. La resta de superficies indicades numéricament
al Pla parcial no difereixen gaire de les de la modificacié de planejament, perd com és logic
les superficies que consten a la modificacié de planejament sén les mesurades sobre

cartografia oficial de I'lCGC.

Pel que fa a la superficie de la parcella proposada 6-15 s’ha comprovat que la superficie
era correcta. Perd en canvi s’ha corregit, perque no era correcta, la superficie de la

parcella 6-15 segons planejament vigent (apartat 1.8).

1.4. Cal reforcar la funcionalitat de la zona verda proposada tot garantint, que en el

conjunt de la modificacid, no hi hagi perdua de sol de sistemes. Es recomana
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qualificar una franja a est de I'escala que reforci la connexié de vianants entre els

dos vials.

S'ha quadalificat una franja d’espais lliure Pj a I'est de I'escala i s’"ha ampliat lleugerament el
cul de sac per facilitar I'accés a la parcella 6-19. Amb aquesta proposta s'augmenta la
superficie de sistemes de manera que no hi ha pérdua de sistemes entre el planejament
vigent i la proposta de modificacid. Aquest increment queda reflectit en els quadres dels

apartats 2.3 1 2.4 de la Memoria, i en els planols d'ordenacié P-1, P-2 i P-3.

Prescripcions de la Comissid de Territori de Catalunya de data 30/7/2024

La Comissid de Territori de Catalunya, en la sessid de 30 de juliol de 2024, va acordar
suspendre el tramit previst a I'article 98 TRLUC, en I'expedient de Modificacid puntual del Pla
parcial del Sector V "Les Valls de Sant Muc", carrer Pins i Oliveres, de Rubi, promoguda i
tramesa per I'Ajuntament, fins que mitjancant un text refds, verificat per I'dorgan que ha
atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i diligenciat, es completi I'expedient amb la
documentacié acreditativa de com es resoldrd la gestid urbanistica i la no afectacié a la
resta de propietaris de la variacié de les despeses d'urbanitzacié i de la regularitzacio

registral.

A consegUéncia de les prescripcions de la Comissid de Territori de Catalunya s'ha modificat

el document en els seguents aspectes:

- L'apartat 1.3 Antecedents de planejament i de gestid urbanistica” de la Memoria
informativa s’ha completat per fer constar que, pel que fa a les Modificacions del Pla
General i del Pla parcial d'Ampliacié pel nord-oest de I'dmbit del Pla Parcial “Les
Valls de Sant Mucg”, resta pendent la modificacié del Projecte de Reparcellacid,

contemplant la inclusid dels terrenys de I'ambit d'ampliacié dins del sector.

- L'apartat “2.7 Gestid urbanistica” de la Memodria de la proposta també s’ha
completat, i en aquest es conclou que la modificacid del Projecte de Reparcel lacid,
gue necessariament s'haurd de tramitar, incorporard un compte de liquidacid
provisional en quée es contemplaran tant les depeses corresponents a la urbanitzacié
del cul de sac i les escales del carrer Pins i Oliveres, qixi com les derivades de
I'ampliacio de I'ambit del sector, a fi i efecte de garantir el principi d'equidistribucid

de beneficis i carregues entre tots els propietaris del sector V.
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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.INTRODUCCIO: MOTIUS | OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO DE PLANEJAMENT

El Pla Parcial del Sector V "Les Valls de Sant Muc” preveia la connexié del carrer Pins i Oliveres

amb el carrer Les Valls.

Tot i qixd, el desnivell existent entre la cota +213m (on hauria d'iniciar-se el perllongament del
carrer Pins i Oliveres) i la cota +190m (on hauria d'unir-se aquest carrer amb el carrer de les
Valls) amb un desnivell de 23 meftres d'alcada, juntament amb la llargada del vial a
perllongar de només 128 metres, son factors que haguessin portat a que aquest fram de vial

tingués un pendent del 18%, un pendent que fa inviable el perllongament.

Possiblement va ser per aquest motiu que el Projecte d'urbanitzacid i el Projecte de
Reparcellacid del Sector V no van contempilar el perllongament del carrer Pins i Oliveres fins
al carrer Les Valls. El Projecte de Reparcellacié va contemplar un cul de sac de forma
circular com a final d'aquest carrer, perd aquest no es va arribar a executar. En
conseqUéncia actualment el Projecte de Reparcellaciod i el Pla Parcial no son coherents en

aquest aspecte.

L'objectiu de la present Modificacid del Pla Parcial és que el planejament proposat no
consideri el perllongament del carrer Pins i Oliveres, per motiu que és inviable plantejar un
nou tram de vial amb el 18% de pendent donat que no compleix la normativa
d’accessibilitat. Es proposa que el final del carrer Pins i Oliveres, que actualment no disposa
d'un cul de sac i no permet donar la volta en condicions, es produeixi en un cul de sac de
forma rodona i didmetre 16 metres. D'altra banda es connectard aquest cul de sac amb el

carrer de les Valls mitjancant unes escales.

Aquesta modificacié de planejament comportard posteriorment I'adaptacié del Projecte de
Reparcellacid per mitjia de la corresponent modificacid d'aquest, de manera que finalment
s'‘assolird la coheréncia entre l'instrument de planejament (modificacid del Pla Parcial) i el de

gestié urbanistica (modificacid del Projecte de Reparcel lacid).

La present modificacié de planejament s’ha elaborat sobre la base cartografica a escala
1/1.000 elaborada pel Institut Cartografic de Catalunya, vol de data 17 d'octubre de 2009,

gue constitueix una base fiable sobre la qual dibuixar el planejament.

1.2.SITUACIO | AMBIT

L'ambit de la modificacid te una superficie total de 11.324,11 m2. Estd situat a la part est de

les Valls de Sant Mug, entre els carrers: Les Vallls, Pins i Oliveres i Avinguda de Rubi.
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1.3. ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT | DE GESTIO URBANISTICA

Ambit del Pla Parcial de Sant Muc

- Pla General d’Ordenacié Urbana de Rubi de 1986

El Pla General d'Ordenacié Urbana de 1986 classificava I'ambit de Sant Muc de

Sol Urbanitzable No Programat.

- Programa d'actuacié Urbanistica de 1993

L'any 1987 I'Ajuntament de Rubi va acordar encarregar la redaccié d'un
Programa d'Actuacié Urbanistica (PAU) amb la finalitat de regularitzar la situacid
urbanistica del Sector V “Sant Mucg”. El Programa d’'actuacié Urbanistica fou
aprovat definitivament per la Comissid d'Urbanisme de Barcelona en data 9 de
juny de 1993.

- Canvi de sistema d'actuacié de Compensacié a Cooperacid del Sector V "Les
Valls de Sant Muc” de 1995

Per acord de 31 de marc de 1995, la Comissid d'Urbanisme de Barcelona aprova

definitivament el canvi de sistema d’actuacié de Compensacié a Cooperacio.

- Text Refds del Pla Parcial “Les Valls de Sant Muc” de 1997

Per acord de 12 de marc de 1997, la Comissidé d'Urbanisme de Barcelona aprovd
definitivament el Pla Parcial, supeditant la seva executivitat a la presentacio
d'un Text Refés, al qual la Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona va donar
conformitat en data 23 de juliol de 1997 (publicat al D.O.G.C. nUm. 2501, de 22
d’octubre de 1997).

Posteriorment es van aprovar dues modificacions del Pla parcial als anys 2000 i
2010 que modificaven la normativa del Pla parcial. Concretament, I'arficle 24,
relativ a I'edificabilitat de la clau RU; i els articles 27, 28 i 30 relatius als sols lliures

d’'edificacio, facanes de les parcel les i condicions estetiques de les edificacions.

- Segon Text Refds del Projecte de Reparcel lacié del Pla Parcial “Les Valls de Sant

Muc¢” de 2004

La Junta de Govern Local, en sessié de data 15 de marc de 2004 va aprovar el
Segon Text Refds del projecte de reparcellacid del Sector V, Les Valls de Sant
Muc, que va ser inscrit al Registre de la propietat i va esdevenir ferm en via

administrativa.
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En data 16.11.2004 s'inscrivi al Registre de la Propietat el Certificat Administratiu
del Segon Text Refds del Projecte de Reparcellacid del sector V de les Valls de

Sant Muc, per servir de titol d'inscripcié al Registre de la Propietat.

- Segona Operacié Juridica Complementdria de 2006

En data 19 de juny de 2006 la Junta de Govern Local aprova definitivament la
segona Operacié Juridica Complementaria (OJC) en relacié al Projecte de
Reparcellacid del Sector V de les Valls de Sant Mucg, que va ésser inscrita all

Registre de la Propietat, I'objecte de la qual era:

- corregir una errada material existent en relacié amb la finca resultant

nUmero 3-005.

- corregir la discordanca existent entre la previsié continguda Pla parcial
del Sector V de perllongar el carrer Pins i Oliveres i la previsid del Projecte

de reparcel1acid de fer-hi un cul de sac.

Pel que fa al carrer Pins i Oliveres, 'OJC consistia en adequar les finques resultants
del projecte de reparcellacié a la previsié del Pla parcial de perllongar aquest
carrer i comportava a la practica la modificacid de les cinc finques resultants
afectades pel perllongament. No obstant, aquesta operacié juridica
complementdria va ésser anullada per la senténcia niUm.74/2011 de data 8 de
marc de 2011, dictada pel Jutjat Contencids administrativ nim.7 de Barcelona
en el recurs contencidés administratiu NUM.495/2007, per ésser contraria a dret, ja
que no es donava cap dels supdsits previstos per la seva tramitacié, essent la
modificacié del Projecte de reparcellacié I'instrument correcte per portar a
terme aquesta adequacidé de finques resultants;  circumstancia que va
comportar la impossibilitat d’executar les obres de perllongacié d'aquest carrer

previstes al Pla Parcial , des del punt de vista de I'estructura de la propietat.

- Moadificacié del Pla General de Rubi. Ampliacid pel nord-oest de I'ambit del Pla

Parcial “Les Valls de Sant Muc” i Modificacié del Pla Parcial “Les Valls de Sant

Muc” Ampliacidé pel nord-oest de I'ambit del Pla Parcial.

Ambdues modificacions varen ser aprovades definitivament per acord de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona de data 27 de gener de 2011, i
publicades al DOGC de 24 de maig de 2011.

Les modificacions d'aquests dos instruments de planejament es varen tramitar
com a consequUencia de dues Sentencies dictades pel Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya en dates 17 de marc de 2007 i 28 de desembre de 2007

qgue comportaven la necessitat d'incrementar els terrenys destinats a sistemes,
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ampliant-ne la seva superficie amb la incorporacié d'uns terrenys situats al nord-
oest de I'dmbit -que la Senténcia de data 28 de desembre de 2007 va declarar
gue havien de formar part del Sector i que es trobaven classificats com a sol no
urbanitzable en atencié als seus valors ambientals i inclosos al Catdleg i Pla
especial de Patrimoni- per tal de classificar-los com a sol urbanitzable delimitat,
amb les qualificacions d'"area forestal de conservacié dels valors ambientals de
la Pineda de Can Bosch” i “proteccidé de riera”, circumstdncia que permetia
compatibilitzar el compliment de les esmentades Senténcies amb la inclusié dels

terrenys de referéncia al Catdleg i Pla especial de Patrimoni.

Tan mateix, cal mencionar que resta pendent la modificacié del Projecte de
Reparcellacidé, contemplant la inclusid dels terrenys de I'ambit d'ampliacié dins

del sector V.

1.4.ESTAT ACTUAL

Com ja s’ha comentat, el fet més rellevant és que el perllongament del carrer Pins i Oliveres
previst al Pla parcial no es va arribar a executar pels motius ja esmentats i en consegiéncia

I'espai que ocuparia el vial forma part de diverses parcel les privades.

Actualment el tros de vial existent esta totalment urbanitzat i només manca per executar el
cul de sac previst en el Projecte de reparcel{acio i d'urbanitzacié. La resta del vial previst al

planejament no s’ha arribat a executar.

El Projecte de reparcellacié aprovat no va tenir en compte la prolongacié del carrer Pins i

Oliveres del Pla parcial i dibuixa un cul de sac que no es va arribar a executar.

L'dmbit d'agquesta modificacié del planejament es troba forca consolidat per I'edificacio:

del total de 10 parcelles privades incloses a I'ambit n'hi ha 5 on hi ha edificat un habitatge.

Com ja s’ha exposat el tracat del vial previst pel planejoment vigent i no executat es
correspon amb un tracat amb un pendent molt elevat (18%) i actualment forma part de
finques privades tant fisicament com juridicament d'acord amb el Projecte de

reparcellacioé.
1.5.XARXES DE SERVEIS EXISTENTS

Actualment totes les parcelles de I'admbit donen front a algun vial urbanitzat i disposen dels

seglents serveis:

- Aigua potable
- Sanejament
- Electricitat en baixa tensio

- Telefonia

Modificacié puntual del Pla Parcial del Sector V “Les Valls de Sant Mug™. Carrer Pins i Oliveres. Rubi. 9



1.6.ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'estructura de la propietat en aquest ambit, atenent al 2on Text Refds del Projecte de
Reparcellacié de I'any 2004, inclou 10 parcelies (finques resultants FR 6-15, 6-16, 6-17-1, 6-17-
2, 6-18, 6-19, 6-19A, 6-20D, 6-20C, 6-20D). L'admbit també inclou una petita darea triangular
allargada adjacent al carrer de les Valls que no forma part de cap de les parcelles

privades.

Cinc de les parcelles confronten pel nord amb el carrer Pins i Oliveres (FR 6-15, 6-16, 6-17-1,
6-17-2, 6-18) i una parcella (FR 6-19) té accés pel final del carrer Pins i Oliveres i també

confronta pel nord amb I'Avinguda de Rubi.
Laresta de parcelles (FR 6-19A, 6-20D, 6-20C i 6-20B) confronten amb el Carrer de les Valls.

Atenent al planejament vigent, és a dir, en cas que es perllongués el carrer Pins i Oliveres, 5
parcelles quedarien afectades pel tracat del vial perdent part de la seva superficie (FR 6-19,
6-19A, 6-20D, 6-20C i 6-20B) i dues d’'elles quedarien completament parfides en dues parts
per aquest vial (FR 6-19i 6-19A).

1.7.PLANEJAMENT VIGENT

Com ja s’ha exposat el planejament vigent és el Text refds del Pla parcial “Les Vall de Sant

Muc” de I'any 1997 amb les modificacions dels anys 2000 i 2010.

Pel que fa al sol d'aprofitament privat, d'acord amb I'article 20 i 22 de la normativa del Pla
Parcial vigent, en el Sector V existeix Unicament un Unic tipus de zona, la zona "Residencial

Unifamiliar”, (clau R.U.).

En les drees R.U., de manera resumida, la parcelda minima és de 800 m2 i 16 metres de

facana minima a vial.

L'article 22 també estableix unes drees en les quals la normativa és més restrictiva que en els

arees amb clau R.U., aguestes son:

- "Arees de Conservacié de l'estructura parcelddria actual' (clau R.U.C.). El Pla
restringeix les possibilitats de subdivisid de les unitats parcelldries. De manera
resumida, dins de les arees amb clau R.U.C., per poder parcellar, és necessari que
una parcel1a tingui més de 3.000 m2, només pot ser dividida un sol cop i Unicament
en dues parcelies, la més petita d'elles haurd de tenir un minim de 1.200 m2 i 25

metres de facana minima a vial.

- "SOl lliure privat'(clau R.U.V.). En aquesta drea no es permet cap edificacid, ni tant

sols de tipus auxiliar, pero la superficie amb la clau R.U.V. d'una parcel 1la compta als
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efectes de calcular I'edificabilitat de la parcelqa, i si que es pot edificar en un altre

lloc de la parcella que no tingui la condicié d'edificacié R.U.V..

D'acord amb l'article 23.5 de la normativa del Pla Parcial, computard a efectes d'edificar
tota la superficie de sol d'aprofitament privat (R.U.) amb independéncia de I'adscripcié o no

a alguna de les situacions especials establertes (clau R.U.C.iR.U.V.)

Aquesta regulacié de la normativa implica que, a la practica, les claus R.U. i R.U.C. es poden
considerar com qualificacions diferents, sén idéntiques pel que fa al cdlcul de les
edificabilitats, ocupacid, separacions a llindars, etc, perd diferents pel que fa a les

possibilitats de ser subdividies.

La clau R.U.V. apareix en algunes parcelles amb clau R.U. i R.U.C. indistintament, mai
ocupant tota la parcella, de manera que totes les parcelles amb clau R.U.V. disposen
d'alguna darea on si que es pot edificar. Per aquest motiu la clau R.U.V. no s'ha de considerar
una "qualificacid urbanistica”, sind que constitueix realment una drea de "condicions de
l'edificacid". Es tracta d'una drea de "condicions de l'edificacidé" on no es pot ubicar
l'edificacio.

Pel que fa a la regulacié normativa de I'edificabilitat de les parceldes al Sector V (article 24
de la normativa, aprovat definitivament per la CTUB en data 13 de desembre de 2000)
estableix que l'edificabilitat de les parcelles no és sempre el mateix coeficient, sind que el
coeficient d'edificabilitat varia segons uns moduls de superficie de parcel1a, a més, estableix
uns minims de sostre. Per aquest motiu, al Sector V l'edificabilitat no és directament
proporcional a les superficies de parcela.

La variacié dels coeficients d'edificabilitat en funcid de la superficie de parcella es resumeix

de la seguent forma:

< 400m? 0,50m32st/m2
400 a 800m?2 0,40m?2st/m? minim, 200m2st
>800 a 1200m? 0,35m2st/m? minim, 320m32st
>1200 a 2400m2 0,25m2st/m2 minim, 420m?2st
>2400 m? 0,25m2st/m?2 mMaxim, 600m2st
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QUADRE RESUM DEL PLANEJAMENT VIGENT

Qualificacions Superficie (m2)
SISTEMES 1.417,46
Zones verdes (Pj) 443,04
Vialitat (V) 974,41
ZONES 9.906,65
Zona residencial unifamiliar (R.U.) 6.161,21
no edificable (R.U.V.) 668,28
edificable 5.492,93
Arees de conservacié de l'est. parcel {aria actual (R.U.C.) 3.745,44
no edificable (R.U.V.) 1.187.89
edificable 2.557,55
Total ambit 11.324,11

Taula 1. Qualificacié del sol segons planejament vigent i segons condicié edificatoria

Pel que fa al sostre i el nombre d'habitatges, aquests s'han calculat en base al parcel lari

existent adaptat al planejament vigent.

[
vlhus de Sapt M
|
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SUPERFICIE EDIFICABILITAT

PARCEL1A SUBCODI QUALIF. EDIFICABLE GRAFICA (m2) (m2st) HABITATGES
6-15 R R.U. edificable 879,39 320,00 1
6-16 - R.U. edificable 841,59 320,00 1
6-17-2 R R.U. edificable 878,56 320,00 1
6-17-1 - R.U.C. edificable 1.133,39 396,68 1
6-18 R R.U.C. edificable 763,42 305,37 1
edificable 1.703,64 481,83 1
6-19a R.U. —
619 no edificable (R.U.V.) 223,69
edificable 372,63 248,20 1
6-19b R.U.C. —
no edificable (R.U.V.) 247,87
6-19-Aa R.U. no edificable (R.U.V.) 85,75
6-19-A edificable 288,12 420,00 1
6-19Ab R.U.C. —
no edificable (R.U.V.) 940,01
6-20D - R.U. no edificable (R.U.V.) 358,83
6-20C R R.U. edificable 469,43 200,00 1
6-20B - R.U. edificable 720,32 288,13 1
9.906,65 3.300,22 10

Taula 2. Supefficie, edificabilitat i nombre maxim d'habitatges de les parcel les existents, segons
qualificacié i condicié edificatoria del planejament vigent

Per tant, el sostre mdaxim que es podria materialitzar segons la normativa del pla parcial
aplicada a la qualificacié urbanistica de cada parcella seria de 3.300,22 m2, amb un

maxim de 10 habitatges.
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2. MEMORIA DE LA PROPOSTA

2.1.L'ORDENACIO URBANISTICA PROPOSADA

Com ja s'ha comentat a la memoria informativa, I'objectiu de la present Modificacié del Pla
Parcial és que el planejament proposat no consideri el perllongament del carrer Pins i
Oliveres, per motiu que és inviable plantejar un nou fram de vial amb el 18% de pendent,
donat que incompliria la normativa d'accessibilitat tant autondmica (Decret 135/1995

d'accessibilitat) com estatal (Orden VIV/561/2010 de condiciones bdsicas de accesibilidad).

Es proposa que el final del carrer Pins i Oliveres, que actualment no disposa d'un cul de sac i
no permet donar la volta en condicions, es produeixi en un cul de sac de forma rodona.
D'acord amb la Instruccid tecnica complementaria SP 113 del DB-SI 5 (Seguretat en cas
d'incendi) del CTE, les vies d'accés sense sortida de més de 20 metres han de disposar d'un
espai suficient de maniobra per als vehicles de servei d'extincid d'incendis de 15 metres de
didmetre lliures d'obstacles (inclosos elements urbans com fanals, papereres, ...). Per aquest

motiu es proposa un cul de sac de 16 metres de didmetre en plataforma Unica.

També es proposa connectar el carrer Pins i Oliveres amb el carrer de les Valls mitjancant
unes escales que aniran del cul de sac fins al carrer de les Valls. Una zona verda es situard a

banda i banda de les esmentades escales, de forma adjacent a carrer de les Valls.

2.2.REGIM DEL SOL PROPOSAT

L'ordenacié proposada manté a I'alca la superficie de sistemes (+47 m2) perd disminuint
substancialment la superficie de vialitat (-534 m2) i ampliant la superficie de Sistema d'Espais

Lliures, clau Pj (+581 m2) amb un superficie total d'espais lliures de 1.024 m2.

Pel que fa al sol privat, aquest es redueix lleugerament (-47,16 m2). Tot i aix0, I'edificabilitat
total dins I'ambit augmenta en 115,82 m2st, mantenint-se perd el nombre d’habitatges

potencials (10).
Per comprendre aquest fet cal tenir en compte diversos factors:

- Com ja sha comentat abans més abastament, la regulacid normativa de
I'edificabilitat de les parcelles al Sector V estableix que I'edificabilitat de les parcel les
no és sempre el mateix coeficient, sind que el coeficient d'edificabilitat varia segons
uns moduls de superficie de parcella, a més, estableix uns minims de sostre, de

manera gque no és directament proporcional a les superficies de parcel 1a.
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- L'ordenaci¢ implica que diverses parcelles actualment dividides pel vial segons el
planejament vigent, passaran a ser una Unica parcel la. Es tracta de les parcel les 6-
19, 6-19A, 6-20D, 6-20C i 6-208B.

- Les parcelles 6-20D, 6-20C, 6-20B passaran a tenir més superficie donat que deixen

d'estar afectades pel vial, i conseqUentment tindran més edificabilitat.

- Pel que fa a les parcelles 6-19 i 6-19A, tot i que deixaran d'estar afectades pel vial,
no augmentaran la seva superficie perque estaran afectades pel sistema de vialitat i
per la zona verda de nova creacié ubicada als dos costats de les escales. Ans al

contrari, veuran disminuida la seva superficie i conseqlentment la seva edificabilitat.

- Finalment, diverses parcelles passen a tenir menor superficie i, en general, menor
edificabilitat (FR 6-15, 6-16, 6-17-1, 6-17-2, 6-18) donat que estan afectades per la

zona verda.

La present modificacid consisteix Unicament en I'ajust de l'ordenacié dins de I'dmbit
mantenint la tipologia edificatoria i no es proposa cap canvi en la regulacié normativa de

les zones i sistemes inclosos en I'ambit.

La modificacid proposa una disminucidé de viari perd hi ha un augment de zones verdes
(+581 m2), de manera que no hi ha una disminucid del global de sistemes, els quals es veuen

incrementats ens 47,16 m2.

D'altra banda, tot i que no hi ha un augment de sol d’aprofitament privat ni de la densitat

d'habitatges, hi ha un lleuger augment del sostre maxim global de 115 m2st.

L'augment de sostre residencial queda compensat sobradament per I'augment de zones
verdes, que supera substancialment al previst per I'article 100 del TRLUC de 20 m2 zones

verdes per cada 100 m2st residencial de nova creacio.
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Planol d'ordenacié proposada

2.3. QUADRE RESUM DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

Qualificacio del sol Superficie (m2)
SISTEMES 1.464,62
Zones verdes (Pj) 1.024,23
Vialitat (V) 440,39
ZONES 9.859,49
Zona residencial unifamiliar (R.U). 7.327,52
edificable 6.672,31

no edificable (R.U.V.) 655,21
Arees de conservacié de I'estructura parcel {aria actual (R.U.C.) 2.531,97
edificable 2.531,97

Total ambit 11.324,11

Taula 3. Qualificacié del sol de I'ordenacié proposada.

El sostre maxim s’ha calculat aplicant la normativa del Pla parcial a les superficies de les

parcel les.

Modificacié puntual del Pla Parcial del Sector V “Les Valls de Sant Mug”. Carrer Pins i Oliveres. Rubi. 16



SUPERFICIE EDIFICABILITAT

PARCEL 1A SUBCODI : EDIFICABLE (m2) (m2s)

6-15 - R.U. edificable 870,51 320,00 1
6-16 - R.U. edificable 790,88 316,35 1
6-17-2 - R.U. edificable 800,00 320,00 1
6-17-1 - R.U.C. edificable 926,65 324,33 1
6-18 - R.U.C. edificable 475,40 200,00 1
619 6-19 [R.U.edif] RU. edificable 1701,11 589,08 1

no edificable (R.U.V.) 655,21
6-19-A 6-19-A [R.U.C] R.U.C. edificable 1129,92 395,47 1
6-20D - R.U. edificable 898,81 320,00 1
6-20C - R.U. edificable 777,00 310,80 1
6-20B - R.U. edificable 834,00 320,00 1
9.859.49 3.416,03 10

Taula 4. Superficie, edificabilitat i nombre maxim d'habitatges de les parcel les existents, segons
qualificacié i condicié edificatoria de I'ordenacié proposada

2.4. QUADRE COMPARATIU DEL PLANEJAMENT VIGENT | DEL PROPOSAT

Superficie Superficie Variacid
planejament planejament proposat -
clau vigent (m2sol) | proposat(m2sol) | vigent (m2sol)
urbanistica
SISTEMES 1.417,46 1.464,62 47,16
Zones verdes Pj 443,04 1.024,23 581,18
Vialitat \% 974,41 440,39 -534,02
ZONES 9.906,65 9.859,49 -47,16
Zona residencial unifamiliar R.U. 6.161,21 7.327,52 1.166,31
edificable 5.492,93 6.672,31 1.179,37
no edificable R.U.V. 668,28 655,21 -13,06
Arees de conservacié de I'est. parcel Iaria actual R.U.C. 3.745,44 2.531,97 -1.213,47
edificable 2.557,55 2.531,97 -25,58
no edificable R.U.V. 1.187.,89 0,00 -1.187.89
TOTAL 11.324,11 11.324,11 0,00

Taula 5. Comparativa superficies del planejament vigent i proposat

Pel que fa al sol de sistemes, la modificacié proposa una disminucié de viari perd hi ha un
augment de zones verdes (+581,18 m2), de manera que la superficie de sistemes

s'incrementa en 47,16 m2.

D'altra banda, si bé hi ha una reduccidé de 47 m2 de sol d'aprofitament privat, no hi ha una
reduccid de sostre, sind que s'incrementa en 115,82 m2st, i es manté el mateix nombre
d'habitatges.
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PLANEJAMENT PLANEJAMENT VARIACIO

VIGENT PROPOSAT PROPOSAT -VIGENT

clau Sostre | Habitatges| Sostre | Habitatges | Sostre |Habitatges

urbanistica | (m2st) | potencials | (m2st) | potencials | (m2st) | potencials
Zona residencial unifamiliar R.U. 1.929,96 6 2.496,23 7 566,27 1
Airees de conservacio de RUC. 137025 4 919,80 3 -450,45 1

I'est. parcel {aria actual

TOTAL 3.300,22 10 3.416,03 10 115,82 0

Taula 6. Comparativa sostre i nombre d'habitatges del planejament vigent i proposat

Es proposa modificar la ubicacid de la zona verda, situant una nova zona verda que es

disposard a ambdds costats de les escales, de forma adjacent al carrer de Les Valls.

La modificacié no implica una disminucié de zones verdes ni del comput total de sistemes.
Tampoc es proposa un augment de la densitat d'habitatges, tot i aixd, hi ha un lleuger
augment del sostre edificable que queda sobradament compensat per I'augment

substancial de zones verdes.

2.5.JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO
Marc legal aplicable:

- Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu

1/2010 de 3 d'agost i posteriors modificacions (TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (RLUC).

Les modificacions de planejament estan regulades en I'article 96 i seglents del TRLUC i en els
arficles 117 i 118 del RLUC, i se subjecten a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid. D'acord amb I'article 97 del TRLUC les modificacions han de justificar la necessitat
de la iniciativa i la conveniéncia en relacid als interessos publics i privats. D'altra banda no es

pot reduir la superficie de sols qualificats de sistema d’espais lliures.

L'article 98 del TRLUC determina que les modificacions que alterin el sistema d’espais lliures

han de garantir la superficie i la funcionalitat dels sistemes objecte de modificacid.

Finalment I'article 99 del TRLUC regula les modificacions que comportin un increment de
sostre edificable, de la densitat d'Us residencial o de la intensitat, o de la transformacid dels

USOS.

Donat que es tracta d'una modificacid d'un pla parcial el document haurd de contenir la

documentacié establerta a I'article 66 del TRLUC i als articles 84 a 89 del RLUC.
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Justificacié de la necessitat, conveniéncia i oportunitat de la modificacid

La necessitat de la modificacié puntual estd justificada per la necessitat d'adaptar el
planejament vigent a la readlitat executada com a conseqUencia de la impossibilitat
d'executar el vial previst en el planejament donat que el pendent del vial és del 18% i
incompliria la normativa d'accessibilitat tant autondmica (Decret 135/1995 d'accessibilitat)

com estatal (Orden VIV/561/2010 de condiciones bdsicas de accesibilidad).

La conveniéncia en relacié amb el interessos publics i privats ve justificada per la necessitat
d'adequar el planejament a la realitat fisica, tot resolent el final del vial de manera
adeqguada mitjancant un cul de sac, i connectant-lo amb el Carrer de les Valls mitjancant

unes escales.

La modificacié permetrd finalitzar correctament la urbanitzacié del carrer Pins i Oliveres, el

qual actualment no estd finalitzat.

Justificacié del compliment de I'objectiv del desenvolupament urbanistic sostenible i de les

directrius del planejament urbanistic (art. 3i 9 de la LUC)

L'arficle 3 de la Llei d’'Urbanisme determina que el planejament ha de complir I'objectiu
d'un desenvolupament urbanistic sostenible, entenent com a tal aquells models d’ocupacid
qgue evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesid social, considerin la rehabilitacio i
la renovacio en sol urbd, atenguin la preservacid i la millora dels sistemes de vida tradicionals

a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

L'article 9 determina les directrius per tal d’assolir uns nivells adequats de qualitat de vida,

sostenibilitat ambiental i preservacié enfront dels riscs naturals i tecnologics.

La present modificacié de planejament no modifica el model urbanistic, Unicament proposa
un ajust en el sistema viari donada la impossibilitat de la seva execucid per I'elevat pendent
del mateix, que incompleix les normatives d'accessibilitat. La modificacié permetra millorar
la mobilitat actual, permetent I'execucié d'un cul de sac i la connexid del carrer Pins i

Oliveres amb el carrer de les Valls mitjancant unes escales.

Per tant, I'objectiu principal de la modificacid és millorar la qualitat de vida millorant el

sistema viari i creant zones verdes més grans i adequades.
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Justificacié del compliment dels articles 98, 99 i 100 del TRLUC.

La present modificacid proposa I'eliminacié del darrer tram del carrer Pins i Oliveres i la
reubicacid de la zona verda ubicada a I'entfroncament d’aquest carrer amb el carrer de les
Valls.

La nova ordenacid proposa una zona verda amb front al carrer de les Valls, i millora la seva
accessibilitat mitjancant unes escales que connecten el carrer Pins i Oliveres amb la zona

verda.

La modificacié augmenta substancialment la superficie de zones verdes i millora la seva
ubicacié donat que al eliminar el darrer tram del carrer Pins i Oliveres, la zona verda
guedava molt aillada. En la ubicacid proposada, que es correspon amb la realitat, la zona
verda queda en un espai més central i dona servei al carrer Pins i Oliveres i al carrer de les
Valls.

Per tant, es considera que la modificacié de la zona verda millora la seva funcionalitat
donat que la ubica en un espai més central que dona servei al carrer de les Valls i al carrer

Pins i Oliveres amb el qual estd connectat per unes escales.

Finalment, la modificacid, tot i no augmentar la densitat, augmenta lleugerament el sostre
residencial en 115,82 m2st. D'acord amb I'establert al TRLUC cal preveure un increment de
20 m2 de zona verda per cada 100 m2st residencial, que es correspondria amb un increment
de 23,16 m2 de zones verdes. Aquest increment minim de zones verdes queda sobradament

superat per I'augment substancial de zones verdes proposat de 581,18 m2.

2.6.XARXES DE SERVEIS PROPOSADES

La present modificacié de Pla Parcial, no suposa introduir cap canvi en les actuals
condicions de les xarxes de serveis, incloses les escomeses existents. Unicament preveu
I'execucid d'un cul de sac per finalitzar el vial existent, i unes escales que el connectin amb

el Carrer de les Valls.

Totes les parcelles disposen de tots els serveis.

2.7.GESTIO URBANISTICA

En I'apartat 1.3 Antecedents de planejament i gestié urbanistica s’ha fet un resum dels fets
més rellevants del Sector V “Les Valls de sant Mucg” i s'"ha mencionat que el Segon Text Refds
del Projecte de Reparcellacié va ser aprovat definitivament en data 15 de marc de 2004. A
aquest respecte, cal afegir que el compte de liquidacid definitiva de les despeses
d'urbanitzacié del sector va ser aprovat per acord de la Junta de Govern Local de data 27

d'octubre de 2017. En aquest compte es van liquidar totes les despeses en qué havia
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incorregut I'Ajuntament fins a aquella data en I'execucié de les obres d'urbanitzacid del

sector.

També s'ha mencionat la Modificacid del Pla General d'Ampliacid pel nord-oest de I'ambit
del Pla Parcial i la Modificacié del Pla Parcial, ambdues modificacions aprovades
definitivament per acord de la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona de data 27 de
gener de 2011. Resta pendent, pero executar la gestid urbanistica que es deriva d’aquesta
modificaciod de planejament. La modificacid del Projecte de Reparcel lacid, constitueix una
actuacié necessaria per tal d'executar les determinacions de la Modificacié del Pla Parcial i
del PGOU abans referides, que han determinat la inclusié dels terrenys de referencia en el

sector.

Pel que fa al carrer Pins i Oliveres, com ja s’ha exposat, amb la present modificacié, el
planejament serd molt similar al projecte de reparcel{acié aprovat que preveia un cul de
sac al final del carrer i aixi evitar el perllongament del carrer Pins i Oliveres, donat que la
topografia existent fa inviable la seva execucid. En aquest sentit la modificacié recull la
parcellacié del Projecte de reparcellacié aprovat I'any 2004, pero caldrd adaptar-la a
I'execucié del cul de sac, les escales que connecten el cul de sac amb el carrer de les Valls i

I'ampliacié de la zona verda.

Les despeses d'urbanitzacid del cul de sac iles escales s'estimen en 175.586,94 € + 21% d'IVA
amb un tfotal de 212.460,20 €. Pel que fa a les despeses d'urbanitzacié de la zona verda
s'estimen en 76.817 €. Pel que fa a I'afectacid de vialitat del cul de sac, les escales i la nova
zona verda, aquestes Unicament afecten a les parcelles 6-19 i 6-19A del Projecte de

reparcellacié del 2004.

Pel que fa a la gestid urbanistica, resta pendent la modificacié del Projecte de
Reparcellacié que es deriva de les modificacions de planejament d'ampliacié del Sector V
aprovades I'any 2011, aixi com la que es deriva de la present modificacid del carrer Pins i
Oliveres. La modificacid del Projecte de Reparcellacié, que necessdriament s'haurd de
tramitar, incorporard un compte de liquidacié provisional en que es contemplaran tant les
depeses corresponents a la urbanitzacié del cul de sac i les escales del carrer Pins i Oliveres,
aixi com les derivades de I'ampliacio de I'ambit del sector, a fi i efecte de garantir el principi

d’equidistribucié de beneficis i carregues, entre tots els propietaris del sector V.

2.8.ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

Viabilitat economica del planejament
La present modificacid de planejament no planteja un augment d’'aprofitament respecte el
projecte de reparcel lacié aprovat. Unicament planteja I'eliminacié d’'un tram de vial previst

pel planejament vigent per motiu que el pendent que findria el vial fa inviable el
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perllongament, si bé de tota manera cal executar un cul de sac, unes escales i una nova

zona verda.

Els costos d'urbanitzacié del carrer Pins i Oliveres s'estimen en 212.460,20 € en concepte
d'obres d'urbanitzacid i 22.000 € en concepte d'honoraris técnics, amb un total de

234.460,20 €. Pel que fa a la urbanitzacié de la zona verda, s'estimen en 76.817 €.

Si es té en compte que a I'admbit del Pla parcial del Sector V Sant Muc¢ hi ha unes 1080
parcelles (de superficies diverses) que s'han de repartir equitativament el cost d'execucid
qgue implica fer el cul de sac i unes escales, el promig del cost que ha de suportar cada

parcella és de 288 €, que és un cost promig assumible per les parcel les.

Sostenibibilitat economica de la proposta

La sostenibilitat econdmica pondera I'impacte de les actuacions previstes en el present
expedient en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i

manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacid dels serveis necessaris.

L'objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada

no té un impacte negatiu en les finances municipals.

En la present modificacid no hi ha un augment de vialitat respecte el planejament vigent, i
per tant es considera que la present modificacié de planejament no té un efecte negatiu

sobre les finances municipals donat que no augmenta les despeses de manteniment.

Tot i aixo, s'ha fet una estimacidé dels costos de manteniment dels espais publics resultants

d’aquesta modificacio.

La principal despesa municipal derivada del desenvolupament urbanistic de la modificacid
es centrard en aquella despesa associada al manteniment dels nous sistemes (vials i zones
verdes), aixi com I'ampliacié de serveis urbans (enllumenat public, neteja viaria, seguretat

ciutadana, jardineria, ...).

No s'inclouen en aquest apartat aquelles despeses que son recuperables mitjiancant taxes
com sén el manteniment del clavegueram o la recollida d'escombraries. AqQuestes despeses

ja es pagaran mitjancant les corresponents taxes municipals.

D'acord amb les dades facilitades per I'Ajuntament, les despeses de manteniment al
municipi de Rubi s'estimen en 3,00 €/m2 any vinculats a la vialitat i 2,02 €/m2 any vinculats a

les zones verdes.

Donat que las superficie de vialitat inclosa en I'ambit de la modificacid és de 440,39 m2 i la

zona verda de 1.024,23 m2, els costos de manteniment s’estimen en 3.390,11 € anuals.
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D'altra banda, s’ha analitzat el pressupost municipal de I'any 2021. Les despeses associades
al manteniment dels sistemes puUblics (vialitat i zones verdes) son de I'ordre de 19.500.000 €
(s'inclouen els capitols de seguretat i ordre public, mobilitat, proteccid civil, prevencid
d’incendis, pavimentacié de vies pUbliques, neteja vidria, enllumenat public, parcs i jardins i

medi ambient).

Els 3.390,11 € anuals associats al cost de manteniment calculat suposen Unicament un
increment del 0,017% respecte 19.500.000 € associafs als costos actuals ordinaris de
manteniment de sistemes. Aquest increment, tant en quantitat com en percentatge, es

considera totalment assumible per les arques publiques.

Finalment, addicionalment cal considerar que part dels sistemes que el preveuen en
aguesta MP de PP no son de nova creacid sind que ja existeixen actualment i, per tant,

I'increment de despesa real serd molt inferior al calculat.

2.9.PLA D’ETAPES

Donades les caracteristiques de la modificacié es preveu una Unica etapa que es

desenvolupard en un maxim de 4 anys.

2.10. DOCUMENTACIO AMBIENTAL:

El present document no modifica de manera substancial ni I'ordenacio, ni I'edificabilitat, ni
els usos previstos en el planejoment vigent. Per tant, es considera que no produeix
diferencies apreciables en els efectes previstos sobre el medi ambient. En consegiéncia, no
es produeix cap dels suposits previstos a la llei estatal 21/2013 de 9 de desembre d'Avaluacid
ambiental , ni ala llei 6/2009 de 28 d'abril d'avaluacié ambiental de plans i programes i per

aqguest motiu la modificacidé no requereix informe ambiental.

2.11. ESTUDI DE MOBILITAT:

Donat I'abast i finalitat de la modificacid, i que no es dona cap dels supdsits previstos al
decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacid dels estudis d'avaluacid de la mobilitat
generada, no és necessari la redaccié de I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada. Tot i
aix0, s'ha analitzat la mobilitat en aquesta zona per determinar la incidéncia de la

modificacié en la mobilitat.

Pel que fa a la connectivitat cap a I'"drea urbana de Rubi es considera que estd
correctament resolta mitjancant tres grans eixos viaris que sén, de nord a sud, els anomenats

"Baixada de Sant Muc”, *Avinguda de Rubi- Carrer de les Valls” i Avinguda de Can Tapies”.
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D'altra banda, i pel que fa al carrer Pins i Oliveres, es constata la impossibilitat fisica
d'executar el perllongament fins al carrer de les Valls donat que la topografia existent
implicaria un vial amb un pendent del 18% fet incompliria la normativa d'accessibilitat tant
autondmica (Decret 135/1995 d'accessibilitat) com estatal (Orden VIV/561/2010 de

condiciones bdsicas de accesibilidad).

La proposta d'executar un cul de sac permet el gir dels vehicles, inclosos els vehicles de
bombers, i les escales permeten la connexié per vianants amb el carrer de les Valls i la zona

verda adjacent.

Cal posar de manifest que totes les parcel les existents tenen facana a un vial i per tant, no

és necessari el perllongament del carrer Pins i Oliveres per tal de donar-los accés ni serveis.

Per tant, es conclou que la zona estd ben comunicada amb les principals vies de
comunicacié al centre de Rubi i que amb la proposta queda resolta la circulacié en el
carrer Pins i Oliveres al preveure un espai on els vehicles puguin donar la volta, i a la vegada

es garanteix la connexid per vianants amb el carrer de les Valls i la zona verda adjacent.

Barcelona, febrer de 2025
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR V “LES VALLS DE SANT MUC".
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4. ANNEXES
ANNEX 1. ANTECEDENTS: DOCUMENTACIO GRAFICA:

1. TEXT REFOS PLA PARCIAL DEL SECTOR "'LES VALLS DE SANT MUC" DE 1997: REPRODUCCIO
PARCIAL DEL PLANOL DE QUALIFICACIO DEL SOL

2. SEGON TEXT REFOS DEL PROJECTE DE REPARCEL LACIO DEL PP “LES VALLS DE SANT MUC"' DE

2004. REPRODUCCIO PARCIAL DEL PLANOL DE FINQUES RESULTANTS.

3. SEGON TEXT REFOS DEL PROJECTE DE REPARCEL LACIO DEL PP “LES VALLS DE SANT MUC"' DE

2004. FITXES FINQUES RESULTANTS.
4. SEGONA OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DE 2006. PLANOL PARCEL "LES RESULTANTS

5. MODIFICACIO DEL PLA GENERAL | DEL PLA PARCIAL “LES VALLS DE SANT MUC" DE 2011.

PLANOL PLANEJAMENT PROPOSAT. QUALIFICACIO URBANISTICA
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ANNEX 1.3

FINCA RESULTANT Nuam: 6-015.

Desti: Parcela edificable.

Ubicaci6: Pins i Oliveres/C.de les Va
Adjudicatari:
Descripci6: Parcela en forma de trapecio que contiene varias construcciones de 870,51 m?. Linda a con
calle Pins i Oliveres, al sur con Cami de le te con parcela propiedad de ﬂ y al
oeste con parcela propiedad de

Zonificacid: R.U.

Titol d’adjudicaci6: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada nim.: 502.

Carregues de nova creacié: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacion en la cantidad de 26 .367,38 €uros (4.387.163 Ptas).
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FINCA RESULTANT Nim: 6-016.

Desti; Parcela edificable.
Ubicacid: Pins i Oliveres/C.de les Valls.

Adjudicatari: I s los cn régimen de

separacién de bienes, adquieren la finca por mitades invidisas.
Descripci6: Parcela de forma trapezoidal de 790,88 m’. Linda al norte con calle Pins i Oliveres, al sur con

Cami de les Mrce]a propiedad de INGTNTGEEEEE v - ocste con parcela

propiedad de
Zonificacid: R.U.
Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada niim.: 501.

Carregues per la seva procedéncia:

1) Afecta al pago de la liquidacién que pueda girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por la
donacién de una mitad indivisa de la finca a favor de la actual titular.

Carresues de nova creacié: Afecta, con caricter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 25.496,61 €uros (4.242.279 Ptas).
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FINCA RESULTANT Nuam: 6-017.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacié: Pins 1 Oliveres/C.de les Valls.

Adjudicarari: |, ..o -
régimen de separacién de bienes, adquieren la finca por mitades indivisas.

Descripcid: Parcela de forma ligeramente trapezoidal de 1726,65 m” Linda al norte con calle Pins i Oliveres,
a] sur con Cami de les Valls. al este con parcela propiedad de _ y al oeste con parcela

propiedad de | N NN
Zonificacié: R.U,, R.U.C.
Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada niim.: 500.

Carregues de nova creaci6: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 50.386,03 €uros (8.383.530 Ptas).

REGISTRO Dt LA
PROPIZDAD OE RUB!

Tonto-Libro IBB
Foio 7O\
Finca L{(}[Q

Insanp. })._

Anal,  ——

L= 5482 m

L= S~




FINCA RESULTANT Num: 6-018.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacié: Pms 1 Olivers/Cami de les Val.

Adindicatar: | - s quicren por mitades indivisas

Descripcié: Parcela irregular de forma trapezoidal de 4?5|4 iz. I Iiida al norte con calle Pins i Oliveres, al sur
con cami de les Valls, al este con parcela propiedad de y al oeste con parcela propiedad de

Zonificacié: R.U.C.
Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada niim.: 500B.

Carregues de mova creacié: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 16.802,62 €uros (2.795.721 Ptas).
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FINCA RESULTANT Nim: 6-019. o Al |

, | e
Desti: Parcela edificable. - A.s
Ubicacié: Pins i Olivers. ‘ o

Adjudicatari:
Descripcié: Casa de planta baja, con una superficie de 60m2, construida sobre porcién de terreno, sita en Rubi
de 2793,01 m’. Linda al norte con carrer Pins i Olivers, al sur con Cami de les Valls, al este con zona de
parques y jardines, y al oeste con parcela de e

Zonificacié: R.U.,RU.V,,RU.C.

Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con las fincas aportadas num.: 240, 240-a,
240-b. '

Carregues per la seva procedéncia:

1) Afecta al pago de la liquidacién que pueda girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
derivado de la adquisici6n por el titular

2) Afecta al pago de la liquidacién que pueda girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
derivado de la adquisicién por el titular

3) Afecta al pago de la liquidacién que pueda girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados por la venta de la finca al actual titular.

Carrecues de nova creacié: Afecta, con caracter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 41.050,95 €uros (6.83 0.303 Ptas).
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NTAMIENTO DE RUBI, con carécter fiduciario, de conformidad con lo previsto en el
3/1997, de 4 de julio.

de terreno de forma irregular de 1457,28 m”. Linda al norte con parcela 6-019, al sur con
arcela 6-20D, y al oeste con camino.

: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada mim.: 240-c.

ova creaci6: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
royecto de Reparcelacion en la cantidad de 33.600,45 €uros (5.590.644 Ptas).
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FINCA RESULTANT Nim: 6-020B.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacid: Cami ie les Valls.
Adjudicatari: Seee—
Sﬂzinda al norte con parcelas de_

Descripci6: Parcela similar 2 un rectangulo de 89
al sur con cami de les Valls, al este con parcela de y al oeste con parcela dg

Zonificacié: R.U.
Titol d’adjudicaci6: Por subrogaci6n real por correspondencia con la finca aportada nim.: 249-B.

Carrecues de nova creaci6: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacion en la cantidad de 25.832,45 €uros (4.298.158 Ptas).
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FINCA RESULTANT Num: 6-020C.

Desti: Parcela edificable.

Ubicacié: Cami de les Vall
adinaicoe: [ ............... ...

mitades indivisas,

Descripcié: Parcela similar a un rectangulo de 777 m” Linda al norte con parcela de- al sur con camj
de les Valls, al este con parcela deﬂ

y al oeste con parcela de propietario desconocido.
Zonificaci6: R.U.
Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada niim.: 249-C,

Carregues de nova creacié: Afecta, con caricter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelaci6n en la cantidad de 25.33 9,31 €uros (4.216.106 Ptas).
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FINCA RESULTANT Ném: 6-020D.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacié: Cami de les Valls.

Adjudicatari: AYUNTAMIENTO DE RUBI, con caricter fiduciario, de conformidad con lo previsto en el
art. 10.2 del RD 1093/1997, de 4 de julio.

Descripcié: Parcela similar a un recténgulo de 834 m’. Linda al norte con iarccii de - al sur con

cami de les Valls, al este con parcela de y al oeste con parcela de
Zonificacié: R.U.
Titol d’adjudicaci6: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada ntim.: 249-D.

Carregues de nova creacié: Afecta, con caricter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 26.015,80 €uros (4.328.665 Ptas).
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ANNEX 1.4

SEGONS OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA
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