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TiTOL TERCER. SOL URBA

CAPITOL SISE. ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Article 112. Definicio i objectius.

1. Compreén els soOIs en els que s’han construit edificacions residencials, sense continuitat de
I'edificacié en deixar espais intermedis responent al model tradicional de ciutat jardi.

2. Es objectiu del Pla General el manteniment de les caracteristiques de la parcel-laci6 i
edificacio actualment existents.

3.Inclou les seglents zones:
A tot el terme municipal:
Zona Residencial Unifamiliar
A l'area d’actuacio 41:
Zona Residencial Unifamiliar Can Sola, clau 41a
Zona Residencial Unifamiliar Cami de les Martines - Cami Can Feliu, clau 41b

Article 114. Condicions d’edificacio.

A) Regulacié general

1. Les condicions generals d’edificacié queden definides a través de la regulacio dels segients
parametres:

a) parcel-la

b) ocupacié maxima

c) al¢ada reguladora maxima
d) separacions minimes

e) construccions auxiliars

f) intensitat d’edificacio

a) Parcel‘la.

1. La parcel-la minima es fixa en 400 m? i la seva fagana minima en 12 metres.

2. També seran edificables les parcel-les d’inferior superficie o amplada sempre que la
seva existéncia independent consti amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla
mitjangant certificacio d’inscripcio registral.

En aquest cas les condicions d’edificacié seran les seguents:

a) Reduccio proporcional dels coeficients a I'amplada o a la superficie o a la
profunditat, podent-se aplicar el de valor menor. En cap cas dit valor s’adoptara
inferior a 0,50.

b) a efectes de calcul dels coeficients es considera:

- superficie minima: 400 m?2.

- amplada minima: 12 m.
- profunditat minima: 33,3 m.
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EXEMPLE 1 D'APLICACIO DE L'ART. 114.2
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EXEMPLE 2 D'APLICACIO DE L'ART. 114.2
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3. En el cas de ser adjacents amb parcel-les edificades en mitgera, les edificacions
s’hauran d’aparellar. Per fixar les condicions de l'aparellament s’haura de formular

proposta detallada de la solucié plantejada.

b) Ocupaciéo maxima

L’ocupacié maxima es fixa en 40% de la parcel-la.

c) Algada reguladora maxima.

L’alcada reguladora maxima sera de 9,15 m. corresponents a planta baixa i dos plantes

pis.

d) Separacions minimes.

1. Les separacions amb el limit a vial es fixa en 5 metres.

2. La resta de separacions seran de 3 metres.

e) Construccions auxiliars.

1. L’ocupacio en superficie per aquestes construccions es fixa en el 5% de la parcel-la.

2. L’algada maxima sera de 3 metres.

f) Intensitat d’edificacio.

Es fixa la intensitat d’edificacié per parcel-les en 0,50 m3st / m?sol.
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B) Regulacié de les subzones 41ai 41b

Seran d’aplicacié les condicions generals regulades en I'apartat anterior, amb excepcié dels
parametres que es detallen a continuacio:

Parcel:la Minima: 400 m2

Es consideren edificables aquelles parcel-les que, tenint superficie o
fagana inferior a la minima, compleixin alguna de les seglents
condicions:

- Estar edificada amb un habitatge abans de 1985. Es consideraran
valides les edificacions que constin amb aquest Us en el cadastre.

- Disposar d’una escriptura notarial amb data anterior a I'aprovacio
del PGO de Rubi, o estar inscrita en el registre de la propietat abans
de la publicacié de l'aprovacié definitiva de la present modificacié
del PGO, sempre i quan es pugui acreditar que estava inclosa al
planol parcel-lari de 1994.

- No ser possible adaptar-la a la normativa perqué esta envoltada a
banda i banda del front de carrer per parcel-les que han estat
edificades legalment o han estat registrades abans de I'aprovacio
d’aquesta modificacio, i es pot acreditar documentalment la seva
existéncia al planol de parcel-lari de 1994.

Edificabilitat maxima Subzona 41a: 0,5 m2st/m2sol
Subzona 41b: 0,43 m2st/m2sol
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CAPITOL ONZE. REGULACIO AREES D’ACTUACIO. SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
EN EXECUCIO DE PLA PARCIAL.

Article 166.  Area d’Actuacio 41.

Compren els terrenys del Pla parcial Can Sola, aprovat definitivament el 27 de juliol de 1983.
Cal distingir la situacié urbanistica dels tres poligons previstos al PP en funcié de la seva
execucio i d’'acord amb les determinacions seglents:
- El poligon 1 reuneix la condicié de sol urba consolidat, i la seva ordenacid i regulacié
queda definida a nivell del planejament general.
- El poligon 2 manté el regim de sol urbanitzable i esta subjecte a les determinacions del
PP aprovat definitivament per la Comissio provincial d’'urbanisme de Barcelona el 27 de
juliol de 1983 i publicat el 9 de maig de 1984.
- El poligon 3 reuneix la condici6 de sol urba consolidat d’acord amb ['ordenaci6 i
regulacié de la Modificacié del Pla parcial de Can Sola aprovada definitivament el 23 de
juliol de 1997 i publicada el 14 de gener de 2003.

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P.
Rubi, juliol 2022
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