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o
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o

Vist l’informe proposta dels Serveis Tècnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, 
aquesta Comissió acorda: 

1. Suspendre l’aprovació definitiva de la Modificació del Pla general d'ordenació en l'entorn 
del Pla parcial de Can Solà, de Rubí, promoguda i tramesa per l’Ajuntament, fins que es 
presenti un text refós, verificat per l’òrgan que ha atorgat l’aprovació provisional de 
l’expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions següents: 
1.1. Cal incorporar un estudi de mobilitat que acrediti amb l’aportació de dades concretes 

i actualitzades que el camí d’Ullastrell pot absorbir la connectivitat general entre el 
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nucli urbà de Rubí, les urbanitzacions i la carretera C-243c; i en el cas que quedi 
justificada la reducció de l’amplada del Camí de les Martines, caldrà preveure per 
aquest eix una reserva viaria continua dins del municipi de Rubí, que garanteixi que 
les parcel·les confrontants puguin assolir la consideració de solar. 

1.2. Cal completar la memòria del document i acreditar que tot  l’àmbit que es proposa 
classificar com a sòl urbà consolidat (polígons 1 i 3) disposa dels serveis urbanístics 
bàsics assenyalats a l’article 27.1 del TRLLU, així com, que la cessió dels sistemes 
previstos a la proposta ha estat formalitzada. En cas contrari, caldrà mantenir un 
polígon d’actuació urbanística als efectes de completar la urbanització i obtenir els 
sistemes.  

1.3. Cal justificar la modificació del paràmetre d’ocupació màxima de la parcel·la, o bé 
esmenar la regulació de l’article 114 mantenint el paràmetre d’ocupació vigent.  

1.4. Cal clarificar la redacció de l’article 166 relatiu a l’Àrea d’actuació 41 i precisar a 
l’article 114 les condicions que han de reunir les parcel·les inferiors a la mínima (o bé 
completar la memòria amb la documentació que acrediti que es tracta de parcel·les 
anteriors al PGO o previstes al plànol parcel·lari d’origen), tenint en compte l’exposat 
a la part valorativa. 

2. Es recomana la supressió de la darrera determinació de l’article 114 relativa al supòsit de 
reducció d’edificabilitat per a les parcel·les de superfície inferior a la mínima, així com, la 
inclusió del text complet finalment proposat per als articles 112, 114 i 166 que són objecte 
de modificació, per tal de clarificar la lectura i aplicació de la normativa urbanística. 
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2.6 Mobilitat”

2.2 Característiques naturals del territori

.3.5 Prevenció de riscos
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ANEXO 1.- CUADROS DE CARACTERÍSTICAS. 
RESUMEN DE CARACTERÍSTICAS 

SUPERFICIE DE CADA POLÍGONO 
POLÍGONO I 489.176-m2
POLÍGONO II 124.067-m2
POLÍGONO II 62.881-m2

SUPERFICIE TOTAL DEL PLA PARCIAL 676.124-m2
…
EDIFICABILIDAD
BRUTA ADSCRITA AL USO RESIDENCIAL 0,25 m2t/m2s.
BRUTA ADSCRITA A USOS COMPATIBLES 0,05 m2t/m2s.
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA 0,30 m2t/m2s.

EDIFICABILIDAD NETA TOTAL 0,50 m2t/m2s.
…
DENSIDAD DE VIVIENDAS/Ha PERMITIDAS 15
Nº TOTAL DE VIVIENDAS PERMITIDAS 930
Nº TOTAL DE VIVIENDAS POSIBLE VIRTUAL 744
Nº TOTAL DE VIVIENDAS MAX. PREVISIBLE 600

Zonificación Superfície % 
VIALES + APARCAMIENTOS 113.678 23,2
EQUIPAMIENTOS 25.999 5,3
ZONA VERDE 46.700 9,6 
TOTAL USO PÚBLICO 186.377 38,1 

USOS COMPATIBLES 30.893 6,3
USO RESIDENCIAL 271.906 55,6 
TOTAL USO PRIVADO 302.799 61,9

TOTAL SECTOR 489.176 100 

CONDICIONES EDIFICATORIAS DE OCUPACIÓN, USOS, ALTURAS 
E INTENSIDAD DE EDIFICABILIDAD en la zonificación. -
ZONAS OCUPACIÓN DE 

PARCELA 
USOS
PERMITIDOS

ALTURA
MÁXIMA

INTENSIDAD 
m2t/m2s
parcial

aparcamientos 10% 
Entretenimiento,
comercial,
recreativos…

7,-m 0,2 

equipamientos 30% 

Escolar, 
Servicios 
sanitario social 
etc

9,-m 0,35 

espacios libres  
zona verde 5%

Deportivos  
s-culturales 
recreo y 
educativos

7,-m 0,2 

residencial "C” 30% 
Unifamiliar
Pareadas 
viviendas

9,-m 0,49 

usos compatibles 
con uso 
residencial 

30%

Comercial 
Hotelero 
Deportivo 
Recreativo 
etc. según PGO

9,-m 0,55 
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4.3.- Normas urbanísticas 
Art. 1. El ancho mínimo de las calzadas será de 6 m disponiendo de aceras de 1,5 m a ambos 
lados. 
Art. 2. Se admitirá, no obstante, un ancho de acera de solo 1 m por lado en aquellas calzadas ya 
abiertas en las que sea posible organizar la anchura señalada en el artículo anterior por existir 
una parcelación contradictoria con anterioridad al plan general. En todo caso el ancho de la 
calzada se mantendrá en 6 m. 
Art. 3. La dimensión de las manzanas edificables será la determinada en el plano viario en la que 
se ha procurado aunar las características de la parcelación contradictoria en los requisitos de 
manzanas de 7.000 m2 de superficie mínima, con anchura de 30 m cuando haya una sola línea 
de parcelación, y de 50 m en los demás casos. 
Art. 4. La red viaria, teniendo en cuenta su estructura actual, y la propia topografía del suelo, se 
mantendrá a efectos de no perjudicar alineaciones o rasantes de las construcciones y parcelas 
existentes, procurando en especial, los tramos viarios en proyecto, ateniéndose a las siguientes 
características: 
- Pendiente máxima 10%. 
- radio de curvatura interno mínimo de 8 m y pendiente máxima del 6%. 
- Radio de curvatura interno mínimo de 12 m y pendiente de 9 m.

4.4.- Ordenanzas de la zona residencial C de la edificación 
Art. 5. La edificación será aislada y unifamiliar, primordialmente. 
Art. 6. Se admite la vivienda pareada en parcelas de superficie triple a la mínima. 
Art. 7. La parcela mínima será de 500 m2. Exceptuando las parcelas de superficie inferior, cuya 
preexistencia a la aprobación del plan general pueda acreditarse mediante escritura pública. 
Art. 8. El ancho mínimo de cada parcela será de 12 m. 
Art. 9. La ocupación máxima de la parcela será del 30%. 
Art. 10. Se admite como compatible con el uso residencial los señalados de comercial, hotelero, 
recreativo, sanitario-asistencial, educativo, socio-cultural, deportiva y el industrial en las 
categorías, 1a y 2a y situaciones A y B. También se admite el uso agrícola especializado, 
(floricultura, huertos y equivalentes). El uso industrial será como máximo del 5%; y el adscrito a 
usos compatibles citados, fluctuará entre el 10% y el 15%. La actual parcelación contradictoria, 
anterior al Plan General de Rubí 1981, determina que se destina a usos compatibles la mayor 
parte posible de suelo disponible y admitiendo que zonas de uso residencial puedan revertir a 
dichos usos compatibles, hasta alcanzar entre dicho 10% y 15%. 
Art. 11. La edificabilidad global neta sobre la superficie de cada parcela no podrá superar los 0,5 
m2 techo/m2 suelo, incluyendo la edificación principal y la auxiliar. 
Art. 12. Los usos compatibles especificados en el artículo 10, no se admitirán más que en las 
zonas señaladas como “usos compatibles” en el plano de zonificación. 
Se admitirá, sin embargo, en la zona residencial el uso agrícola especializado (floricultura, 
huertos y equivalentes), el uso hotelero, el deportivo y el comercial, siempre que no produzca 
molestias o riesgos, en cuyo caso deberá considerarse como industria y ubicarse, 
exclusivamente, en zona de usos compatibles. 
Art. 13. Las zonas verdes o espacios libres, jardines y viales, y la zona de E.G.B. de 10.434 m2 
(ya cedida al ayuntamiento), serán de cesión gratuita y obligatoria. 
La zona de equipamiento de 5.964 m2, actualmente en explotación deportiva (piscina, 
restaurante privado seguirá de dominio privado por ser anterior a la aprobación del Plan General. 
El resto de zonas señaladas como equipamiento pasarán a dominio público. 
…
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L’Estudi de mobilitat en el Camí de les Martines



MODIFICACIÓ DEL P.G.O. EN L’ENTORN DEL PP DE CAN SOLÀ RUBÍ 
Text refós  juliol 2022



MODIFICACIÓ DEL P.G.O. EN L’ENTORN DEL PP DE CAN SOLÀ RUBÍ 
Text refós  juliol 2022 



MODIFICACIÓ DEL P.G.O. EN L’ENTORN DEL PP DE CAN SOLÀ RUBÍ 
Text refós  juliol 2022

0,35
0,35
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“1.3 Objecte de la modificació “2.1 Situació i àmbit de 
la modificació”  “2.5 Planejament vigent”, 
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o

o

o

41b Residencial Unifamiliar Aïllada, Camí de les Martines 
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Article 166. Àrea d’Actuació 41. 
Comprèn els terrenys que pertanyen al Pla Parcial Can Solà, aprovat definitivament, el 27 de 
juliol de 1983. 
Les condicions que configuren l’ordenació urbanística d’aquesta àrea són: 
a) La qualificació aplicable és la de zona Residencial unifamiliar . 
b) La superfície delimitada és de 676.123 m². 
c) Es manté la suspensió de l’atorgament de llicències fins l’execució del Projecte 

d’Urbanització corresponent

Article 166. Àrea d’Actuació 41. 
Comprèn els terrenys del Pla Parcial Can Solà, aprovat definitivament, el 27 de juliol de 1983. 
Cal distingir la situació urbanística dels tres polígons previstos al Pla Parcial en funció de la seva 
execució i d’acord amb les determinacions següents: 
- El polígon 1 reuneix la condició de sòl urbà consolidat, i la seva ordenació i regulació queda 
definida a nivell del planejament general. 
- El polígon 2 manté el règim de sòl urbanitzable i està subjecte a les determinacions del PP 
aprovat definitivament per la Comissió provincial d’urbanisme de Barcelona el 27 de juliol de 1983 
i publicat el 9 de maig de 1984. 
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- El polígon 3 reuneix la condició de sòl urbà consolidat d’acord amb l’ordenació i regulació de la 
Modificació del Pla parcial de Can Solà aprovada definitivament el 23 de juliol de 1997 i publicada 
el 14 de gener de 2003. 

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Article 112. Definició i objectius. 
1. Comprèn els sòls en els que s’han construït edificacions residencials, sense continuïtat de 
l’edificació en deixar espais intermedis responent al model tradicional de ciutat jardí. 
2. És objectiu del Pla General el manteniment de les característiques de la parcel·lació i edificació 
actualment existents. 
3.Inclou les següents zones: 
 A tot el terme municipal: 
  Zona Residencial Unifamiliar 
 A l’àrea d’actuació 41: 
  Zona Residencial Unifamiliar Can Solà, clau 41a 
  Zona Residencial Unifamiliar Camí de les Martines - Camí  Can Feliu, clau 41b 

Article 114. Condicions d’edificació. 
A) Regulació general 
1. Les condicions generals d’edificació queden definides... 
... 
B) Regulació de les subzones 41a i 41b  
Seran d’aplicació les condicions generals regulades en l’apartat anterior amb excepció dels 
paràmetres que es detallen a continuació: 
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Parcel·la Mínima: 400 m2 
 Es consideren edificables aquelles parcel·les que, tenint superfície o 

façana inferior a la mínima,  compleixin alguna de les següents condicions: 
 - Estar edificada amb un habitatge abans de 1985. Es consideraran 

vàlides les edificacions que constin amb aquest ús en el cadastre. 
 -  Disposar d’una escriptura notarial amb data anterior a l’aprovació del 

PGO de Rubí, o estar inscrita en el registre de la propietat abans de 
la publicació de l’aprovació definitiva de la present modificació del 
PGO, sempre i quan es pugui acreditar que estava inclosa al plànol 
parcel·lari de 1994. 

 - No ser possible adaptar-la a la normativa perquè està envoltada a 
banda i banda del front de carrer per parcel·les que han estat 
edificades legalment o han estat registrades abans de l’aprovació 
d’aquesta modificació, i es pot acreditar documentalment la seva 
existència al plànol de parcel·lari de 1994. 

Edificabilitat màxima Subzona 4a: 0,5 m2st/m2sòl 
 Subzona 4b: 0,43 m2st/m2sòl   
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* El sostre d'usos complementàris està inclòs en el sostre d'ús d'habitatge residencial
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Determinacions relatives a les necessitats socials d'accés a 
l'habitatge
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1. Mentre no es duu a terme l’adaptació de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluació ambiental 
de plans i programes, a la normativa bàsica continguda a la Llei de l’Estat 21/2013, del 9 de 
desembre, d’avaluació ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no 
contradiguin la dita normativa bàsica, d’acord amb les regles contingudes en la present 
disposició. 
... 
6. Pel que fa a l’avaluació ambiental estratègica del planejament urbanístic, s’estableixen les 
regles següents: 
a) Són objecte d’avaluació ambiental estratègica ordinària: 
... 
Quart. Les modificacions dels plans urbanístics que estableixin el marc per a la futura autorització 
de projectes i activitats sotmesos a avaluació d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes 
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en 
altres espais del Pla d’espais d’interès natural. 
Cinquè. Les modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental 
estratègica ordinària que constitueixin variacions fonamentals de les estratègies, les directrius i 
les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferències en els efectes previstos o en 
la zona d’influència. 
... 
b) Són objecte d’avaluació ambiental estratègica simplificada: 
Tercer. Les modificacions dels plans urbanístics dels apartats primer i segon que constitueixin 
variacions fonamentals de les estratègies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla 
que produeixin diferències en els efectes previstos o en la zona d’influència. 
Quart. Les modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental 
estratègica ordinària que no constitueixin variacions fonamentals de les estratègies, les directrius 
i les propostes o de la cronologia del pla, però que produeixin diferències en els efectes previstos 
o en la zona d’influència. 
... 
c) No han d’ésser objecte d’avaluació ambiental estratègica, per la manca d’efectes significatius 
que produeixen sobre el medi ambient, o perquè els efectes ja han estat avaluats en el 
planejament urbanístic general: 
... 
Segon. Les modificacions de planejament urbanístic no incloses en l’apartat quart de la 
lletra a que es refereixen només a sòl urbà
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Estudi de mobilitat en el Camí de les Martines

Documentació dels plans 
d'ordenació urbanística municipal” 

“e) L'agenda i l'avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar.” 

Modificació de les figures de planejament urbanístic 
general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de l'ús residencial o de 
la intensitat, o la transformació dels usos
Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre 

edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels 
usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentació les especificacions següents: 
... 
c) Una avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació, en la qual s’ha de justificar, en termes 
comparatius, el rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta de la nova 
ordenació. Aquesta avaluació s’ha d’incloure en el document de l’avaluació econòmica i 
financera, com a separata. 
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1. Edificis i/o activitats no industrials 
1.1. Zones urbanes 
El punt 5 de l’article 1.2 de la secció SI 5 “Intervenció de Bombers” del CTE especifica que les 
vies d’accés sense sortida de més de 20 metres han de disposar d’un espai suficient de maniobra 
per als vehicles del servei d’extinció d’incendis. 
Condicions mínimes que ha de complir aquest espai suficient de maniobra (vegeu l'esquema 1): 

S’ha de poder inscriure una circumferència de 15 metres de diàmetre (D). 
Ha d’estar permanentment lliure de vehicles, obstacles o elements urbans (fanals, 
papereres, bancs...) que impedeixin la circulació i maniobra dels vehicles d’intervenció. 

1.2. Zones properes a la forest 
En zones edificades limítrofes o interiors a àrees forestals, quan no es pugui disposar de dues 
vies alternatives, l’accés únic ha de finalitzar en un fons de sac de forma circular de 12,50 metres 
de radi, tal com es defineix en el punt 6.c) de l’article 1.2 de la secció SI 5 “Intervenció de 
Bombers” del CTE. 
En vials secundaris sense sortida s’ha de disposar d’un espai suficient de maniobra per als 
vehicles del servei d’extinció d’incendis que garanteixi les mateixes condicions que les indicades 
en el punt 1.1 (vegeu l'esquema 1). 

espai suficient de maniobra 
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