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Vist l’informe proposta dels Serveis Tècnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, 
aquesta Comissió acorda: 

1. Aprovar definitivament la Modificació del Pla general d'ordenació en l'àmbit del Pla parcial 
de Vallès Park, de Rubí, promoguda i tramesa per l’Ajuntament, i supeditar-ne la publicació 
al DOGC i consegüent executivitat a la presentació d’un text refós, verificat per l’òrgan que 
ha atorgat l’aprovació provisional de l’expedient i degudament diligenciat, que incorpori les 
prescripcions següents: 

1.1 Cal ajustar el redactat de l’article 114 de la normativa pel que fa a les condicions per a 
poder edificar en parcel les de superfície inferior a la mínima i aclarir la contradicció 
detectada en el document en relació amb les agrupacions de parcel les sense edificar que 
no reuneixen la superfície mínima, d’acord amb l’exposat a la part valorativa.  

1.2 Cal mantenir a la zona residencial unifamiliar de Vallès Park els paràmetres vigents 
d’ocupació i de separació a fons de parcel la, o bé justificar adequadament a la memòria 
la modificació dels esmentats paràmetres.  

1.3 Cal suprimir l’apartat d) de l’article 167 de la normativa, relatiu al reconeixement dels 
sistemes urbanístics del sector Vallès Park delimitats en un plànol de Transcripció de l’any 
1993, per tal d’evitar possibles desajustos o incongruències respecte el planejament 
vigent; o bé aportar nova documentació gràfica sobre una base cartogràfica actualitzada 
amb la refosa del planejament vigent.  





2.6.1Mobilitat actual 

2.2 Característiques naturals del territori

.2.5 Prevenció de riscos







se hace constar que la totalidad de las parcelas actuales en Valles Park fueron 
adquiridas en fechas correspondientes entre 1970 y 1971 compradas a Promotora GORNAL SA, 
la cual hizo suspensión de pagos, teniendo la Asociación de Propietarios que hacer frente a tal 
situación. Dichas parcelas fueron adquiridas la mayoría de ellas con superficie entre 400 y 
500 m2









Article 163. Àrea d’Actuació 42. 
Comprèn els terrenys que pertanyen al Pla Parcial VALLÈS PARK, aprovat definitivament, 
pendent d’executivitat, segons acord de 10 de juliol de 1985.  

Les condicions que configuren l’ordenació urbanística d’aquesta àrea són:  
a) La qualificació aplicable és la de zona Residencial unifamiliar. 
b) La superfície delimitada és de 305.505 m². 
c) Es manté la suspensió de l’atorgament de llicències fins l’execució del Projecte 
d’Urbanització corresponent. 
d) Es manté la qualificació de zona verda pel Pla Parcial del terreny d’uns 7.250 m² situat 
al costat oest del sector, al límit amb el de Can Barceló, l’obtenció del qual es preveu per 
expropiació. D’altra banda es qualifica com a equipament el terreny de 4.500 m², situat al costat 
del camí d’Ullastrell i que forma part dels terrenys que s’obtindran per cessió gratuïta, ja que per 
la seva posició central poden acomplir millor una funció estructuradora amb aquesta qualificació 
que amb la de zona verda. 
d) Així mateix, en tant que pel moment els terrenys no tenen les condicions adequades, es 
manté per el sector la classificació de sòl urbanitzable, amb el Pla Parcial pendent d’executivitat 
fins que es presenti la documentació tècnica requerida amb l’ordenació definitiva i s’acompleixin 
les condicions sobre cessions de sòl i garanties corresponents. 





APROVECHAMIENTO DEL SUELO 

Superficie del Plan Parcial 318.905,50 m2

½ Sup. Vial PG 13.400,00 m2

 305.505,50 m2

PÚBLICO A. Vialidad 58.113,5 – 13.400 (1/2 PGO) = 44.713,50 m2 .……..14,635% 

  B. Equipamientos Guardería preescolar 1.523,50 m2

     Centro EGB  4.647 m2

     Equipamientos  9.995 m2         
     Total   16.165,5 m2………...5,291%

  C. Zonas verdes 30.575,00 m2……………………………………10% 



  TOTAL   A+B+C = 29,926% 

PRIVADO Residencial Total……….214.079,92 m2…………………………….70,07% 

Densidad de viviendas: 15 viviendas/Ha. 
Aprovechamiento medio según PGO: 0,15 

4.- ORDENANZAS 
Establece las condiciones da Usos del Suelo y Edificación dentro de la delimitaci6n del Plan 
Parcial, calificado por el Plan General de sector G-Urbanizable Programado. Las presentes 
Ordenanzas están redactadas para cada uno de los usos pormenorizados del Plan: 
- Ciudad Jardín-edificación aislada 
- Usos compatibles 
- Zonas verdes públicas 
- Zonas equipamientos públicos 

I.- Ordenanzas Generales 

I.1.- Condiciones de solar y de planta en general 
Art. 1. Una vez aprobada la parcelación del Plan Parcial, no se podrá efectuar ninguna 
reparcelación por agregación o división, simultánea o no, cuando de ella resultaran parcelas 
inferiores a la mínima 
Art. 2. Los lotes resultantes de una parcelación o reparcelación sin licencia no sarán 
considerados solamente y, en consecuencia, no se podrá edificar sobre ellas. 
Art. 3. El proyecto de edificación deberá contener plano del solar a escala suficiente y con los 
datos topográficos que dé idea de su naturaleza. 
Art. 4. No se permitirán movimientos da tierras no compensados dentro da un solar ni soluciones 
discordantes con calles o solares vecinos en las que se produzcan desniveles superiores a 0,6 m. 
En los casos en que sea imprescindible la nivelación del suelo en terrazas, éstas se dispondrán 
de tal forma que la cota de cada una cumpla las siguientes condiciones: 
 1ª. Las plataformas de nivelación junto a los lindes no podrán situarse a más de 1'50 m 
por encima o más de 2,20 m por debajo de la cota natural del linde. 
 2ª. Las plataformas de nivelación en interior de parcela (excepto los sótanos) deberán 
disponerse de modo que no rebasen unos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura: base) 
trazados desde las cotas, por encima o por debajo, posibles en los lindes. Los muros de 
nivelación de tierras en los lindes no alcanzarán, en ningún punto, una altura superior a 1,50 m 
por encima da la cota natural del linde, ni altura superior a 2,20 m por debajo de la cota natural 
del linde. Los muros interiores de contención de tierras no podrán rebasar, en la parte vista, una 
al tura de 3,70 m. 
Art. 5. Las superficies de un solar que queden sin edificar, deberán precisamente utilizarse como 
espacios libres, debiendo ajardinarse como mínimo en un 50%. 

I.2.- Condiciones de volumen 
Art: 6. El volumen edificable sobre una parcela vendrá determinado por la aplicación de la 
edificabilidad neta y la altura reguladora máxima de la zona. 
Art. 7. El tipo de edificación será aislado, y debe conservar las distancias reglamentarias da los 
lindes del solar. 
Art. 8. La altura máxima de la edificación se determinará en cada punto a partir de la cota de piso 
da la planta que tenga la consideración da planta baja. En los casos en que, por razón de la 
pendiente del terreno, la edificación se desarrolle escalonadamente, los volúmenes de 
edificación que se construyan sobre cada una de las plantas o partes de planta que posean la 
consideración de plana baja, se sujetarán a la altura máxima que corresponda por razón de cada 
una de dichas partes y la edificabilidad total no superará la que resultaría de edificar en un terreno 
horizontal. En ningún caso las cotas de referencia de las plantas bajas podrán establecerse con 
una variación absoluta del más-menos n metro en relación con la cota natural del terreno, o la 
que resulte de la aplicación de las condiciones del párrafo 8. Se tomará como punto de referencia 
el centro de gravedad de la planta baja o parte de planta baja.  



Art. 9. Esta altura será de 9 m que comprende: planta baja y dos plantas piso. Por encima de 
estas alturas no podrá sobresalir ningún espacio cerrado utilizable, y si las instalaciones -
chimeneas, antenas y elementos de cubierta inclinada, perfiles, barandillas- que por su 
naturaleza precisan de tal colocación.  
Art. 10. La altura mínima libre de los pisos será de 2,50 m. 

1.3 Fachadas y composición estética 
Art. 11. Serán consideradas como principales las cuatro fachadas de toda edificación, teniendo 
como tales igual calidad de tratamiento de materiales y acabado. 
Art. 12. Todo paramento que quede visto deberá ser tratado precisamente como fachada. 
Art. 13. Cualquier tipo de saliente o voladizo, sea terraza, mirador, balcón y cualquier tipo de 
aleros, deberán guardar la distancia reglamentaria. A tales efectos se considerarán aleros los 
voladizos que no sustenten una cubierta transitable y cuyo saliente del plano vertical de la 
fachada no exceda de 0,45 cm. 
Art. 14. La composición estética será libre.  

1.4.- Usos compatibles 
Art. 15. Usos compatibles: 
 - Comercial 
 - Hotelero 
 - Recreativo 
 - Sanitario y asistencial 
 - Educativo  
 - Socio-cultural 
 - deportivo 
 - Industrial (compatible el uso industrial limitado a la categoría 1ª y 2ª, en las situaciones 
A y B. 
 - Agrícola especializado (floricultura, huertas y equivalentes). 
Art. 16. Quedan expresamente prohibidos los restantes usos industriales no incluidos en el 
artículo 15.  
Regulación del uso industrial en la zona residencial unifamiliar. 
 - Categoría permitida:    1 y 2 
 - Situación:     A y B 
 - Densidad de potencia:    0,05 kW/m2

 - Límite de potencia máxima:   40db 8día y 30db (noche) 
 - Grado de intensidad según nomenclátor:  1 
De la anterior tabla se contempla que el uso industrial queda limitado a aquellas actividades 
admitidas en promiscuidad con la vivienda, que se caracterizan por constituir laboratorios, talleres 
utilizando motores de pequeña potencia y con un grado de molestias mínimo.  
(…)
Art. 17. Las vallas en fachada se ajustarán a las alineaciones y rasantes oficiales fijadas por el 
Plan Parcial y los subsiguientes Proyectos de Urbanización. En los planos de proyecto de una 
edificación se hará constar expresamente la discontinuidad entre acera y espacios privados.  
Art. 18. Las vallas estarán constituidas por un zócalo opaco de 0,60 m de altura y, el resto, hasta 
un máximo de 1,60m en total, de vegetación.  
Art. 20. A fin de aumentar el buen efecto del conjunto el Ayuntamiento o los propietarios de la 
urbanización podrán precisar un modelo oficial de valla o calle al que deberán ajustarse todas 
las edificaciones.  
Art. 21. Los elementos que aún en el interior de un solar pudieran resultar molestos para los 
vecinos, serán desautorizados. 

II.- Ordenanzas particulares: ciudad jardín, edificación aislada 

II.1. Tipo de ordenación, parcela, ocupación, separaciones 
Art. 22. Comprende esta denominación la zona dedicada a la edificación de viviendas 
unifamiliares aisladas y rodeadas de jardín.  
Art. 23. La parcela mínima se fija en 500 m2. Se exceptúan las parcelas de superficie inferior 
cuya preexistencia al Plan General se acredite registralmente.   
Art. 24. Se admitirán viviendas apareadas, siendo en su caso la parcelas el triple de la parcela 
mínima.
Art. 25. La fachada mínima a la alineación oficial de calle se fija en 12 m. 



Art. 26. La ocupación máxima en planta será del 30% de la del solar. Para las parcelas con 
pendiente superior al treinta por ciento (30%), seguirán las siguientes variaciones del porcentaje 
de ocupación permitida: 
 - del 30 al 60 por 100 se disminuye en 1/3 
 - del 60 al 100 por 100 se disminuye en ½ 
 - más del 100 por 100 se prohíbe la edificación 
Art. 27. Las separaciones mínimas a fachada y fondo de parcela serán de 5 m y a los demás 
lindes de 3 m.  
Art. 28. Edificaciones auxiliares. En cuanto a las ordenanzas, la edificación auxiliar podrá ocupar 
como máximo un 5% de la superficie del solar. Su altura reguladora máxima no podrá exceder 
de 3 m y manteniendo las separaciones mínimas a los lindes de parcela.  Con respecto a este 
último parámetro podría adosarse la construcción al linde de parcela siempre que no supere la 
cuarta parte de la longitud de las correspondientes lindes y que la cubierta no constituya una 
superficie accesible y que la pared construida al linde deberá tratarse con la condición de 
fachada. Las edificaciones auxiliares estarán destinadas al servicio de los edificios principales, 
con destino a garaje particular, locales para guarda o depósito de material de jardinería, piscinas 
o análogos, vestuarios, cuadras, lavaderos, despensas, invernaderos y otros análogos.  

II.2. Condiciones de volumen 
Art. 29. Edificabilidad neta total igual a 0,42 m2t/m2s, que incluye edificación principal y auxiliar.  
Art. 30. La altura reguladora máxima será de 9 m correspondiente a planta baja y dos plantas 
piso. 

II.3. Usos principales y usos compatibles 
Art. 31. El uso principal será el de vivienda unifamiliar. 
Art. 32. Usos compatibles serán: el comercial, hotelero, recreativo, sanitario, y asistencia, 
educativo, socio cultural, deportivo e industrial (compatible el uso industrial limitado a la categoría 
1ª y 2ª en las situaciones A y B). Se admite uso agrícola especializado: floricultura y huerta. 

IV. Ordenanzas zonas verdes 
Art. 33. Tendrán carácter público. Se regularán de acuerdo a lo señalado por el Plan general para 
este tipo de sistema de espacios libres, cumpliendo con los artículos 66, 67, 68, 69 y 70 del 
mencionado PGO de rubí. En los parques y jardines públicos sólo se permitirán los usos y 
actividades de carácter público que sean absolutamente compatibles con la utilización general 
de estos usos. Las edificaciones que puedan levantarse al servicio de los parques y jardines y 
de los usos admitidos deberán observar las siguientes condiciones: 
 a) Ocupación máxima del 5% 
 b) Altura máxima de 7 m 
Se admitirán los usos deportivos, socio-culturales, de recreo y educativos.  
La intensidad máxima de edificación será de 0,2 m2t/m2s en la que no se contabilizarán las 
construcciones de cubrimiento de las propias instalaciones deportivas, según determina el art. 
70 del PGO referente a las condiciones de las áreas deportivas.  

V. Ordenanzas zonas de equipamientos 
Art. 34. Serán de carácter público. Se regularán de acuerdo a lo señalado por el PGO para este 
tipo de sistema de equipamientos comunitarios, cumpliendo los artículos 71, 72, 73, 74, 75, 76 y 
77, del Plan general de Ordenación de Rubí.
Comprende los suelos que dediquen a estos usos públicos o colectivos al servicio de los 
ciudadanos.  
Comprende los terrenos destinados a los siguientes usos:  
 a) Escolar: centros de EGB, centros de enseñanza preescolar y guardería. 
 b) Sanitario asistencial: centros de salud. 
 c) Socio-cultural: biblioteca, centro social y hogar de ancianos. Asimismo, locales de 
asociaciones y cooperativas. 
Condiciones de edificación según art. 77 del PGO. La edificación en las áreas de equipamientos 
se ajustará a las necesidades funcionales de los diversos equipamientos, al paisaje y al ámbito 
en que se sitúan. En general la edificación de equipamientos estará regulada por condiciones 
que hacen referencia a la organización funcional del edificio. 
 a) Escolar. Las edificaciones se sujetarán prioritariamente al tipo de ordenación y 
condiciones generales del presente sector G, objeto de este plan (sector G, del PGO). Las 
edificaciones se sujetarán a lo que señalan las disposiciones específicas para estas 
instalaciones. Las guarderías se dimensionarán para 100 niños, los centros de EGB para 16 
unidades y 560 alumnos. La edificación no superará nunca una intensidad de 0,35 m2t/m2s. 



 b) Sanitario-asistencial. Las edificaciones se sujetarán prioritariamente al tipo de 
ordenación y condiciones generales del sector G, del PGO, objeto de este Plan Parcial. La 
intensidad de edificación máxima medida sobre el terreno dedicado a equipamiento sanitario 
(centro de salud, residencia de ancianos y hospital) será de 0,42 m2t/m2s y no podrá superar 
nunca la intensidad media del mencionado sector G. La residencia de ancianos se dimensionará 
para un mínimo de 100 plazas y el hospital para un mínimo de 400 camas. La altura de edificación 
máxima será la mayor permitida en el área del sector. La ocupación máxima será un 30% o la 
media del sector o área de actuación si ésta es inferior. 
 c) Social y cultural. Las edificaciones se sujetarán prioritariamente al tipo de ordenación 
y condiciones de edificación del sector G, del PGO, objeto de este Plan Parcial. La intensidad de 
edificación máxima medida sobre el terreno dedicado a equipamiento social y cultural será de 
0,42 m2t/m2s y no superará nunca la intensidad media del sector de actuación G.  

Nota:
Referente al artículo 23 referente a la parcela mínima de 500 m2 se hace constar que la totalidad 
de las parcelas actuales en Valles Park fueron adquiridas en fechas correspondientes entre 1970 
y 1971 compradas a Promotora GORNAL SA, la cual hizo suspensión de pagos, teniendo la 
Asociación de Propietarios que hacer frente a tal situación.  
Dichas parcelas fueron adquiridas la mayoría de ellas con superficie entre 400 y 500 m2.
Para corroborare tales circunstancias, se adjuntan al presente Plan Parcial unos cuantos 
contratos de los parcelistas. 
(…)













Zonificació 

Planejament vigent. PP Vallès Park. Zonificació



I-4.3. Planejament vigent. PP Vallès 
Park Zonificació



l’Àrea d’Actuació 42

ZONA 
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Article 167. Àrea d’Actuació 42. 

Comprèn els terrenys que pertanyen al Pla Parcial VALLÈS PARK, aprovat definitivament, 
pendent d’executivitat, segons acord de 10 de juliol de 1985.  

Les condicions que configuren l’ordenació urbanística d’aquesta àrea són:  
a) La qualificació aplicable és la de zona Residencial unifamiliar. 
b) La superfície delimitada és de 305.505 m². 
c) Es manté la suspensió de l’atorgament de llicències fins l’execució del Projecte 

d’Urbanització corresponent. 
d) Es manté la qualificació de zona verda pel Pla Parcial del terreny d’uns 7.250 m² situat 

al costat oest del sector, al límit amb el de Can Barceló, l’obtenció del qual es preveu per 
expropiació. D’altra banda es qualifica com a equipament el terreny de 4.500 m², situat 
al costat del camí d’Ullastrell i que forma part dels terrenys que s’obtindran per cessió 
gratuïta, ja que per la seva posició central poden acomplir millor una funció 
estructuradora amb aquesta qualificació que amb la de zona verda. 

e) Així mateix, en tant que pel moment els terrenys no tenen les condicions adequades, es 
manté per el sector la classificació de sòl urbanitzable, amb el Pla Parcial pendent 
d’executivitat fins que es presenti la documentació tècnica requerida amb l’ordenació 
definitiva i s’acompleixin les condicions sobre cessions de sòl i garanties corresponents.



Article 167. Àrea d’Actuació 42. 
Comprèn els terrenys que pertanyen al Pla Parcial Vallés Park, aprovat definitivament el 19 de 
setembre de 1985 i acordada la seva publicació a efectes d’executivitat el 28 de juliol de 1993.
Les condicions que configuren l’ordenació urbanística d’aquesta àrea són: 
a) La qualificació aplicable és la de zona Residencial unifamiliar. 
b) La superfície delimitada és de 305.505 m². 
c) Havent estat rebudes les cessions de sistemes i estant la seva urbanització finalitzada, 

té la consideració de Sòl Urbà Consolidat i la regulació de zones i sistemes es farà 
d’acord amb la normativa del PGO.

Article 114. Condicions d’edificació. 
A) Regulació general 
1. Les condicions generals d’edificació queden definides... 
... 
B) Regulació de les unitats de zona incloses en l’àrea d’actuació 42  
Seran d’aplicació les condicions generals regulades en l’apartat anterior amb excepció dels 
paràmetres que es detallen a continuació: 
Parcel la Mínima: 500 m2

Intensitat d’edificació: 0,42 m²st / m²sòl 
Ocupació 30% 
Distància a fons 5 m
Es consideren edificables aquelles parcel les que, tenint superfície o façana inferior a la mínima, 
compleixin alguna de les següents condicions: 

 - Estar inscrita al registre de la propietat abans de l’aprovació definitiva del PGO de Rubí 
(10 de desembre de 1986) o consti al plànol 3. Zonificació del Pla parcial de Vallès Park, 
aprovat definitivament en data 19 de setembre de 1985, que es correspon amb el plànol 
“I-4.3. Planejament vigent. PP Vallès Park. Zonificació” de la present modificació. 

 - Estar edificada amb un habitatge abans de l’aprovació definitiva del PGO de Rubí (10 de 
desembre de 1986). Es consideraran vàlides les edificacions que constin amb aquest ús 
en el cadastre amb data d’edificació anterior a l’abans esmentada. 

 - Estar envoltada a banda i banda del front de carrer per parcel les que han estat edificades 
o han estat registrades abans de l’aprovació definitiva del PGO de Rubí (10 de desembre 
de 1986) o consti al plànol 3. Zonificació del Pla parcial de Vallès Park, aprovat 
definitivament en data 19 de setembre de 1985, que es correspon amb el plànol “I-4.3. 
Planejament vigent. PP Vallès Park. Zonificació” de la present modificació. 

 - Formar part d’un grup de dues o tres parcel les no edificades que en el seu conjunt 
compleixen les mateixes condicions descrites en l’apartat anterior. 



Determinacions relatives a les necessitats socials d'accés a 
l'habitatge





1. Mentre no es duu a terme l’adaptació de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluació ambiental 
de plans i programes, a la normativa bàsica continguda a la Llei de l’Estat 21/2013, del 9 de 
desembre, d’avaluació ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no 
contradiguin la dita normativa bàsica, d’acord amb les regles contingudes en la present 
disposició. 
... 
6. Pel que fa a l’avaluació ambiental estratègica del planejament urbanístic, s’estableixen les 
regles següents: 
a) Són objecte d’avaluació ambiental estratègica ordinària: 
... 
Quart. Les modificacions dels plans urbanístics que estableixin el marc per a la futura autorització 
de projectes i activitats sotmesos a avaluació d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes 
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en 
altres espais del Pla d’espais d’interès natural. 
Cinquè. Les modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental 
estratègica ordinària que constitueixin variacions fonamentals de les estratègies, les directrius i 
les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferències en els efectes previstos o en 
la zona d’influència. 
... 
b) Són objecte d’avaluació ambiental estratègica simplificada: 
Tercer. Les modificacions dels plans urbanístics dels apartats primer i segon que constitueixin 
variacions fonamentals de les estratègies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla 
que produeixin diferències en els efectes previstos o en la zona d’influència. 
Quart. Les modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental 
estratègica ordinària que no constitueixin variacions fonamentals de les estratègies, les directrius 
i les propostes o de la cronologia del pla, però que produeixin diferències en els efectes previstos 
o en la zona d’influència. 
... 
c) No han d’ésser objecte d’avaluació ambiental estratègica, per la manca d’efectes significatius 
que produeixen sobre el medi ambient, o perquè els efectes ja han estat avaluats en el 
planejament urbanístic general: 
... 
Segon. Les modificacions de planejament urbanístic no incloses en l’apartat quart de la 
lletra a que es refereixen només a sòl urbà



Documentació dels plans 
d'ordenació urbanística municipal” 

“e) L'agenda i l'avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar.” 

Modificació de les figures de planejament urbanístic 
general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de l'ús residencial o de 
la intensitat, o la transformació dels usos
Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre 

edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels 
usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentació les especificacions següents: 
... 
c) Una avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació, en la qual s’ha de justificar, en termes 
comparatius, el rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta de la nova 
ordenació. Aquesta avaluació s’ha d’incloure en el document de l’avaluació econòmica i 
financera, com a separata. 



1. Edificis i/o activitats no industrials 
1.1. Zones urbanes 
El punt 5 de l’article 1.2 de la secció SI 5 “Intervenció de Bombers” del CTE especifica que les 
vies d’accés sense sortida de més de 20 metres han de disposar d’un espai suficient de maniobra 
per als vehicles del servei d’extinció d’incendis. 
Condicions mínimes que ha de complir aquest espai suficient de maniobra (vegeu l'esquema 1): 

S’ha de poder inscriure una circumferència de 15 metres de diàmetre (D). 
Ha d’estar permanentment lliure de vehicles, obstacles o elements urbans (fanals, 
papereres, bancs...) que impedeixin la circulació i maniobra dels vehicles d’intervenció. 

1.2. Zones properes a la forest 
En zones edificades limítrofes o interiors a àrees forestals, quan no es pugui disposar de dues 
vies alternatives, l’accés únic ha de finalitzar en un fons de sac de forma circular de 12,50 metres 
de radi, tal com es defineix en el punt 6.c) de l’article 1.2 de la secció SI 5 “Intervenció de 
Bombers” del CTE. 
En vials secundaris sense sortida s’ha de disposar d’un espai suficient de maniobra per als 
vehicles del servei d’extinció d’incendis que garanteixi les mateixes condicions que les indicades 
en el punt 1.1 (vegeu l'esquema 1). 
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a) La qualificació aplicable és la de zona Residencial unifamiliar. 

b) La superfície delimitada és de 305.505 m². 

c) Havent estat rebudes les cessions de sistemes i estant la seva urbanització finalitzada, 
té la consideració de Sòl Urbà Consolidat i la regulació de zones i sistemes es farà 
d’acord amb la normativa referent a aquest tipus de sòl. 
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