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Motivo: Aprovació 
provisional per 
majoria absoluta 
en ple de 26 
setembre de 2024 
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Motiu: Aprovat definitivament per la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de l’Arc Metropolità 
de Barcelona en sessió de 17 de desembre de 
2024. Diligència per fer constar que en aquest 
document aprovat definitivament per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de l’Arc 
Metropolità de Barcelona en sessió de 17 de 
desembre de 2024, s’han eliminat les dades 
personals a efectes de publicació al Registre 
de Planejament Urbanístic de Catalunya. La 
secretària suplent de la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de l’Arc Metropolità de 
Barcelona 
Data: 2025.02.11 14:19:40 +01'00'
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1. INTRODUCCIÓ

Aquest document Econòmic-Financer està redactat per Enric González Duran 
arquitecte DALF expert en valoracions urbanístiques i Georgina Vázquez Utzet arquitecta Màster 
en Gestió Urbanística; del despatx professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP; per encàrrec 
del despatx MAS VALIENTE ARQUITECTOS, SLP.

El present document analitza la viabilitat econòmica de la Modificació Puntual del PGO de Rubí 

El present Estudi Econòmic i Financer té com a objectiu determinar si, a data actual i dins de 
MP de PGO, és viable econòmicament atenent als 

seus ingressos i despeses esperats.

e 
Catalunya (TRLUC), al tractar-
comporta un increment de sostre edificable, també es durà a terme la comparació, des de la 
vessant econòmica, del planejament vigent amb el planejament proposat a la MP del PGO. 

Aquesta comparació es realitzarà en una separata.

Barcelona, gener de 2023

Enric González Duran, arquitecte

Georgina Vázquez Utzet, arquitecta

VIA, economia i urbanisme, SLP
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2. MARC LEGAL
El Decret legislatiu 1/2010, de 3 

e les actuacions a 
desenvolupar:

adequació del sòl destinat a usos 
previstes en les finances públiques de les administracions responsables de la implantació i el 
manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis necessaris.

El Regla
figura de planejament general i en el seu article 76.3 detalla com ha de ser el document 

(atenent a les modificacions que va 
modificació del text refós de la Llei 

d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost), el contingut addicional de 

planejament urbanístic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat 

en termes comparatius, el rendiment econòmic deriva

financera, com a separata.

Finalment, el RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refós de la Llei de Sòl i 
Rehabilitació Urbana determina, en el seu article 22.5, que l'ordenació i execució de les 
actuacions sobre el medi urbà, siguin o no de transformació urbanística, requerirà l'elaboració 
d'una memòria que asseguri la seva viabilitat econòmica, en termes de rendibilitat, d'adequació 
als límits del deure legal de conservació i d'un adequat equilibri entre els beneficis i les càrregues 
derivats de la mateixa, per als propietaris inclosos en el seu àmbit d'actuació

� Text refós de la 

� Llei 3/2012 de 22 de febrer de modificació del text refós de la Llei d'urbanisme, aprovat pel 
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

� Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.
� Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido 

de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana.
� rueba el Reglamento de 

valoraciones de la Ley de Suelo.
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3. ESTRUCTURA DEL DOCUMENT

viabilitat econòmica segons els 
paràmetres urbanístics del planejament vigent i segons els paràmetres de la pròpia modificació 
puntual.

� Determinació dels paràmetres urbanístics tant del planejament vigent com de la proposta 
de MPGO.

� Càlcul dels diferents valors de repercussió (VRS) associats als usos previstos tant pel
planejament vigent com per la MPGO.

� tant del planejament vigent com de la MPGO
segons els seus paràmetres urbanístics i els VRS associats.

�
� Determinació de les despeses de transformació del sòl associades a la MPGO.
� Avaluació econòmica i financera de la MP atenent als seus ingressos i despeses previstos.

les despeses de transformació urbanística associada al planejament vigent per, posteriorment, 

i despeses previstos. Finalment, aquesta separata inclourà una comparació del rendiment 
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4. DESCRIPCIÓ DE LA MPGO
Nota: Aquest apartat és un recull de la documentació facilitada per Mas Valiente Arquitectos 
SLP.

4.1 Introducció

(Reproducció parcial del punt 1.8 ) 

fície de 948,66m2. Se situa a 
nucli de Rubí, on es localitza la gran rotonda que distribueix el trànsit de 

connexió de la ciutat, en la confluència de la Ctra. de Terrassa, la Ctra. de Sabadell, la C 1413a, 
i el Passeig de la Riera.

it
de Rubí. En aquest accés nord a la ciutat resulta necessària la millora de les condicions 

integració paisatgística de les mitgeres existents, de les 
Ctra. de Terrassa per a persones amb 

mobilitat reduïda, i de les relacions entre els teixits industrials i el nucli residencial, tant de 
connexió Nord Sud com en direcció Est Oest on existeixen previsions de connexió amb el marge 
dret de la riera.

la ciutat, està

6 metres).

Concretament, sobre aquest espai destaca la manca de connectivitat accessible entre les 
diferents cotes de la

nou 
plantes. Tot plegat genera un fort impacte visual sobre

tin 
finalment completar la es diferents rasants dels 
carrers adjacents, obtenir i consolidar una zona verda que millori les condicions ambientals i 
paisatgístiques i garanteixi la comunicació accessible entre les dues cotes del barri per a 
persones amb mobilitat reduïda i definir la completi

, 
facilitar la identificació dels sòl que ha de permetre garantir la políti
municipi.

�������	
���
����������



Avaluació econòmica-financera de la Modificació Puntual PGO de
Rubí Carretera de Terrassa 108, Rubí

Ref.V-20561.1.EVE. Ap. In.
Data gener 2023
Pàgina núm. 6

4.2 Objectius

(Reproducció parcial del punt 1.10 Objectius i criteris generals de la ordenació de la Memòria 

Tal com s'ha anat exposant als punts anteriors, aquesta modificació té quatre objectius 
fonamentals: 

1.

2. Incorporar la provisió de sòl/sostre qualificat per a la construcció d'habitatge de 
protecció pública dins l'àmbit .

3.

desnivell existent entre els carrers. 
4. Delimitar un polígon d'actuació urbanística que garanteixi la gestió urbanística de 

l'actuació, la provisió de cessions i l'execució de les obres d'urbanització i dotació dels 
serveis urbanístics necessaris.

5. PARÀMETRES URBANÍSTICS DEL PLANEJAMENT VIGENT I DE LA MPGO
per Mas Valiente Arquitectos SLP.

Estudi Econòmic i financer.

5.1 Quadre resum comparatiu planejament vigent vs MPPGO 

(Reproducció del punt 1.11 Quadre resum comparatiu planejament vigent vs MPPGO de la 
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5.2 Quadre de sostres segons la MPPGO 

(Reproducció parcial del punt 1.10.2 Criteris generals de la ordenació de la Memòria 
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6.
A grans trets, un Estudi Econòmic i financer (o Estudi de Viabilitat Econòmica, EVE) consisteix en 
tenir en consideració tots els ingressos i despeses previstes en el procés de transformació del sòl 

ió de transformació és viable 
econòmicament. 

expedient és el de la obtenció del valor residual del sòl brut. 

El càlcul del valor residual del sòl (sòl brut) es calcula a la inversa del procés de transformació del 

valor cal anar-hi descomptant totes les despeses associades al procés de transformació. Aquests 
passos, en ordre invers, són:

1. Venda del producte immobiliari
2.
3. Obtenció dels solars aptes per a la edificació
4. Construcció de la urbanització, reparcel·lació
5. Tramitació del planejament (derivat, modificació de planejament general...)

dual dinàmic en el que es té en 
consideració el temps i, per tant, el cost financer.

Així mateix, en tot procés de transformació urbanística hi ha dos etapes clarament 
diferenciades:

� aptes per a la 
edificació.

�
producte immobiliari final. 

valors dels solars (un cop urbanitzats) ja aptes per a la edificació (Etapa B). 

formulació establerta al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana i el reglament que el 
desenvolupa, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el 
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo. 

residual dinàmic. Per a aquesta etapa, al tractar-
escenari temp
determinats anteriorment. 

quatre blocs principals:

� Recull i exposició de les dades del planejament necessàries per a la redacció del 
present Estudi de Viabilitat Econòmica.

� Establiment, per mitjà del mètode residual estàtic previst al RD 1492/2011, dels valors de 

per a cadascun dels usos previstos a la MPGO.
� Establiment dels costos de transformació del sòl (urbanització i gestió urbanística).
� Càlcul del valor residual del sòl brut pel mètode residual dinàmic atenent a la seqüència 

temporal de fluxos de caixa (ingressos i
de transformació del sòl.
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7. CÀLCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIÓ (VRS)

Decreto 1492/2011, per tal de poder obtenir el valor de repercussió per m2construït.

Per a poder aplicar el mètode residual, cal determinar el valor del producte immobiliari acabat i 

finalment, poder aplicar la formulació del mètode residual estàtic. El planejament vigent no té 
aprofitament urbanístic i, per tant, no té usos privatius dels que calgui calcular el seu VRS. A 
continuació es llisten tots els usos previstos a la MPGO:

� Habitatge lliure plurifamiliar. Sense zona comunitària ni piscina
� Habitatge plurifamiliar. HPO Règim General de compravenda. Zona A
� Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar lliure
� Terciari: Local comercial en 

Per a cadascun dels usos
edificacions .

7.1 Determinació del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en 
venda 

Primer cal determinar el valor de mercat del producte immobiliari que es preveu; en aquest cas 
un per a cadascun dels tres usos que el seu valor depèn del mercat:

� Habitatge lliure plurifamiliar. Sense zona comunitària ni piscina
� Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar lliure
�

Mètode i passos per obtenir el valor en venda

les tipologies establertes amb aprofitament urbanístic . Per 

de comparació. Finalment, un cop homogeneïtzades les mostres, cal aplicar una sèrie de 
E

cada cas, segons sigui necessari.

significatiu de transaccions o ofertes per a cadascuna de les tipologies considerades. Es 
considera un mínim de 6 mostres d

Habitatge lliure plurifamiliar

lliure plurifamiliar,
superfície construïda aproximada de 92 m2st (sense comuns), sense espai lliure privatiu (jardí 
privatiu comunitari) ni piscina comunitària. 
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El document 1 és un recull de les mostres de mercat.

Atès que les mostres no son comparables amb la edificació 
hagut de fer un procés de homogeneïtzació, en base als criteris següents:

� Ús: Tots els usos de les mostres son habitatges. Per tant, el coeficient per a totes les 
mostres és 1,00; de manera que, per a simplificació del
aquest coeficient no es mostrarà en el quadre.

� Configuració geomètrica de la parcel·la. Les mostres i la finca a valorar no presenten 
cap fet distintiu pel que fa a la configuració geomètrica de la parcel·la. Per tant, el 
coeficient per a totes les mostres és 1,00; de manera que, per a simplificació del quadre 

� Tipologia i paràmetres urbanístics bàsics: A efectes de la present valoració, totes les 
mostres son semblants pel que fa a tipologia i paràmetres urbanístics bàsics. Per tant, 
tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificació del quadre 

� ts als portals immobiliaris en la mateixa 
data. Aquesta data és adequada respecte al present estudi. Per tant, tenen un 

aquest coeficient no es mostrarà en el quadre.

� Gravàmens o càrregues que condicionen el valor atribuïble al dret de propietat: A 
efectes de la present valoració, totes les mostres son semblants pel que fa a gravàmens 
o càrregues. Per tant, totes les mostres tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per 
a 
quadre.

� Antiguitat i conservació de la edificació: Coeficient de càlcul automàtic segons 
es 

tenen un estat de conservació normal i son obra nova. Per tant, el coeficient de totes les 
mostres és 1,00.

� Localització: Totes les mostres son del municipi de Rubí però de diferents àmbits dins del 
e Rubí que fa el portal immobiliari 

. El coeficient entre els 

� Superfície: Es preveu que els habitatges de la promoció tinguin una superfície mitjana de 
92

un 

preu mostres coeficient
Centre 2.298 153 0,8708
Nord 2.001 168 1,0000
Mercat 2.132 127 0,9386
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� Jardí comunitari: Es considera que els habitatges de la promoció a estudiar no 
disposaran de jardí comunitari. Mostres amb jardí: Coeficient: 0,95. Mostres sense jardí: 
1,00.

� Piscina comunitària: Es considera que els habitatges de la promoció a estudiar no 
disposaran de piscina comunitària. Mostres amb piscina: Coeficient: 0,95. Mostres sense 
piscina: 1,00.

� Terrassa/balcó. La promoció a estudiar preveu una terrassa/balcó de dimensions 
normals. Mostres sense terrassa/balcó, coeficient 1,05. Mostres amb terrassa/balcó, 
coeficient 1,00. 

� Garatge si/no: Es considera que la promoció a estudiar no incorpora el valor de garatge 
Mostres que inclouen el preu del garatge en el preu de 

� Ràtio superfície/núm. dormitoris. Es considera que la promoció a estudiar disposarà 
ntre 35 i 45 m2/dorm, ràtio que 

es considera normal (la mitjana de les mostres està en 38,79 m2/habitació). Les mostres 
amb una ràtio igual disposaran de coeficient 1,00. Les mostres amb una ràtio inferior a 
aquesta forquilla es considera que disposen de massa dormitoris i, per tant, que aquests 
seran excessivament petits i/o els espais comuns (menjador, cuina, banys...) estaran molt 

superior a aquesta forquilla es consi
equilibrada atès que els espais comuns  (menjador, cuina, etc.) estan sobredimensionats 
respecte al nombre de dormitoris i/o que aquests son excessivament grans, de tal 

és 1,05.

� API: Tot i no considerar-se exactament un coeficient homogeneïtzador, sí que cal tenir 

i donat que les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de 
comissió (a descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serà de 0,97 si 
hi ha API i de 1,00 si no en té.

ïtzador propi de cadascuna 
de les mostres. 

El valor mig homogeneïtzat és de 2.533,46

-les fora de mercat), aquelles 
mostres que, un cop homogeneïtzades, disposin de valors més enllà de ± 25% del valor mitjà. 
Emprant les mostres incloses dins del rang, el valor obtingut és de 2.437,25
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Terciari. Local comercial en 

local en un edifici plurifamiliar.

Atès que les 
hagut de fer un procés de homogeneïtzació, en base als criteris següents:

� Ús: Tots els usos dels testimonis son locals comercials. Per tant, el coeficient per a tota la 
mostra és 1,00.

� Configuració geomètrica de la parcel·la. Els testimonis i la finca a valorar no presenten 
cap fet distintiu pel que fa a la configuració geomètrica de la parcel·la. Per tant, el 
coeficient per a tota la mostra és 1,00.

� Tipologia i paràmetres urbanístics bàsics: A efectes de la present valoració, tots els 
testimonis son semblants pel que fa a tipologia i paràmetres urbanístics bàsics. Per tant, 
tenen un coeficient de 1,00.

� is en la mateixa 
data. Aquesta data és adequada respecte al present estudi. Per tant, tenen un 

aquest coeficient no es mostrarà en el quadre.

� Gravàmens o càrregues que condicionen el valor atribuïble al dret de propietat: A 
efectes de la present valoració, considerem que tots els testimonis son semblants pel 
que fa a gravàmens o càrregues. Per tant, tota la mostra te un coeficient de 1,00.

� Antiguitat i conservació de la edificació: Es considera que, en el cas dels locals 

de les mostres. Per tant, totes les mostres tenen coeficient 1,00. 

� Localització: Totes les mostres estan ubicades dins -Zona Nord, on es 
troba la MP. Per tant, totes les mostres tenen coeficient 1,00.

�
que quan més perímetre de façana (aparador) més valor té un local. Es preveu que els 

a a
  Mostres amb 

� Local en planta baixa
més valor quan es troba a peu del carrer. Es preveu que els locals de la promoció tinguin 
el seu accés a peu de carrer. Mostres amb accés a peu de carrer, coeficient 1,00. 
Mostres que no compleixin aquest requeriment, coeficient 1,10. 

�
usos més gran al poder incorporar els 

fums. Mostres amb sortida de fums, coeficient: 1,00. Mostres sense sortida de fums, 
coeficient  1,10.
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� API: Tot i no considerar-se exactament un coeficient homogeneïtzador, sí que cal tenir 

comissió (a descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serà de 0,97 si 
hi ha API i de 1,00 si no en té.

de les mostres. 

El valor mig homogeneïtzat és de 1.056,33

es homogeneïtzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles 
mostres que, un cop homogeneïtzades, disposin de valors més enllà de ± 25% del valor mitjà. 
Totes les mostres estan dins del rang i, per tant, el valor obtingut és de 1.056,33 m2const.

La tipologia que es considera és 

Atès que les mostres no son comparables amb la edificació objecte de la present 
hagut de fer un procés de homogeneïtzació. En aquest cas, i atesa la simplicitat del producte 
immobiliari a obtenir el seu valor en venda, 
simplificat:

� Cotxe gran/cotxe i moto: Les places de la promoció en estudi seran adequades per a 

coeficient 1,00. Mostres per cotxes petits, coeficient 1,15.
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� Plaça per a dos cotxes: Les places de la promoció en estudi seran adequades per a un 

cotxes, coeficient 0,85.

� Coeficient obra nova: Aquest coeficient pondera el fet de que el garatge a valorar és 

per tenir en consideració aquesta casuística. 

� Localització: -Zona Nord, on es 
troba la MP. Per tant, totes les mostres tenen coeficient 1,00. Per simplificació del quadre, 

� API: Tot i no considerar-se exactament un coeficient homogeneïtzador, sí que cal tenir 

comissió (a descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serà de 0,97 si 
hi ha API i de 1,00 si no en té.

El valor mig homogeneïtzat és de 12.957,81 plaça.

-les fora de mercat), aquelles 
mostres que, un cop homogeneïtzades, disposin de valors més enllà de ± 25% del valor mitjà. 
Emprant les mostres incloses dins del rang, el valor obtingut és de 11.280,64 plaça.

Coeficient corrector. Ajust de superfícies construïdes i construïdes amb elements comuns per al 
plurifamiliar

A efectes de determinar quina és la superfície de les mostres obtingudes , aquestes 
es refereixen a superfícies construïdes sense elements comuns.

només ens referim als habitatges amb les seves parets (superfície construïda), si no també als 
elements comuns necessaris i imprescindibles per poder fer aquests habitatges
escala, ascensor, vestíbuls de planta, etc). La superfície construïda amb elements comuns és la 
superfície construïda de cada habitatge sumant la part proporcional de la superfície dels 
elements comuns.

Un edifici no està format només per habitatges i, per tant la superfície edificable ho ha 
els habitatges i els elements comuns. Per tant, el cost de construcció per m2 inclou 
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aplicar le
comuns. Aquest coeficient serveix per adequar el preu de les mostres (superfícies construïdes 
sense elements comuns) a el seu preu un cop incorporada la part proporcional de superfície 
dels elements comuns, valor, ara sí, aplicable a la edificabilitat permesa. El coeficient emprat per 
a habitatges és 0,90.

Els locals comercials no tenen elements comuns i, pe tant, no cal aplicar cap coeficient per 
aquest concepte. En el 
per plaça i no per  unitat de superfície.

Coeficient negociació

en el procés de negociació entre comprador i venedor. Es considera que aquesta negociació 
únicament es produeix en el cas que, en 

ri. 
En la resta de casos, cal aplicar un coeficient per aquest concepte. Aquest
gap establert al portal web precioviviendas.com per al municipi de Rubí 

. Aquest gap és del 7,30 coeficient de 0,93. Com que no 
es disposa de dades estadístiques de coeficients per als usos no habitatge
mateix coeficient de 0,93 per a aquests usos.

Determinació del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en venda (Vv)

Dels valors homogeneïtzats calculats anteriorment, i aplicant els coeficients correctors que li 

Càlcul del valor en en venda

habitatge protegit està fixat per llei i es determina en funció de 

valors. 

Respecte a , Rubí és zona A, amb un valor en venda 
màxim de 2.459,43 cal aplicar-li un 
coeficient de 0,75 per tal de passar el valor a m2 construït amb comuns, obtenint-se un Vv de 
1.844,57 per a la tipologia plurifamiliar. 

nda de 
2.193,52

permès.
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7.2 s productes
immobiliaris

Determinació del valor de construcció (Vc)

Segons el Real Decreto 1492/2011, Vc és el valor de la construcció en euros per metre quadrat 
edificable de l'ús considerat. Serà el resultat de sumar els costos d'execució material de l'obra 
(CEM), les despeses generals (DG) i el benefici industrial (BI) del constructor, l'import dels tributs 
que graven la construcció (TR), els honoraris professionals per projectes i direcció de les obres 
(CH).

industrial (BI) i les despeses
revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direcció de les obres (CH) i  
l'import dels tributs que graven la construcció (TR) es mesura, en conjunt,  en un percentatge 
respecte al cost de construcció. 

Els costos de construcció per c
base a publicacions periòdiques especialitzades.

Costos de construcció (CEC)

industrial (BI) i les despeses generals (DG).

CEM.

Els costos de construcció (CEC) de cadascuna de les tipologies (habitatge lliure i habitatge 
protegit) ablert en base a publicacions periòdiques especialitzades, en concret la 
revista Boletín Económico de la Construcción (BEC) del quart trimestre de 2022. 

En funció del tipus de construcció i ús i de les seves característiques i sistemes constructius, de 
to

� Pàgina 208. Casa de renta normal entre medianeras.
� Pàgina 210. Vivienda plurifamiliar aislada. Renta social B+4 plantas.

El document 2 és una reproducció parcial de la revista BEC del quart trimestre de 2022.

La MP preveu que, en un mateix edifici, hi hagi habitatges lliures i habitatges protegits. Per tant, 

constructius com son moviment de terres, fonaments, estructura, coberta, acabat de façana, 
solar...), etc. En canvi, no 

tenen perquè compartir aquells costos constructius que tenen a veure amb la qualitat i acabats 

unitaris de cadascuna de les dues tipologies 
"Casa renta 

social PB+4"
protegit lliure

ivienda plurifamiliar aislada. 
Renta social B+4 plantas
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Per tant, 1.139,65
992,20 . 

calculat segons el quadre següent:

Finalment, a banda de les despeses pròpies de construcció, també cal determinar quines altres 
despeses necessàries hi ha en el procés de construcció. Aquestes són:

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direcció de les obres (CH) i  
l'import dels tributs que graven la construcció (TR) es mesura, en conjunt,  en un percentatge 
respecte al cost de construcció. Aques
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Per al cas dels aparcaments en planta soterrani i dels locals comercials (terciari), els costos de 
construcció considerats son un % dels costos sobre rasant destinats a habitatge. En el càlcul dels 
VRS corresponents es determina aquest percentatge considerat.

7.3 Aplicació de la formulació del mètode residual estàtic

Un cop obtinguts els valors del producte immobiliari acabat i les despeses necessàries per a 
poder obtenir-lo cal aplicar la formulació del mètode residual estàtic per tal de poder obtenir el 
Valor de Repercussió del Sòl.

Metodologia i formulació del mètode residual estàtic

El valor de repercussió de cadascuna de les tipologies es determinarà segons allò establert al 

Essent:

� VRS = Valor de repercussió del sòl en euros per metre quadrat edificable de l'ús considerat. 
� Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificació de l'ús considerat del producte immobiliari 

acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadísticament significatiu, en euros per 
metre quadrat edificable. 

� K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finançament, gestió 
i promoció, així com el benefici empresarial normal de l'activitat de promoció immobiliària 
necessària per a la materialització de l'edificabilitat. Aquest coeficient K, que tindrà amb caràcter 
general un valor de 1,40, podrà ser reduït o augmentat d'acord amb els següents criteris: 

la construcció d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinàmica immobiliària, 
habitatges subjectes a un règim de protecció que fixi valors màxims de venda que s'apartin 
de manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres 
edificacions vinculades a explotacions econòmiques, per raó de factors objectius que 
justifiquin la reducció del component de despeses generals com són la qualitat i la tipologia 
edificatòria, així com una menor dinàmica del mercat immobiliari a la zona. 

b) Podrà augmentar fins a un màxim de 1,50 en el cas de terrenys en situació d'urbanitzat 
destinats a promocions que en raó de factors objectius com puguin ser, l'extraordinària 
localització, la forta dinàmica immobiliària, l'alta qualitat de la tipologia edificatòria, el termini 
previst de comercialització, el risc previsible, o altres característiques de la promoció, justifiquin 
l'aplicació d'un major component de despeses generals

� Vc = Valor de la construcció en euros per metre quadrat edificable de l'ús considerat. Serà el 
resultat de sumar els costos d'execució material de l'obra, les despeses generals i el benefici 
industrial del constructor, l'import dels tributs que graven la construcció, els honoraris professionals 
per projectes i direcció de les obres i altres despeses necessàries per a la construcció de l'immoble.

Determinació del coeficient K

comercial . Per al cas protegit
usat un coeficient K de 1,30.
protegit. usat
considerat que no hi ha despeses addicionals de comercialització atès que la promoció i venda 
de les mateixes es durà a terme conjuntament amb els habitatges.  
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Aplicació de la Metodologia i formulació del mètode residual estàtic

edificable per a 
cadascuna de les tipologies, segons la formulació del RD 1492/2011.
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Respecte a , la zona A preveu un valor en venda màxim de 
1.229,71
per plaça (ràtio màxima que permet aplicar-se per a la determinació del preu màxim), el valor 
màxim en venda per a la plaça és de 30.742,75

ent en el mercat lliure (10.491,00
considerar aquest valor màxim. Conseqüentment, com a VRS

el mateix valor que les places de renda lliure, és a 
dir, -7.768,02 .

8.

8.1

El planejament vigent no preveu aprofitament urbanístic atès que tots els sòl actualment estan 
classificats com a sistemes.

8.2 D PGO

En aquest apartat, i partint dels valors de repercussió (VRS) calculats i del sostre previst per a 
cadascun dels usos pel planejament segons la MPGO, es calcularà el valor total de 

PGO.

Quadre-resum amb els valors de repercussió:
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9.

corresponent per a poder fer 
efectiva aquesta cessió.

9.1 Càlcul de la cessió d ístic associat a la MPGO

cessió de sòl 

I a  la DT3.2 de la llei L3/2012 que determina:
[...] 

Les modificacions dels instruments de planejament general aprovats definitivament de conformitat 

percentatge de cessió del 15% de 
ordinària que corresponia al sector.

article
99.3 del TRLUC i DT.2 de la L3/2012 pel que fa a la cessió de sòl amb aprofitament.

El planejament vigent és sòl urbà consolidat i, conseqüentment, no cal preveure cessió. 
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9.2

A partir de la quantificació econòmica de la cessió 
cada ús previst per a la MPGP

GO.

A partir de l , es rme aquesta cessió. Aquest 
article diu així:

Mesures per incrementar el parc públic d'habitatges de protecció pública de lloguer

12.1 Es deroguen els apartats 2 i 3 de l'article 43 del text refós de la Llei d'urbanisme.

12.2 Es deroguen els apartats 2 i 3 de l'article 45 del text refós de la Llei d'urbanisme.

12.3 Es modifica el títol de l'article 46 del text refós de la Llei d'urbanisme, que resta redactat de la 
manera següent:

Article 46

Condicions de la cessió de sòl amb aprofitament, regles d'emplaçament i destinació

12.4 S'afegeixen quatre apartats nous, els 2, 3, 4 i 5, a l'article 46 del text refós de la Llei d'urbanisme, 
amb la redacció següent:

2. Correspon a l'Administració actuant fixar l'emplaçament del sòl amb aprofitament urbanístic de 
cessió obligatòria i gratuïta en el procés de reparcel·lació, de conformitat amb les regles següents:

a) Quan el sòl de cessió obligatòria, per raó dels usos de l'àmbit, no es pugui destinar a la 
construcció d'habitatges de protecció pública, es pot substituir aquesta cessió per la d'altres 
terrenys equivalents fora de l'àmbit de l'actuació si aquests terrenys estan destinats a habitatges de 
protecció pública.

b) Quan, d'acord amb l'objecte del pla urbanístic, no hi hagi alternatives d'ordenació raonables 
que permetin materialitzar la cessió de sòl obligatòria en una o diverses parcel·les de resultat que es 
puguin adjudicar individualment a l'Administració competent, es pot substituir aquesta cessió per la 
d'altres terrenys equivalents fora de l'àmbit l'actuació o, subsidiàriament, pel seu equivalent en 
sostre edificat o en metàl·lic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni públic de 
sòl i d'habitatge.

c) En les actuacions urbanístiques amb reserva de sòl destinat a habitatges de protecció pública, el 
sòl amb aprofitament urbanístic de cessió obligatòria s'ha d'emplaçar sobre la reserva esmentada, 
amb l'obligació de l'Administració adjudicatària de construir els habitatges de protecció pública en 
els terminis exigits. Tanmateix, l'emplaçament sobre la reserva esmentada ha ser parcial quan 
l'Administració adjudicatària no disposi de recursos econòmics suficients per construir els habitatges, 
amb la finalitat de poder-ho fer amb els ingressos que obtingui per l'alienació del sòl de cessió 
obligatòria emplaçat fora de la reserva o amb la substitució de l'obligació de cedir aquest sòl fora 
de la reserva pel seu equivalent en sostre ja construït dels habitatges esmentats. Si escau, la part de 
la cessió de sòl amb aprofitament urbanístic que recaigui sobre sòls que no formen part de la 
reserva per a habitatges de protecció pública s'integra en el patrimoni públic de sòl i d'habitatge 
amb l'expressa finalitat de destinar els ingressos obtinguts per a la seva alienació a la construcció 
dels esmentats habitatges en els sòls de reserva cedits.

[...]

Atès que cia al procés de reparcel·lació i que la MPGO preveu un 

10. ESTABLIMENT DELS INGRESSOS 

Aquests ingressos es determinen al quadre següent:



Avaluació econòmica-financera de la Modificació Puntual PGO de
Rubí Carretera de Terrassa 108, Rubí

Ref.V-20561.1.EVE. Ap. In.
Data gener 2023
Pàgina núm. 23

son de .

11. ESTABLIMENT DELS COSTOS DE TRANSFORMACIÓ DEL SÒL 
Els costos associats a la transformació del sòl que preveu la MPGO inclouen tant costos 

Tenint en consideració aquesta supòsits, els costos previstos són els següents:

12. CÀLCUL DEL VALOR RESIDUAL DEL SÒL BRUT PEL MÈTODE RESIDUAL 
DINÀMIC (etapa A). PROPOSTA DE MPGO

residual dinàmic. Per a aquesta etapa, al tractar-
escenari t
determinats anteriorment. 

Al tractar- -la a la 
seqüència temporal de fluxos de caixa (ingressos 
previst de transformació del sòl.
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12.1

valor futur.

5 anys. 

que el valor de la taxa lliure de risc + prima de risc sigui inferior al valor de la prima de risc. 
Seguint un a taxa mínima a aplicar és la que es 
correspon amb la prima de risc.

-la tenir en consideració en 

Per tant, la taxa semestral és del 4,31%.

12.2

Un dels aspectes més rellevants per al càlcul del valor residual del sòl pel mètode residual 
dinàmic (càlcul del VAN) és preveure un calendari de despeses i ingressos raonable i justificat.

En el cas de la present MP PGO, al tractar-
solar es produeixi simultàniament amb la urbanització.

12.3

A partir del tipus i quantia 
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12.4 Càlcul de la viabilitat econòmica. Càlcul del valor residual

ó calculada anteriorment, es calcula el valor residual del sòl.

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sòl total estimat és de , 
corresponent a 190,70 (721,38 .

Tal i com es pot comprovar, el valor residual del sòl és 
previst, les càrregues urbanístiques i el seu emplaçament.
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13. CONCLUSIONS
La preveu, de 
manera resumida, els següents valors des de la vessant de la viabilitat econòmica:

� Uns ingressos totals de .

� 38.883,82 .

� (un cop descomptades les cessions) de .

� Unes despeses de transformació del sòl de 70.305,47 .

valo 137.569,26 ,  corresponent a 
190,70 (721,38 m2 de

Es considera que el valor residual del sòl obtingut i 
càrregues urbanístiques previstes i el seu emplaçament.

Aquest Estudi econòmic-financer consta de 26 2 documents annexos.

Barcelona, gener de 2023

Enric González Duran, arquitecte
Georgina Vázquez Utzet, arquitecta
VIA, economia i urbanisme, SLP

Aclariment per al conjunt del document

quadres del 
document únicament apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de càlcul usen molts més decimals per als 
seus càlculs interns. És per aquest motiu que és possible que hi hagi diferències mínimes no significatives entre els valors 

expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes són els valors expressats al document atès que incorporen en els seus 
càlculs tots els decimals emprats al full de càlcul.
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, incloent les 
, diu:

Article 99

Modificació de les figures de planejament urbanístic general que comporten un increment del 
sostre edificable, de la densitat de l'ús residencial o de la intensitat, o la transformació dels 
usos

planejament general que comportin un increment del 

especificacions següents:

a) L

els títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificació es duu a terme 

del propietari en el Registre de la Propietat 

un adjudicatari de la concessió de la gestió urbanística, i la seva identitat.

econòmica i financera, com a separata. [...]

es calcularan els ingressos i les 
despeses de transformació urbanística associada al planejament vigent per, posteriorment, dur 

ent atenent als seus ingressos i 
despeses previstos. 

Finalment, aquesta separata inclourà una comparació del rendiment econòmic derivat de 

El planejament vigent no preveu aprofitament privatiu atès que tot el sostre està qualificat de 
sistemes o claus urbanístiques que no permeten cap edificabilitat.

Per tant, no té sentit calcular la viabilitat econòmica del planejament vigent.
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el que resulta de la 
nova ordenació.

sentit calcular la viabilitat econòmica del planejament vigent atès 
que el planejament vigent no preveu cap ingrés privatiu.

Tot i això, i per tal de donar resposta als 
residual del sòl segons els planejament vigent i segons la proposta de MP del PGOU.

No associades al planejament vigent. 

, que es correspon amb un valor residual unitari de 190,70

Per tant, el rendiment econòmic (valor residual del sòl) de la proposta de MP és superior al 
rendiment del econòmic del planejament vigent
privatius.

Així mateix, el rendiment econòmic de la MP, estimat en 190,70
urbanística que preveu ma MP.

Aquesta Separata consta de 2 pàgines.

Barcelona, gener de 2023

Enric González Duran, arquitecte
Georgina Vázquez Utzet, arquitecta
VIA, economia i urbanisme, SLP
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Document 1

Recull de les mostres de mercat. Habitatge lliure plurifamiliar
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Recull de les mostres de mercat. Locals comercials
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1. INTRODUCCIÓ

Aquest document Informe de Sostenibilitat econòmica està redactat per Enric González Duran 
arquitecte DALF expert en valoracions urbanístiques i Georgina Vázquez Utzet arquitecta Màster 
en Gestió Urbanística; del despatx professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP; per encàrrec 
del despatx MAS VALIENTE ARQUITECTOS, SLP.

El present document analitza la sostenibilitat econòmica de la Modificació puntual del PGO de 
Carretera de Terrassa 108, Rubí.

conòmica (ISE) 
actuacions previstes en el present expedient en les finances públiques de les administracions 
responsables de la implantació i manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació 
dels serveis necessaris. Així com de la suficiència i adequació d

un impacte negatiu en les finances municipals.

Barcelona, gener de 2023

Enric González Duran, arquitecte

Georgina Vázquez Utzet, arquitecta

VIA, economia i urbanisme, SLP
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2. MARC LEGAL

determina en 
disposicions que en regeixen la formació.

L'informe de sostenibilitat econòmica, que ha de contenir la justificació de la suficiència i 
adequació del sòl destinat a usos productius, i la ponderació de l'impacte de les 
actuacions previstes en les finances públiques de les administracions responsables de la 
implantació i el manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels 
serveis necessaris.

previstes en el present expedient en les finances públiques de les administracions responsables de 
la implantació i manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis 
necessaris. Així com justificar la suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius.

un impacte negatiu en les finances municipals.
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3. DESCRIPCIÓ DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL
Nota: Aquest apartat és un recull de la documentació facilitada per Mas Valiente Arquitectos SLP.

3.1 Àmbit i abast de la modificació

fície de 948,66m2. Se situa a 
nucli de Rubí, on es localitza la gran rotonda que distribueix el trànsit de connexió 

de la ciutat, en la confluència de la Ctra. de Terrassa, la Ctra. de Sabadell, la C 1413a, i el Passeig 
de la Riera.

it
de Rubí. En aquest accés nord a la ciutat resulta necessària la millora de les condicions 

integració paisatgística de les mitgeres existents, de les 
Ctra. de Terrassa per a persones amb 

mobilitat reduïda, i de les relacions entre els teixits industrials i el nucli residencial, tant de connexió 
Nord Sud com en direcció Est Oest on existeixen previsions de connexió amb el marge dret de la 
riera.

la ciutat, està

Concretament, sobre aquest espai destaca la manca de connectivitat accessible entre les 
diferents cotes de la

plantes. Tot plegat genera un fort impacte visual sobre

tin 
finalment completar la s 
carrers adjacents, obtenir i consolidar una zona verda que millori les condicions ambientals i 
paisatgístiques i garanteixi la comunicació accessible entre les dues cotes del barri per a persones 

difici que completi
, facilitar la 

identificació dels sòl que ha de permetre garantir la políti
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3.2 Objectius
(Reproducció parcial del punt 1.10 Objectius i criteris generals de la ordenació de la Memòria 

Tal com s'ha anat exposant als punts anteriors, aquesta modificació té quatre objectius 
fonamentals: 

1. stre residencial i terciari tenint present la 

2. Incorporar la provisió de sòl/sostre qualificat per a la construcció d'habitatge de protecció 
pública dins l'àmbit .

3. Aportar nous sistemes 

existent entre els carrers. 
4. Delimitar un polígon d'actuació urbanística que garanteixi la gestió urbanística de 

l'actuació, la provisió de cessions i l'execució de les obres d'urbanització i dotació dels 
serveis urbanístics necessaris.

4. PARÀMETRES URBANÍSTICS
a MP del 

PGOU. 

Informe de Sostenibilitat Econòmica. 
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5. JUSTIFICACIÓ DE LA SUFICIÈNCIA I ADEQUACIÓ DEL SÒL DESTINAT A 
USOS PRODUCTIUS

El present apartat té per objectiu la justificació de la suficiència i adequació de sòl destinat a usos 
productius.

residencial que incorpora 13 habitatges en plantes pis ús terciari en les plantes baixes. 

Per tant, es tracta d
com per donar servei als residents.

Per tant, només caldria avaluar la suficiència i adequació de sòl per a usos productius, vinculats 
als nous habitatges previstos en la modificació.

preveu nou sostre terciari (és a dir, nou sostre 
les plantes baixes per tal de facilitar la implantació 

ves necessitats de comerç que es preveuen 
atenent al creixement de la població provocat pels nous habitatges previstos. 

Per tant, es considera que el sòl productiu previst és suficient per donar resposta a les necessitats 
del nou sostre residencial que es crea com a conseqüència de la modificació.
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6. LA HISENDA MUNICIPAL

diferents tipus 

6.1 Ingressos municipals 
Les administracions municipals tenen 3 tipus de fonts 

- Ingressos corrents: Són els ingressos habituals i repetitius de cada any (impostos i taxes)

- Ingressos de capital: Són aquells que augmenten el passiu del patrimoni municipal.

- Ingressos financers: ingressos en la recaptació de dipòsits immobilitzats.

Ingressos corrents:

� Impostos directes: Graven la font de la renda: IBI, impost de circulació, ...

� Impostos indirectes: Impost sobre construccions, ....

�
contraprestació municipal.

�

Ingressos de capital:

� : venda de solars i finques rústiques.

� Transferències de capital: ingressos de naturalesa no tributària destinats a finançar 
despeses de capital: Fons de la UE, ...

Ingressos financers:

� Actius financers: devolució de fiances o dipòsits immobilitzats.

� Passius financers: crèdits sol·licitats a entitats privades.

1.
destinar a qualsevol despesa de la seva competència.

2.

3. Els impostos obligatoris: 

a.
naturalesa urbana i rústica. 

b.

c. e Vehicles de Tracció Mecànica (IVTM) grava la titularitat dels vehicles 

4. Els impostos potestatius:

a.
qualsevol construcció, instal·lació o obra que necessiti la corresponent llicència 
urbanística.

b.

naturalesa urbana.

5. servei o activitat administrativa. 
Exemple: recollida de residus, clavegueram, tramitació de llicències.
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6.
Exemple: Abonament piscina, poliesportiu, transport, ...

7.
establir o ampliar un servei públic que comporti un benefici pels particulars o un increment 
del valor dels seus béns.

L

6.2 Despeses municipals 
Les administracions municipals tenen 3 tipus de despeses principals:

� Despeses corrents: Despeses habituals necessàries per al funcionament dels serveis públics 
(despeses de personal, despeses de funcionament,..)

�
ràcter inventariable)

�
préstecs.

Despeses corrents:

� Despeses de personal: retribucions, indemnitzacions, cotitzacions i plans de pensions per 
a tot el personal contractat.

� Despeses corrents i serveis: subministraments, materials i despeses de serveis o treballs 
realitzats per empreses alienes contractades.

�

� Transferències corrents: aportacions a altres entitats o administracions (estatals, 
autonòmiques o empreses privades) per finançar operacions corrents.

Despeses de capital:

� Inversions reals: creació de nous equipaments o infraestructures i adquisició de béns 
inventariables.

� Transferències de capital: pagament de crèdits per finançar operacions de capital, que 
hagin finançat inversions reals. 

Despeses financeres:

� Actius financers: adquisició de préstecs, accions, dipòsits bancaris i fiances.

�

corrents. En concret les despeses  de personal i serveis.

despeses municipals també es poden classificar de manera funcional, on pel 
destacar les despeses vinculades als serveis públics bàsics 

que incorporen: 

� Seguretat i mobilitat ciutadà: Despeses dels serveis relacionats amb la seguretat i mobilitat 

protecció civil.

�
com serveis complementaris. Inclou Urbanisme, habitatge i vies públiques

� Benestar comunitari: Despeses relatives a actuacions i serveis per la millora de la qualitat 
de vida en general. Inclou Clavegueram, recollida, gestió i tractament de residus, neteja 
viària i enllumenat públic.

� Medi ambient: Despeses relatives a la protecció i millora del medi ambient. Inclou medi 
ambient, parcs i jardins i protecció i millora del medi ambient.

Les principals despeses municipals es corresponen amb els serveis públics bàsics
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7. EL PRESSUPOST MUNICIPAL DE RUBÍ
Aquest apartat pretén fer un anàlisi del pressupost municipal en el darrer quinquenni i ha de 

7.1 Evolució del pressupost municipal
si del pressupost municipal dels darrers anys 

finances municipals i per tant, ens permetrà establir patrons.

transparència municipal, a excepció de

Si analitzem el pressupost municipal dels darrers anys podem observar una lleugera tendència a 
tant pel que fa als ingressos com les despeses. 

Font: elaboració pròpia en base a les dades del Portal transparència municipal

Pel que fa als ingressos i despeses per habitant es pot observar que hi ha una certa variabilitat 

-hi un augment considerable dels ingressos.

Font: elaboració pròpia en base a les dades del Portal transparència municipal

2019 2020 2021 2022

Evolució pressupost municipal

INGRESSOS TOTALS DESPESES TOTALS

2019 2020 2021 2022

Evolució pressupost per habitant

INGRESSOS PER HABITANT DESPESES PER HABITANT
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7.2 Evolució dels ingressos
Si analitzem els ingressos municipals per subgrups es pot observar que el gruix dels ingressos es 
corresponen amb els impostos directes, que equivalen aproximadament a la meitat dels ingressos 
municipals totals.

Ingressos 2019: 86.275.308

Ingressos 2020: 78.967.074

Ingressos 2021: 95.867.254

Ingressos 2022: 

Dins dels impostos , que en el cas del pressupost de de 
2 es correspon amb 343
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7.3 Evolució de les despeses
Si analitzem les despeses per subgrups es pot observar que les principals despeses estan vinculades 
als serveis públics.

Despeses 2019: 85.762.669 

Despeses 2020: 79.649.708

Despeses 2021: 87.249.737

Despeses 2022: 89.623.285

En el , els serveis públics bàsics es corresponen amb el 37,33% del 
total de les despeses, amb una despesa de 442 
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8. INGRESSOS 

8.1

1.
mantindran estables. Tot i que probablement augmentaran com a 

conseqüència de la transformació del sòl, al augmentar la població resident, no es pot 
garantir ni quantificar aquest augment i, per tant, no es tenen en consideració.

2. Subvencions condicionades

3. Impostos obligatoris:

a. modificació implica la creació 
de nous immobles de naturalesa urbana. Caldrà determinar els ingressos vinculats 
a les diferents tipologies.

b. IAE:
modificació hagin de satisfer aquest import.

c. IVTM: La modificació puntual comportarà un increment del parc de vehicles. Per 
tant, hi haurà ingressos derivats de la recaptació de
tracció mecànica.

4. Impostos potestatius:

a. ICIO: Tot i que la construcció de tot el sostre previst implicarà uns ingressos pel 

sostenibilitat a llarg ter

b. Plusvàlua: Tot i que la transformació del sòl a urbà implicarà uns ingressos, es 

no es tenen en consideració.

5. Taxes: Les taxes de residus i clavegueram estan destinades a pagar un determinat servei. 
Per tant, no són ingressos reals.

6.

7.

Per tant, per ta

immobles de naturalesa urbana (IBI).

obligatòria i gratuïta 
que pertoqui. Es tracta de béns que posteriorment poden 

ser alienats per destinar-ne el resultat a allò previst a la legislació vigent. Aquests possibles ingressos 
no es poden destinar a qualsevol ús i, per tant, no es tenen en consideració. Així mateix, tampoc 
poden considerar-se al tractar-

8.2 Càlcul dels nous ingressos vincu

nou sostre previst en funció del seus usos, així com dels ingressos 
de vehicles (IVTM).
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habitatges previstos pel sector és de 13 habitatges, amb 
una mitjana segons el Cens del 2011 de 2,63
augment de població de 34 habitants.

Font: elaboració pròpia en base a les dades del pressupost municipal del 2022, les previsions de planejament 
i les dades dels Cens del 2011.

13.679

9. DESPESES

9.1
La principal despesa derivada del desenvolupament urbanístic del Pla es centrarà en aquella 
despesa associada al manteniment dels nous 
de serveis urbans (enllumenat públic, neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

són el manteniment
pagaran mitjançant les corresponents taxes municipals.

compte les següents partides del pressupost funcional:

�

� ent de les 
vies públiques. 

� Benestar comunitari: 
lavegueram, recollida, gestió i tractament de 

residus donat que es financen mitjançant taxes.

� Medi ambient: 
jardins. 
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9.2
Caldrà determinar les despeses associades al manteniment de les noves zones verdes i vials que 

viària, seguretat ciutadana i jardineria.

ses que representarà el sector un cop desenvolupat.

del 2022, les despeses per la prestació dels serveis descrits sumen:

desenvolupam entre la superfície de sòl urbà 
afectada pels diferents serveis.

CGC. 
Dades urbanístiques: MUC
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La superfície estimada de cada tipus de sòl és: 

ciutadana està principalment vinculada a la superfície de vials i espais públics, de la mateixa 

està relacionat amb la superfície de vialitat, i el servei de jardineria amb la superfície de zones 
verdes. 

Finalment caldrà aplicar aquests valors unitaris de despesa a la superfície del sector per tal de 
determinar les despeses públiques estimades vinculades al sector. Aquestes despeses es 

524 m2, i el de vialitat, 
en 116 m2.

Les despeses previstes seran:

Les despeses derivades del desenvolupame 3.279
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10.

conclusions:

Ingressos:

principalment pels ingressos derivats de la creació de nous immobles de naturalesa urbana. 

increment dels ingressos en concepte d sector és de 11.734 anuals, 
i de 

s Transferències de 
, IAE, IVTM, etc. han tingut en consideració 

com a ingressos.

ingressos puntuals que no garanteixen la sostenibilitat a llarg termini.

Els ingressos totals derivada del estimen en anuals.

Despeses:
1. La despesa derivada del desenvolupament urbanístic del Pla es centrarà en aquella despesa 

veis 
urbans (enllumenat públic, neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

3.279

Balanç:

10.400 
anuals positius.

Per tant, 

Barcelona, gener de 2023

Enric González Duran, arquitecte
Georgina Vázquez Utzet, arquitecta
VIA, economia i urbanisme, SLP
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