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DOCUMENT A - MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA DE UACTUACIO

1. MEMORIA INFORMATIVA DE LA PROPOSTA

1.1. Dades generals de la intervencié proposada en sol no urbanitzable
1.1.1. Identificacio del projecte

- Titol del projecte: Connexid del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer de Mallorca.

- Objecte principal del projecte: formalitzar un cami dins del parc de Ca n’Oriol que millori la connectivitat
entre els habitatges situats a I'entorn del carrer Anton Borja (proxims a I'avinguda de I'Estatut) i la nova escola
prevista (a I'entorn del parc) amb el barri de Ca n’Oriol i alhora adequar I'entorn d’aquest nou cami perque
esdevingui un nou espai de lleure i esbarjo dins del propi parc de Ca n’Oriol.

- Emplagament: Entorn del parc de Ca n’Oriol, ambit situat entre el carrer de Mallorca i la nova escola del Bosc
prevista sobre sol qualificat de sistema d’equipament docent.

- Dades registrals de la finca (*):

- Finca: 26337
- CRU:08154000278234
- Dades registrals: Tom: 553; Llibre: 553; Foli: 158; Inscripcié: 1

- Referencia cadastral: 08183A033000020000JP (**)

- Superficie de la finca on s’emplaca la intervencié proposada(*): 61.614,00 m?

- Superficie ambit projecte 14.062m? mesurats sobre l'aixecament topografic de data 15 de novembre de
2024,

- Classificacio i qualificacid del sol de I'ambit on s’emplaca el projecte

- Classificacio: sol no urbanitzable (en endavant SNU)

- Qualificacid: Sistema espais lliures i sistema viari

(*) Transcrites les dades que consten a la Nota simple informativa del Registre de la propietat, que s’adjunta a

ANNEX 1 del present document.

(**) A FANNEX 1 s’adjunta la fitxa de la parcel-la cadastral que consta a la Seu electronica del cadastre. La

representacio grafica cadastral de la finca que consta a la seu electronica del cadastre no és correcta.
1.1.2. Agents del projecte

LAjuntament de Rubi ha encarregat la redaccié del projecte de connexié del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer de

Mallorca, als Serveis Tecnics de I'empresa municipal Promocions Urbanes de Rubi, SA (PROURSA).

CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

1.2. Marc normatiu

El present document, el projecte d’actuacions especifiques en SNU (en endavant PAE), es formula d’acord amb
la legislacié urbanistica vigent i amb les determinacions establertes al planejament territorial, sectorial i

urbanistic vigent amb incidéncia a 'ambit objecte del PAE:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme i modificacions
posteriors (en endavant TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (en endavant RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre Proteccié de la Legalitat Urbanistica
(en endavant RPLU).

- Pla Territorial Metropolita de Barcelona (en endavant PTMB), aprovat definitivament en data 20 d’abril de
2010 (DOGC num. 5627, de 12/05/2010).

- Pla General d’Ordenacié de Rubi publicat al DOGC en data 23 de setembre de 1981 i la revisié del programa
d’actuacié, modificacions i refosa del PGOU aprovada per la Comissié d’urbanisme en data 10 de desembre
de 1986 i publicada al DOGC en data 21 de marg de 1988 (en endavant PGOU) i modificacions posteriors.

- Cataleg i Pla especial de proteccio del patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural de Rubi (en endavant

CIPEP), aprovat definitivament en data 17 de marg 2004.

1.3. Objecte i contingut del PAE

Lobjecte del projecte és formalitzar un cami dins del parc de Ca n’Oriol que millori la connectivitat entre els
habitatges situats a I'entorn del carrer Anton Borja (proxims a lI'avinguda de I’Estatut) i la nova escola prevista (a
I’entorn del parc) amb el barri de Ca n’Oriol. La formalitzacié del cami pensat per a la mobilitat activa (vianants
i bicicletes) va acompanyada de la reformulacid i adequacid de I'entorn del nou cami. Amb el projecte s'adequa
I'espai lliure que forma part del parc i que actualment no esta arranjada, perqué esdevingui un nou espai de

lleure i esbarjo dins del propi parc de Ca n’Oriol.

Lambit on es desenvolupa el projecte s'emplaca sobre SNU qualificat de sistema viari i de sistema d’espais
lliures, tal i com es pot veure al planol 3 del DOCUMENT B- DOCUMENTACIO GRAFICA DEL PAE, d’aquest

document.

En aquest sentit, i d’acord amb els preceptes continguts a l'article 47 del TRLU, a I'article 47 del RLU i al també
article 47 del RPLU és necessaria la redaccid i aprovacié d’un PAE per poder desenvolupar el projecte d’'un nou

cami a I'entorn de Ca n’Oriol.
Larticle 47.4 del TRLU determina que:

“(...) El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els
equipaments d'interes public que s'hagin d'emplacar en el medi rural. A aquest efecte, son d’interés public:



a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin
a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'us de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c¢) Les infraestructures d'accessibilitat.

d)Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics i les altres instal-lacions ambientals d'interes
public. (...)”

L'article 47.1 del RLU estableix:
“47.1 S6n actuacions especifiques d’interés public admissibles en sol no urbanitzable, d'acord amb el qué
disposi el planejament territorial i urbanistic:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacioé en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin
a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'us de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rural o que, per llurs
dimensions o requeriments funcionals, no sigui adequat que s'integrin en la trama urbana.

c) Les infraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions. {(...)

Aixi mateix, I'article 47.1 del RPLU determina que per “l'obertura o la recuperacio de vies d’accés, camins i
dreceres, quan no esta emparada en un projecte d’actuacié aprovat d’acord amb la legislacid sectorial” és

exigible I'aprovacio d’'un PAE.

Per tant, la formulacié d’aquest PAE del projecte de connexié del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer Mallorca
s’'empara en el punt c de l'article 47.4 del TRLU, el punt c de I'article 47.1 del RLU i el punt d de I'article 47.1 del
RPLU.

L'objecte principal d’aquest document, més enlla de donar compliment a la legislacio urbanistica, és justificar la

compatibilitat urbanistica, paisatgistica i ambiental que han de permetre I'autoritzacié de I'actuacio.

Pel que fa al contingut i als documents que configuren el PAE, aquests s’ajusten i donen compliment a I'establert
als articles 48 del TRLU i 50 del RPLU.

Concretament la documentacio que configura el present PAE és la seglient:

- DOCUMENT A - Memoria informativa i justificativa de I'actuacio: on es justifica la finalitat del projecte, la
seva adequacio als requisits exigits per la legislacié vigent d’aplicacio, aixi com les determinacions del
planejament urbanistic aplicable a I'ambit objecte del PAE i la compatibilitat i adequacié de l'actuacié a
aquest planejament. La memoria inclou la descripcid de tots aquells aspectes establerts a I'article 48 del
TRLU i 50 del RPLU com sén: la situacid precisa de la finca on es projecta I'actuacié, amb indicacié de la seva
referéncia cadastral, la seva superficie, i la descripcié dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme el
projecte.

A la memoria s’incorporen els annexos necessaris per documentar i completar I'exposat.
- DOCUMENT B - Documentacio grafica del PAE: els planols que configuren al documentacio grafica del PAE

son els seglients:

- 1. Situacio

- 2. Emplagament
- 3. Planejament vigent
- 4, Estructura de la propietat

- 5. Proposta de l'actuacid: tragat del nou cami proposat

- DOCUMENT C - Estudi del patrimoni arqueologic i arquitectonic pel projecte de connexié del parc de Ca
n’Oriol amb el carrer de Mallorca

- DOCUMENT D - Estudi d’impacte i integracid paisatgistica del PAE de la connexié del parc de Ca n’Oriol
amb el carrer de Mallorca

- DOCUMENT E - Avantprojecte tecnic: on s’inclou la memoria, els annexos i la documentacio grafica que

necessaria per definir el projecte.

1.4. Descripcié de I'ambit on s"emplaga el Projecte de connexié del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer de

Mallorca

Lambit del projecte el constitueix part de la finca 26337 de titularitat municipal, classificada pel planejament

vigent com a SNU.

La superficie de la finca és de 61.614,00 m?, d’acord amb la Nota simple informativa del Registre de la propietat
(ANNEX 1), i la superficie de 'ambit del projecte és de 14.062m? mesurats sobre I'aixecament topografic de data
15 de novembre de 2024.

Lambit del projecte llinda:

- anord amb el carrer de Mallorca.

- asudamb la finca, amb referéncia cadastral 0040001DF2904S0001SM, on s’'emplaga la masia de Ca n’Oriol,
edificacié catalogada inclosa dins del CIPEP i amb Us d’equipament escolar (actualment hi ha I'escola Balmes)

- aestamb resta de sol de la mateixa finca 26337, de titularitat municipal objecte del PAE, classificada de SNU
i qualificada de sistema d’espais lliures.

- i a oest amb la parcel-la on es construira el nou edifici de I'escola del Bosc, qualificada com a sistema

d’equipament escolar.

Dins de I'ambit del projecte destaca la preséncia dels seglients elements:

Des d’un punt de vista arqueologic a I'ambit on s’emplaca el projecte del nou cami, destaca I'existéncia del

jaciment roma de Ca n’Oriol, inclos dins del CIPEP.

- Pista esportiva a l'aire lliure amb tanca perimetral.

- Torrent de Ca n’Oriol. Aquest torrent, que neix a prop de de I'antiga masia de Can Tiraries, discorre per I'est
del municipi (de nord a sud) i esta canalitzat en gran part del seu recorregut. El torrent de ca n’Oriol discorre
en part, paral-lel al carrer de Mallorca i concretament a I'ambit del projecte esta canalitzat, amb una canal
de formigo.

- Tram de l'itinerari Ca n’Oriol, reconegut dins de la xarxa d’itineraris a peu i camins historics de Rubi, com a

INTINERARI 02. Ca N’Oriol. Aquesta xarxa, potencia els camins rurals per connectar els espais d’interes

natural, cultural i esportiu del municipi, per a que tothom els pugui gaudir (Fig.1).
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Des d’un punt d’un punt de vista paisatgistic, a I'entorn de I'ambit del projecte també cal destacar el bosc
enjardinat de Ca n’Oriol pel seu valor simbolic, I'antic roure, I'entorn de la masia de Ca n’Oriol, 'entorn agrari
que configura paisatges estacionals que varien al llarg de I'any, i la multitud de camins que serveixen per esbarjo

(senderisme, ciclisme i running). Molts d’aquests elements estan inclosos al CIPEP.

Tots aquets elements de I'entorn, junt amb els descrit que s’emplacen estrictament dins de I'ambit del projecte,
configuren el que s'anomena el parc de Ca n’Oriol, que constitueix una de les zones de més interés paisatgistic
i patrimonial del municipi. En aquest sentit, el projecte de connexid del Parc de CCAa n’Oriol amb el carrer de

Mallorca, que es descriu en aquest PAE, és sensible a aquesta realitat.

whddy 2
e . ITINERARI 02. Ca n'Oriol Distancia: 6,3 km
Ajuntament Desnivell: 106 m
de Rubi Itinerari sense cap dificultat que transcorre els paisatges agricoles i naturals Dificultat: Baixa-mitjana
de Ca n'Oriol i Can Tiraries, al sud-est del nucli urba de Rubl. Temps:  1h 35’
Fig 1. Imatge de la fitxa IT02. Ca n’Oriol de la xarxa d’itineraris a peu i camins historics de Rubi

1.5. Descripcio del projecte de connexio del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer de Mallorca
1.5.1. Objecte i criteris

Lobjecte principal del projecte de connexié del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer de Mallorca, és definir i
formalitzar un cami que millori la connectivitat entre els habitatges situats a I'entorn del carrer Anton Borija, a
(proxims a l'avinguda de I'Estatut) i la nova escola prevista en aquest entorn amb el barri de Ca n’Oriol. La

formalitzacié d’aquest cami junt amb l'adequacié i reformulacié de I'espai lliure que envolta el nou pas i que

PROJECTE D’ACTUACIONS ESPECIFIQUES EN SOL NO URBANITZABLE
CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

forma part del gran parc de Ca n’Oriol, permetra donar continuitat i accessibilitat a altres punts del parc sense

haver de “sortir” d’aquest, podent arribar a esdevenir com una “porta d’accés” al propi parc.

Com ja s’"ha mencionat, el projecte del nou cami va acompanyat d’una reformulacié paisatgistica de I'ambit que

envolta aquest nou pas.

Els criteris que s’han establert com a premissa per a la reformulacié paisatgistica, alhora de redactar i definir

I'avantprojecte, sén els seglients:

e Accessibilitat: el desenvolupament del projecte ha de garantir I'accés a I'entorn, complint al maxim amb la
normativa d’accessibilitat vigent.

e Accés bombers nova escola: part del nou cami proposat (el tram que dona front a la nova escola) ha de tenir

les condicions adequades per a ser el vial d’aproximacio pels bombers a la nova escola en cas d’'emergencia.

Per tant, ha de donar compliment als requeriments tecnics definits al document TINSCI DT-12.
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Fig 2. Imatge del planol “Seguretat en cas d’incendi — Intervencié de bombers” del Projecte basic per a la construccio de I'escola
1L-El Bosc de Rubi / Data 25 de marc de 2025

e Nou espai d’esbarjo i lleure: camins per passejar, zona d’estada, pista esportiva..

e Mantenir i integrar la pista poliesportiva existent: adequar la pista existent perqué aquesta estigui integrada

amb l'entorn.



Introduir les xarxes de serveis adequades per garantir el correcte funcionament:

Xarxa de sanejament: garantir un correcte drenatge i millorar la recollida d’aiglies pluvials.
Xarxa eléctrica: enllumenat que contribueixin a garantir itineraris segurs.

Xarxa d’abastament: garantir el reg i les fonts d’aigua de boca que siguin necessaries

Criteris de sostenibilitat: introduccié de criteris de sostenibilitat, amb la utilitzacid, de materials, elements i

dissenys que fomentin la permeabilitat del sol, l'eficiencia energetica, el reciclatge i el respecte pel medi

ambient, com poden ser materials reciclats o reciclables.
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1.5.2. Descripcio del la solucio adoptada

El projecte de connexié del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer de Mallorca en el seu conjunt esta dissenyat com
un espai de lleure i d’esbarjo. Es a dir que, més enlla de garantir I'accessibilitat i la connexié de la nova escola
amb el barri de Ca n’Oriol, amb el projecte plantejat es proposa adequar la totalitat de I'ambit del projecte de

manera aquest espai esdevingui part del parc de ca n’Oriol.

Cal assenyalar que, l'esfor¢ projectual de la proposta, tal i com es concreta i s’aprecia a l'avantprojecte
(DOCUMENT E — AVANTPROJECTE TECNIC), s’ha centrat en la formalitzacié d’una proposta el més respectuosa

possible amb I'entorn.
En aquest sentit, els objectius principals del projecte s’han formulat de la segiients manera:

e Definicid del tracat del nou cami

La nova infraestructura d’accessibilitat es planteja com un cami per a vianants i bicicletes. Un cami pensat

perque formi part de la xarxa de mobilitat activa del municipi.

El cami projectat voreja tot el limit sud de la parcel-la de la nova escola del Bosc, anant des dels habitatges
situats a I'entorn del carrer Anton Borja (just on es produira I'accés a la nova escola del Bosc) fins al limit de la
parcel-la de l'escola. La traca del cami es prolonga, seguint el pendent natural del terreny, fins a apropar-se a la

pista poliesportiva on el cami es bifurca en dos:

- un tram voreja el limit oest de la pista poliesportiva per anar a buscar la connexié amb el carrer de Casp del
barri de Ca n’Oriol.

- ilaltre voreja per l'est la pista poliesportiva fins a anar a buscar la connexié amb el carrer de Bilbao del barri
de Ca n’Oriol.

Gran part del cami projectat segueix la traga definida com a recorregut “IT-02 - Ca n’Oriol” a la xarxa d’itineraris

a peu i camins historics de Rubi“ (Fig 1).

Si bé es cert que el tram que va a buscar la connexié amb el carrer de Bilbao no coincideix amb el itinerari IT-02,
cal fer incidéncia en que, és precisament aquest tram el que garanteix la total accessibilitat (complint la
normativa d’accessibilitat vigent) del nou cami que connectara el barri de Ca n’Oriol amb la nova escola i els

habitatges situats a I'entorn del carrer Anton Borja.

La traca del cami que voreja el limit oest de la pista poliesportiva, i que va a buscar la connexié amb el carrer de

Casp, requereix d’escales en la seva connexié amb el carrer de Mallorca degut a la topografia.

El projecte busca adaptar el nou cami el maxim possible) a la topografia existent, minimitzar, en la mesura del

possible, el moviment de terres i la corresponent afectacié o modificacid del paisatge.

La proposta de cami, amb la bifurcacid plantejada, aconsegueix la maxima connectivitat i accessibilitat de tots

els espais que configuren aquesta nova zona de lleure del parc de Ca n’Oriol.

CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

Per tal de garantir I'accessibilitat, llevat del tram on es projecten les escales, s’han assolit pendents transversals

de com a maxim un 2% i pendents longitudinals que no superen el 6%.

Lamplada del tram del cami que és accessible (el que va des de la nova escola fins a buscar la connexié amb el

carrer de Bilbao) és de 4 metres i el ramal que va a buscar la connexié amb el carrer de Casp és de 3 metres.

El tram de cami que dona front a I'accés a I'escola segueix els condicionants del document TINSCI DT-12
(condicions d’aproximacié i entorn dels edifici amb l'alcada d’evacuacié descendent < 9 m), per tal de ser

accessible pel camié de bombers en cas d’'emergeéncia.

A la documentacié grafica de I'avantprojecte técnic (apartat E) es defineix el tragat amb les rasants i cotes que

haura d’assolir el nou cami.

e Reformulacié de I'ambit del projecte: millora paisatgistica i definicié d’una nova zona de lleure i esbarjo

El projecte reformula tot I'espai existent, tot mantenint la preséncia d’una pista poliesportiva a l'aire lliure i

incorporant aquell mobiliari urba que és necessari perqueé I'espai assoleixi el seu fi.

La proposta preveu el desplagament cap a oest de la pista esportiva existent. Aix0 és necessari per garantir les
condicions d’accessibilitat del nou cami i per minimitzar I'impacte paisatgistic de la intervencid. Aquest
desplacament també permet una millor connexid de la pista poliesportiva amb I'equipament escolar. Al projecte
també es preveu la connexio de la pista amb els dos ramals que configuren el nou cami, buscant I'accessibilitat

i la maxima connexid de tot aquest espai verd que es reformula.

El projecte també preveu adequar el tram en SNU que limita amb el carrer de Mallorca per millorar les

condicions d’accessibilitat d’aquest carrer.

El projecte incorpora i reforga la vegetacid existent en tot I'ambit amb l'objectiu d’integrar-se amb I'entorn i

generar nous espais vegetals.

Es planteja la plantacié d’arbrat autocton amb baix requeriment hidric en consonancia amb les masses arbories
existents i I'estructura vegetal del parc de Ca n’Oriol, de manera que afavoreixi la integracio natural amb I'entorn

circumdant.

Més enlla del tipus de vegetacié seleccionada, que d’acord amb la memoria de I'avantprojecte es fara d’una
manera respectuosa amb el medi ambient, en la definicié del projecte es pretén introduir el maxim de criteris

de sostenibilitat possibles. En aquest sentit, s’introduiran els seglients elements:

- l-luminacié led
- Paviment del nou cami amb arids reciclats de colors terrossos.
- Mobiliari urba realitzat amb materials sostenibles.

- Materials el més permeables possibles.

La reformulacié de I'ambit i definicié del projecte, amb els elements que configuraran la nova zona de lleure i
esbarjo es concreta al DOCUMENT E — AVANTPROJECTE TECNIC de la documentacié que configura el PAE.



1.6. Planejament vigent

Tal i com ja s’ha indicat anteriorment, la totalitat del sol on es du a terme el projecte esta classificat com a SNU.
La redaccié d’aquest PAE es formula en el si de del PGOU i del PTMB (planejament territorial).

A I'ambit del projecte també és d’aplicacié el CIPEP.

Aixi mateix, cal fer esment a les previsions establertes al Pla d’ordenacié urbanistica municipal, actualment en

redaccio.
1.6.1. Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB)
En data 20 d’abril de 2010 el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el PTMB.

El PTMB estructura les seves propostes en tres sistemes basics del territori: sistema d’espais oberts, sistema

d’assentaments i sistema d’infraestructures de mobilitat, amb I'objectiu d’articular i concretar el seu contingut.

El sistema d’espais oberts definit pel PTMB compren el sol classificat com a SNU pel planejament urbanistic, i li
assigna un nivell de proteccié en funcié de les caracteristiques del sol i d’acord amb la classificacié que el propi

pla estableix:

- Espais de proteccid especial pel seu interés natural i agrari
- Espais de proteccié especial de la vinya

- Espais de proteccié preventiva

Tal i com es pot veure a la Fig 3 (que correspon amb la proposta de sistema d’espais oberts definida pel pla a

Rubi), el PTMB no assigna cap tipus de proteccid als terrenys que configuren el parc de Ca n’Oriol i el seu entorn,

tot i estar classificat pel planejament vigent com a SNU

En canvi, 'entorn de Ca n’Oriol si que esta inclos dins del sistema d’assentaments definit pel PTMB. El sistema
d’assentaments, que defineix el PTMB, és aquell en qué s’ordenen els desenvolupaments urbans. El PTMB
parteix de I'estructura urbana existent i de I'estimacid de futures demandes d’habitatge i d’activitat per realitzar

les propostes d’ordenacio, analitzant els possibles escenaris d’evolucié demografica i d’activitat economica.

En aquest sentit, el PTMB proposa el desenvolupament urba en aquella forma que minimitzi la utilitzacié
extensiva del sol, la dispersid, I'especialitzacié funcional i la segregacié social. Es a dir, estableix una estructura

urbana basada en la densitat, la cohesié social i la complexitat d’usos.

Lentorn de Ca n’Oriol esta identificat al PTMB (planol 2.3. Sistema urba. Estratégies urbanes), com una area

especialitzada d’equipaments, parcs i altres sistemes amb capacitat de desenvolupament, dins del sistema urba

d’assentaments, tal i com es mostra a la Fig 4 d’aquest document.

PROJECTE
- CONNEXIO DEL PARC

DE CA N'ORIOL AMB
EL C/ MALLORCA

Espais amb proteccis juridica supramunicipal; Xarxa Natura
m 2000, espais PEIN, Parcs de la Diputacis de Sarcefons | N comeam

altres (consorcis) en zones urbanes -
Espais de protecci6 espacial pel seu interds natural i agrari {‘

| Espeia de proteccié especial de la vinya £ Comedon S

|| Eopais de proteccié proventia e Limits municipale

Connectors amenagats per continus urbans

Fig 3. PTMB 2010 — Sistema espais oberts. Proposta / Font: Departament de Territori i sostenibilitat. Generalitat de Catalunya
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1.6.2. Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU)

El planejament general vigent a Rubi és el PGOU publicat al DOGC en data 23 de setembre de 1981 i la revisié
del programa d’actuacid, modificacions i refosa del PGOU aprovada per la Comissié d’urbanisme en data 10 de
desembre de 1986 i publicada al DOGC en data 21 de marg de 1988. Amb posterioritat s’han tramitat diverses

modificacions de planejament general.

Els terrenys que estan inclosos dins de 'ambit on es vol dur a terme el projecte estan classificats pel PGOU vigent

com a SNU i qualificats com a sistema d’espais lliures - parcs urbans (en gran part) i com a sistema viari.
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Fig 5. PGOU - Planol 8.3.

La normativa aplicable als sistema d’espais lliures i al sistema viari d’aquests sols d'acord amb el PGOU és la que
es recull als articles 12, 27, 53, 54, 55, 66, 67 i 68 del PGO. Els aspectes regulats en aquests articles sdn de caire
genericino estableixen cap determinacié concreta que condicioni el desenvolupament del Projecte de connexid

del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer Mallorca.

Tot i aixi, es considera escaient fer referencia al punt 6 de I'article 66 del PGOU on es distingeix entre parc public

i jardi public, definint com a parcs publics els que formen part de I'estructura organica del territori. Els parcs

publics, d’acord amb el punt 1 de I'article 67 del PGOU poden estar localitzats en qualsevol tipus de sol.
La regulacid concreta dels diferents articles es recull a ’ANNEX 2 d’aquest document.

La nova escola prevista s'emplagara sobre terrenys classificats com a sol urba i qualificats com a sistema
d’equipament escolar per la Modificacioé puntual del PGO a I'entorn de Ca n’Oriol i la Modificacid del Pla Parcial
d’activitats economiques de Can Sant Joan a l'entorn de Can Tiraries, tramitats i aprovats conjuntament.
Concretament, van ser aprovats definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 26
d’abril de 2007 i publicats al DOGC el 20 de juliol de 2007.
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AREA UE SERVEIS TERRITORALS
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Fig 6. Modificacié puntual del PGOU a I'entorn de Ca n’Oriol i del PP del Sector P / Planol planejament proposat

Al planol 3 del DOCUMENT B, que forma part de la documentacio del present PAE, es grafia el planejament

vigent de I'ambit on es du a terme l'actuacio.
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1.6.3. Catalegi Pla Especial del proteccié del patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural de Rubi (CIPEP)

El CIPEP va ser aprovat definitivament en data 17 de marg¢ de 2004 per la Comissio Territorial d’Urbanisme de

Catalunya.

El Projecte de connexid del Parc de Ca n’Oriol amb el carrer de Mallorca es troba dins de I'ambit de proteccid

arqueologica del CIPEP, que descriu la fitxa Q24. Jaciment de Ca n’Oriol (ANNEX 2 d’aquest document).

A la fitxa Q24 del CIPEP es descriu, com s’han efectuat diverses troballes en superficie i en excavacions

arqueologiques.

Fig 7. Ambit Jaciment de Ca n’Oriol (fitxa Q24)

A la propia fitxa, també s’indica que la realitzacié de qualsevol tipus d’obra que impliqui moviment de terres,
roturacid o obertura de rases requerira els informes i les autoritzacions previes disposades a la normativa
general i especialment per l'article 17. Formes d’intervencid en el patrimoni arqueoldgic i paleontologic del
CIPEP. A l'article 17 del CIPEP s’estableix el seglient:
“Abans de realitzar qualsevol tipus d’obres o d’altres intervencions en solars que es trobin en espais amb
proteccio arqologica o paleontoligica s’haura d’obtenir, sense perjudici de la llicencia municipal que sigui
preceptiva segons la legislacio urbanistica, I'aurtoritzacio previa del departament de Cultura de la Generalitat,

segons determina la Llei de Patrimoni 9/93 de 30 de setembre i el reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic Decret 78/2002 de 5 de marc”

Aixi mateix, el punt 1 de I'article 48 del TRLU determina que el PAE ha d’incloure entre la seva documentacid un
estudi arqueolodgic i un informe del departament competent en matéria de cultura si I'actuacié afecta restes

arqueologiques d’interés declarat. El present PAE inclou I'Estudi Arqueoldgic al DOCUMENT C.

CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

1.6.4. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en redaccio)

El Ple de 'Ajuntament de Rubi, en sessio de 25 de juny de 2024 va adoptar, entre altres, I'acord de publicar i

exposar a informacié publica de I’Avang del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant POUM).

LAvang de POUM es configura com un document estrategic destinat a definir les linies principals del nou POUM,
establint el model de desenvolupament urbanistic del municipi i definint les directrius que han d’orientar la
redaccié del POUM. Es tracta doncs d’'un document previ que, tot i que no arriba al nivell de qualificar el sol, si

gue defineix una série de bases programatiques, directrius estratégiques i accions projectuals.

A I'Avang de POUM, el Parc de Ca n’Oriol i el seu entorn, es tracta com un parc urba equipat de la ciutat i
s’engloba en diverses directrius estrategiques definides al document, com la de millorar la xarxa d’espais lliures

i del sistema d’espais oberts i la de mantenir i millorar 'oferta dels equipaments i serveis.

Al document propositius de I'Avanc tot I’entorn de Ca n’Oriol es tracta com a sol urba. Es a dir, que 'Avanc de

POUM manté la seva condicié de sol destinat a sistemes, pero en sol urba.
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ALTERNATIVA 2. EXPANSIO SOBRE SOL CLASSIFICAT
[] SOLCLASSIFICAT URBA | URBANITZABLE

Fig 8.

Avang de POUM. Planol DIE. Proposta Alternativa 2 triada.

1.7. Descripcio dels serveis urbanistics existents i necessaris per dur a terme el Projecte de connexié del

Parc de Ca n’Oriol amb el carrer de Mallorca

La representacio grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme el projecte de connexié del parc de
Ca n’Oriol, amb indicacié dels existents i dels que s’implantaran es recull a la documentacié grafica del
DOCUMENT E — AVANTPROJECTE TECNIC que configura el present PAE.

Al disseny de la proposta, pel que fa als serveis, s’estableix com a criteri millorar 'escorrentia de 'ambit afectat
i les connexions a les canals i col-lectors existents, aixi com la utilitzacié d’un enllumenat actual i eficient. En la
definicid del projecte, a més dels serveis i instal-lacions que sdn visibles, s’"han tingut en compte les afectacions

dels serveis soterrats existents.
1.7.1. Xarxa de clavegueram i abastament

e Xarxa de clavegueram

Als planols corresponents de I'avantprojecte técnic s’identifica la xarxa de clavegueram existent i la projectada.

Actualment a la zona afectada només hi ha xarxa de clavegueram al carrer Mallorca i al carrer d’Antoni de Borja.

Pel limit nord de I'ambit, al carrer de Mallorca, actualment discorre una canal de formigd de de titularitat de
I’Agencia catalana de I'Aigua (ACA), que recull les aiglies de I'antic torrent de Ca n’Oriol que discorre per I'est del

municipi (de nord a sud). Aquest antic torrent esta canalitzat en gran part del seu recorregut.

A l'avantprojecte es preveu la canalitzacié del tram que discorre dins de 'ambit, per tal de poder executar una
vorera accessible al carrer de Mallorca, donant aixi també continuitat al tram del carrer de Mallorca que vas des

del carrer de Getafe fins al carrer de Casp.

e Xarxa d’abastament

Hi ha una font de boca al costat de la pista que d’acord amb I'avantprojecte es traslladara.

A la documentacié grafica de I'avantprojecte técnic (DOCUMENT E) es detalla la nova ubicacié de la font. A
I'avantprojecte també s’indica que el projecte haura de preveure una nova xarxa de reg destinada al nou arbrat

i arbustiva.
1.7.2. Enllumenat

El projecte preveu la dotacié d’enllumenat al llarg de I'eix del cami, aixi com de la zona on esta ubicada la pista

esportiva.

A la documentacid grafica de I'avantprojecte tecnic (apartat E) s’especifica la ubicacié de les lluminaries i la

connexio a la xarxa existent.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO

2.1. Justificacio i conveniéncia

L'objectiu de connexié del nou edifici de I'escola del Bosc amb el barri de Ca n’Oriol, i la reformulacio paisatgistica
de I'entorn perque aquest esdevingui un nou espai de lleure i esbarjo del parc de Ca n’Oriol, explicada i definida

al punt 1 de la present memoria justifica l'oportunitat i conveniéncia del projecte.

En definitiva el projecte proposat vol adequar I'espai existent a la seva finalitat, que no és altre que formar part

i donar continuitat al parc de Ca n’Oriol.

2.2. Compatibilitat de I'actuacié amb el planejament vigent

La proposta definida I'avantprojecte del Projecte de connexid del parc de Ca n’Oriol amb el carrer de Mallorca
(DOCUMENT E del PAE) és compatible amb el planejament vigent: amb el planejament municipal i amb el

territorial, aixi com amb el proposat al document d’Avang de POUM.

Pel que fa a la compatibilitat de I'actuacid prevista amb el PTMB indicar que, el definit i proposat al projecte no
fa més que reforgar aquest entorn com a area especialitzada d’equipaments, parcs i altres sistemes. El mateix

argument serveix, per afirmar la compatibilitat amb les previsions recollides a I’Avang de POUM.
En relacid a la compatibilitat amb el PGOU, cal indicar:

- Pel que fa a la compatibilitat de I'actuacié proposada amb el regim de SNU, indicar que I'actuacié proposada
es justifica des de I'interes public de dotar aquest espai d’una infraestructura d’accessibilitat (obertura d’un
cami) que articuli una nova connexié dins del Parc de Ca n’Oriol que faciliti la connexié dels habitatges situats
a I'entorn del carrer Anton Borja (proxims a l'avinguda de I'Estatut) i la nova escola prevista amb el barri de
Ca n’Oriol, a traves d’un nou espai de lleure i esbarjo que contribueixi al benestar dels ciutadans. Tot d’acord
amb les determinacions establertes a |'article 14.4 del TRLU, a 'article 47.1 del RLU i a I'article 47.1 del RPLU.

- El projecte defineix una intervencié amb usos que sdn propis dels sistemes amb els que el PGOU qualifica

aquest sol.

En aquest sentit, i d'acord amb I'exposat en aquest document es conclou que, els criteris que regeixen el projecte

que es proposa implantar en SNU, sén compatibles amb el planejament vigent.

Finalment, cal fer incidéncia que la nova infraestructura d’accessibilitat és un cami projectat per la mobilitat
activa (vianants i bicicletes) que a més d’establir la connexié directa de la nova escola amb el barri de Ca n’Oriol,
articula i dona accessibilitat a tot aquest nou espai de lleure i esbarjo que donara servei, al barri de Ca n’Oriol,
també als habitatges situats a I'entorn del carrer Anton Borja i a I'entorn de I'avinguda de I'Estatut, aixi com a

I'escola i al propi parc de Ca n’Oriol.

Cal no oblidar que, el parc de Ca n’Oriol és el parc de grans dimensions de qué disposa la ciutat de Rubi i esta al
servei de tota la seva poblacid. En conseqiiéncia la intervencid que es proposa en el present PAE contribueix a

la millora general del parcité un clar interés general. Afegir que, I'actuacié projectada busca adaptar-se el maxim

CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

possible a la topografia, evitant un desmesurat moviment de terres i essent coherent i respectués amb I'entorn

immediat.

2025.11.1915:10:44
+01'00"

Domenec Cadevall Solé

Cap del Servei de Planejament i Gestié Urbanistica
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ANNEX 1 — DADES REGISTRALS | CADASTRALS

En relacid a les dades registrals i cadastrals s’inclou la documentacié seglent:

- Nota simple del registre de la propietat

- Fitxa de la Seu Electronica del Cadastre: cal assenyalar que la representacio grafica cadastral de la finca que
consta a la seu electronica del cadastre no és correcta.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RUBI N° 2
C/ General Prim, 35 1°*

Teléfono: 936977802 Fax: 935953173
rubi2@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Esta informacidén registral tiene valor puramente informativo, careciendo de garantia,
pues la titularidad, libertad o gravamen de los bienes inscritos, sélo se acredita en
perjuicio de tercero, por certificacidén del Registrador (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria) .-

Solicitud: 3510

Fecha: 22/11/2024 antes de la apertura del Libro Diario

Solicitante: AJUNTAMENT DE RUBI

Interés Legitimo: Investigacién Juridica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones

Datos registrales de la finca:

Finca: 26337
CRU: 08154000278234

Referencia Catastral: NO CONSTA
Datos Registrales: Tomo: 553 Libro: 553 Folio: 158 Inscripcién: 1

Descripcién de la finca:

URBANA: Porcidén de terreno, de figura irregular, sita en término de Rubi, paraje “Ca
N'Oriol", de superficie sesenta y ocho mil ochocientos veinticinco metros cuadrados,
destinada a Parque Urbano -la cual divide la matriz en dos porciones situadas al Este
y al Oeste de la que se describe-. LINDA al Oeste, con finca que forma la actuacién
de promocidén de suelo residencial "Ca N'Oriol", del Institut Catala del Sol; al Norte
y al Noreste, con fincas de los sefiores Roure y Miquel Roig o sus sucesores y con la
porcién que se forma por divisién de la misma matriz, destinada asimismo a Parque
Urbano; al Este, parte con camino que dirige a la Carretera de Sant Cugat y, en
parte, con propiedad de "Asociados de la Obra de la Visitacién de Nuestra Sefora; y
al Sur, con una linea quebrada de Este a Oeste, semiparalela al camino de entrada a
la casa "Ca N'Oriol".

Queda un resto de finca de 61.614,00 metros cuadrados, seguin nota al margen de la
inscripcién 1% de la finca, de fecha 26 de abril de 2008, al folio 158 del Tomo-Libro
553.

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la extensidn de
los efectos del principio de legitimacidén a la descripcidén fisica y ubicacién de la
finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacién geografica de 1la
parcela catastral, salvo en los casos en que la finca esté coordinada graficamente

B
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con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

Titular registral:

AJUNTAMENT DE RUBI con NIF/CIF POB18300F es titular de la totalidad del pleno
dominio, por titulo de CESION GRATUITA en virtud de Escritura Publica, autorizada por
el Notario de Barcelona, Enrique Pefia Belsa, el dia 07 de julio de 1988

Inscripcién: 12 Tomo: 553 Libro: 553 Folio: 158 Fecha: 27 de julio de 1988.

Cargas vigentes sobre la finca:

DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

PROPIAS DE LA FINCA
NO hay cargas registradas

La finca de que se trata no tiene mas cargas.-

Asientos pendientes de despacho:
No hay documentos pendientes de despacho.

Es NOTA INFORMATIVA careciendo de garantia conforme al articulo 225 de 1la Ley
Hipotecaria y tiene efectos hasta el dia de la fecha de expedicién, antes de la
apertura del Diario.

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, RUBI es un
municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y acreditada por lo que,
conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se encuentran sujetas a los
derechos de tanteo y retracto de la Administracién de la Generalitat de Catalunya las
primeras y posteriores transmisiones de viviendas que desde el 9 de Abril de 2008
hubieran sido adgquiridas en su momento en proceso de ejecucioén hipotecaria o mediante
compensacién o pago de deuda con garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en
cuenta que conforme a resolucién de la Direccidén General de Derecho y Entidades
Juridicas de 4 de Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y
retracto cuando la primera transmisién se hubiera producido con anterioridad al 27 de
Marzo de 2015.

Para obtener publicidad registral (nota simple o certificacién) desde cualquier lugar
y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del Colegio de Registradores:
www.registradores.org en el apartado SEDE ELECTRONICA:
https://sede.registradores.org/sede/sede-corpme-web/home.

1.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17/02/98, B.O.E. 17/02/98) .~

2.- Esta informacién no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del
Reglamento Hipotecario.-

3.- A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del

C.S.V. : 208154100CD4BEAS
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Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de
las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

—- E1 periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y tuUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por 1la
que se solicité la informacién. Queda prohibida 1la transmisién o cesién de 1la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

~ De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia. =

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresidn,
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (REPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpo@corpme.es.

Este documento incorpora un selleo electrdnico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE RUBI 2 a dia veintiddés de noviembre del dos mil veinticuatro.

(*¥) C.s.V. : 208154100CD4BEAS

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos
del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos plblicos
emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién
que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u
Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Publicas.).

LR
C.S.V. : 208154100CD4BEAS
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PROURSA CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

=== Ajuntament de Rubi

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 08183A033000020000JP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 7.992 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 33 Parcela 2
CAN'ORIOL. RUBI [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Limite zana verde

Limite de parcela s Hidrografia

CULTIVO 5
Subparcela Cultivofaprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 2z
0 E- Pastos 00 7.992 g

=

EOUIPAMENT ESCOLAR

= Limite de canstrucciones

wes Limite de manzana

420.100 Cocrdensdas U.T.M. Huso 31 ETRS8S

Escala:
12000

419 900

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de |la SEC"

Martes , 30 de Septiembre de 2025
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ANNEX 2 — PLANEJAMENT VIGENT

En relacid al planejament vigent de I'ambit, s’inclou la documentacié seglient:

- PGO: Articles 12, 27, 53, 54, 55, 66, 67 i 68 de les Normes Urbanistiques
- CIPEP: FITXA Q24
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Semmmmm===__ Ajuntament de Rubi

ARTICLES DEL TEXT REFOS DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PGOU

Titol Primer. Disposicions Generals / Capitol Segon. Desenvolupament del Pla.
Article 12. Desenvolupament de les determinacions sobre Sistemes Generals.

Per desenvolupar les determinacions del Pla General sobre sistemes generals es podran formar
Plans Especials. Aquests hauran de tenir com a objectiu una regulacio detallada que pugui
comprendre la previsio de mesures de proteccio, d'acord amb el gque es preveu a larticle 17 de la Llei
del S0l 1 als articles 76 1 77 del Reglament, dels segilients aspectes que defineixen l'estructura
organica del territon:

Sistema general viari

Sistema ferroviari

Sistema d'espais lliures

Sistema d'equipaments comunitaris
Sistema d'infraestructura serveis técnics

RN =

Titol Primer. Disposicions Generals / Capitol Cinqué. Régim de Sol.

Article 27. Regulacié detallada de sistemes.

Objecte de la determinacid dels sistemes.

a) Els sistemes generals son els elements d'ordenacio urbana que interrelacionats, contribueixen a
aconseguir els objectius de planejament en matéria de comunicacions, espais lliures, serveis
técnics i equipaments en el marc de I'ordenacio territorial.

b) Son els sistemes locals o complementaris (vials accés, aparcaments, dotacions i jardins) aquells
que complementen, a nivell de sector d’ambit, i es troben al servei directe dels edificis construibles
i dels usos urbans.

Titol Segon. Sistemes / Capitol Primer. Sistema Viari.

Article 53. Definicid.

1. El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al fragat de la xara widria
sxclusivament dedicats a I'is de wialitat, amb l'objecte de permeire laccessibilitat entre les
diverses arees i sectors urbans | assegurar un nivell de mobilitat adequat.

2. El régim de la xarxa viara basica o de carreteres sera el que comespongui, d'acord amb la
legislacio vigent, segons es tracti de vies estatals, provincials o municipals.

3. La xarxa vigria local (principal, secunddria | d’accés) t& per missid principal donar accés a les
edificacions i enllagar amb les vies basigues. | estad constituida per les vies no compreses en la
x¥arca basica amb alineacions i razants definides pel plansjament anterior gue es conserva, o
assenyalades en el present Pla General, com a desenvolupament del mateix, en Plans Parcials,
E=specials, o Estudis de Detall que s’aprovin en lo successiu.

CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

Article 84 Tipus de vies.

1. Aquest Pla General estableix els seglients tipus de vies:

a) Carmreteres. Que uneixen el nucli de Rubi amb altres poblacicns.
En la projeccid, construccid, conservacid, finangament, Us i explotacid de les carreteres
s'observara alld que disposa la Llei 5171874 de 19 de desembre en el Reglament d'11 de
febrer de 1977.

b} Xarxa primaria. Vies de frafic intems que connecten drees urbanes diferenciades o gue
contribueizen a Mestruciuracio general d'un area urbana.

¢) Xarxa secundaria. Es fracta de la xarxa de servei immediata a les arees edificades. Son vials
de distribucio interior del rafic a traves dels quals es materialitza 'accessibilitat viaria de totes
les arees.

d) Xarxa d’acceés a les edificacions. Es fracta de vials de simple accés | gue no permeten el pas a
iravés. En el supdsit de que ho permetin, s tractaran com a vials secundaris.

Article 55. Desenvolupament.

1. Les linies gue delimiten la xarxa vidria principal dels Plans d'Ordemacid indiguen la magnitud |
disposicio del =&l reservat per aguesta. Seguint les esmentades indicacions, el Pla Parcial o
Especial, en el seu cas, assenyalara les alineacions i rasants i precisara el disseny de cadascuna
de les vies en lo referent a |a distribucio de calgades per vehicles, voreres | passos per a vianants,
elements d'arbrat, superficies de jardineria, amb la finalitat de millora de la qualitat ambiental o de
proteccio de les arees urbanes. Els Plans Parcials o Especials no podran disminuir en cap cas les
superficies de la xarxa vidria principal establertes en el Pla General, essent la seva funcio precisar
les determinacions incloses en els planols d'ordenacid del Pla General i resoldre enllag de la

Titol Segon. Sistemes / Capitol Tercer. Sistema d’Espais Lliures.

Article 66. Definicid.

1. Compren els sdls de titulartat piblica crdenats com espais lliures o zones verdes.

2. Es= distingeix entre parcs plblics, que formen part de 'estructura general | organica del territori, i
jardims pablics que estan al servei directe d'una area o sector. Aixi mateix es preveu la categoria
d'arees esportives i recreatives (clau ES).

3. En la previsio de sdls adscrits a parcs publics s'ha observat el previst en l'article 12.1.b. de la Llei
del Sal i en l'article 25.1.c. primer paragraf del Reglament.
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Article 67. Determinacia del Pla.

1. Agquest Pla General estableix la localitzacid dels parcs plblics en qualsevol tipus de sal.
Excepcicnalment podran completar-se les prescripcions a traves d'un Pla Especial.

2. Aixi mateix, en sol urba es fixa en general |a localitzacio dels jardins plblics | zones esportives,

d'esbarjo i expansit publigues. Per variar aquestes localitzacions sera preceptiva la redaccio d'un
Pla Especial.

3. Respecte dels jardins plblics i zones esportives, dexpansid i esbarjo pdbliqgues a establir en la
resta de tipus de sols, aquest Pla General es limita a establir els comesponents estandands i a
assenyalar ocasionalment indicacions de preferent localitzacio.

Article 68. Usos.

1. Als parcs i jardins plblics nomeés es permefran els usos i activitats de caracter pablic que siguin
absolutament compatibles amb |a utilitzacid general d’aquests sdls.

Les edificacions que puguin aixecar-se al servel dels parcs | jardins | dels usos admesos hauran
d'observar les seglents condicions:

a) Ocupacid maxima del 5%
b) Altura maxima: 7 metres.

S'exceptuen de les anteriors condicions les edificacions ja existents emplagades en parcs i jardins
que hawran d adscriure’s als usos a que es refersix &l nimers seglent.

2. Usos a que es refereix el ndmero anterior
Eszportius, socicculturals, d'esbarjo | educatius.



PROURSA

Semmmmmm===__ Ajuntament de Rubi

FITXA NUMERO Q24 — JACIMENT DE CA N’ORIOL DEL CIPEP

CATALEG | PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC | NATURAL DE RUBI Patrimoni
arqueologic

DENOMINACIO REFERENCIA CADASTRAL NUM

JACIMENT DE CA N'ORIOL 99430; 99431; 99432 Q24

LOCAL|TZAC|O PLANOL DE S|TUAC|OZ

’Parc de Ca N'Oriol ESCALA: e

PROPIETARI
‘Ajuntament de Rubi, Pga. Pere Aguilera, 1, 08191-RUBI i altres

US ACTUAL
‘Ludic

CRONOLOGIA / INTERVENCIONS
’Epoca romana ‘

ACTUACIONS REALITZADES:
}Diverses troballes en superficie i excavacions arqueologiques I'any 2002.

DESCRIPCIO GENERAL / VALORACIO

Es tracta d’'un o diversos jaciments que es troben en el parc de Ca N'Oriol.
D’aquesta zona procedeixen diferents objectes i encara romanen diferentes
estructures in situ entre el bosc i el nucli urba. La zona de major concentracié de
restes arqueologiques és entre el bosc i el cami de can Sant Joan. Per altra banda
a I'estiu de I'any 2002 s’hi han realitzat excavacions arqueologiques que han
descobert diferentes restes d’época romana.

A la zona del bosc, dalt del turonet que presideix el parc hi ha una estructura de
planta rectangular de 7'90 x 4 i murs de 60 cm de gruix m en sentit E-O. Es va
construir amb codols, tegulae i fragments de picadis. Ha aparegut terra sigillata,
ceramica comuna i una nansa de llantia. De Ca N’Oriol procedeixen diverses
inscripcions romanes que es conserven als museus de Rubi i Arqueologic de
Catalunya (Barcelona). Per altra banda, I'any 1960 en Casimir Tort va recollir en el
cami entre ca n'Oriol i can Sant Joan un rellotge de sol roma que havia estat
emprat per a reomplir un clot.

NOTICIES HISTORIQUES

BIBLIOGRAFIA

BENCOMO et alii (1986) BENCOMO, C.; BELTRAN, J.L.; GARCIA, C.; IBANEZ, D.; JORBA, A.; LOPEZ, F.; MOLINERO, C.;
OLLE, J.; PRIETO, A,; PUIG, R.M.; RUFE, M.A.; SANTIRSO, M.; YSAS, P. Aproximacio6 a la Historia de Rubi. Rubi,
Ajuntament de Rubi. CARTA ARQUEOLOGICA (1999) Inventari del Patrimoni Arqueoldgic de Catalunya. Carta Arqueoldgica.
Rubi (Vallés Occidental), Barcelona, Generalitat de Catalunya FABRE, G.; MAYER, M.; RODA, C. (1982) "Epigrafia romana de
Rubi i els seus encontorns", Butlleti del Grup de Collaboradors del Museu de Rubi, Nim. 5, pp. 81-104, Rubi, Grup de
Collaboradors del Museu de Rubi. JARREGA | DOMINGUEZ, Ramon (1988) "El poblament tardo-roma a la zona de Rubi".
Butlleti del Grup de Col‘laboradors del Museu de Rubi, Nim. 28, p. 375-399. Rubi: Grup de Col-laboradors del Museu de Rubi.
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Diputaci6é de Barcelona (2001): " Inventari del patrimoni local de Rubi".

OBSERVACIONS

CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

CATALEG | PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC | NATURAL DE RUBI Patrimoni
arqueologic

DENOMINACIO REFERENCIA CADASTRAL NUM

JACIMENT DE CA N'ORIOL 99430; 99431; 99432 Q24

NORMATIVA ESPECIFICA

CLASSIFICACIO DEL SOL PLANEJAMENT VIGENT QUALIFICACIO URBANISTICA

Urba l PGO RUBI 1986 Parc Urba

TIPUS DE PROTECCIO EXISTENT NUM INVENTARI GENERALITAT NUM INVENTARI PATRIMONI LOCAL

Inventari del Patrimoni Arqueologic ‘ IPAC-CA Rubi 2 34

TIPUS DE BE A PROTEGIR NIVELL DE PROTECCIO CATEGORIA: AFECTACIO

Jaciment arqueologic ‘ Protecci6 arqueologica BCIL H

INTERVENCIONS NECESSARIES

INTERVENCIONS PROPOSADES

Delimitacié arqueologica
Excavacions arqueologiques
Consolidacioé i adequacié de I'entorn
Tancament i senyalitzacio

FORMES D'ACTUACIO PERMESES

La realitzacié de qualsevol tipus d'obra que impliqui moviment de terres, o roturacid, o obertura de rases requerira els
informes i les autoritzacions prévies disposades a la normativa general i especialment per l'article 17.

USOS ADMESOS

Tots els que admet el Pla General d'Ordenacid
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PROURSA Binberedde il CONNEXIO DEL PARC DE CA N'ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA

DOCUMENT B. DOCUMENTACIO GRAFICA DEL PAE

La documentacio grafica conté els planols seglients:

- 1. Situacio

- 2. Emplacament

- 3. Planejament vigent

- 4. Estructura de la propietat

- 5. Proposta de 'actuacié: tracat del nou cami proposat

PROJECTE DE CONNEXIO DEL PARC DE CA N’ORIOL AMB EL CARRER DE MALLORCA
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AMBIT ACTUACIO

LIMIT CLASSIFICACIO DEL SOL

) 'ORMA | AMPL. Gf
[ | sISTEMA DESPAIS LLIURES A 0084@) ~f

[ | SISTEMA DEQUIPAMENTS

smmmmme L[MIT MPGO + LIMIT PLANEJAMENT DERIVAT

PLANOL: ESCALA:
PROJECTE D'ACTUACIONS ESPECIFIQUES EN SOL NO URBANITZABLE PLENEJAMENT VIGENT . x_& OCTUBRE 2025
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