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CU: 13
Expedient:2025 / 086483 / B

La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessié de 13
de maig de 2025, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de I'acta,
'acord seguent:

L’expedient de Modificacié puntual dels articles 30 (apartat 16), 93 (apartat 6) i 118 (apartat
f) de les Normes urbanistiques del Pla General de Rubi, regulacié de les construccions
auxiliars a les zones d’edificacio aillada, ha estat promogut i tramés per I’Ajuntament.

Vist linforme dels serveis técnics, els apartats valoratius del qual es reprodueixen a
continuacio:

Objecte
Ajustar la regulacié de tres articles de la normativa urbanistica del POUM relatius a les
construccions auxiliars en el tipus d’ordenacio d’edificacio aillada.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta
L’ambit afectat per aquesta Modificacidé puntual abasta tot el sol urba del municipi.

Es proposen unes modificacions puntuals de la normativa urbanistica del PGO, les quals
comporten ajustos de la regulacié dels articles 35.16, 93.6 i 118.f, relatius a la funcio i les
condicions d’edificacio de les construccions auxiliars en la tipologia d’ordenacié d’edificacio
aillada.

L’objectiu principal d’aquesta modificacio és establir una regulacié especifica de les
construccions auxiliars per a la industria aillada, diferenciant-la de la regulacié vigent que
es manté per a la resta de zones. A tal efecte, es concreten per a la tipologia d’edificacio
industrial aillada unes noves condicions d’implantacié dels cossos auxiliars en les franges
minimes de separacio dels fronts a vial i de la resta de llindars de la parcel-la.

Per tal de fer més entenedor aquest informe i facilitar la comparacio de la proposta amb el
planejament vigent, les modificacions normatives proposades es detallen a l'apartat
seguent.

Planejament urbanistic vigent
La revisié del Programa d’actuacié urbanistic i modificacions de Pla general d’ordenacié

urbana de Rubi (en endavant PGO) aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona el 14 d’octubre de 1987 i publicat el 21 de marg de 1988.

El Text Refés de les Normes Urbanistiques del Pla General, aprovat definitivament el 22 de
setembre de 2005 i publicat el 16 de gener de 2006.

Els articles de la normativa urbanistica que son objecte de modificacio sén els seguents:
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- Article 30.16 que defineix el concepte de construccions auxiliars. “Conceptes o
parametres sobre les caracteristiques de I'edificacid” (dins de les disposicions
generals de la definicié de parametres).

- Article 93.6 que estableix la regulacié de les construccions auxiliars en el tipus
d’ordenacié d’edificacié aillada. “Regulacié especifica de parametres del tipus
d'ordenacié d’edificacio aillada” (dins de la regulacid general del sol urba, i
concretament en la regulacio dels tipus d’ordenacio).

- Article 118.f que estableix la regulacié de les construccions auxiliars per a la
industria d’edificacié aillada. “Condicions d’edificacié” (dins de les disposicions
generals de la zona industrial d’edificacio aillada).

A continuacié es detallen les determinacions normatives del planejament vigent que sén
objecte de modificacio, i la nova proposta de regulacié.

Article 30.16

Planejament vigent:

“Construccions auxiliars: son les edificacions o cossos d’edificacié al servei dels edificis
principals, destinats a porteria, garatge privat, piscina, vestidors, diposits de material de
Jardineria, garites de guarda, i altres analegs.”

Proposta:
“Construccions auxiliars: sén les edificacions o cossos d’edificacio al servei dels edificis

principals, destinats a porteria, garatge privat, locals per guarda o diposit de material de
Jardineria, piscines, vestidors, estables, safareigs, rebosts, hivernacles, garites de guarda,
control d’entrada, recintes per xarxes de serveis, estacions transformadores | altres
d’analegs.”

Article 93.6

Planejament vigent:

“1. Es permeten en aquesta mena dordenacié la construccié d’edificacions o0 cossos
d’edificacio auxiliars al servei dels edificis principals amb desti a porteria, garatge
particular, locals per guarda o diposit de material de jardineria, piscines o analegs,
vestidors, estables, safareigs, rebosts, hivernacles, garites de guarda i altres d’analegs.

2. La construccioé d’edificacions auxiliars s’ajustara a l'establert en la regulacié de cada
area i, en el seu cas, al que es disposa en el Pla General, en quant a sostre edificable,
ocupacio en planta baixa, algada maxima i separacions minimes als llindars de parcel-la.
Amb respecte a aquest darrer parametre podra adossar-se al llindar de front de vial,
sempre i quan no superi 3 metres d’algada, dintre del massis de terres i no superar la
quarta part del front de fagana. Respecte a la resta de llindars podra adossar-se la
construcci6 al llindar de parcel-la sempre que no superi la quarta part de la longitud dels
corresponents llindars, la coberta no constitueixi una superficie accessible i la paret
construida al llindar es tracti com fagana.”

Proposta:
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“1. Es permeten en aquesta mena dordenacié la construccié d’edificacions 0 cosSsos
d’edificacio auxiliars al servei dels edificis principals.

2. La construccioé d’edificacions auxiliars s’ajustara a l'establert en la regulacio de cada
zona i, en el seu cas, al que es disposa en el Pla General, en quant a sostre edificable,
ocupacio en planta baixa, algada maxima i separacions minimes als llindars de parcel-la.

Les construccions auxiliars hauran de complir les segtients condicions:

a) A les zones de tipus d'ordenacié d’edificacié aillada, llevat de la zona industrial
d'edificacio aillada:

Es permet la construccié d’edificacions o cossos d’edificacio auxiliars al servei dels edificis
principals amb desti a porteria, garatge privat, locals per guarda o diposit de material de
Jardineria, piscines o analegs, vestidors, estables, safareigs, rebosts, hivernacles i altres
d’analegs.

Pel que fa a la separacié minima als llindars, s’ajustaran a l'establert en cada zona pero,
com excepcio, es poden admetre construccions auxiliars dins de les franges de separacio
minima si es compleixen les seglients condicions:

- Podran adossar-se al llindar de front de vial, sense envair la franja de separacio
lateral, sempre i quan es situin dintre del massis de terres per sobre de la rasant de
la vorera, no superin la quarta part del front de fagcana i no superin 3 metres
d’algada.

- Respecte a la resta de llindars, podran adossar-se al llindar de parcel-la, sense
envair la franja de front de vial, sempre que no superin la quarta part de la longitud
dels corresponents llindars, amb una algada maxima de 3 metres amidada des de la
cota definitiva del terreny, que la coberta no constitueixi una superficie transitable i
la paret construida al llindar es tracti com fagana.”

Article 118.f

Planejament vigent:

“En l'espai lliure de separacio i el limit de propietat podran ubicar-se petites edificacions en
particular dedicades a estacions transformadores amb les seglients possibilitats de
situacio:

1. Possibilitat de situar-les en la linia o no de carrer envaint la franja frontal de separacio
minima reglamentaria en front a vial.

1.1. Alcada maxima de 3 metres per sobre de la rasant de la vorera. Excepte per estacions
transformadores que podra ser de 4,50 metres per sobre de la rasant de la vorera.

1.2. Longitud maxima de la fagana: 4.50 m.

1.3. L'ocupacié maxima és del 5% de la superficie no edificada.

1.4. Coberta plana.

1.5. Disseny adequat: parets de totxo a una cara vista o bé arrebossada i pintada d’acord
amb la resta de I'obra de I'edifici industrial corresponent o bé arrebossades i lliscades.

2. Possibilitat de situar-les envaint la franja de terreny lateral de separacid minima
reglamentaria, sense envair la franja frontal front al vial. En aquesta situacié es podra
edificar vora la partio veina, sempre que no excedeixi de 1/4 de la seva longitud i la seva
algcada maxima de 3 metres amidada des de la cota natural del terreny.
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Respecte a les ampliacions d’edificacions industrials existents, I'ocupacié maxima sera la
que li correspongui per mida de parcel-la i respecte a les separacions minimes es
mantindran les mateixes de l'edifici que s’amplii.”

Proposta:_
“Es permet la construccioé d’edificacions o cossos d’edificacio auxiliars al servei dels edificis

principals amb desti a porteria, garatge privat, locals per guarda o diposit de material de
Jardineria, piscines o analegs, vestidors, hivernacles, garites de guarda, control d’entrada,
recintes per xarxes de serveis, estacions transformadores i altres d’analegs.

Les construccions auxiliars no podran destinar-se als mateixos usos que ['edificacio
principal, només podran destinar-se a usos auxiliars al servei de l'edifici principal.

L’ocupaci6 maxima per aquestes construccions es fixa en el 5% de la superficie de la
parcel-la.

La construccié d’edificacions auxiliars s’ajustara a I'establert a la regulacié d’aquesta zona
en quant a sostre edificable maxim, ocupacié maxima, algada maxima i separacié minima
als llindars. Pel que fa a la separaci6 minima als llindars, com una excepcio, es poden
admetre construccions auxiliars dins de les franges de separacio minima (llevat de les
destinades a garatge privat) si compleixen les seglients condicions:

1. Podran situar-se en la franja frontal de separacié minima reglamentaria al front de vial,
alineades a vial i per sobre la rasant de la vorera, si compleixen les condicions seglients:
1.1. Algada maxima de 4,50 metres amidats per sobre de la rasant de la vorera. Els
elements de coronament i els elements técnics de les instal-lacions que es col-loquin sobre
la coberta no podran superar 'algada d’1 metre per sobre d’aquesta. Els elements tecnics
S’hauran de situar el més allunyats possible del vial.

1.2. Longitud maxima de la fagana: 1/4 de la longitud del front de vial o dels fronts de vial
en cas que la parcel-la confronti amb més d’un vial, sense incloure el xamfra si n’hi ha.

1.3. La superficie sumada de les construccions auxiliars situades en la franja frontal de
separacio minima a cada vial amb que confronti no podra superar en cap cas la superficie
de 200 m2 La superficie tancada de cada construccié auxiliar que no estigui destinada a
instal-lacions (recintes per xarxes de serveis, estacions transformadores o analegs estan
destinats a instal-lacions), no podra superar la superficie de 80 m2.

En cas que les necessitats de subministrament de xarxes de serveis d’una industria ho
requerissin, de manera justificada i documentada amb un informe técnic de la companyia i
amb l'informe favorable de serveis tecnics municipals, es podria admetre superar aquest
parametre.

1.4. Coberta plana i que no constitueixi una superficie transitable.

1.5. Disseny adequat: parets acabades de forma similar a l'edifici principal o bé amb
acabats propis de facana.
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2. Podran situar-se en la franja de separacié6 minima reglamentaria a la resta de llindes, si
compleixen les condicions seglients:

2.1. Alcada maxima de 4,50 metres amidada des de la cota definitiva del terreny. Els
elements de coronament i els elements técnics de les instal-lacions que es col-loquin sobre
la coberta no podran superar 'algcada d’1 metre per sobre d’aquesta. Els elements tecnics
S’hauran de situar el més allunyats possible de la llinda.

2.2. Longitud maxima que no excedeixi de 1/4 de la longitud de la partio.
2.3. Coberta plana i que no constitueixi una superficie transitable.

2.4. Disseny adequat: parets acabades de forma similar a l'edifici principal o bé amb
acabats propis de fagana.

En el cas de naus que es construeixin conjuntament en filera dins d’una parcel-la, les
construccions auxiliars del conjunt de naus hauran de complir les mateixes condicions que
si es tractés d’una nau unica, pero a les llindes situades entre les naus en filera no
s’estableix que compleixin cap distancia minima de separacio.”

Tramitacio de I'expedient

El Ple de 'Ajuntament de Rubi en sessi6 ordinaria del dia 29 d’octubre de 2024 va aprovar
inicialment la “Modificacié puntual dels articles 30 (apartat 16), 93 (apartat 6) i 118 (apartat
f) de les Normes urbanistiques del Pla general de Rubi. Regulacié de les construccions
auxiliars a les zones d’edificacio aillada”.

L’esmentat expedient es va sotmetre a informacié publica durant el termini d’'un mes,
mitjancant publicacié al BOPB de data 15 de novembre de 2024, al diari “El Peridédico” de
data 11 de novembre de 2024, i al tauler electronic municipal. Segons certificat municipal,
durant el periode d’informacié publica no es va presentar cap al-legacié.

El Ple de la Corporacié municipal en data 30 de gener de 2025 ha aprovat provisionalment
el present document urbanistic.

No consta a I'expedient que s’hagi sol-licitat informe a cap organisme sectorial.

Normativa
El document conté un apartat amb la normativa urbanistica proposada.

Valoracié de I’expedient

Aquesta modificacié t¢ com a objecte principal establir una regulacié especifica de les
edificacions auxiliars que s’hagin d’'implantar en les franges de separaci6 minima de les
zones industrials d’edificacié aillada (nou contingut de [larticle 118.f), atés que el
planejament vigent estableix una regulacié dels cossos auxiliars més propia de les zones
d’habitatge unifamiliar aillat que no encaixen amb les necessitats de I'activitat industrial.

En segon terme, la proposta normativa plantejada, clarifica i ajusta el redactat de la
regulacié de les construccions auxiliars per a les edificacions aillades de totes les altres
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zones no industrials (article 93.6) mantenint essencialment el contingut vigent; i d’altra
banda, completa un article de les disposicions generals (article 30.16) unificant el ventall
generic de funcions que poden assolir les edificacions auxiliars, majoritariament ja
contemplades en altres articles de la normativa.

Pel que fa al nou contingut de l'article 118.f, cal posar de relleu que en cap cas la proposta
altera l'aprofitament urbanistic i els parametres basics de la zona industrial. Aixi, es
determina que les construccions auxiliars no es poden destinar a I'is principal de la zona, i
s’han d’ajustar al sostre edificable maxim, l'ocupacié maxima i als altres parametres
establerts a la zona, amb I'excepcid de la separacié minima a llindars, podent-se ocupar la
franja de separaci6 minima amb aquest tipus de construccions sempre i quan es
compleixin un seguit de requisits.

A aquest respecte, entre d’altres condicions, es fixa una ocupacié maxima per a les
construccions auxiliars del 5% de la superficie de la parcel-la; aixi com es fixa per als
cossos situats en la franja confrontant amb vial, una algada maxima de 4,5 metres, una
longitud maxima d’1/4 de la longitud total del front a vial, una superficie maxima de 200m2
corresponent a la suma de tots els cossos auxiliars, i una superficie maxima de 80 m2 per
a destins diferents a recintes de xarxes de serveis, estacions transformadores o altres
instal-lacions.

La nova regulaci6 comporta una major flexibilitat per a la implantacié d’edificacions
auxiliars en les zones d’industria aillada, es tracta d’'una regulacié de competéncia
municipal que no altera I'aprofitament urbanistic vigent i, en aquest sentit, procedeix
acceptar la proposta plantejada per I’Ajuntament.

D’altra banda, I'article 30.16 de la normativa vigent que defineix el concepte de construccio
auxiliar, conté una enumeracid de possibles funcions de les construccions auxiliars.
Segons s’indica a la memoria s’ha detectat que hi manquen algunes funcions possibles
que son propies d’aquestes construccions, la major part de les quals ja son admeses als
articles 93 i 118 de la normativa vigent.

Concretament, es proposa afegir al llistat genéric de I'article 30.16 els locals per guarda,
estables, safareigs, rebosts i hivernacles amb coherencia amb el que consta a l'article 93
vigent; les estacions transformadores que ja consten com a admeses a l'article 118 vigent; i
finalment el control d’entrada i els recintes per xarxes de serveis que es proposen de nou a
l'article 118 per a la tipologia industrial aillada. S’observa, que la nova regulacié de l'article
118.f especifica de la tipologia industrial, no contempla com a destins admissibles els
estables, safareigs i rebosts previstos al planejament vigent, els quals es mantenen per a
les edificacions auxiliars d’altres zones.

Aixi, la modificacio de I'article 30 és de caire menor, ja que en termes generals manté alld
previst en el planejament vigent, i basicament corregeix desajustos entre diferents articles,
de manera que es clarifica en un article d’aplicacié general tot el ventall d’'usos possibles
en les construccions auxiliars.
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Per ultim, es constata que la proposta de modificacié de l'article 93.6 de la normativa
manté la regulacié vigent de les construccions auxiliars en les zones d’edificacié aillada
exceptuant la zona industrial, millorant i clarificant el seu redactat.

Fonaments de dret
Vist l'article 80 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, sobre les competéncies de les
comissions territorials d’'urbanisme en I'aprovacié definitiva dels plans urbanistics.

Vist l'article 96, en relacié amb l'article 85, del Text refés de la Llei d’'urbanisme, sobre el
procediment per a I'aprovacio de les modificacions dels plans urbanistics.

Vist el Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i
vist el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Vist I'informe técnic que consta a I'expedient, es proposa el seglent:

Acord
Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissio acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacio puntual dels articles 30 (apartat 16), 93 (apartat 6) i
118 (apartat f) de les Normes urbanistiques del Pla General, regulacié de les construccions
auxiliars a les zones d’edificacio¢ aillada, de Rubi, promoguda i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament.
Ariadna Carmona Martinez
La Secretaria suplent de la Comissié Territorial

d’'Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona
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