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DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

Edicte de 18 de febrer de 2025, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita
de Barcelona referent al municipi de Rubi

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessié de 17 de desembre de 2024,
va adoptar, entre altres, I'acord seglient:

Exp.: 2024/082293/B

Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié a I'ambit de la carretera de Terrassa, 108, al terme municipal de
Rubi

Per tot el que s'ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona
I'adopcid de I'acord seglient:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio a I'ambit de la carretera de
Terrassa, 108, de Rubi, promoguda i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu |'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en que s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacid de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:
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https://dtes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2024/82293/B&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 18 de febrer de 2025

Ariadna Carmona Martinez

Secretaria de la Comissid Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié a I'ambit de la carretera de
Terrassa, 108, de Rubi

(Vegeu la imatge al final del document)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO A L'AMBIT DE LA
CARRETERA DE TERRASSA, 108, DE RUBI

Article 1. Objecte de la Modificacio puntual

La present Modificacié t¢ com a objecte definir les condicions d’ordenacié i gestio
urbanistica de I'ambit situat entre els carrers ctra. de Terrassa i ctra. de Sabadell, en
la rotonda de I'accés nord de Rubi, obtenir i consolidar una zona verda que millori
les condicions ambientals i paisatgistiques daquest ambit i garanteixi la
comunicacio accessible entre les cotes dels dos carrers per a persones amb
mobilitat reduida, aixi com definir la volumetria d’'un futur edifici que permeti
completar la illa existent i que resolgui I'impacte visual de la mitgera de nou plantes
existent. Complementariament establir la dotacié d’habitatge protegit que es destina
a la qualificacio genérica per tal de garantir la politica d’habitatge public al municipi.

Article 2. Ambit de la Modificacié puntual
1. L’ambit objecte de la present Modificacié de planejament comprén una superficie
de 948,66 m? situats entre els carrers ctra. de Terrassa, ctra. de Sabadell i I'escala

existent al nord de I'ambit.

2. L’ambit territorial d’aquesta Modificacié comprén dues finques privades i la resta
és terreny public. L’ambit té la classificacié urbanistica actual de sol urba consolidat i
la qualificacié urbanistica de sistema viari.

3. L’ambit territorial queda precisat al planol 1.03 a escala 1/500 d’aquesta
modificacié i a totsels planols d’ordenacio.
Article 3. Marc legal, acompliment del planejament general, interpretacié de

les normes

1. La present Modificacié s’ha redactat d’acord amb el marc legal vigent i el
planejament urbanistic i territorial aplicable.

2. Aquesta Modificacié s’ha redactat d’acord amb les Normes urbanistiques del Pla

general d’ordenacié de Rubi, i s’ha d’entendre com a complement d’aquestes, que

seran d’aplicacio universal, llevat de les determinacions concretes de la present

Modificacio.

Article 4. Contingut

La present Modificacio de planejament esta integrada pels documents segients:
Memoria informativa

Memoria de la ordenacio

Normes urbanistiques
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Agenda i avaluacioé economica i financera i estudi de sostenibilitat (resum)
Planols d’informacio
Planols d’ordenacié
Planol d’ambit de suspensio de llicencies
Annexos:
e Avaluacié econdmica i financera
¢ Informe de sostenibilitat
¢ Informacio registral de les finques incloses
e Memoria social

o Estudi avaluacié mobilitat generada

Article 5. Determinacions grafiques
Els planols d’'ordenacié 0.01, 0.02, 0.03, 0.04 i 0.05 tenen valor normatiu.
Article 6. Zones i garantia d’identificacié de sol per a la politica d’habitatge
public. Modificacio de I'apartat 3 de [Particle 94. Zones de les normes
urbanistiques del PGO de Rubi
Article 94. Zones
3. Aixi mateix es distingeixen les seglents subzones o modalitats a aplicar en els
suposits de Plans especials o Estudis de detall en la zona residencial en illes
tancades:

— Eixample

— Suburba

— Consolidacié

— Substitucié de I'edificacio aillada.

— Habitatge protegit

Aixi mateix, la regulacio d’aquestes modalitats té valor complementari i indicatiu en la
resta de suposits.
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Article 7. Modalitat d’habitatge protegit. Creacié de [Iarticle 106 bis.
Definicio, aplicacio6 i regulacio, a les normes urbanistiques del PGO de Rubi

SUBZONA O MODALITAT D'HABITATGE PROTEGIT

Article 106bis. Definicid, aplicacié i regulacié

1. Aquesta subzona de la zona residencial en illa tancada té la clau “R-hp”, s’aplica
en els soOls destinats total o parcialment a habitatge de proteccié publica, de
qualificacié genérica o especial.

2. Seran d’aplicacié les determinacions establertes en aquest article i en el seu
defecte, es regiran per tot allo regulat en la zona residencial en illa tancada.

3. Caracteristiques especifiques dels sols qualificats de subzona R-hp: R-hp PAU
19.3:

— Superficie sol : 309,13 m2.

— Sostre maxim edificable: 1.500 m?st.

— Sostre maxim residencial: 80%.

— Sostre maxim altres usos (no residencials ni hotelers): 20%.

— 40% del st residencial en régim habitatge de proteccid publica de qualificacio
generica i 60% del st residencial en regim lliure.

— densitat maxima d’'un habitatge per cada 80 m? del sostre construit per a Us
residencial de proteccié publica.

— Regulada segons estableix la Modificacié puntual del PGO de Rubi a
'ambit ctra. de Terrassa 108.
Article 8. Classificacié del sol. Sol urba no consolidat
Els terrenys inclosos dins I'ambit d’aquesta Modificacié puntual es classifiquen com

a sol urbano consolidat com a conseqgiéncia de la seva incorporacio dins un poligon
d’actuacié urbanistica.

Article 9. Area d’Actuacié 19. Modificacié de I'article 143. Area d’actuacié 19
de les Normes urbanistiques del PGO de Rubi. Incorporacié Poligon
d’actuacioé urbanistica PAU 19.3, ctra. de Terrassa 108

Article 143. Area d’Actuacié 19.

— Poligon d’actuacio urbanistica PAU 19.3, ctra. de Terrassa 108

a) Situacié i objectius:
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Es delimita un poligon d’actuacié urbanistica que t¢ com a objecte
definir les condicions d’ordenacid i gestid de I'ambit situat entre els
carrers ctra. de Terrassa i ctra. de Sabadell, en la rotonda de 'accés
nord de Rubi, obtenir i consolidar una zona verda que millori les
condicions ambientals i paisatgistiques i garanteixi la comunicacio
accessible entre les cotes dels dos carrers per a persones amb
mobilitat reduida, aixi com definir la volumetria d’'un futur edifici que
permeti completar la illa existent i que resolgui I'impacte visual de la
mitgera de nou plantes existent.

L’ambit objecte de la present modificacié de planejament comprén

948,66 m2, esta limitat pel sud per la paret mitgera de I'edifici existent,
per I'oest per la ctra. de Terrassa, per I'est per la ctra. de Sabadell i pel
nord amb I'escala existent.

b) Caracteristiques urbanistiques:

Les condicions d’edificacié i aprofitament seran les que resultin de
I'ordenacio grafiadaals planols d’ordenacio i de la normativa aplicable.
El quadre de caracteristiques de I'ordenacié proposada és el seguent:

PAU 19.3, ctra. Terrassa

SUPERFICIE TOTAL 948,66 m?3s 100,00%
SISTEMES 639,53 m?s 67,41%
Sistema E LI, Jardins urbans 523,65 m3s 55,20%
Viari 115,88 m3s 12,22%
ZONES 309,13 m3s 32,59%

Res illa tancada. Modalitat suburbana i
Modalitat habitatge protegit R-hp PAU

309,13 m3s 32,59%
19.3

Sostre maxim edificable 1.500 m3st

40% del st residencial en régim
HPO de qualificacié genérica i
60% del st residencial en

régim lliure
80%
Sostre maxim
residencial
Sostre maxim altres usos (no residencials ni 20%
hotelers)
Nombre maxim d’habitatges 13 6 HPO de qualificacié

geneérica, 7 lliures
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c) Condicions de gestio i execucio:

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio en la modalitat de
compensacié basica.

Per la dimensi6 i posicié de I'ambit la gestié urbanistica del mateix
haura de garantir i vincular el seu desenvolupament en una parcel-la
unica amb un projecte d’edificacié unitari.

Dins la urbanitzacié del jardi urba, caldra aconseguir un recorregut
accessible (6% de pendent maxima) de connexio entre les cotes dels
dos carrers.

Els propietaris del sol inclos dins aquest ambit tenen els deures
seguents:

¢ Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del
planejament urbanistic.

e Cedir gratuitament a I'ajuntament de Rubi el sdl reservat per als
sistemes urbanistics inclosos en I'ambit del poligon, delimitats
en els planols d’ordenacio.

e Cedir a 'administracié actuant el 15% de I'aprofitament.

e Fer-se carrec de les despeses corresponents a la redaccié dels
projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio, les indemnitzacions
que puguin resultar del desenvolupament de la ordenacio i de
I'execucio de la urbanitzacio del poligon.

e Costejar la urbanitzacié del poligon aixi com I'adequacio de les
connexions viaries i de serveis necessaries per al correcte
funcionament del poligon.

¢ Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.
e [Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic

la construcci6 de [I'habitatge protegit que eventualment
correspongui.

d) Condicions d’ordenacio, edificacid i Us:

En I'ambit del poligon d’actuacié6 PAU 19.3, ctra. de Terrassa 108
seran d’aplicacié les condicions d’edificacié que es grafien en el planol
d’ordenaci6 (001, 0.02, 0.03, 0.04 i 0.05).

o Numero de plantes i algada reguladora:

El nimero de plantes queden definides a les seccions i algats. Les
alcades reguladores son:

PB+4 des de ctra. Sabadell, algada reguladora: 16m. PB+6 des
de ctra. de Terrassa, algada reguladora 22 m.
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Aquestes algcades seran obligatories en la part en contacte amb la
mitgera amb escalonament possible sempre que es cobreixi la
mitgera.

o Edificabilitat:

El comput de I'edificabilitat haura de considerar planta soterrani -1 i -2
el 50% del sostre edificable de les plantes PB i P1 des de ctra. de
Terrassa (P Sot -1 i P Sot -2 des de ctra. de Sabadell).

El projecte haura de considerar, a fi i efecte de garantir la qualitat dels
habitatges, la possible formacié d’un pati interior que es definira en el
projecte d’edificacio, des de la P2 des de ctra. de Terrassa. Amb
aquest objectiu a cada planta hi ha una galib major al sostre edificable.

o Perimetre regulador i galib maxim

Es fixa un perimetre regulador que correspon a l'espai situat entre la
paret mitgera de l'edifici existent i la linia paral-lela a aquesta a la
distancia de 8 metres. En aquest perimetre l'alineacio de les faganes i
el numero de plantes establerts al planols sén obligatoris. A partir
d’aquesta distancia s’admetran retranquejos en les alineacions de
facana i variacions en el numero de plantes que en cap cas podran
sobrepassar el galib maxim en planta i algat ni tampoc el sostre maxim
establert.

o Usos:

PB i P1 des de ctra. de Terrassa. Usos admesos: s’admeten en
aquestes dues plantes els mateixos usos que admet la normativa del
PG en la zona qualificada de residencial en illa tancada, a excepcioé del
residencial i I'hoteler.

Resta de plantes. Usos admesos: Us residencial en régim de proteccio
HPO de qualificacié genérica. 40% del sostre residencial i Us
residencial en régim lliure. 60% del sostre residencial.

o Habitatge de proteccio:

El 40% del sostre residencial haura d’ésser destinat a Habitatge de
Proteccié Publica (HPO) de qualificacié geneérica. Aquestes reserves
de caracter permanent per a habitatge de proteccié publica
s’emplacaran dins I'edifici Unic previst en la present MPGO (des de
carretera de Terrassa).

o Aparcament:

El requeriments d’aparcament es fixen en 1 plaga/100 m? de sostre
residencial i 1 plaga/100 m? sostre terciari a partir dels 400 m? i es
mantenen les dimensions minimes de plaga previstes a la normativa
vigent perd permetent optimitzar la ratio de superficie de 20 m? per
placa d’aparcament requerida a la normativa.
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