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Rubi
EDICTE

Per haver esdevingut definitiu I'acord del
Ple, adoptat en sessié del dia 06-09-02, d’a-
provacié inicial de I'ordenanca sobre conser-
vaci6 i seguretat dels edificis i construccions,
s’exposa el seu text integre al pdblic, als efec-
tes oportuns.

ORDENANCA SOBRE CONSERVACIO |
SEGURETAT DELS EDIFICIS |
CONSTRUCCIONS

El deure de conservacié i manteniment
dels edificis, i en especial dels destinats a
I’habitatge, es troba recollit per les diverses
Ileis amb incidéncia en I’habitatge, com s6n
el Codi civil, la legislacié urbanistica, la Llei
sobre arrendaments urbans i la legislacio

Administracio Local

vigent en materia de propietat horitzontal i
en mateéria d’habitatges de proteccié oficial,
o0 més recentment per la Llei d’ordenacié en
I"edificacio.

L’administracié ha de vetllar per I'efectiu
compliment d’aquest deure, i d’altra banda,
ha d’oferir les mesures que facilitin les actua-
cions en els edificis existents, als efectes d’a-
Ilargar-ne la vida i evitar-ne la degradacio.

Aquesta ordenanga suposa una important
novetat en quant a |'establiment de la inspec-
ci6 técnica dels edificis, mitjancant la qual es
pretén evitar les consequiencies que, la falta
d’una conservacié apropiada genera en les
edificacions. A 'objecte de qué aquesta nova
tasca pugui ser assumida per |'organitzacié
administrativa existent, es parteix d’organit-
zacions institucionals ja existents, els
Col-legis professionals, capagos de realitzar
aquesta inspeccié de forma eficag. D’acord
amb les previsions de la normativa local, es
creara el Registre d’edificis, que depenent de
la de I"drgan municipal competent, coordi-
nara el compliment d’aquest deure i la sub-
seglient intervencié municipal si fos necessa-
ria. La implantacié del registre requereix,
amb tot, la realitzacié d’algunes tasques
complementaries a innovar com el cens d’e-
dificacions.

TITOL 1

DE LA CONSERVACIO | SEGURETAT DELS
EDIFICIS I CONSTRUCCIONS

Article 1

Objecte de I'ordenanca

Es objecte d’aquesta ordenanca, regular
per al municipi de Rubf el deure dels propie-
taris de les edificacions, i construccions, de
mantenir-los, amb independencia del seu s i
en tots els seus elements, en un adequat estat
de seguretat, salubritat i ornat pdblic.

Article 2

Prescripcions normatives

Els propietaris d’edificis, d’acord amb el
que estableix l'article 189 de la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d’urbanisme, I"article 19 de la
Llei 6/1998, de 13 d’abiril, sobre regim del sol
i valoracions, l'article 245 del Real Decret
Legislatiu 1/1992, de 26 de juny Text refés de
la Llei sobre regim del sol i ordenaci6 urba-
na, els articles 10 i 11 del Reial Decret
2187/1978, de 23 de juny, que desenvolupa
el Reglament de disciplina urbanistica, i
especialment la Llei 24/1991 de 29 de
novembre, de I’habitatge, hauran de mante-
nir-los en bon estat de seguretat, salubritat i
ornat public.

Article 3

Participacié ciutadana

1. Els organs responsables en la tramitacié
dels expedients a que es refereix aquesta
ordenanca facilitaran la participacié dels
veins a través de les seves entitats representa-
tives. A tal efecte les associacions veinals
degudament inscrites en els registres corres-
ponents, tindran la consideracié d’interessa-

des en qualsevol dels expedients a que es
refereix aquesta ordenanca, en relacié a la
seva zona d’influéncia, i des de la seva com-
pareixenca com a interessats.

2. L’administracié municipal podra
sol-licitar la col-laboracié d’aquestes associa-
cions en aquells suposits en els que la pro-
blematica social ho faci aconsellable.

Article 4

Control del deure de conservacio

1. La vigilancia i control per al compli-
ment dels deures de conservacié corresponen
als serveis municipals que proposaran a |'or-
gan municipal competent que adopti la reso-
lucié adient.

2. L’organ municipal que tingui atribuida
la competencia tramitara els expedients inco-
ats d’ofici o a instancia d’interessat, en exer-
cici o no de l'acci6 pdblica.

Article 5

De la inspeccié técnica dels edificis

Per al millor compliment i efectiu control
del deure de manteniment en condicions de
seguretat constructiva, aquests hauran de
passar en la forma i terminis establerts en
aquesta ordenanca una inspeccio técnica que
acrediti el seu estat a tals efectes.

Article 6

Obligats

1. L’obligacié formal d’acreditar el compli-
ment del deure de conservacié de I'edificacié
es verificara mitjancant I’obtencié per comp-
te i a carrec del propietari, del Certificat
d’inspeccié técnica dels edificis.

2. Les persones juridico-publiques, resten
exemptes d’aquesta obligacio respecte als
edificis de que siguin titulars. No obstant, si
ocupessin edificis en réegim de lloguer o altre
titol diferent del de propietat, els propietaris
dels immobles estan obligats a efectuar la
inspeccio.

Article 7

Capacitacio per a la inspeccio

La inspecci6 tecnica es portara a cap per
professionals titulats legalment competents
per a fer-ho o entitats col-laboradores que es
puguin crear, o bé els documents que elabo-
rin altres administracions amb qui s’establei-
xin férmules de col-laboracid, en els quals
s’acrediti I’estat de conservacié i de seguretat
dels edificis.

Article 8

Altres acreditacions

1. L’acreditacié del compliment del deure
dels propietaris de mantenir els seus edificis
també es podra efectuar mitjangant el dicta-
men tecnic previst a l'article 5 del Decret
158/1997, de 8 de juliol, que regula el Llibre
de I'edifici existent.

2. l’informe de deteccions de patologies
estructurals aparents del Decret 205/1993,
concertat amb el Centre Tecnic i de Coopera-
cio per a la rehabilitacié d’Habitatges que la
Generalitat de Catalunya emet gratuitament a
qui ho sol-licita, és un document orientatiu
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sobre I'estat de I'edifici. Aquest document
podra equiparar-se al Certificat d’inspeccié
tecnica, sempre qui no hi hagi cap al-lusié a
lesions a I'edifici, i més expressi explicita-
ment que aquesta ofereix un perfecte estat de
conservacio i ofereixen condicions de segu-
retat tos els elements de qualsevol mena.

3. Tindran la mateixa equiparacié aquells
certificats elaborats per altres administra-
cions, amb qui s’estableixi I’oportd conveni o
quan respecte el contingut del Certificat
d’inspeccié técnica tingui competéncies una
altra administracio.

Article 9

Edificis subjectes a inspeccié

1. Els propietaris d’edificis hauran d’efec-
tuar la primera inspecci6 tecnica dels matei-
xos dins de I’any segtient a aquell en que
compleixin vint anys des de la seva construc-
ci6 o obra de rehabilitacié que, per afectar
profundament el conjunt de I’edifici, tingui
un caracter equivalent.

2. Les subsegtients inspeccions es realitza-
ran:

a) Per als edificis de més de 100 anys
d’antiguitat, cada 5 anys, i en un termini d’un
any des d’aquell que hagi complert I"'esmen-
tada antiguitat.

b) Per als edificis d’entre 50 i 99 anys
d’antiguitat, cada 8 anys, i en un termini d’un
any des d’aquell que hagi complert I'esmen-
tada antiguitat.

c) Per als edificis d’entre 20 i 49 anys
d’antiguitat, cada 10 anys, i en un termini
d’un any des d’aquell que hagi complert I'es-
mentada antiguitat.

3. L’edat de I'edificaci6 s’acreditara per la
[licencia de primera ocupacio, llicencia d’o-
bres o per qualsevol mitja admissible en dret.
Aixi mateix es podra acreditar per estimacio
tecnica en funcié de la seva tipologia i carac-
teristiques.

4. Esgotat el termini corresponent per a
presentar el certificat de la Inspeccié Tecnica
de I’Edifici per part del propietari, podran fer-
ho qualsevol altre titular que d’acord amb la
legislacio civil, acrediti ser titular legitim d’un
dret sobre 'edificacié (arrendatari, usdefruc-
tuari, etc.) en el termini d’un any.

Article 10
Registre d’edificis

1. Es creara, depenent de I’drgan munici-
pal a qui correspongui la competéncia, un
registre informatic centralitzat dels edificis
subjectes a inspecci6 tecnica.

2. En aquest registre es fara constar:

a) Situacid i nivell de proteccié de I'edifici,
en el seu cas.

b) Data de construccié o, de no constar,
any aproximat.

¢) Les inspeccions técniques realitzades i
el seu resultat.

d) En el seu cas, la subsanacio de les defi-
cieéncies que com a conseqtiencia de les ins-
peccions técniques s’hagin realitzat.

3. Es funcié del registre servir de suport
per al compliment de |'obligacié establert a
I"article T d’aquesta ordenanca.
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4. Aquest registre es realitzara en suport
informatic i s’actualitzara de forma perma-
nent.

5. Els ciutadans podran accedir a les dades
obrants en el registre, que seran publiques als
sols efectes estadistics i informatius, en els
termes assenyalats a I’article 37 de la Llei
30/92, de 26 de novembre, de regim juridic
de les administracions publiques i del proce-
diment administratiu comd, i resta de legisla-
cio que resulti d’aplicacié.

Article 11

Contingut de les inspeccions

1. El certificat d’inspecci6 tecnica de Iedi-
ficacié o construccio garantira que la mateixa
reuneix les condicions de seguretat, salubritat
i ornat public.

2. Les inspeccions tecniques que s’efectuin
tindran com a minim el segtient contingut.

a) Estat general de I’estructura i cimenta-
cio.
b) Estat general de les facanes interiors,
exteriors i mitjaneres de I’edifici, en especial
dels elements que pugessin suposar un perill
per a la via publica, com terrasses, plaques,
etc. i de les patologies que puguin afectar a
la integritat de I’edifici com fisures, humitats,
etc.

c) Estat general de conservacio de cobertes
i teulades.

d) Estat general de fontaneria i xarxa de
sanejament de I'edifici.

3. La inspeccié haura de complimentar-se
segons el model oficial de questionari d’ins-
peccié que s’adjunta com a Annex | d’aques-
ta ordenanca i haura d’expressar si el resultat
final de la mateixa és favorable o desfavora-
ble.

Article 12

Forma de presentacio del certificat
d’inspeccio

1. El Certificat d’inspecci6 tecnica de I’edi-
fici haura de presentar-se en el registre muni-
cipal o d’acord amb el que determina larti-
cle 38 de la Llei 30/1992, visat pel Col-legi
oficial corresponent i acompanyat de Fitxa
técnica de l'edificacié (Annex ).

2. El Certificat d’'inspeccié téecnica de I'edi-
ficacio, relativa a la situacié juridica, arqui-
tectonica i al regim de I'ocupacio6 de la
mateixa, es presentara en el model que s’ad-
junta a aquesta ordenanca com Annex I,
degudament complimentat.

Article 13

Resultat de la inspeccié

1. El resultat de la inspecci6 on es fara
constar el seu caracter favorable o desfavora-
ble es comunicara al propietari, que amb el
Certificat d’inspeccié degudament visat pel
Col-legi Professional, ho remetra al Registre
de la Inspeccié Tecnica d’Edificis.

2. Si el resultat de la inspecci6 fos desfavo-
rable, el certificat haura d’assenyalar les
obres necessaries a realitzar amb indicacié
de pressupost estimatiu, data d’inici i termini
d’execuci6 de les mateixes. Comprendra aix{
mateix les mesures immediates de seguretat

en el cas de que procedeixin, havent de justi-
ficar-se que no admeten demora per motiu
imminent perill per als ocupants de I'edifica-
ci6 o els qui ocupen les seves immediacions.
La realitzacié d’aquestes obres s’haura d’a-
creditar mitjancant certificat de final d’obres
emes pel tecnic director de les mateixes. La
subsanacié de les deficiéncies es fara constar
igualment al Registre de la Inspeccié Tecnica
d’Edificis tot sens perjudici de I'obligacié de
complir amb la normativa urbanistica aplica-
ble i tributaria.

Article 14

Del compliment de I'obligacié d’efectuar la
inspeccio

1. Si transcorregut el termini per efectuar
la inspeccié de I'edifici el propietari no I'ha-
gués realitzat, I’organ municipal competent li
ordenara la realitzacié de la mateixa, ator-
gant-li un termini de tres mesos per a fer-la,
amb I"adverténcia d’imposiciéo de multes
coercitives i execucié subsidiaria, i tot sens
perjudici del que disposa I’article 9.4 d’a-
questa ordenanca.

2. Si transcorregut el termini assenyalat a
I’apartat anterior la propietat no hagués com-
plert amb l'ordenat, i sense perjudici de I'e-
xecucio subsidiaria I'organ competent podra
imposar a la propietat, una multa coercitiva
amb els limits establerts a I’article 23 d’a-
questa ordenanca. La resolucié li atorgara un
altre termini igual per al seu compliment. El
nombre de multes coercitives imposades no
podra excedir de tres.

3. Si persisteix en I'incompliment, I"organ
municipal competent podra procedir a realit-
zar la inspecci6 subsidiariament en els ter-
mes previstos en aquesta ordenanga sobre
execucio subsidiaria, amb la particularitat de
que la notificacié a l'interessat de la identitat
al contractista i el pressupost a que es refe-
reix I'article 26.2, seran substituits per la
identitat del col-legiat designat per a realitzar
la inspeccié i I'import dels honoraris a perce-
bre per aquest. Per a aixo, el Regidor podra
formalitzar convenis amb els col-legis profes-
sionals corresponents a I'objecte de que els
col-legiats que reuneixin els requisits de
capacitacié técnica que s’hagin convingut,
realitzin sota la seva personal responsabilitat
la inspeccié. La designacié del col-legiat I'e-
fectuara el col-legi segons la seva normativa
interna. El conveni determinara els honoraris
a percebre pel designat que seran exaccio-
nats per I’administracié municipal als propie-
taris, podent recérrer, en el seu cas per al via
de constrenyiment.

En cas de no formalitzar-se tals convenis,
I’organ municipal competent podra, si ho
considera convenient, organitzar un torn al
que podran accedir tots aquells titulats
col-legiats que reuneixin els requisits de
capacitacié tecnica que determini la I'organ
municipal competent. La designaci6 dels
mateixos es fara de forma rotatoria per ordre
d’antiguitat a la Ilista.

Article 15

Organ competent
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Correspon a |"organ municipal competent
ordenar l'inici i la resolucié de les ordres d’e-
xecucid. Aixi mateix correspon a la Regidora
d’Urbanisme, la comprovacié de les inspec-
cions; totes elles encaminades a. l'execucio
de les actuacions necessaries per subsanar les
deficiencies que es refereixin a la seguretat
estructural d’un edifici.

Article 16
Iniciacio

1. Els procediments per exigir el compli-
ment del deure de conservacid, en qualsevol
de les seves formes, podra iniciar-se d’ofici o
a instancia d’interessat.

2. Els expedients iniciats d’ofici ho seran:

a) Com a consequiencia de I'actuacié d’al-
gun servei municipal que permeti suposar |'e-
xistencia d’un incompliment dels deures de
conservacio.

b) Com a conseqiiencia d’informes eva-
cuats pels serveis tecnics en les inspeccions
programades que es realitzin.

¢) Per dentncia.

Article 17

De la inspeccié

1. Correspondra la inspeccié d’edifica-
cions als técnics de I’organ municipal com-
petent.

2. La inspeccié es materialitzara en I’Acta
d’inspeccié, a la qual s’adjuntara l'informe
previst a 'article segiient.

Article 18

Dels informes

1. Iniciat I'expedient, els serveis técnics de
|"drgan corresponent, prévia inspeccio de I'e-
dificacié, emetra un informe sobre el seu
estat.

2. l’informe contindra:

a) Situacié de I'immoble o immobles afec-
tats per I’actuacio a realitzar.

b) Descripcié dels danys o deficiencies
que presenta, indicant en el seu cas, les
mesures de seguretat a adoptar.

¢) Situacio urbanistica de I'immoble de
conformitat amb el disposat al planejament
urbanistic, determinant si I'immoble esta sub-
jecte a algun regim de proteccié o si esta en
situaci6 de fora d’ordenacio.

d) Si I'entitat de I'obra exigeix projecte tec-
nic i/o direccié6 facultativa, els mateixos.

e) Determinacié del termini per iniciar i
executar les actuacions.

f) Quan consti, el titular de la propietat i el
seu domicili a efectes de notificacions.

3. Si iniciat I'expedient els serveis técnics
de I’organ municipal competent, aprecien
després de la inspeccié que atenent a les cir-
cumstancies objectives, aquell suposit corres-
pon per competéncia a un altre drgan, reme-
tran I'expedient, juntament amb el seu infor-
me, a aquest organ per a que continui amb
les actuacions, conservant plena validesa les
realitzades fins llavors.

Article 19

Dels obligats
Les ordres d’execucié es notificaran a la
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propietat de I'immoble. A tals efectes, si fos
necessari, es requerira d’'ofici al Registre de la
propietat o qualsevol altre registre public
adequat per a que informi sobre la titularitat
del mateix.

Article 20

Resolucio

1. A la vista de "informe, amb caracter
previ a la proposta de resolucié, es procedira
a evacuar tramit d’audiéncia a l'interessat per
termini de 10 dies d’acord amb l'article 84.2
de la Llei 30/92.

2. Complert aquest tramit, previ I'informe,
en el seu cas, sobre les al-legacions presenta-
des, I'organ competent ordenara al propietari
el compliment de les actuacions necessaries
per subsanar les deficiencies en els termes i
terminis establert per I'informe técnic emes,
amb adverténcia de possible imposicié de
multa coercitiva, incoacié d’expedient san-
cionador i/o execuci6 subsidiaria per I’admi-
nistracié a costa de la propietat en cas d’in-
compliment de I'ordenat; tot el qual es
comunicara, en el seu cas, als afectats.

Article 21

Compliment de les ordres d’execucié

1. Les ordres d’execucié es compliran en
els seus propis termes.

2. El propietari de I'immoble haura de
liquidar els impostos i taxes que correspon-
guin.

3. Aixi mateix, abans de l'inici de les obres
haura d’aportar-se, en el seu cas, full d’enca-
rrec o document analeg visat pel col-legi
corresponent en el que consti la localitzacio
de I'immoble, les obres a realitzar i la identi-
tat de la direcci6 facultativa.

4. Quan s’hagués exigit projecte tecnic o
direccio facultativa, no es consideraran con-
closes les obres en tant en quant no s’hagi
aportat certificat final de les mateixes visat
pel col-legi professional corresponent. Si no
s’hagués exigit projecte tecnic o direccio
facultativa segons la normativa aplicable, el
compliment de I’ordenat, es comprovara d’o-
fici, un cop comunicada per la propietat la
finalitzacio de les obres.

Article 22

Actuacions immediates

1. Si un servei municipal apreciés |’e-
xistencia d’un perill greu i imminent, adop-
tara les mesures que estimi oportunes d’acord
amb larticle 190, especialment el punt 5, de
la Llei 2/2002.

2. Aquest mesures seran les que tecnica-
ment es consideren imprescindibles per evita
el perill immediat, i podran consistir en desa-
llotjaments provisionals, clausura d’immobles
o parts d’aquestos, apuntalaments, demoli-
cions o altres analogues; hauran d’observar-
se en qualsevol cas, el principi d’intervencié
minima.

3. Les actuacions dels apartats precedents,
seran a carrec de la propietat de I'immoble.

Article 23

Multes coercitives

1. En cas d’incompliment de les ordres
d’execuci6, I'organ actuant podra, sense per-
judici del recurs en dltim termini a I'execucié
subsidiaria, imposa a I’obligat multes coerci-
tives, en quantitat fins de fins al 20% de I'im-
port de les obres a realitzar.

2. La multa sera imposada pel mateix
organ que ordena l'execucié de les obres,
previ informe motivat dels serveis técnics, en
funcié de la importancia de les obres, i en el
seu cas, de la gravetat del risc generat. La
resolucié atorgara un altre termini igual per
al compliment de I'ordenat.

3. En cas d’incompliment de |’apartat b) de
|"article 27 d’aquesta ordenanca, I’organ
municipal competent podra imposar a |'obli-
gat multes coercitives, I'import de les quals
podra arribar fins al 20% de la sancié a
imposar.

4. Podran imposar-se un maxim de tres
multes coercitives del mateix import.

Article 24

De l'expedient sancionador

1. Transcorregut el termini atorgat per a I'i-
nici de les actuacions necessaries per al com-
pliment de I'ordenat, paralitzades aquestes
després d’haver-se iniciat, incomplet el termi-
ni atorgat per a la seva finalitzacié o no com-
plides en els termes ordenats, podra iniciar-se
expedient de sancionador que concloura
amb resolucié per al que:

a) S'imposara la sancié que correspongui
segons la tipologia d’infraccié comesa.

b) Es reiterara I’ordenat, atorgant un nou
termini igual per a la seva execucié.

2. Si persisteix I'incompliment, podra ini-
ciar-se I'execuci6 subsidiaria.

3. Es podra prescindir d’aquest expedient,
i iniciar directament I’execucié subsidiaria, si
hagués urgencia degudament motivada en
allo que s’ha ordenat.

Article 25
Diagnosi

Les proves técniques que siguin necessa-
ries realitzar per obtenir una diagnosi ade-
quada dels danys existents en I"edifici que
permeti elaborar un pressupost objectiu de
les obres d’execucié subsidiaria, es valoraran
i cobraran un cop realitzades amb inde-
pendencia de les obres que després es realit-
zin. Aquesta valoracio6 es realitzara mit-
jancant l’aplicacié del quadre de preus que
hagi aprovat I’Ajuntament.

Article 26
De Il'execucié subsidiaria

1. En cas d’incompliment de I'ordenat
podra procedir-se a la seva execucié subsi-
diaria, que sera executada per part de I"organ
municipal competent, sota la direcci6 dels
tecnics municipals.

2. La realitzaci6 de les obres en execucié
subsidiaria requereix amb caracter previ |'e-
laboracié d’un pressupost estimat, sense per-
judici del disposat a I’apartat 4 d’aquest arti-
cle. Aquest pressupost es comunicara a la
propietat de la finca als efectes de que efectui
les al-legacions oportunes. En aquesta comu-
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nicacié se I’apercebra igualment de qué si no
realitza les obres en el termini que se li con-
cedeix, que sera igual al fixat en I'ordre d’e-
xecucio incompleta, es procedira a |'execu-
ci6 subsidiaria de I"obra. S’informara aixi
mateix als interessats de la identitat del con-
tractista i de la referéncia del contracte que
ha subscrit amb I'ajuntament a aquests efec-
tes.

3. Incomplert el termini atorgat en |’apartat
precedent, es dictara decret d’execuci6 subsi-
diaria per part de I"organ municipal compe-
tent, que contindra I'import de la valoracié
de les obres a realitzar, que sera liquidada a
compte i requerit el pagament amb antelacio,
a reserva de la liquidacié definitiva. Aixi
mateix I'esmentat decret haura de contenir el
cost de la diagnosi, si s’escau, i per les taxes
administratives que correspongui. Aquesta
valoracié es realitzara mitjangant I’aplicacio
del quadre de preus que per a I'execucié
subsidiaria hagi aprovat I’ajuntament, amb la
possibilitat d’incloure les despeses per serveis
professionals necessaris per a I'execucié sub-
sidiaria, per part de I’Ajuntament.

4. Quan s’adoptin mesures de seguretat
per execucio subsidiaria i, per la complexitat
de les mateixes, urgéncia o desconeixement
de I’abast real dels danys, no es pogués
avancar un pressupost estimat del seu cost
amb un minim rigor tecnic, haura de justifi-
car-se en informe técnic la causa de la
impossibilitat. En aquests suposits, donat el
caracter urgent de l"actuacié, i mitjancant
decret d’Alcaldia es podra prescindir de la
tramitacié prevista als paragrafs precedents,
donant-se compte a la propietat de I'immoble
de I'informe al-ludit.

TiToL 1l

DE LES INFRACCIONS | SANCIONS
Article 27

Infraccions

1. Es consideren infraccions greus:

a) L'incompliment del deure de conserva-
ci6 de les edificacions en condicions de
seguretat (d’acord amb I’apartat d) de I"article
206 de la Llei 2/2002), que es posara de
manifest amb I'incompliment de les ordres
d’execuci6é adoptades per I’administracié
competent (Llei 24/1991, de 29 de novem-
bre, de I'habitatge).

b) L’obstruccié o negativa a subministrar
dades o a facilitar les funcions d’informacio,
vigilancia o inspeccié.

¢) L'incompliment de I'obligacié d’apartar,
en els termes previstos a 'article 6 i concor-
dants d’aquesta ordenanca, el certificat d’ins-
pecci6 tecnica.

2. Es consideren infraccions lleus:

L’incompliment del deure de conservacié
de les edificacions en condicions de salubri-
tat i decorum public (d’acord amb I"apartat d)
de I'article 207 de la Llei 2/2002), que es
posara de manifest amb I'incompliment de
les ordres d’execucié adoptades per I'admi-
nistracié competent (Llei 24/1991, de 29 de
novembre, de I’habitatge).
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Article 28

Circumstancies que poden agreujar o
atenuar la responsabilitat dels infractors

a) La transcendencia de la infraccié quant
a la seguretat dels habitatges, la salut dels
usuaris o la magnitud del risc creat per a la
seguretat i la salubritat dels habitatges.

b) La repercussio social dels fets.

¢) El grau d’intencionalitat de I"infractor.

d) Els perjudicis ocasionats a I"administra-
cio o als usuaris.

e) La reincidéncia en la infraccid.

f) i la viabilitat de la legalitzaci6é de la
infraccié comesa.

Article 29

De les mesures administratives de proteccié i
sancio

Principis generals:

Les infraccions tipificades per aquesta
ordenanca poden donar lloc a I"adopcié de
totes les mesures segtients o d’alguna d’elles:

a) La imposicié de sancions als responsa-
bles, sens perjudici de les responsabilitats
d’ordre penal o civil en que hagin pogut
incorrer.

b) El rescabalament dels danys i els perju-
dicis ocasionats.

c) Les que siguin necessaries per a restablir
la situacié de salubritat, seguretat i higiene de
I'habitatge i acordar-ne I"execuci6 subsidiaria
en cas d’'incompliment.

Article 30

Instruccié de causa penal

1. la instruccié de causa penal davant els
tribunals de justicia suspen la tramitacié de
I’expedient administratiu que s’hagi incoat
pels mateixos fets quant a la sancié i, si s’es-
cau, suspen l’eficacia dels actes administra-
tius d’imposicié d’aquesta.

2. Aixi mateix, si de la instruccié d’un
expedient sancionador es dedueixen indicis
de I'existencia d’un delicte o d’una falta, I'or-
gan que instrueix I'expedient ho ha de posar
en coneixement dels tribunals de justicia, a
I'efecte d’exigir a I'infractor les responsabili-
tats en que haig pogut incorrer.

Article 31

Graduacio de les multes

1. Les multes establertes en aquesta orde-
nanga, son:

a) Les infraccions greus a qué es refereix
aquesta ordenanca donen lloc a la imposicié
de les multes de 3.007 EUR fins a 30.000
EUR.

b) Les infraccions lleus a que es refereix
aquesta ordenanca donen lloc a la imposicié
de les multes de 300 EUR fins a 3.000 EUR.

2. Si el benefici que resulta de la comissié
d’una infraccié és superior a I'import de la
multa que li correspon, aquesta pot ésser
incrementada de la quantia equivalent al
benefici obtingut.

Article 32

Publicitat de les mesures administratives
Les mesures administratives que siguin

adoptades de conformitat amb aquest capitol,
poden ésser objecte d’anotacié en el Regis-
tre.

Aixi mateix, les resolucions administratives
que impliquin execucié subsidiaria poden
ésser anotades en el Registre de la Propietat
al marge de la inscripcié de la finca, amb
efectes de publicitat i pel termini legalment
previst.

Article 33

Organ competent per a la imposicié de la
sancio.

L’dorgan municipal competent, fins a un
import 6.010.12 d’EUR.

En el cas de que la proposta de sancié
superi I'import anterior i fins a 30.000 EUR,
correspondra a I’organ de la Generalitat de
Catalunya que correspongui d’acord amb a la
Llei 24/1991, de 29 de novembre de |’habi-
tatge i la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urba-
nisme.

Article 34

Responsables

Sén responsables de les infraccions els
propietaris, els llogaters o els usuaris que pro-
moguin o autoritzin la comissié de la infrac-
cio.

Si la infracci6é és imputada a una persona
juridica, poden ésser considerades també
com a responsables les persones que integren
els seus organismes rectors o de direcci6, en
el cas que aixi s’estableixi en les disposicions
reguladores del regim juridic de cada forma
de personificacio.

Quan el compliment de les obligacions
legalment previstes correspongui a diverses
persones conjuntament, aquestes respondran
de forma solidaria de les infraccions que, sis
s’escau, cometin i de les sancions que s'im-
posin.

Article 35

Prescripcio

Les infraccions administratives prescriuen
pel transcurs de dos anys.

El termini de prescripcié comenca a
comptar des de la data en qué s’ha comes la
infraccié.

La incoacié de I'expedient interromp el
termini de prescripcio.

Es considerara iniciat el termini de pres-
cripcid, a partir del dia segtient a la finalitza-
ci6 del termini atorgat per al compliment
d’una ordre d’execucié o un cop finalitzat el
termini atorgar per al subministre de dades,
d’informacid, vigilancia o inspeccio.

TITOL 1Nl

AJUTS ECONOMICS A ACTUACIONS DE
REHABILITACIO D'IMMOBLES

CapiToL |
Article 36

Ajuts a obres de rehabilitacié i restauracié de
determinats locals comercials

Amb I'objecte de promoure la realitzacio
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d’obres de rehabilitacié i restauracié de
determinats locals comercials existents, I’a-
juntament atorgara una subvencié a tots
aquells subjectes passius de I'impost d’activi-
tats economiques, que realitzin obres de
renovacio i/o rehabilitacié en general, i espe-
cialment en les facanes, de locals comercials
en tot el terme municipal quan es tracti d’es-
tabliments de comerc al detall i continuin
realitzant la mateixa activitat, quan l'import
del pressupost a executar sigui superior a
15.025,30 d’'EUR.

Article 37

Les ajudes municipals s’aplicaran a:

La renovacié o rehabilitacié de locals
comercials s’hauran d’acomplir les segtients
condicions:

a) Totes les actuacions i obres hauran de
garantir la seva coheréncia técnica i cons-
tructiva amb I’estat de conservacié de I'edifi-
ci aixi com la seva efectiva contribucié a la
millora de les condicions d’estética exterior
de I'edifici, per tal de mantenir I’edificacié en
un bon estat d’ornat public, i de coheréncia
amb els elements que conformen el paisatge
del seu entorn.

b) L’Ajuntament fixara préeviament, en
informe tecnic o mitjancant I’aprovacié del
projecte corresponent les actuacions necessa-
ries per a una correcta intervencié. La no rea-
litzacié de les actuacions que s’hagin qualifi-
cat en l'informe técnic com a indispensables,
comportara la perdua de la subvencid i el seu
reintegrament immediat, en el seu cas, si ja
se n"hagués gaudit, tot plegat sense perjudici
de les mesures sancionades que siguin proce-
dents.

Article 38
Ajuts

Els ajuts, que seran fixats anualment d’a-
cord amb el pressupost aprovat pel Ple, el
nombre de sol-licituds i aquelles que hagin
estat objecte d’alguna altra activitat de
foment, tindran la consideracié de subven-
cions de I’Ajuntament de Rubi als beneficia-
ris, en les condicions regulades per la present
Ordenanga, i seran:

Article 39

Ajuts economics directes

Subvencio de fins al 40% de I'import de la
quota a satisfer en concepte d’Impost sobre
activitats economiques, per a un periode
impositiu igual al previst per a I'any d’inici
de sol-licitud de llicencia d’obres.

Article 40

Condicions generals

Podran ser objecte de les ajudes munici-
pals les obres referides sempre que reuneixin
els requisits establerts en la present Orde-
nanca i prévia acreditacié d’estar al corrent
de les obligacions fiscals amb I’ajuntament
de Rubfi o acreditacié d’estar-ne exempts per
part dels seus titulars o usuaris.

No es concediran ajuts econdmics a
aquells edificis que estiguin declarats fora
d’ordenacié o volum disconforme, com a
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consequeéncia de les previsions de planeja-
ment.

Article 41
Sol-licituds d’ajuts

Les sol-licituds d’ajuts economics es for-
mularan davant I’Ajuntament en un termini
de 60 dies posteriors a la data de sol-licitud
de la llicencia d’obres pel peticionari de la
Ilicencia.

Juntament amb la sol-licitud d’ajuts econo-
mics, s'acompanyara la documentacié acre-
ditativa dels requisits i condicions previstes
en aquesta Ordenanca, i I’Ajuntament podra
requerir la presentacié de documentacié
complementaria al respecte.

Article 42

Organ competent per atorgar I’ajut economic

La subvencio sera atorgada a proposta del
Regidor d’Habitatge per la Comissio de
Govern de I’Ajuntament, previ informe favo-
rable dels Serveis Técnics Municipals en els
suposits d’obres o de la Intervencié de Fons
en els suposits d’activitats economiques.

Article 43

Percepcié dels ajuts economics

Els ajuts economics destinats a les actua-
cions recollides en la present Ordenanca es
concediran anualment al darrer més de I'e-
xercici, d’acord amb els credits pressuposta-
ris disponibles.

Article 44

Reintegrament de quantitats percebudes

Procedira el reintegrament de les quanti-
tats percebudes i I'exigéncia de linteres de
demora des del moment de pagament de la
subvencié i en la quantitat fixada en I'article
36 de la Llei General Pressupostaria, en els
suposits previstos 81.9 del Text Refés de la
Llei General de Pressupostos redactat segons
I"article 16 de la Llei 31/90, de 27 de desem-
bre, de Pressupostos Generals per a 1991.

CapiToL Il

AJUTS A OBRES D’ESPECIAL INTERES O UTILITAT
MUNICIPAL

Article 45

Objecte

Es objecte de la present ordenanca la regu-
lacié d’ajuts economics per a fomentar la
promocié d’obres declarades pel Ple de I’A-
juntament d’especial interes o utilitat munici-
pal d’acord amb les previsions de |'orde-
nanca municipal que regula les taxes sobre
Ilicencies d’obres.

Article 46

Ajuts economics directes

S’estableixen els segtients tipus de subven-
cions:

1. Subvencié del 90% de "import de la
quota a satisfer en concepte de Taxa sobre
Ilicencies de:

a) Les obres de reparacid, neteja i pintat de
les fagcanes dels edificis.

b) Obres acollides als plans de rehabilita-
ci6 d’habitatges, amb I’acord previ i singular
de la Comissié de Govern.

c) Les obres que s’executin com a con-
sequiencia d’afectacions de projectes d’urba-
nitzacioé o reparcel-lacié que siguin declara-
des com a protegibles en materia de sol.

d) Les obres de rehabilitacié d’edificis en
cataleg, d’acord amb el planejament vigent, i
les obres de reforma per deficiencies estruc-
turals (aluminosi, etc.) amb "acord singular
de la Comissi6 de Govern.

e) Les obres de rehabilitacié, manteniment
i conservacio dels edificis i habitatges de més
de 20 anys d’antiguitat, sempre que el pres-
supost total d’execucio de I'obra a realitzar
sigui superior al 25 per cent del valor cadas-
tral de I'immoble.

f) La realitzacié d’obres majors que s’exe-
cutin en el marc de plans especials de refor-
ma interior o millora urbana, o altres figures
afins que en un futur pugui ser regulades per
la legislacié urbanistica o la legislacié secto-
rial, executades per I'administracié publica o
les seves personificacions instrumentals,
quan les tipologies resultants tinguin la consi-
deracié de protegit.

2. Subvencié del 40% de I'import de la
quota a satisfer en concepte de Taxa sobre
Ilicencies de:

a) Les obres que realitzin les entitats sense
finalitat de lucre i les cooperatives d’habitat-
ges, amb I"acord previ i singular de la Comis-
si6 de Govern.

b) Els canvis de retols motivats per la cata-
lanitzacié del seu missatge, sempre que el
nou retol reuneixi identiques caracteristiques
que el substituit.

Article 47

Condicions generals

Podran ser objecte de les ajudes munici-
pals les obres referides sempre que reuneixin
els requisits establerts en la present Orde-
nancga i prévia acreditacié d’estar al corrent
de les obligacions fiscals amb I’ajuntament
de Rubi o acreditacié d’estar-ne exempts per
part dels seus titulars o usuaris.

No es concediran ajuts economics a
aquells edificis que estiguin declarats fora
d’ordenacié o volum disconforme, com a
consequeéncia de les previsions de planeja-
ment.

Article 48

Requisits i procediment

Per gaudir de la subvencio, sera necessari
que es sol-liciti pel subjecte passiu la declara-
ci6 d’especial interés o utilitat municipal, que
haura d’efectuar-se, abans de l'inici de les
construccions, instal-lacions o obres mit-
jancant escrit separat, al temps de presentar
la sol-licitud de llicéncia municipal que auto-
ritzi la seva realitzacié.

A la sol-licitud s’"acompanyara la docu-
mentacié que justifiqui la pertinencia de la
declaracio, copia de la presentacié de la
sol-licitud de llicéncia i pressupost desglossat
de les construccions, instal-lacions o obres, o
d’aquella part de les mateixes per a les que
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es sol-licita la declaracié. No obstant, si la
inclusi6 d’aquestes  construccions,
instal-lacions o obres, en algun dels apartats
que abans s’han definit com a activitats sub-
jectes a aquesta declaracio, depengués d’ac-
tes o qualificacions que haguessin de pro-
duir-se en posterioritat, sera suficient la
declaracio6 raonada del sol-licitant, o justifica-
ci6 de l'inici dels tramits per a la seva obten-
cio. En aquest suposit, la declaracio restara
condicionada a la seva oportuna justificacié
davant dels organs de gestio de I'impost, la
qual cosa s’haura d’efectuar en el termini
d’un mes des de I'obtenci6 de la qualificacié
o document acreditatiu de la seva inclusié en
el corresponent suposits.

Presentada la sol-licitud i els corresponents
documents, els serveis tecnics de I'organ
competent per a I'atorgament de la llicéncia,
emetran seguidament informe motivat on
s’indicara si les construccions, instal-lacions
o obres construccions, instal-lacions o obres
projectades es troben compreses en algun
dels grups definits com a tals, aixi com el
cost previst de les que hauran de declarar-se
d’especial interns o utilitat municipal. D’a-
quest informe i de la resta d’actuacions, es
donara trasllat als serveis de gestié de I'im-
post de la regidoria d'hisenda, que previs els
tramits oportuns i pel pertinent procediment,
I’elevaran al Ple per a la resolucié que haura
de recaure.

La declaracié d’especial interés o utilitat
municipal de construccions, instal-lacions o
obres, s’efectuara en tot cas de forma condi-
cionada a que la mateixa sigui autoritzable
conforme a les normes urbanistiques i secto-
rials d’aplicacié, a que la seva realitzacié s'a-
justi a I'establert a la Ilicencia municipal i a
I’acreditacié o obtencio de les classificacions
o actes exigibles per obtenir aquesta declara-
cio, restant aquesta automaticament sense
efecte, sense necessitat de nou acord en con-
trari, tant en aquests suposits com en els de
denegaci6 o caducitat de la llicencia.

L’acord pel que es concedeix o denega la
declaracié d’especial interés o utilitat munici-
pal, es comunicara a través de la regidoria
d’hisenda a I"drgan a qui compet |'atorga-
ment de la lliceéncia per a la seva notificacié
a l'interessat juntament amb aquesta, a I'efec-
te de que pugui aplicar, en el seu cas, la
bonificacié en la quantia que correspongui,
en I'oportuna autoliquidacié de I'impost.

No obstant I’anterior, si s’atorga la llicen-
cia, i encara no s’hagués efectuat la declara-
cio, instada en el termini pel subjecte passiu,
aquest podra aplicar-se en la corresponent
autoliquidacié de I'impost la bonificacié, de
forma provisional i en tot cas, condicionada
a que s’obtingui la referida declaracié. Si
aquesta declaracio es denega, pels correspo-
nents organs de gestié de I'impost es proce-
dira a girar d’ofici liquidacié provisional
sense la bonificacié amb els interessos de
demora pertinents, i sense perjudici de les
sancions corresponent.

No procedira la declaracié referida, en
aquelles construccions, instal-lacions o obres
que s’hagin sol-licitat previament a la llicen-
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ia.
Article 49

Ordres d’execuci6

En el suposit de construccions,
instal-lacions o obres, que hagin de realitzar-
se com a consequieéncia d’ordres d’execucio,
la solitud de declaracié d’especial interés o
utilitat municipal, haura de formular-se dins
del termini conferit per I’'administracié muni-
cipal, per a linici de les construccions, ins-
tal-lacions o obres. Si a causa del termini
conferit per a la seva execucid, no fos possi-
ble resoldre sobre aquesta sol-licitud abans
de que conclogui el termini per presentar la
corresponent autoliquidacio, el subjecte pas-
siu podra aplicar-se la bonificacié de forma
provisional i, en tot cas, condicionada a I'ob-
tencié de la declaracié d’especial interés o
utilitat municipal.

Si aquesta declaracié es denegués, pels
corresponents organs de gestié de I'impost es
procedira a girar d’ofici liquidacié provisio-
nal sense la bonificacié i amb els interessos
de demora pertinents, i sense perjudici de les
sancions a que donés lloc si s’apreciés |'e-
xistencia d’infraccié tributaria.

* Les previsions dels dos ultims articles
resten pendents del procediment de resolucié
i pagament que es consideri més oportd.

Disposicio transitoria tGnica

@]

data de construccié i del seu nivell de protec-
cio, havent sotmetre’s a la primera inspeccié
en les segtients dates:

a) Els edificis de més de 100 anys d’anti-
guitat, a partir d’'un any des de la seva entra-
da en vigor.

b) Els edificis d’entre 50 i 99 anys d’anti-
guitat, a partir de dos anys des de la seva
entrada en vigor.

¢) Els edificis d’entre 20 i 49 anys d’anti-
guitat, a partir de 3 anys des de la seva entra-
da en vigor

Rubi, 26 de marg¢ de 2004.
L’Alcaldessa, Carme Garcia Lores.
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