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Ajuntament

de Rubi

Amb l'advertiment a qué fa referéncia I'article 206 del ROF, el Ple de 'Ajuntament de Rubi, en
sessio del dia 19 de desembre de 2024, va adoptar el segient acord “Aprovada per majoria
absoluta”:

Antecedents o Fets

1- La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Rubi, en sessioé de data 17 de juliol de 2024 va
adoptar I'acord d’aprovar inicialment el “Pla de Millora Urbana Sector Cremalleras” promogut per
“Residencial Can Alzamora SL”.

2.- L'expedient es va sotmetre a informacié publica pel termini d’'un mes mitjangant edicte que es
va publicar a la Seu electronica amb data 31 de juliol de 2024, i al diari “El Periddico” i al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona amb la mateixa data.

Aixi mateix, es va citar personalment a la mercantii RESIDENCIAL CAN ALZAMORA SL,
propietaria unica de tots els terrenys que conformen el PMU de conformitat amb la previsio
continguda a I'article 102.3 a) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU).

3.- Durant el termini d’informacié publica no es va presentar cap escrit d’al-legacions, tal i com
consta a la Diligéncia estesa pel cap de I'Oficina d’Atencié a la ciutadania amb data 3 d’octubre
de 2024.

Tal com constava a la part expositiva de I'acord d’aprovacio inicial, no s’ha sol-licitat informe als
organismes afectats per radé de llurs competéncies sectorials a que fa referéncia l'article 85.5
TRLU, donat que es superen les distancies necessaries a les infraestructures i elements existents
als organismes que es podrien veure afectats per aquesta figura de planejament: Agéncia
Catalana de I'Aigua, Serveis Ferroviaris i Carreteres.

Fonaments de dret

» Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme
(TRLU).

» Decret 305/2006, de 18 d juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU).

> Llei de [I'Estat 39/2015, d'1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques. (LPACAP)

» Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Régim Local (LRBRL).

» Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei Municipal i de
Régim Local de Catalunya (TRLMRLC).

Respecte el document aprovat inicialment s’han introduit d’ofici els canvis que s’assenyalen a
continuacioé:

S’ha introduit la qualificacié de Serveis Técnics (ST):
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Amb l'objectiu de poder situar futures estacions transformadores (ET) que resultin necessaries en
el procés edificatori en un sol adient per aquests elements, s’ha previst un espai que es qualifica
de Sistema de Serveis Técnics.(ST)

El document aprovat inicialment no preveia aquesta qualificacio, i en el cas que resultés necessari
situar una ET, no hi havia altre sol que el Sistema d’Espais Lliures, que no admet aquestes
edificacions.

Aixi doncs, en resultara una nova parcel-la resultant de 35,75 m? a favor de I'Ajuntament
qualificada de Serveis Técnics. Aquesta superficie es descomptara del Sol de Espais Lliures de
cessio, que passara de ser de 5.551,11 m?2 a ser 5.515,37 m?, xifra superior als 5.500 m? que
preveu el planejament actual.

Per realitzar la introduccié d’aquesta nova clau s’ha modificat el document amb ajustos a la
memoria i als planols, que han recollit graficament aquesta alteracié. S’han introduit nous articles,
per tant, la normativa no té la mateixa numeracié que el document d’aprovacio inicial.

En concret s’han produit els segiients canvis, enumerats per ordre de situacio en el document:

e A la pagina 11 del document, a la memoria, apartat 2.13: Gestié urbanistica, s’indica com un
altre item que després de tramitar el projecte d’urbanitzacié caldra:

“- Execucio de les obres d’urbanitzacié dels sistemes d’espais lliures i del sistema viari, aixi com
les obres derivades per garantir els subministres de serveis en les noves edificacions, d’acord
amb les indicacions de les companyies subministradores.”

e A la pagina 36 del document, a la normativa, dins [larticle 7: Qualificacié del sol s’afegeix el
Sistema de Serveis Técnics:

Les zones i sistemes establertes en aquest PMU sén les seglients:

L] Sistema viari (SV)

L] Sistema d’espais lliures (ELL)

1 Sistema de serveis técnics (ST)

L1 Zona residencial en illa tancada (RIT_ PAU 5.2)

L1 Zona residencial en illa tancada en régim d’habitatge de proteccié (RITLHp_PAU 5.2).

e Consequentment, a la mateixa pagina 36 del document, s’ha arreglat el quadre de superficies
recollint la nova qualificacio. El nou quadre és el seguent:

m? sél %
Zones 5.873,80m? 45 89%
RIT PAUS5.2 Residencial en illa tancada 4.641,01m? 36,26%
RIT-Hp PAU 5.2 Residencial enilla tancada en régim d'habitatge de proteccio 1.232,79m* 9,63%
Sistemes 6.925,71m? 54,11%
ELL Espais lliures 5.51537m* 43,09%
SV Vial 1.374,59m* 10,74%
ST Serveis técnics 3575m* 0,28%
TOTAL 12.799,51m? 100,00%
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e A la pagina 37 del document, a la normativa, es crea l'article 13: Sistema de Serveis Tecnics,
que regula aquesta qualificacio:

“Article 13. Sistema de serveis tecnics
1. Compren els sols de titularitat ptublica qualificats com a sistema de serveis técnics.

2. Els sols qualificats de sistema de serveis tecnics queden regulats per les normes urbanistiques
del PGO de Rubi o planejament que el substitueixi.

3. La reserva que aquest PMU fa per al sistema de serveis técnics es podra modificar i
desplacar d’acord amb les necessitats tecniques i les indicacions efectuades per la
companyia subministradora en el marc de redaccié del Projecte d’urbanitzacié. En qualsevol
cas caldra garantir la funcionalitat prevista en aquest document pel conjunt dels sistemes.”

| s’ha eliminat la referéncia dels serveis técnics que hi havia a I'article 12. Sistema d’espais lliures,
doncs no és propi aquesta regulacié en els Espais lliures. Aixi doncs s’ha eliminat la seguent
expressio:

“En el sdl qualificat de sistema d’espais lliures s’hi podra ubicar elements técnics (centre de
transformacio), sempre hi quan es garanteixi la superficie minima destinada a sistemes d’espais
lliures que exigeix la MPPGO d’aplicacié (5.500m?)”

e Finalment, en els planols, s’ha grafiat aquesta zona, de manera que en resulten modificats,
nomes en aquest aspecte els planols d’ordenacio seguents: 02, O3, 04, 09i 010.

Pel que fa a les unitats d’edificacio:

Tot i que el document aprovat inicialment ja les contemplava, s’ha considerat escaient reforgar
aquest concepte que vetlla perqué la construccid de I'edificacié es faci de manera unitaria. A tal
efecte s’ha introduit un nou article assenyalat amb el numero 17, que es reprodueix a continuacio:

“Article 17. Parametres basics de parcel-la

1. La parcel'la minima no pot ser inferior a la superficie que ocupa cada edifici o unitat
d’edificacio definides en aquest PMU. Per tant cada edificacio o unitat d’edificacié definida és
indivisible. Es poden agrupar les edificacions o unitat d’edificacié en una sola parcel-la pero
no es poden dividir.

2. Als efectes d’aplicacié d’aquesta normativa, els edificis o unitat d’edificacié indivisibles sén
aquells definits a la documentaci6 grafica i en concret:

L1 Edifici A
U Edifici D
L1 Unitat d’edificacié formada pels edificis B i C.”

Aixi mateix, a I'article 21: Desenvolupament del PMU, que es transcriu a continuacio, s’han afegit
els punts 2 i 3: “Article 21. Desenvolupament del PMU

1. Aquest PMU es desenvolupara mitjangant un unic poligon d'actuacié urbanistica, de
12.799,51m? de superficie, anomenat PAU 5.2, la delimitacié del qual es coincident amb I'ambit
del PMU i es defineix al planol 009.
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2. El poligon d’actuacio urbanistica pot tenir un minim d’una parcel-la resultant i un maxim de
tres.

3. Els sdls inclosos al poligon d’actuaci6 urbanistica estan sotmesos a:
- Redaccio, tramitacio i aprovacio del Projecte de reparcel-lacio del poligon.
- Redaccio, tramitacio i aprovacio del Projecte d'urbanitzacio.

- Execuci6 de les obres d’urbanitzacio dels sistemes d’espais lliures i del sistema viari, aixi com
les obres derivades per garantir els subministres de serveis en les noves edificacions, d’acord
amb les indicacions de les companyies subministradores.”

Els canvis descrits no tenen caracter substancial en els termes previstos als apartats 1.a) i 2 de
larticle 112 del RLU, motiu pel qual no escau convocar un nou termini d’informacidé publica
segons aquest precepte legal, pero de conformitat amb 'apartat 3 d’aquest mateix article, aquests
canvis introduits respecte el document aprovat inicialment s’han de fer constar en I'acord
d’aprovacié provisional.

Un cop transcorregut el termini d’informacié publica, vist que no hi hagut al-legacions ni s’han
demanat informes sectorials, procedeix que I'drgan competent adopti I'acord d’aprovacio
provisional del “Pla de Millora Urbana Sector Cremalleras” promogut per “Residencial Can
Alzamora SL”, aixi com la seva tramesa a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I’Arc Metropolita
de Barcelona, que és I'dorgan competent per la seva aprovacio definitiva, de conformitat amb
I'article 80.b) del TRLU.

L’6rgan competent per adoptar I'acord d’aprovacié provisional del “Pla de Millora Urbana Sector
Cremalleras, és el Ple de I'Ajuntament, de conformitat amb la previsié continguda a l'article
22.2.c) de la LRBRL i l'article 52.2.c) del TRLMRLC, amb el vot favorable de la majoria simple del
nombre legal de membres de la corporacio, segons disposa l'article 47.1 de la LRBRL.

De I'acord d’aprovacié provisional caldra donar-ne publicitat per mitjans telematics de conformitat
amb l'article 8.5.c) TRLU.

Vista la proposta de la directora de I'Area de Planificacié Urbana i del Regidor delegat de
Planificacié Urbana, Sostenibilitat i Serveis municipals, de data 25 de novembre de 2024,
I'informe técnic i juridic municipal, de data 14 de novembre de 2024, que consten a I'expedient.

Per tot aixo,

S’ACORDA:

Primer.- Aprovar provisionalment el “Pla de Millora Urbana Sector Cremalleras”, presentat per
XAVIER SALES | ASSOCIATS SLP en data 12/11/2024 i RE 2024044289 que incorpora,
respecte el document aprovat inicialment, els canvis que es relacionen a continuacid, que no
tenen caracter substancial:

A la Memoria:

S’ha afegit a I'apartat 2.13 “Gestié Urbanistica” La necessitat de realitzar les obres derivades per
garantir els subministres de serveis en les noves edificacions

A la Normativa:
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a) A larticle 7: Qualificacié del sol s’ha afegit la nova qualificaciéo de Sistema de serveis técnics
(ST) i com a consequiéncia s’ha ajustat el quadre de superficies del mateix article.

b) S’ha afegit un nou article 13: Sistema de serveis técnics, que regula aquesta qualificacié alhora
que s’ha eliminat de l'article 12. Sistema d’espais lliures, la referéncia que feia als Serveis
Tecnics.

¢) S’ha afegit un nou article 17: Parametres basics de parcel-la, que regula la parcel-la minima i la
unitat d’edificacié.

d) S’ha modificat l'article 21: Desenvolupament del PMU, afegint els punts 2 i 3, que reiteren la
parcel-la minima i 'execucio de les obres dels serveis técnics.

Als Planols:

S’ha grafiat el sol que es qualifica com a Serveis Técnics als planols d’ordenacié seguents: 02,
03, 04, 09i 010.

Segon.- Trametre el document aprovat provisionalment, juntament amb I'expedient complet, a la
Comissio Territorial d’Urbanisme de I'’Arc Metropolita de Barcelona, que és I'd6rgan competent per
la seva aprovacio definitiva.

Tercer.- Notificar aquest acord a “Residencial Can Alzamora SL”.
Quart.-. Publicar aquest acord a la seu electronica municipal i a I'e-tauler.

Cinqueé.- Donar trasllat d’aquest acord al servei de Llicéncies i disciplina d’activitats, al servei de
Llicencies i disciplina d’obres, al Servei d’Obra Publica, i a l'oficina del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM).

L'alcaldessa El secretari general
Ana Maria Martinez Martinez JOSEP MANUEL COLELL
20/12/2024 14:44:19 VOLTAS

20/12/2024 13:19:41
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