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TiTOL TERCER. SOL URBA

CAPITOL ONZE. REGULACIO AREES D’ACTUACIO. SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
EN EXECUCIO DE PLA PARCIAL.

Article 162.  Area d’Actuacié 38.
Les condicions que configuren I'ordenacio urbanistica d’aquesta area son:
1. La qualificacié aplicable és la de zona Residencial unifamiliar.

2. Es delimita el Poligon d’Actuacié urbanistica PAU-38 amb els seglients objectius i
caracteristiques:

a) Situacid i objectius

L’objectiu d’aquest poligon d’actuacié urbanistica és el de completar les cessions de sol destinat
a vialitat i completar la urbanitzacié de 'ambit de Can Ximelis, garantint al mateix temps el just
repartiment de les carregues que resten pendents d’executar en 'ambit.

L’ambit es delimita en el planol O-1 de la Modificacié del PGO en 'Ambit d’Actuacié de Can Ximelis
que respon als seguents limits:

- Oest: limit de la llera del torrent Fondo.

- Est: Limit del sector D4 i eix del torrent central del Bosc de I'Ermita.

- Nord: Limit del carrer Aneto i sol no urbanitzable.
En conjunt incorpora una superficie de 222.093 m2.

b) Caracteristiques urbanistiques

Les condicions d’edificacié i aprofitament seran les que resultin de I'ordenacié grafiada als
planols d’ordenacié i de la normativa aplicable a cada qualificacié. Els resultats numeérics
d’aquest aprofitament soén els seglents:

Superficie total 222.093 m2
Sistemes
Superficie publica 112.265 m2
% Superficie publica 50,55%
Superficie vials 28.346m2
Espais lliures 61.474m2
Equipaments 22.445 m2
Aprofitament urbanistic privat
Superficie de zones 109.828
% Superficie de zones 49,45%
Sostre Habitatge 54.916 m2st
Edificabilitat bruta 0,25 m2st/m2sol
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c) Condicions de gestid

El sistema d’actuaci6 sera el de REPARCEL-LACIO EN MODALITAT DE COOPERACIO.
Aquest poligon NO estara subjecte a la obligacié de cedir el 10% de l'aprofitament a 'administracié
actuant. Tampoc preveura reserva per a habitatges de proteccio publica, atés que no es comporta
un increment del sostre residencial de nova implantacio.

Deures dels propietaris:

- Completar la cessi6 gratuita a I'ajuntament de Rubi el sol reservat per als sistemes
urbanistics inclosos en I'ambit del poligon, delimitats en els planols d’ordenacio.

- Fer-se carrec de les despeses corresponents a la redaccié dels projectes de
reparcel-lacié i d’urbanitzaci6 complementaria, i les indemnitzacions que puguin
resultar del desenvolupament de la ordenacio

- Costejar la finalitzacio de la urbanitzacié del poligon aixi com l'adequacié de les
connexions viaries i de serveis necessaries per al correcte funcionament del poligon.

Projecte de reparcel-lacio:

- Ates que les cessions d’espais verds i equipaments aixi com la majoria de la vialitat
estan realitzades i registrades, i que resten Unicament per cedir les superficies
corresponents a l'ajust d’algunes parcel-les a l'alineacié de la vialitat i a I'ampliacié
d’algun espai lliure, es podra redactar un projecte de reparcel-laci6 economica,
conservant-se l'equivaléncia entre parcel-les inicials i resultants, amb els ajustos
corresponents a les cessions descrites. A més, atés que la consolidacié de I'edificaciod
impedeix la redistribucié material dels terrenys, la reparcel-lacié ha de ser economica.

- Tindra en consideracid que alguns propietaris de parcel-les ja han acordat amb
I'ajuntament la cessio dels ajustos de la vialitat (tot i que encara no estan registrades),
la reparcel-lacié considerara les parcel-les inicials segons estaven abans de la cessio a
fi de que tots els propietaris rebin un tracte equivalent.

- Establira les compensacions corresponents a les cessions a efectuar o a excessos
d’adjudicacio que poguessin tenir lloc, aixi com els coeficients de participacié de cada
parcel-la en els costos d’urbanitzacio.

Projecte d’urbanitzacié d’obres per finalitzar la urbanitzacio:

- Contemplara I'execucio dels vials rodats o de vianants pendents d’execucio aixi com els
ajustos necessaris per garantir els amples de vial o per dotar de culs de sac els vials
sense sortida.

- Es contemplaran les accions necessaries per completar les xarxes de serveis, com sén
les connexions externes, si cal i 'estesa de cablejats eléctrics i de telecomunicacions per
a les conduccions soterrades executades.

- Es preveura el manteniment de la vegetacié autoctona i dels habitats d’interés
comunitari, en cas que n’hi hagi, en els nous sistemes qualificats com a parc urba.

- Els costos que es generin es repartiran equitativament entre tots els propietaris de
poligon independentment de si les obres complementaries afecten o no de forma directa
a les parcel-les.
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