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Ajuntament

de Rubi

Amb l'advertiment a qué fa referéncia I'article 206 del ROF, el Ple de 'Ajuntament de Rubi, en
sessio del dia 21 de desembre de 2023, va adoptar el seglent acord “per majoria absoluta”™

. ANTECEDENTS

1.- El Pla General d'Ordenacié de Rubi de 1971, aprovat definitivament en data 23 de febrer de
1971 incorporava I'ambit d’aquesta Modificacio, dins del sol urba, qualificant-lo dins la zona
d’eixample. En aquest context, el setembre de 1974, 'empresa propietaria de dues finques en
aquest ambit va obtenir una lliceéncia municipal d’obres per a la construccié d’un edifici que va ser
prorrogada el novembre de 1976. Aquesta llicéncia va quedar finalment sense executar, de forma
que l'illa de cases entre la Ctra. de Terrassa i la de Sabadell va quedar incompleta en el seu
extrem nord.

2.- La revisio del programa d’actuacié, modificacions i refosa del Pla General d’Ordenacié de Rubi
aprovada definitivament per la Comissiéo d’urbanisme en data 10 de desembre de 1986 i
publicada al DOGC en data 21 de marg¢ de 1988 (en endavant PGO) establia que una part de la
parcel-la de referéncia fos qualificada de sistema viari (en sol urba), i una altra part fos inclosa
dins del sector A (sol urbanitzable).

3.- Posteriorment, I'ordenacio de I'ambit fou modificada per un acord de la Comissié d’Urbanisme
de Barcelona de 7 mar¢ de 1990 d’aprovacié de l'avang del PP del sector A que incorporava
d’ofici el subsector 2 i la seva ordenacio i que modificava el limit del sector A. D’aquesta manera
la parcella de referéncia va quedar fora del sector urbanitzable A i dins del sol urba, qualificada
completament de Sistema Viari i per tant no edificable.

4.- ’empresa propietaria de dues finques en aquest ambit ha formulat I'advertiment d’expropiacio,
contemplat a 'article 114 del TRLU (Iniciacié d'un expedient expropiatori per ministeri de la llei).

Il. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L’ambit objecte de la present modificacié de planejament comprén 948,66m2, esta limitat pel sud
per la paret mitgera de I'edifici existent, per 'oest per la Ctra. de Terrassa, per I'est per la Ctra. de
Sabadell i pel nord amb I'escala publica existent.

L’ordenacié proposada en aquesta modificacié de planejament, es resumeix en els seglents
aspectes:

-Reordenacio del sol i definicié de condicions d’ordenacio per afavorir un model més d’acord amb
els objectius del model de desenvolupament sostenible previstos en els principis generals de
'actuacié urbanistica de la Llei d’'urbanisme.

-Previsié d’habitatge de proteccio oficial i també d’habitatge lliure en un unic edifici. Es preveu que
un 40% del sostre residencial previst dins de I'actuacio es destini a la construccié d’habitatge de
proteccio oficial en régim de venda.

-Obtencio per part de I'Ajuntament de Rubi del 15% sobre l'increment de I'aprofitament mitja.

-Obtencié per part de I'Ajuntament de Rubi de forma gratuita de sol de sistemes que es
destinaran a sistema d’Espais Lliures, Jardins urbans (523m2) i a sistema Viari (115,88m2), que
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permetran tant consolidar un nou itinerari de connexié per a persones amb mobilitat reduida, com
dignificar 'accés nord a la ciutat i millorar la seva funcié ambiental.

-Delimitacié d’un ambit (el poligon d’actuacié urbanistica PAU 19.3) que garantira la correcta
execucio de la gestié urbanistica de I'actuacié i permetra I'obtencié del sol de cessié i 'execucio
de les obres d’urbanitzacié i dels serveis urbanistics necessaris de forma gratuita pel municipi.

Aquesta Modificacié puntual permetra aixi mateix donar una solucié urbanistica definitiva als
terrenys inclosos dins els seu ambit, alhora que permet evitar la tramitacié de I'expedient
d’expropiacio del que la propietat va fer 'advertiment, abans que es presenti el full d’apreuament i
I'expedient s’inicii per ministeri de la llei.

Ill. FONAMENTS DE DRET

¢ Decret Legislatiu 1/2020, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme
(TRLU).

¢ Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU).
e Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
e Llei estatal 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

e Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada.

e Llei de [I'Estat 39/2015, d’1 doctubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques (LPACAP).

o Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Régim Local (LRBRL).

¢ Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refds de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya (TRLMRLC).

Tal com consta a I'informe técnic i juridic emés en data 4 de desembre de 2023, que a efectes de
motivacié es té per reproduit i incorporat a aquest acord, el contingut d’aquesta Modificacio
s’ajusta a les disposicions legals vigents, concretament a l‘article 59 del TRLU i als articles 69 a
76 del RLU.

La Modificacidé presentada justifica adequadament que, per les seves caracteristiques no esta
subjecta a avaluacié ambiental. Malgrat tot, en el document s’analitzen els aspectes ambientals i
paisatgistics de I'ambit en els apartats de la memodria anomenats “Valors del medi natural i

LT3

paisatgistics” i “Vectors ambientals, riscos i impactes reconeguts dins I'ambit”.

Pel que fa al cataleg de bens proteqgits, la Modificacié no afecta cap element objecte de proteccid,
motiu pel qual no s’incorpora aquest cataleg.

Donat que aquesta Modificacié proposa la construccié d’habitatges de proteccié publica, d’acord
amb les determinacions de l'article 59.1.h del TRLU incorpora com annex la “Memoria social” on
es conclou que la proposta de modificacid, en quant a la magnitud, la localitzacié i les
caracteristiques i tipologia de l'‘oferta d’habitatges, és coherent amb els factors de planificacio
territorial, d’evolucié demografica i factors socioeconomics, que caracteritzen el municipi de Rubi.

Aixi mateix, es justifica i es raona la necessitat de la iniciativa i 'oportunitat i conveniéncia amb
relacié als interessos publics i privats concurrents tal com exigeix l'article 97 del TRLU i el
compliment d’'un dels principis generals de I'actuacié urbanistica com és el desenvolupament
urbanistic sostenible, aixi com la previsid6 de les cessions complementaries que aquestes
actuacions comporten, previstes als articles 43, 99 i 100 TRLU.
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De conformitat amb l'article 99 del TRLU, el document presentat conté a I'apartat de la memoria
anomenat “Estructura de la Propietat” i a 'annex “Informacid registral” la relacié de tots els
propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades.

També conté I'annex “Agenda i avaluacié econdmica i financera i estudi de sostenibilitat”, tal com
determina l'article 59.1.e) del TRLU, aixi com I’ Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada de
conformitat amb I'article 3 del Decret 344/2006 de regulacio dels estudis de la mobilitat generada.

De conformitat amb la previsié continguda a I'article 133.1 de la LPACAP, amb caracter previ a la
redaccié d’aquesta Modificacié de planejament, es va efectuar la consulta publica prévia a la
ciutadania a través del portal de participacio
https://participa.rubi.cat/processes/modificaciocarrers-2 entre els dies 19 de desembre de 2022 i
el 10 de gener de 2023 periode durant el qual es va rebre una aportacid, tal i com consta a la
Diligéncia emesa per la Técnica de Govern Obert en data 18 de gener de 2023. El retorn a
aquesta aportacié es va publicar en data 1 de desembre de 2023.

Pel que fa al procediment a seguir per la seva tramitacid, aquesta Modificacié puntual queda
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacid, que venen previstes als
articles 85 seguents del TRLU.

L’6rgan competent per adoptar I'acord d’aprovacio6 inicial d’aquesta Modificacié puntual és el Ple
de I'Ajuntament, de conformitat amb el qué disposa I'article 22.2.c) de la LRBRL i I'article 52.2.c)
del TRLMRLC.

Un cop adoptat I'acord d’aprovacié inicial s’ha d’exposar a informacié publica per un termini d’'un
mes (article 85.4 TRLU) mitjangant publicacié del corresponent edicte al DOGC o al BOP de
Barcelona i a un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié a I'ambit municipal o
supramunicipal (article 23.1.b) del RLU). Durant el termini d’informacié publica I'expedient es
podra consultar presencialment. Aixi mateix, també es podra consultar a la seu electronica
municipal de conformitat amb l'article 8.5.c) del TRLU.

Simultaniament caldra sol-licitar informe als organismes afectats per raé de llurs competéncies
sectorials al que fa referéncia I'article 85.5 TRLU -en aquest cas, es sol-licitara informe a I'’Agéncia
Catalana de l'Aigua i al Servei Territorial de carreteres de Barcelona- i concedir audiéncia als
ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el municipi de Rubi — Sant Cugat del Vallés,
Sant Quirze del Vallés, Ullastrell, Castellbisbal i Terrassa- de conformitat amb la previsio
continguda a l'article 85.7 TRLU.

Aixi mateix, de conformitat amb I'article 73.2 del TRLU l'aprovaci6 inicial d’aquesta proposta de
Modificacié puntual del Pla General, comportara la suspensié de la tramitacié de plans urbanistics
derivats concrets o de projectes de gestié urbanistica o urbanitzacié, aixi com també la suspensio
de I'atorgament de llicencies de parcel-lacié, edificacio, reforma, rehabilitacié o enderrocament de
construccions, instal-laci6 o ampliaci6 d’activitats o usos concrets i altres autoritzacions
municipals establertes per la legislacié sectorial en els ambits en que les noves determinacions
comportin una modificacié del régim urbanistic, que venen assenyalats al planol s-01 “Ambit de
suspensio de llicencies” de la proposta de Modificacio.

L’acord de suspensié s’ha de publicar al Butlleti Oficial de la Provincia, ha de concretar 'ambit
afectat, i ha d’'incorporar un planol de delimitacié de I'ambit subjecte a suspensio de llicéncies,
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que estara també a disposicidé del public a les dependéncies municipals del Servei de
Planejament i Gestié Urbanistica al llarg del termini de suspensid, de conformitat amb la previsid
continguda als articles 73 del TRLU i 102 del RLU.

Transcorregut el termini d’informacié publica i informades, en el seu cas, les al-legacions
presentades, es procedira a proposar al Ple, com a organ competent, que adopti I'acord
d’aprovacié provisional d’aquesta Modificacié, de conformitat amb el que disposen l'article 22.2.c)
de la LRBRL i l'article 52.2.c) del TRLMRLC, aixi com la seva tramesa a la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona que és I'drgan competent per la seva aprovacio
definitiva, de conformitat amb l'article 80 del TRLU.

Vista la proposta de la directora de I'Area de Planificacidé Urbana i del regidor delegat de
Planificacié Urbana, Sostenibilitat i Serveis municipals de data 5 d desembre de 2023 , I'informe
técnic i juridic de data 4 de desembre de 2023 i l'informe de secretaria de data 4 de desembre de
2023 que consten a I'expedient.

Per tot aixo,

S’ACORDA:

Primer.- Aprovar inicialment la “Modificacié puntual del PGO de Rubi a 'ambit Ctra. de Terrassa
108"

Segon.- Sotmetre I'expedient al tramit d’'informacié publica per un termini d'un mes a comptar des
de la darrera publicacidé obligatoria mitjangant publicacio del corresponent edicte al BOP de
Barcelona i a un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié a I'ambit municipal o
supramunicipal. Durant aquest termini, I'expedient, complet, juntament amb el planol on es
delimiten els ambits de suspensid i el document comprensiu de les determinacions d’aquesta
modificacio, es podra consultar:

- A la seu electronica municipal a I'adreca:

https://seu.rubi.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?cateqgoria.id=2

0&es
CatPrincipal=

Presencialment, a les dependéncies del Servei de Planejament i Gestid Urbanistica de
I’Ajuntament de Rubi, situades a la Carretera de Terrassa num.116, 12 planta, en horari d’atencio
al public, de 9 a 13 hores de dilluns a divendres, amb cita prévia, a través del teléfon
93.588.70.00 (Extensio 6050).

Tercer.- Sol-licitar informe a 'ACA i al Servei de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.

Quart.- Concedir audiéncia pel termini d’'un mes als ajuntaments de Sant Cugat del Vallés, Sant
Quirze del Valles, Ullastrell, Castellbisbal i Terrassa.

Cinqué.- Suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gesti
urbanistica i d’'urbanitzacié, aixi com també I'atorgament de llicéncies de parcel-lacio, edificacio,
reforma, rehabilitacié6 o enderrocament de construccions, instal-laci6 o ampliacié d’activitats o
usos concrets i altres autoritzacions municipals establertes per la legislacié sectorial en els ambits
en que les noves determinacions comportin una modificacié del régim urbanistic, que venen
assenyalats al planol s-01 “Ambit de suspensié de llicéncies’.
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