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MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 27 “Sél lliure d’edificacié”, 28 “Condicions especials
en relacié a la fagana de la parcel-la al vial” i 30 “Condicions estétiques de les edificacions”
DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR V “VALLS DE SANT MUG”

AJUNTAMENT DE RUBI
Octubre de 2011

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1.INTRODUCCIO: MOTIUS, OBJECTIUS | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La present modificaci6 de les normes urbanistiques del Pla Parcial del Sector V esta motivada en part
per la necessitat de resoldre alguns dubtes d'interpretaci6 relatius a 'anivellament del s¢l en terrasses,
el tractament de la vegetacio i als materials d'acabat de coberta, fagana i murs, aixi com també la de

regular de manera més concreta alguns d'aquests aspectes.

1.2.AMBIT DE LA PRESENT MODIFICACIO DE PLANEJAMENT

Aquesta modificacié puntual de les normes del Pla Parcial sera d’aplicacié dins de 'ambit del Pla
Parcial d'ordenacio6 del sector V “Valls de Sant Mug”.

1.3. PLANEJAMENT VIGENT

A nivell de normativa, el planejament vigent en la data de redacci6 del present document és el Text
Refos del Pla Parcial del sector “Valls de Sant Mug”, aprovat definitivament per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona en data 12 de marg de 1997, en 'ambit del sector V. No hi ha hagut
modificacions de la normativa d'aquest Pla Parcial a excepcié de la modificacié de l'article 24 del Pla
Parcial del sector “Valls de Sant Mug”, aprovada definitivament per la CUB el 13 de desembre de
2000.

La gestié urbanistica de I'ambit s’ha dut a terme mitjangant el “Segon Text Refés del Projecte de
reparcel-laci6 “Valls de Sant Mug” aprovat definitivament per 'Ajuntament en data 15 de marg¢ de 2004.

Les obres d'urbanitzacié han estat executades i rebudes per part de I'Ajuntament de Rubi.

Modificacié Puntual dels articles 27 “Sal lliure d’edificacié”, 28 “Condicions especials en relacié a la fagana de la parcel-la al
vial i 30 *Condicions estétiques de les edificacions” de les Normes del Pla Parcial del sector “Valls de Sant Mug™.
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Actualment es troba en tramit el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Rubi, (aprovat
provisionalment el 14 de juny de 2010). Per tal de poder assolir I'aprovacio definitiva del POUM, s'esta
treballant en el compliment del conjunt de prescripcions establertes per la Comissio d'Urbanisme de

Barcelona.

Tot i aixi, es considera oportu tramitar aquesta modificacio de les Normes Urbanistiques del PGOU,
en paral-lel a la tramitaci6 de 'aprovacié definitiva del POUM, ja que per la seva menor complexitat és

previsible que es pugui tramitar i aprovar amb major celeritat.

1.4.NORMATIVA VIGENT

A continuacié es transcriu el contingut dels articles de les normes urbanistiques del Pla Parcial del
sector V "Valls de Sant Mug” que es proposa modificar:

Capitol cingué: ordenances d'edificacié i is del sol

Seccié 1a: Requlacit de les arees edificables

Article 27: Sol lliure d’edificacio

1.- Els terrenys no ocupats per l'edificacié tenen la consideracié d'espais liures al servei
d'aquesta i la seva transformacio fisica vindra limitada per fes regles que segueixen.

2.- Sobre aquests terrenys no podran produir-se aterrassaments i, en general, moviments de
terres que suposin la formacio de murs de contencié o terrasses palafitiques d'altura
superior a 1,20 m. Els talussos d'altura superior a 1,20 m. tindran un pendent maxim del
50%. Quan es produeixin aquests talussos, i quan la realitzacié de diversos murs de
contencié origini un algat ideal on es produeixin algades de més de 3 m., la seva
autoritzacié estara condicionada al seu revestiment amb elements vegetals.

3.- Es permetra la pavimentacié de la superficie necessaria per a donar accés a I'habitatge i la
creacié d'arees especifiques complementaries com terrasses, piscines, efc., sobre una
superficie maxima del 10% de la parcel-la, amb un limit maxim de 300 m2. En la resta de
sl lliure no es permetra la tala o malmesa de F'arbrat existent.

Modificacio Puntual dels articles 27 “Sél lliure d'edificacié”, 28 “Condicions espacials en relacio a la fagana de la parcella al
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Article 28: Condicions especials en relacio a la facana de la parcel-la al vial

1.- En les parcel-les I'accés a les quals es produeix per un vial situat al nivell superior, i sempre
que ledificacié estigui separada com a maxim 5m de l'alineacié del carrer, s'admetra

l'accés a ella mifjangant la passarel-la descoberta d’'una amplada maxima de 3 m.

Podra igualment admetre’s en aquests casos l'aterrassament horifzontal de la part de
parcella compresa entre l'alineacié del carrer i l'edificacié sempre i quan el mur o taltis
resultant no tingui més de 3m d’algada, la qual haura de revestir-se amb elements vegetals.
Per sota l'aterrasament no s hi permetran superficies habitables.

2.- En les parcelles laccés a les quals es produeixi per un vial sifuat al nivell inferior,
s'admetra la construccié d'un mur de contencié adossat al vial per tal de permeire
I'aterrassament de l'espai superior, que no tindra una fondaria superior als 5m. Aquest mur
no tindra en cap punt una altura superior als 3m i haura de tractar-se amb matenals que
segueixin les regles de materials de fagana establerts en aquesta normativa.

Es penmetra la ubicacié de garatges dins del volum de terres contingut per aquests murs,
mentre aquests continguin terres d'una altura minima de 2m. per damunt de la rasant del

vial. la fondaria maxima dels garatges sera de 5m.

3.- No es permet l'ocupacio de I'espai de viari amb graons d'escales o rampes per accedir a
linterior de les parcel-les.

Article 30: Condicions estétiques de les edificacions

En tot I'ambit del Pla Parcial es tendira a uniformar les qualitats i les caracferistiques extemes
de les edificacions. En aquest sentit i amb la fi de reduir I'impacte paisatgistic, es regulen els
seglients aspectes:

a) Les cobertes dels edificis seran bé horitzontals amb terrals transitables pavimentats amb
rajola ceramica, o bé inclinades amb pendents inferiors al 30% i de teula arab ceramica.

b) Els paraments de faganes i de murs alineals amb vials seran de pedra natural o arrebossats
i pintats en tonalitats terroses. El color blanc no s'admetrd en murs de contencié. En
general, no s'admetra la fabrica vista ceramica, el formigé i el bloc de formigd deixats

vistos.

Modificacié Puntual dels articles 27 “Sol lliure d'edificacio”, 28 “Condicions especials en relacié a la fagana de la parcel-la al
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MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 27 “Sol lliure d’edificacié”, 28 “Condicions especials
en relacio a la fagana de la parcel-la al vial” i 30 “Condicions estétiques de les edificacions”
DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR V “VALLS DE SANT MUG”

AJUNTAMENT DE RUBI
Octubre de 2011

2. MEMORIA DE LA PROPOSTA

2.1.LA REGULACIO NORMATIVA PROPOSADA.

Es constata que en els articles 27, 28 i 30 del Pla Parcial de Sant Mug es regulen aspectes
d'ordenacio, relatius a 'anivellament del sol en terrasses, el tractament de la vegetacio i als materials
d'acabat de coberta, fagana i murs, que resulten poc entenedors, i a la vegada regulats de forma poc
concreta. Es proposa modificar la regulacio referent al sol liure d'edificacié i a les condicions
estétiques de les edificacions, per tal fer més similar el tractament d’aquests aspectes amb la resta
d’urbanitzacions.

Les modificacions proposades contribueixen a garantir i preservar les qualitats ambientals i la imatge

de conjunt del teixit, quantificant i exigint uns valors acotats.

A continuacio es resumeixen els canvis proposats a cada article:

Article 27 “Sol lliure d'edificacié”
Aquest article regula I'anivellament del sol en terrasses de tal manera que, tal com esta redactat

actualment, suposa una fragmentacié excessiva del sol lliure d'edificacio i dificulta la utilitzacié dels
espais situats al voltant de les edificacions. Es proposa regular I'anivellament del sol en terrasses de
manera analoga a com estableix la Modificacio puntual del Pla General d'Ordenaci6é de Rubi de
I'article 93 "Regulacié de parametres del tipus d'ordenacio aillada”, punt 8 (aprovada definitivament en
data 14 de desembre de 20086).

Pel que fa al percentatge de superficie pavimentada permés a la parcel-la, aquest resulta insuficient

en molts casos, és per aixd que es proposa ampliar-lo.

Modificacié Puntual dels articles 27 “Sol lliure d'edificacié”, 28 “Condicions especials en relacié a la fagana de la parcel-la al
vial i 30 “Condicions estétiques de les edificacions” de les Normes del Pla Parcial del sector “Valls de Sant Mug™.

[ AL
Pagina 6 T Genoraliat do Catalunya
“I | Departament de Tertttor | Sostenibilitat
UL Direcclé Genenl d'Ordenaclé
del Territord | Urbanlsme
Comissié Tertorial d'Urbanisme
de Barcelona

Lot

=it



Article 28 “Condicions especials en relaci¢ a la facana de la parcel-la al vial”
Part de l'article fa referéncia a condicions d'anivellament del sl en terrasses, aquest contingut ja esta

inclos i regulat a l'article 27 proposat, raé per la qual es proposa suprimir aquesta part de l'article 28.
D’altra banda, la fondaria dels garatges alineats a vial en reposicié de terres, resultava insuficient per a
la dimensi6 alguns automobils, i es proposa incrementar-la lleugerament.

Article 30 “Condicions estétiques de les edificacions”
Tot i que de la lectura de l'article es desprén la voluntat d’exigir un cert control de I'aspecte i dels

acabats de les edificacions i dels murs alineats a vial, el redactat no és prou entenedor a I'hora de
permetre emprar certs materials i colors. L'article proposat promou un cert control de I'aspecte i
acabats, mitjancant l'exigéncia d'utilitzacid6 de materials propis d’acabat de faganes, murs alineats a
vial i cobertes, perd sense proposar ni prohibir materials concrets. També es proposa que els colors a
emprar siguin de la gama dels terrossos o grisos, per tal d'afavorir la integracié visual amb I'entorn.

2.2.ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PLA D'ETAPES

Aquesta moaodificacid de les normes urbanistiques del Pla Parcial no suposa cap augment o
modificacio del rendiment econdmic de la zona, ni increment del sostre edificable, de la densitat d'(is
residencial o de la intensitat de I'is industrial, o la transformacié dels usos. Tampoc implica cap
despesa en obres d’'urbanitzacio ni cap altra mena d'inversio. Per aquest motiu es fa innecessaria la
redaccié d'un pla d’etapes i d'un estudi economic i financer.

2.3.INFORME AMBIENTAL | ESTUDI DE MOBILITAT

Donat que la present Modificacié de les normes urbanistiques del Pla Parcial no afecta directament a
cap qlestid mediambiental ni a la mobilitat, es considera innecessari redactar l'informe mediambiental
ni l'estudi de mobilitat.

Donades les consideracions anteriors, aquesta modificacié no ha d'incorporar els documents que es
preveuen a l'article 66.1 apartats d), e), f), h) i i) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Meodificacio Puntual dels articles 27 “Sol lliure d'edificacié”, 28 “Condicions especials en relacio a la fagana de la parcel-la al
vial i 30 “Condicions estétiques de les edificacions” de les Normes del Pla Parcial del sector “Valls de Sant Mug”.
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2.4. MARC LEGAL APLICABLE

La present modificacio de planejament s’ha redactat d'acord amb el que estableix el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (DOGC 5686, 5.8.2010) i el
Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (DOGC 4682,
24.07.086).

rta Soler Turon omeénec Cadevall Solé
ARQUITECTA DEL SERVEI DE PLANEJAMENT i GESTIO CAP DEL SERVEI DE PLANEJAMENT i GESTIO

Modificacio Puntual dels articles 27 “Sél lliure d'edificacid”, 28 “Condicions especials en relacié a la fagana de la parcel'la al
vial i 30 "Condicions estétiques de les edificacions” de les Normes del Pla Parcial del sector “Valls de Sant Mug”.

— — Catalurya
AR 9 E Gt o Torfor | Sostarblfat
Direcclé General d'Ordenactd

esritor! | Urbanlemo
‘(j)i:;ssb Terttorial d'Urbanisme

de Barcelona




MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 27 “Sél lliure d’edificaci6”, 28 “Condicions especials
en relacié a la facana de la parcel-la al vial” i 30 “Condicions estétiques de les edificacions”
DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR V “VALLS DE SANT MUG”

AJUNTAMENT DE RUBI
Octubre de 2011

3. NORMATIVA PROPOSADA

3.1. NORMATIVA

Capitol cinqué: ordenances d'edificacid i Us del sol

Seccio 1a: Regulacié de les arees edificables

Article 27: Sl lliure d’edificacio

1.- Els terrenys no ocupats per l'edificacié tenen la consideracié d'espais lliures al servei

d'aquesta i la seva transformacio fisica vindra limitada per les regles que segueixen.

2.- L'adaptacié topografica i el moviment de terres dins de la parcella es regulara de la
segient manera:
En aquells casos en queé sigui imprescindible I'anivellament del sdl en terrasses, aguestes
es disposaran de tal forma que la cota de cada una compleixi les segiients condicions:

a) Les plataformes d'anivellament interior i a les llindes, no podran situar-se a més de
1,50m per sobre o0 a més de 2,20m. per sota de la cota natural del terreny en cada
punt de la parcel-la.

b) Els talussos que es construeixin tindran, com a maxim, un pendent de proporci6é
1:3 (algada-base).

¢) Els murs interiors de contencié de terres no podran excedir, en la part vista, una
alcada de 3,70metres ( 2,20m per sota i 1,50m per sobre de la rasant del terreny).

d) La separacié minima entre murs consecutius sera de quatre metres i mig (4,5m).

e) La topografia de referéncia sera la del terreny natural previ a tota intervencio.

3.- L'espai lliure de les parcel-les haura complir les condicions segiients:
Es permetra la pavimentacié de la superficie necessaria per donar accés a I'habitatge i la
creacid¢ d'arees especifiques complementaries com terrasses, passadissos perimetrals,
rampes, etc., sobre una superficie maxima del 25 % de la superficie total parcel-la i amb un
limit maxim de 300 m2. En la resta de sol lliure no es permetra la tala o malmesa de I'arbrat
existent.
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Article 28: Condicions especials en relacio a la facana de la parcel-la al vial

1.- En les parcel-les I'accés a les quals es produeix per un vial situat al nivell superior, i sempre
que l'edificacié estigui separada com a maxim 5m de l'alineacié del carrer, s'admetra
I'accés a ella mitjangant una passarel-la descoberta d'una amplada maxima de 3m.

2.- En les parcel-les l'accés a les quals es produeixi per un vial situat al nivell inferior,
s'admetra la construccid d'un mur de contencié alineat al vial per tal de permetre
I'aterrassament de I'espai superior. Aquest mur no tindra en cap punt una altura superior
als 3,00 m i haura de tractar-se amb materials que segueixin les regles de materials de
fagana establerts en aquesta normativa.

En el cas de parcelles amb front a un a vial amb pendent, l'algat del mur es podra
esgraonar amb la condicié que I'algada maxima no superi en cap punt els 4m.

Es permetra la ubicacié de garatges dins del volum de terres contingut per aquests murs,
mentre aquests continguin terres d’'una algada minima de 2m per damunt de la rasant del
vial, sempre i quan no superi els 3m d’algada ni superi una quarta part (1/4) de la longitud
del front de parcel-la. La fondaria maxima dels garatges sera de 6 m.

3.- No es permet I'ocupacié de I'espai de viari amb graons d’'escales o rampes per accedir a
linterior de les parcel-les.

Article 30: Condicions estétiques de les edificacions

En tot I'ambit del Pla Parcial es tendira a uniformar les qualitats i les caracteristiques externes
de les edificacions. En aquest sentit i amb la fi de reduir I'impacte paisatgistic, es regulen els
seglients aspectes:

1.- Les cobertes de |'edifici seran bé horilzontals, o bé inclinades de pendent igual o inferior al
trenta per cent (30%). S'exigira que els materials d’acabat de les cobertes tinguin un acabat
adequat per a la tipologia d'habitatge unifamiliar. El color de la coberta haura de ser de la

gama de colors terrossos.

2.- Els paraments de fagana de les edificacions, dels murs de contenci6 i tanques alineats a
vial hauran de comptar amb acabat de fagana, o bé hauran d'estar construits amb
materials preparats per a ser vistos. El color dels quals haura de ser de la gama de
terrossos que afavoreixin la integracié visual amb I'entorn.

El color dels murs interiors de parcella de parcella haurd de ser de la gama de colors
terrossos o grisos, que afavoreixin la integracié visual amb I'entorn.
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