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MODIFICACIO DEL PLA GENERAL DE RUBI
DELIMITACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA DISCONTINU
PAU Z-ACSJ.
PARC DE CA N’ORIOL | AVINGUDA ASTRONOMIA (SECTOR Z "CA N'ORIOL"),
CARRER MARCONI (SECTOR ACSJ “AMPLIACIO DE CAN SANT JOAN”).

AJUNTAMENT DE RUBI
Febrer de 2014

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1.INTRODUCCIO: MOTIUS | OBJECTIUS

El Sector Z "Ca n'Oriol" i el Sector d"Ampliacié de Can Sant Joan" s’han desenvolupat completament
en els darrers anys, tant mateix queda pendent formalitzar la gestid urbanistica que és conseqliéncia
de la Modificacié puntual PG aprovada definitivament en data 28/03/2006, en compliment de les
determinacions establertes al conveni urbanistic signat entre I'Ajuntament de Rubi, INCASOL i
CONVE SA de data 29/07/2002. Aquestes determinacions consisteixen en la cessié a I'Ajuntament de
Rubi d’'una gran zona verda al sector de "Ca n'Oriol" i l'adjudicacid a CONVE S.A. de les finques
edificables situades en part a 'ambit del Sector Z "Ca n'Oriol" i I'altra part a I'ambit del Sector del PMU
d"Ampliacié de Can Sant Joan", on 'INCASOL era el promotor i Gnic propietari dels terrenys.

Amb aquest objecte es proposa la modificacio puntual del PG de Rubi que consisteix en la Delimitacié
del Poligon d'actuacié urbanistica discontinu PAU Z-ACSJ, de manera que quan aquest PAU

esdevingui executiu es podra executar la reparcel-lacié de I'ambit.

1.2. ANTECEDENTS

El Pla Parcial del Sector Z "Ca n'Oriol" de 1991

Va ser promogut pels propietaris de I'ambit del Sector Z "Ca n'Oriol" i aprovat definitivament per la
CTUB en data 18 de desembre de 1991. El Pla Parcial va determinar que I'execucio es faria en un

Unic poligon d'actuacié, per mitja del sistema de compensacio.
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El Projecte de Compensacio del Pla parcial del Sector Z "Ca n'Oriol", va ser aprovat definitivament per
IAjuntament de Rubi en data 27 d'octubre de 1995. Aquest projecte de compensacio, a més de
l'equidistribucié de beneficis i carregues, va comportar la cessié al municipi dels sols destinats a
sistemes publics per 'ordenacié urbanistica, aixi com la cessio corresponent al 10% de I'aprofitament

urbanistic privat,

La Junta de Compensacié va realitzar i costejar les obres d'urbanitzacié que varen ser rebudes per

I'Ajuntament, de manera que el Sector Z es va desenvolupar completament.

El Pla Parcial d"Ampliacié de Can Sant Joan" de 1996

Va ser promogut per l'Institut Catala del Sol i aprovat definitivament per la CTUB en data 18 de
setembre de 1996. El sistema d’actuacié establert per a Pexecucié d’aquest Pla Parcial va ser el
d'expropiacid, essent administracié actuant I'INCASOL. Aquest Pla Parcial es va preveure inicialment
com d'us industrial (activitats econdomiques). Posteriorment, la modificacié de PG als ambits del Sector
Z"Can'Oriol" i d"Ampliacié de Can Sant Joan" i també el Pla de Millora Urbana d"Ampliacié Can Sant
Joan" aprovats definitivament I'any 2006 van modificar 'ordenacié prevista en aquest pla parcial.

La modificacié de PG a I'ambit del Sector Z "Ca n'Oriol" i d"Ampliacié de Can Sant Joan" de 2006

Planol d’'emplagament de la modificacié de PG de 2006, on s'observa I'ambit discontinu d’aquesta.

L'Ajuntament de Rubi va plantejar la introduccié d'una modificacio en l'ordenacié urbanistica del sector

de "Ca n'Oriol" i del sector d"'Ampliacié de Can Sant Joan", que eren flsicament discontinus.
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Aquesta modificacio de planejament tenia el segtient objectiu:

a Al Sector Z "Ca n'Oriol"™:

a) Donar continuitat a la gran zona verda coneguda com Parc de Ca n'Oriol, que s’extén des
de I'Avinguda de I'Estatut fins a l'autopista E-9, que és el conjunt de zones verdes format
per la uni6é de la zona verda de 'Avinguda de I'Estatut, juntament amb la zona verda del
Sector Z "Ca n'Oriol" i la del Sector P "Parc d'activitats economiques de Can Sant Joan'".
Per evitar la interrupcié de la continuitat d’aquest conjunt de zones verdes es va decidir
qualificar de zona verda el terreny que es preveia destinar a la construccié habitatges
unifamiliars aparellats en el Pla Parcial del Sector Z "Ca n'Oriol".

b) Resituar I'aprofitament de "Ca n'Oriol" afectat per la nova zona verda, una part en el mateix
Sector Z "Ca n'Oriol" i la resta en el Sector d"Ampliacidé de Can Sant Joan", transformant el

sostre residencial unifamiliar en filera en sostre residencial plurifamiliar.

« Al Sector d"Ampliacié Can Sant Joan™:

a) Modificar parcialment el sostre destinat a activitats economiques, convertint una part del
sostre d’activitats econdmiques en sostre residencial plurifamiliar, el que comportava un
augment del sol de cessid de zones verdes per complir amb els estandards legals.

b) Com ja s'ha dit, reubicar una part del sostre residencial plurifamiliar procedent de "Ca
n'Oriol" en el Sector "Ampliacié de Can Sant Joan".

Amb I'objecte de poder dur a terme els canvis plantejats, en data 29 de juliol de 2002, I'Institut Catala
del Sol, I'Ajuntament de Rubi i la mercantil CONVE S.A. que era Unica propietaria de les parcel-les
edificables afectades pel canvi de qualificacié a zona verda en virtut del projecte de compensacio del
poligon de "Ca n'Oriol", van subscriure un Conveni Urbanistic.

Aquest conveni va contemplar que I''NCASOL redactaria la Modificacid Puntual del Pla General
d'Ordenacio de Rubi als ambits de "Ca n'Oriol" i d"Ampliacié de Can Sant Joan" i que I'Ajuntament la

tramitaria. A més, es van acordar els seglients compromisos:

- L'INCASOL cediria a I'Ajuntament les parcel-les en qué es reubicaria la part del sostre
residencial de "Ca n'Oriol" afectat per I'ampliacié de les zones verdes del Sector Z que no

pogués situar-se en el propi Sector. i‘ ¥ Generalitat d Catalunya
§) Departament da Territort i Sostenibiltat
WA Dirscei6 General d'Ordenaclé

del Tesritorl | Urbanisme
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- L'Ajuntament, per la seva banda, es va obligar a cedir a CONVE S.A. el sol necessari per a
reubicar el sostre residencial plurifamiliar de valor equivalent al sostre residencial unifamiliar

desplacat.

- CONVE S.A. es va obligar a cedir a 'Ajuntament de Rubi el terreny afectat per la nova zona
verda, format pel conjunt finques resultants de la reparcel-laci6 del sector Z on anteriorment

es preveia la construccid habitatges unifamiliars aparellats.

La Modificacié puntual del PG Rubi als ambits de "Ca n'Oriol" i d"Ampliacié de Can Sant Joan" va ser

aprovada definitivament en data 28 de marg de 2006 per la CTUB.

Aquesta Modificacié del PG permetia portar a terme els pactes continguts en el Conveni urbanistic
subscrit en data 29-07-2002 entre I'Ajuntament de Rubi, 'INCASOL i I'entitat mercantil CONVE S.A., i
incorporava entre les seves determinacions les reubicacions de sostres i de les zones verdes de
cessi6 previstes en el conveni, possibilitant aixi la seva posterior formalitzacio mitjangant el

corresponent instrument de gestié urbanistica.
Aixi consta a la Memoéria de la Modificacié puntual:

"1.4. Objectius de la Modificacié

La present Modificacié del Pla General es proposa com a objectiu un conjunt de diferents medificacions que
afecten dos sectors, "Ca n'Oriol" i "Can Sant Joan".

{...)

A continuacio detallem les diferents modificacions per a cada un dels sectors:

1.4.1 "Ca n'Oriol” -

1. ..
2. Resituar f'aprofitament de "Ca n'Oriol" afectat per fa nova zona verda de connexié. Aquest nou aprofitament

en forma de residencial unifamiliar passara a plurifamiliar i reubicant-se una part en el mateix sector de "Ca
n'Criol" i la resta al sector de I'ampliacié de "Can Sant Joan".

1.4.2 Ampliacié "Can Sant Joan"

1. Atenent la demanda de sol residencial que s’ha detectat en els ditims anys a la zona, I'lnstitut Catala del Sol i
PAjuntament de Rubf consideren convenient proposar una modificacié d'usos del sol del sector Ampliacié "Can
Sant Joan". Es proposa aixi doncs, canviar I'actual (s d'activitats economiques parcialment a residencial...

2. El fet de permetre usos residencials possibilita la reubicacié de la part del sostre provinent de "Ca n'Oriol", de
residencial unifamiliar transformat en residencial plurifamiliar, segons la conversié que s'explicita en l'informe de
conversié del sostre unifamiliar de "Ca n'Oriol" a residencial plurifamiliar a "Ca n'Oriol" i "Can Sant Joan". Veure

annex.
(i)
1.5. Modificacié proposada i justificacio
1.5.1 Modificacié-conversio del sostre de "Ca n'Oriol"
. Per aquesta rad es proposa un canvi de qualificacions de I'actual zona passant de ser residencial unifamiliar
a zoha verda ptblica.
Aquest canvi de qualificacions no ha de suposar la pérdua d'aprofitament dels propietaris de les parcel-les
afectades assignada pel Pla Parcial. L'aprofitament previst per aquest sol residencial es reubica una part al
mateix sector de "Ca n'Oriol" i la resta al sector ampliacié "Can Sant Joan".
La superficie de sol residencial privat vigent que s’ha previst canviar de qualificacié urbanistica és la segiient:
- Sol residencial: 20.210 m2
- 8ol equip. Privat: 5.112m2
Total sol: 25.322 m2
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El sostre establert pel Pla Parcial "Ca n'Oriol" a les zones de la Modificacié és el segtient:

- Sostre residencial: 8.400 m2st
- Sostre complementari: 1.000 m2st
- Sostre equipaments: 450 m2st

Total sostre: 9.850 m2st

(...)

A linforme de conversié de sostre de residencial unifamiliar de "Ca n'Oriol” a residencial plurifamiliar a "Ca
n'Oriof" i "Can Sant Joan" que s'adjunta a I'apartat nim. 3 Annex, es justifica el canvi de sostre que a continuacié
resumim:

El sostre residencial unifamiliar vigent: 9.850 m2st

El nou sostre proposat en l'informe de I'annex, tenint en compte la conversié per al canvi de tipologia, el canvi
d'emplagament i sector i el retard d'aquesta modificacié, suposa, pel que fa a l'obtencié de I'aprofitament final
que és de 22.522 m2st, dels quals 4.750 m2st s'ubicaran al sector de "Ca n'Oriol" i la resta, 17.722 m2,
s'ubicaran al sector de "Can Sant Joan".

1.5.2 Nova proposta d'ordenacié de "Ca n'Oriol”
La proposta de modificacié a I'ambit de "Ca n'Oriol",..., preveu dos canvis de qualificacions.
Es preveu una nova zona verda, ...Aquesta nova zona verda de connexié s'obté del canvi de qualificacio de
20.210 m2 de sol residencial unifamiliar i 5.122 m2 de sol d’equipament privat.
La nova superficie de zona verda que s'obté .... té un total de 25.322 m2 sol.
A l'extrem sud del sector, es preveu una modificacié d’'una part de la zona verda per canviar a sol residencial
plurifamiliar.
Aquest canvi de superficie de 3.413'51 m2 de verd public a residencial plurifamiliar és imprescindible per a
reubicar la part del sostre de residencial plurifamiliar (4.725 m2st) provinients de la conversié del sostre de "Ca
n'Oriol", ta i com s'explica al punt 1.5.1.
(...)
1.5.3. Nova proposta d'ordenacié de "Can Sant Joan"
La proposta de modificacié a I'ambit de "Can Sant Joan" té com a objectiu principal definir una nova proposta
d'ordenacié de la zona que doni resposta als nous usos de sol definits per I'ambit (canvi parcial de sof d'activitat
economica per sol residencial), al nou tragat de la interpolar i al Pla Especial d'equipaments previst a la zona.
Si tenim en compte que una part del sector, en concret una parcel-la ja edificada, situada a I'extrem nord del
sector que en el seu dia es va vendre miljangant permuta i que actualment és ja sol urba consolidat, s'exclou, la
superficie de sostre total d'activitat econdmica a convertir a residencial és el segiient:

+ 39.950 m3st (previst en el Pla Parcial)

4.258 m3st (consolidat)

= 35.692 m?st activitat economica.
Degut a les necessitats del municipi pel que fa a habitatge, es fa necessaii preveure una superficie d'11.000
m?st destinats a usos residencials. Aixi doncs, d'aquests 35.692 m? de sostre d'activitat economica, tal i com es
mostra en finforme annex de justificacié de conversié de sostre d'acfivitat economica a residencial, a fi i efecte
de no generar plusvalues urbanistiques, n'haurem de destinar 23.469,78 m?st activitat economica.
Al sosire residencial previst, se li afegiran els 17.722 m2st residencials, que no computen a efectes
d'aprofitament del sector, provinents de la conversié de soslre residencial unifamiliar a plurifiamiliar, tal i com
s'explica en el punt 1.5.1 i a Annex d'aquesta memoria, de la conversié de sostre de "Ca n'Oriol"".

A la Modificacid de PG hi consten, com Annex 3, I”Informe de conversio del sostre residencial
unifamiliar de "Ca n'Oriol" a residencial plurifamiliar a "Ca n'Oriol" i "Can Sant Joan™ i I”Informe de
conversié de sostre d'activitat economica a sostre residencial al sector d’ampliacié de "Can Sant Joan"

a Rubi”.

L*Informe de conversié de sostre d'activitat econdmica a sostre residencial al sector d"Ampliacio de
Can Sant Joan" a Rubi”, especificava que I'ambit del PMU d"'Ampliacid de Can Sant Joan", tindria un
aprofitament total de 52.841,78 m2st, dels quals correspondrien a 'INCASOL 23.469,78 m2st d'Us
terciari i 11.000 m2st d'is residencial plurifamiliar, i a CONVE S.A 17.772 m2st d'Us residencial
plurifamiliar. La Modificacié de PG va establir que aquest seria 'aprofitament del sector "Ampliaci6 de
Can Sant Joan", en coheréncia amb la conclusio de I'esmentat informe, .
B Genenalitat de Catalunya
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El Pla de Millora Urbana d"'Ampliacié Can Sant Joan" de 2006

Les determinacions contingudes a la modificacié de Pla General de I'any 2006, abans esmentada, pel
que fa a les cessions i reubicacions de sostre edificable entre els dos ambits, el de "Ca n'Oriol" i el
d""Ampliacié de Can Sant Joan", van ser incorporades al PMU d"Ampliacié de Can Sant Joan" aprovat
definitivament per acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona de data 28 de setembre
de 2006, al qual també s’hi va annexar el Conveni urbanistic subscrit en data 29-07-2002 entre
I'Ajuntament de Rubi, INCASOL i CONVE S.A..

L'esmentat PMU incorporava les determinacions de la modificacié de Pla General, de manera que
l'aprofitament total del PMU es va establir en 52.841,78 m2st, de manera que correspondrien a
FINCASOL 23.469,78m2st d'Us terciari i 11.000 m2st d'us residencial plurifamiliar, i correspondrien a
CONVE S.A 17.772 m2st d'us residencial plurifamiliar.

L'INCASOL va desenvolupar completament el PMU, com a Unic promotor i propietari. EI 10% de tot
I'aprofitament mig del PMU es va adjudicar a INCASOL en condicié d'administracié actuant, tal com
estava previst al pacte quart del Conveni. També va cedir a I'Ajuntament els sols destinats a sistemes

i va executar les obres d’urbanitzacié (van ser rebudes per I'Ajuntament I'any 2009).

La modificacid puntual del Pla de Millora Urbana d™"Ampliacié Can Sant Joan" de 2008

L'INCASOL va redactar aquesta modificacié de planejament que va ser aprovada definitivament per la
CTUB en data 31 de gener de 2008. Aquesta modificacio va permetre establir dues zones verdes que
travessen la zona d’Equipaments situada a tocar del barri del 25 de setembre, de manera que el barri
del 25 de setembre quedés connectat per als vianants amb el carrer Marconi i amb les extenses zones
verdes del PMU, evitant I'efecte barrera que tenia la franja d’'equipaments segons I'ordenacié anterior.
Aquesta modificacié del PMU no té incidéncia dins de I'ambit de la Delimitacié del PAU que es

proposa.

La modificacid puntual del Pla Parcial del Sector Z "Ca n'Oriol” per a la reforma i ampliacié del carrer

Socrates de 2011

L’Ajuntament va promoure aquesta modificaci6 de planejament que va ser aprovada definitivament per
un acord del Conseller de Territori | Sostenibilitat de data 26 de juliol de 2011. Aquesta modificacié de
planejament estableix un nou tragat per al carrer Sdcrates i també qualifica d’Espais Lliures els tres
culs de sac que s6n adjacents al terreny de 25.322 m2. Es preveu l'enderroc de la urbanitzacio
d'aquests culs de sac (van ser urbanitzats fa anys, quan es preveia la construccid d’habitatges
residencials unifamiliars aparellats) cosa que permetra millorar la continuitat dels Espais Lliures del

Parc de Ca n'Oriol.
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Aquesta modificacié de planejament es va redactar per tal que el conjunt de zones verdes de Ca

n'Oriol assolis un major grau de continuitat, per coheréncia urbanistica.

1.3.AMBIT DE LA MODIFICACIO PROPOSADA

L'ambit de la modificacié de planejament és discontinu i inclou els segiients terrenys:

a) Parc de Ca n'Oriol (dmbit del PP Sector Z "Ca n'Oriol"):
- 25.322 m2 de superficie qualificats de Sistema d'Espais Lliures (zona verda)

b) Avinguda Astronomia (ambit del PP Sector Z "Ca n'Oriol"):
- 2.310,77 m2 de superficie qualificats de zona Residencial plurifamiliar, amb un
sostre maxim de 4.750 m2st.
- 1.157,17 m2 de superficie qualificats de Sistema d’Espais Lliures (zona verda), és

adjacent al terreny edificable anterior.

c) Carrer Marconi (ambit del PMU Sector “Ampliacié de Can Sant Joan"):

- 8.779 m2 de superficie que correspon a un conjunt de 6 finques edificables
qualificades de zona Residencial plurifamiliar, amb un sostre maxim de
17.772m2st.

En conjunt, 'ambit discontinu de la modificacié proposada té una superficie de 37.5668,94 mz2.

1.4.EL PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT A L'AMBIT DISCONTINU

Amb anterioritat s'han comentat ja les caracteristiques de l'ordenaci¢ urbanistica vigent aplicable a
I'ambit discontinu d'aquesta modificacié de planejament. Com ja s'ha dit, el planejament vigent a tenir
en compte a 'ambit d’aquesta modificacio de planejament és per una banda la Modificacid puntual del
PG de Rubi als ambits de "Ca n'Oriol" i d"Ampliacié de Can Sant Joan", aprovada definitivament per
la CTUB en data 28 de marg de 2006, i també el PMU d"Ampliacid de Can Sant Joan", aprovat
definitivament per la CTUB en data 28 de setembre de 20086, que va establir 'ordenacio concreta a
I'ambit d"Ampliacié de Can Sant Joan", en coheréncia amb les determinacions de la Modificacio de

PG.

Donat que els terrenys inclosos a I'ambit de la present modificacié formen part de sectors que s'han
desenvolupat completament, és a dir, han estan urbanitzats i disposen de tots els servels, la

classificacié urbanistica que tenen els terrenys de I'ambit és de Sol Urba Consolidat.

e
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Quadre resum del planejament vigent a 'ambit de la modificacio:

|POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA PAU Z-ACSJ

QUADRE PER AMBITS

PARC DE CA N'ORIOL (SECTOR Z "CA N'ORIOL")

Sol de Sistemes publics

QUALIFICACIO URB. VIGENT

SUPERFICIE EN M2

Espais Lliures

25.322,00

[SUPERF. PARCIAL

25.322,00

AVINGUDA ASTRONOMIA (SECTOR Z "CA N'ORIOL")

S0l de Sistemes piiblics

QUALIFICACIO URB.

SUPERFICIE EN M2

Espais Lliures

1.157,17

Sol d'aprofitament privat
QUALIFICACIO URB. SUPERFICIE EN M2 |SOSTRE max. M2st [Nim. Max. Habit.
Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 2.310,77 4.750,00 50
|SUPERF. PARCIAL 3.467,94 4.750 50
CARRER MARCONI (SECTOR ACSJ "AMPLIACIO DE CAN SANT JOANY) |
|Sol d'aprofitament privat
QUALIFICACIO URB. SUPERFICIE EN M2 [SOSTRE max. M2st [Nim. Max. Habit.
Residencial Plurifamiliar (habitalge renda lliure) 1.665,00 2.844,00 38
Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 1.485,00 2.085,60 28
Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 1.485,00 2.085,60 28
Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 740,00 2.105,30 28
Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 1.369,00 2.338,40 31
Residencial Plurifamiliar (habitalge renda lliure) 2.035,00 6.313,00 48
[SUPERF. PARCIAL 8.779,00] 17.772 201
LTOTAL 37.568,94| 22,522 251|
QUADRE RESUM
Sl de Sistemes piiblics
QUALIFICACIO URB. SUPERFICIE EN M2
Total Sél Sistemes publics (Espais Lliures) 26.479,17
Sol d’aprofitament privat
QUALIFICACIO URB. SUPERFICIE ENM2 [SOSTRE max. M2st [Nam. Max. Habit.
Total Sél d'aprofitament privat (Residencial Plurif. abitatge renda lliure) 11.089,77 22.522 251
TOTAL 37.568,94] 22.522 251

1.5. NORMATIVA D'APLICACIO

Com a conseqiencia dels diversos instruments de planejament que han tingut lloc a I'ambit discontinu

de la modificacié proposada, la normativa d'aplicacié en cada cas és la segiient:

a) Parc de Ca n'Oriol (dmbit del PP Sector Z "Ca n'Oriol"):
- 2b6.322 m2 de Sistema d’Espais Lliures
Aqguesta zona verda forma part de I'ambit de la modificacié de PG de 2006, que

no la regula normativament de forma especifica, en tant que és una ampliacio de

les zones verdes previstes en el pla Parcial del Sector Z de 1991, esta sotmesa a

la mateixa regulacié normativa que aquestes, és a dir, es regula d'acord amb

l'article 28 “Sistema d'Espais Lliures d’Us ptblic” de les Ordenances del Pla parcial

del Sector Z "Ca n'Oriol".
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b) Avinguda Astronomia (ambit del PP Sector Z "Ca n'Oriol"); =i
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2.310,77 m2 de zona Residencial plurifamiliar, 4.750 m2st maxim.

Aquest terreny edificable forma part de 'ambit de la modificacié de PG de 2008.
La normativa urbanistica que regula I'edificacié en aquest terreny forma part d'un
annex de normativa de la modificacié de PG de 20086, els articles del 1 al 15 de
I'annex regulen ledificacio. De manera resumida, aquesta zona Residencial
plurifamiliar permet la construccié d’'un maxim de 50 habitatges de renda lliure,
amb 4.750 m2st maxim, la tipologia és d”Edificacié segons volumetria especlifica”,
el nimero maxim de plantes és de PB+3.

1.167,17 m2 de Sistema d'Espais Lliures.

Es regula d’acord amb [larticle 28 “Sistema d’'Espais Lliures d'ts public” de les
Ordenances del Pla parcial del Sector Z "Ca n'Oriol".

c) Carrer Marconi (ambit del PMU Sector “Ampliaci6 de Can Sant Joan"}):

8.779 m2 de zona Residencial plurifamiliar (conjunt de 6 finques edificables),
17.772m2st maxim.

Aquestes sis parcel-les edificables estan regulades per la normativa del PMU
d"Ampliaci6 de Can Sant Joan" de 2008, que va establir 'ordenacié concreta de
Fambit d"'Ampliacié de Can Sant Joan" en coheréncia amb les determinacions de
la Modificacié de PG de 20086.

L'article 12 de les Ordenances del PMU estableix la regulacié de ledificacio
d'aquestes parcel-les. De manera resumida, la tipologia és de volumetria
especlfica, cadascuna d'elles té especificat el seu sostre i ntimero d'habitatges

maxim (les que son-objecte d'aquesta modificacio soén la 7, 9, 12, 13, 14 i 15).

Cataleq i Pla Espacial de Protecci6 del Patrimoni Arquitectonic, Arqueoldgic i Natural

No hi ha elements catalogats a I'ambit d'aquesta modificacio.

1.6. ESTAT ACTUAL DELS TERRENYS | SERVEIS URBANISTICS

Cap dels terrenys edificables inclosos en I'ambit de la present reparcellacio ha estat edificat. Aquests
ferrenys disposen dels serveis urbanistics.

D'enga de la signatura del conveni urbanistic de I'any 2002, I'Ajuntament s'ha fet carrec del
manteniment de la zona verda de 25.322m2, la qual ha estat tractada com a camp llaurat, de la
mateixa manera que les extenses zones verdes adjacents del Sector P i de Ca n'Oriol, com es pot
apreciar a l'ortofotomapa. D'altra banda la petita zona verda de I'ambit de I'Avinguda Astronomia de
1.167,17 m2 no esta urbanitzada, el pacte sisé del conveni de I'any 2002 estableix que la parcel-la

edificable adjacent assumira la despesa de la seva urbanitzacio,

Modificacio del Pla General de Rubi. Delimitaci6 del Poligon d'actuacié urbanistica discontinu PAU Z-ACSJ. Pagina 11

] r)« ‘o
3 H {3l ' ‘1“' "!hl»ﬂ|.tu3gpm;mm

Ty



1.7.ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

[PARC DE CA NORIOL (SECTOR Z "CA N'QRIOL") |
Sol de Sistemes publics
[QUALIFICACIO URB. VIGENT | PROPIETARI REGISTRAL [CODIFR SECTOR Z [FINCA REGISTRAL [SUPERFICIE EN M2
1 Espais Liiures CONVE S A. FR-62 34376 270,00
2 Espals Lliures CONVE S A. FR63 34378 445,00
3 Espais Liiures CONVE SA. FRB4 34380 595,00
4 Espais Liures CONVE S A. FR-65 34382 635,00
5 Espais Lliures CONVE SA. FR-66 34384 £65,00
6 Espais Lliures CONVE S A. FR-67 34386 470,00
7 Eepais Lliures CONVE SA. FR-68 34388 £60,00
8 Espais Lliures CONVE SA. FR-69 34320 690,00
g Espais Lliures CONVE S A. FR-70 34392 420,00,
10 Espals Lliures CONVE SA. FR-71 34394 345,00
11 Espais Lliures CONVE SA. FR-72 34395 485,00
12 Espais Lliures CONVE SA. FR-73 34398 310,00,
13 Espals Lliures CONVE SA. FR-74 34400 300,00
14 Espais Lliures CONVE SA. FR-75 34402 300,00,
15  Espals Lliures CONVESA FR-76 34404 300,00
16  Espels Liures CONVE SA. FR-77 34405 300,00
17 Espais Lliures CONVE SA. FR-78 34408 300,00
18 Espais Lliures CONVE SA. FR-79 34410 265,00
19 Espals Llures CONVE SA. FR-80 34412 285,00
20 Espals Lliiures CONVE SA. FR-81 34414 365,00
21 Espais Lliures CONVE SA FR-82 34416 300,00
22 Espals Lliures CONVE SA. FR-83 34717 300,00
23 EspalsLiures CONVE S A. FR-84 34719 300,00
24 Espals Llures CONVE S A FR-85 34721 300,00
25 Espais Lliures CONVE SA. FR-86 34723 200,00
26 Espals Lliures CONVE S A. FR-87 34725 345,00
27 Espais Llures CONVESA. FR-88 34727 570,00
28 Espais Lliures CONVE SA. FR-89 34729 370,00
29 Espais Lliures CONVE SA. FR-20 34731 325,00
30  Espais Lliures CONVE SA. FR-91 34733 700,00
31 Espais Lliures CONVE SA. FR-92 34735 640,00
32 Espais Lliures CONVE SA. FR-93 34737 445,00
33 Espais Lliures CONVE SA. FR-24 34739 425,00
34  FEspais Uiures CONVE S.A. FR-95 34741 375,00
35 Espais Lliures CONVE SA. FR-98 34743 375,00
35 Espais Lliures CONVE SA FR-97 34745 445,00
37 Espais Lliures CONVE SA. FR-28 34747 435,00
38 Espais Lliures CONVE SA. FR-99 34418 360,00
39 Espais Lliures CONVE SA. FR-100 34420 375,00
40  Espais Lliures CONVE SA. FR-101 34422 340,00
41 Espais Liiures CONVE SA. FR-102 34424 340,00
42 Espais Lliures CONVE S.A. FR-103 34425 580,00
43 Espais Lliures CONVE SA FR-104 34428 405,00
44 Espais Lliures CONVE SA. FR-105 34430 420,00
45  Espais Llures CONVE S.A. FR-105 34432 435,00
48 Espais Lliures CONVE S A FR-107 34434 320,00
47  Espals Lliures CONVE SA FR-108 34435 385,00
48 Espais Lliures CONVE SA. FR-109 34438 430,00
49 Espais Liiures CONVE SA. FR-110 34440 565,00
50 Espais Lliures CONVE S.A. FR-111 34442 5.112,00)
| SUPERF. PARCIAL 25,322,00]
[AVINGUDA ASTRONOMIA (SECTOR Z "CA NORIOL') |

Sol de Sistemes publics
[ [QUALIFICACIO URB_VIGENT |PROPIETARI REGISTRAL [CODI FR SECTORZ [FINCA REGISTRAL [SUPERFICIE EN 12 |

11 Espais Lliures Ajuntament de Rubi 34444 () 1157,17)

Sol d'aprofitament privat

I |QUALIFICAC[O URB. VIGENT |PROPIETAR1 REGISTRAL !CODI FRSECTOR Z |FINCA REGISTRAL lSUPERFlCIE ENM2 |

2 Residencial Piurifamiliar Ajuntament de Rubi 34444 (1) 2.310‘?7]
(") A segregar duna mgjor finca ] SUPERF. PARCIAL 3.467,94]

[CARRER MARCONI (SECTOR ACS. "AMPLIACIO DE CAN SANT JOAN') s

S0l d'aprofitament privat

|QUALIFICACIO URB. VIGENT |PROPIETARI REGISTRAL [CODI FR SECTOR ACSJ [FINCA REGISTRAL [SUPERFICIE EN M2

1 Residencial Piurifamiliar INCASCL FR-7 49959 (**) 1.665,00

2 Residencial Plurifamiliar INCASOL FR-9 49959 (**) 1.485,00

3 Residencial Piurifamiliar INCASOL FR-12 49059 (*4) 1.485,00)

4 Residencial Plurifamiliar INCASOL FR-13 49959 (**) 740,00
7} Residenclal Plurifamiliar INCASOL FR-14 49959 (**) 1.359,00

& Residencial Piurifamiliar INCASOL FR-15 49959 (**) 2.035,00
(**) A segregar d'una major finca [ SUPERF. PARCIAL 8.779,00]

[TOTAL AMBIT DISCONTINU DEL PAU Z-ACSJ 37.568,94]
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Es pot observar que a I'ambit del Parc de Ca n'Oriol I'estructura de la propietat esta encara actualment
composada per les 49 finques que el Pla Parcial del Sector Z “Ca n’Oriol” de 1991 i el projecte de
Compensacio de 1996 preveia destinar a la construccié d’habitatges unifamiliars aparellats, a més
d'una finca destinada a equipament privat. La modificacio del PG de I'any 2006 va canviar el desti
d'aquestes finques, qualificant-les d'Espais Lliures. En el registre de la propietat aquestes finques

encara estan a nom de CONVE SA.

A l'ambit de l'avinguda Astronomia, tant la part destinada a Espais Lliures com la part de zona
Residencial plurifamiliar pertanyen a I'Ajuntament de Rubi en virtut de la reparcel-lacié del Sector Z
“Ca n’Oriol" de 1996, quan es preveia que tot aquest ambit seria una zona verda del Sector Z. La
modificacié del PG de I'any 2006 va canviar el desti de la major part d'aquesta zona verda, al

qualificar-la de zona Residencial plurifamiliar.

A T'ambit del carrer Marconi, les sis finques qualificades de Residencial plurifamiliar, d'acord amb la
modificacié del PG i també amb el PMU d”Ampliacié de Can Sant Joan” de 2006, pertanyen a
INCASOL, que era el promotor i propietari Ginic d’aquest sector.

: e
e —
- T — T
T

vt Ganerlitat de Cataluinya i
| Departamont de Tanitor | Sostenibiltat
i L Direcclé General d'Ordeneaclé

del Territor) | Uibanlame
Comlssio Tenftodn d'Urbanisime

de Barchlona

e ——— At S

e ——

SR Seiai 4

Modificacié del Pla General de Rubi. Delimitacié del Poligon d'actuacié urbanistica discontinu PAU Z-ACSJ. Pagina 13




MODIFICACIO DEL PLA GENERAL DE RUBI
DELIMITACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA DISCONTINU
PAU Z-ACSJ.
PARC DE CA N’ORIOL | AVINGUDA ASTRONOMIA (SECTOR Z "CA N'ORIOL"),
CARRER MARCONI (SECTOR ACSJ “AMPLIACIO DE CAN SANT JOAN?).

AJUNTAMENT DE RUBI
Febrer de 2014

2. MEMORIA DE LA PROPOSTA

2.1.OBJECTE | FINALITAT DE LA DELIMITACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
DISCONTINU PAU Z-ACSJ

La Modificacié puntual del Pla General de Rubi de I'any 2006 a 'ambit del Sector Z "Ca n'Oriol" i al
Sector d"Ampliacio de Can Sant Joan" (ACSJ) va comportar un conjunt d'alteracions que afecten a
dos sectors independents, ja executats i en els que els resta, unicament, complir amb les obligacions
establertes al conveni urbanistic de 29/07/2002, que tenen el seu reflex en el planejament urbanistic

vigent.

Per portar a terme aquestes obligacions pendents, que estan interrelacionades i tenen per objecte
comu adjudicar les finques edificables i els sols de cessio als seus adjudicataris corresponents
conforme al planejament vigent, és necessaria la delimitacié d'un poligon discontinu de 37.568,94 m2

de superficie total, conformat per tres ambits:

o El primer, situat al Parc de Ca n'Oriol, al nord de 'ambit del Sector del Pla Parcial del
Sector Z "Ca n'Oriol", té& una superficie total de 25.322 m2, esta qualificat actualment de
Sistema d’Espais lliures. En aquest lloc estan situades les parcel-les que abans estaven
qualificades com a zona Residencial unifamiliar (20.210 m2 de superficie) i la destinada a

equipament privat (5.112 m2 de superficie).

° El segon, situat a I'Avinguda Astronomia, al sud de I'ambit del Sector del Pla Parcial
del Sector Z "Ca n'Oriol", t& una superficie de 3.467,94m2, esta format pel terreny
qualificat de zona Residencial plurifamiliar (2.310'77 m2 de superficie i 4.750 m2st
maxim) que anteriorment estava destinat a zona verda, juntament amb el terreny destinat
a Sistema d’Espais Lliures (1.157,17 m2 de superficie).
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o El tercer, situat al carrer Marconi, a I'ambit del PMU del Sector "Anpliacio decan—
Sant Joan", té una superficie de 8.779 m2, correspon a la suma de sis parcel-les
edificables qualificades com a zona Residencial plurifamiliar, que tenen en conjunt un
sostre de 17.722 m2.

La delimitacio del Poligon d'actuacié urbanistica proposat, el PAU Z-ACSJ, permetra portar a terme
les obligacions previstes a la modificacié de Pla General de I'any 2006 a les tres parts que intervenen;
INCASOL, Ajuntament de Rubl i CONVE S.A.. En el moment en qué el PAU esdevingui vigent es
podra procedir a I'execuci6 de la gesti6 urbanistica amb la corresponent reparcel-lacié urbanistica.

D'acord amb el que estableix l'article 118.5 del TRLU, donat que els terrenys inclosos a I'ambit
d'aquesta modificacié tenen la condici6 de Sol Urba i que aquest Poligon d'actuacié urbanistica

proposat no estava inclos en el planejament general, la delimitacié del PAU Z-ACSJ s’ha d’efectuar

mitjangant l'oportuna modificacio del planejament general.

2.2.PROPIETARIS | INTERESSATS

Pels motius que ja s'han esmentat, els interessats en aquesta modificacio de planejament s6n els tres
propietaris afectats per aquesta modificacio de planejament i pel posterior projecte de reparcel-lacio:

- AJUNTAMENT DE RUBI, amb domicili a Rubf (C.P. 08191), Plaga Pere Aguilera 1.
- INCASOL,amb domicili a Barcelona (C.P. 08008), Carrer Corsega 289, 6°.

- CONVE S.A. (NIF A-08153934), amb domicili a Barcelona (C.P. 08008), Via Augusta
122, 4art-A.

2.3.EL PLANEJAMENT PROPOSAT

Es proposa la modificacié puntual de PG de Rubi per la Delimitacio del Poligon d’actuacié urbanistica

PAU Z-ACSJ.

La incidéncia que té I'establiment del PAU Z-ACSJ proposat és que les finques incloses al PAU
quedaran subjectes a ['obligacié de desenvolupar la corresponent reparcel-lacié per tal d’assolir la

condici6 de solar, abans de poder edificar.
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Quadre resum del planejament vigent a I'ambit de la modificacio
Pels motius esmentats, el quadre del planejament vigent i el proposat és el mateix, per aquest motiu

es dona per reproduit.

2.4. NORMATIVA PROPOSADA

Pel que fa a la normativa reguladora de les zones i dels sistemes inclosos a I'ambit del PAU Z-ACSJ,
la present modificacié de PG per la Delimitacié del PAU Z-ACSJ no implica cap canvi respecte de la
normativa reguladora vigent. Aquesta continuara sense canvis i sera d'aplicacio als efectes de la

regulacio de les parcel-les edificables i també dels Espais Lliures inclosos en el PAU.

La incidéncia de la modificacié que es proposa consisteix en queé les finques incloses al PAU hauran

de desenvolupar la corresponent reparcel-lacié abans de poder edificar.

2.5. GESTIO URBANISTICA

Els sistema d’execucié proposat pel PAU Z-ACSJ és el Sistema de Cooperacio.

2.6.PLA D'ETAPES | FASES D'EXECUCIO

El desenvolupament del PAU Z-ACSJ es dura a terme en un termini de sis anys.

2 7.ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA

Les finques edificables del carrer Marconi disposen de vials urbanitzats amb tots els serveis
urbanistics. La finca edificable de I'Avinguda Astronomia disposa també de vials urbanitzats amb tots
els serveis urbanistics. L’tinica obra d’urbanitzacié que manca executar a I'ambit del PAU Z-ACSJ és
la urbanitzacié de la zona verda de 1.157,17 m2 de superficie a 'ambit de l'avinguda Astronomia. El
conveni urbanistic de 29/07/2002 va establir que el terreny qualificat de zona Residencial plurifamiliar,

de 2.310'77 m2 de superficie assumiria la despesa d'urbanitzaci6 d'aquesta petita zona verda.

Es calcula que la despesa d'urbanitzacié de la zona verda pot ascendir a uns 190.000€ (sense IVA, a
raé de 164,20 € per m2 de zona verda). La finca que assumira la despesa d’urbanitzacié d’aguesta
petita zona verda (pacte sisé del conveni de I'any 2002) té un sostre potencial de 4.750 m2st. Aix0

suposa que cada m2 de sostre potencial assumiria 40€ de despesa d’urbanitzacio.
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Tenint en compte valor de repercussio actual és de 290 €/m2st (per cada m2 de-sosiligﬁvroitzﬁéﬁﬁé
despesa d'urbanitzaci6 d'aquesta zona verda és assumible per aquesta parcel-la edificable. Esta

justificada la viabilitat economica d'aquesta actuacio.

2.8. SOSTENIBILITAT ECONOMICA DEL MANTENIMENT DELS SISTEMES

Com ja s’ha comentat abans, 'Ajuntament s'ha fet carrec del manteniment de la gran zona verda de
25.322m2 des de la signatura del conveni de I'any 2002. Aquesta zona verda ha estat tractada com a
camp llaurat, de la mateixa manera que les extenses zones verdes adjacents del Sector P i de Ca

n'Criol, com es pot apreciar a l'ortofotomapa.

La petita zona verda de I'ambit de Avinguda Astronomia de 1.157,17 m2 que haura de ser
urbanitzada a carrec de la parcel-la edificable adjacent, suposara un increment molt petit respecte del
total de zones verdes del Sector Z que sumen 74.434 m2. Aquesta zona verda significa un
percentatge del 1'6 % respecte del total de zones verdes del Sector Z que ja manté I'ajuntament

actualment.

Per aquests motius, el manteniment dels sistemes del PAU és sostenible econdmicament per

Ajuntament de Rubl.

2.9.ESTUDI DE MOBILITAT

La present modificacié de planejament no proposa cap increment de zones ni de sistemes, que
continuen sense canvis respecte del planejament vigent, ni per tant cap increment de la mobilitat, per

aquest motiu no requereix estudi de la mobilitat generada.

2.10. INCIDENCIA AMBIENTAL

La delimitaci6 del PAU Z-ACSJ no té incidéncia ambiental, motiu pel qual no requereix informe

ambiental.

2.11. MARC LEGAL APLICABLE

La present modificacié de planejament s’ha redactat d'acord amb el que estableixen el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, la llei 3/2012, de
22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d'urbanisme i el Decret 305/2006 de 18 de juliol

pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.
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MODIFICACIO DEL PLA GENERAL DE RUBI
DELIMITACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA DISCONTINU
PAU Z-ACSJ.

PARC DE CA N'ORIOL | AVINGUDA ASTRONOMIA (SECTOR Z "CA N'ORIOL"),

CARRER MARCONI (SECTOR ACSJ “AMPLIACIO DE CAN SANT JOAN").

AJUNTAMENT DE RUBI
Febrer de 2014

3. NORMATIVA PROPOSADA

3.1. NORMATIVA DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA DISCONTINU PAU Z-ACSJ

Article 1. Documents que integren la modificacio de planejament

La modificacié de Pla General per la Delimitacié del PAU Z-ACSJ esta integrada pels seglients

documents:

1.

o > N

MEMORIA DE LA INFORMACIO

MEMORIA DE LA PROPOSTA

NORMATIVA PROPOSADA

DOCUMENTACIO GRAFICA: PLANOLS INFORMATIUS | PLANOLS NORMATIUS

ANNEXES

Article 1. Ambit, descripcié i superficie

L’ambit del Poligon d'actuacié urbanistic PAU Z-ACSJ és discontinu i inclou els seglients terrenys:

a) Parc de Ca n'Oriol (ambit del Sector Z "Ca n'Oriol"):

- 25.322 m2 de superficie qualificats de Sistema d’Espais Lliures (zona verda)

b) Avinguda Astronomia (ambit del Sector Z "Ca n'Oriol"):

2.310,77 m2 de superficie qualificats de zona Residencial plurifamiliar, amb un

sostre maxim de 4.760 m2st.
1.157,17 m2 de superficie qualificats de Sistema d’Espais Lliures (zona verda), és

adjacent al terreny edificable anterior.
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¢) Carrer Marconi (ambit del Sector ACSJ “Ampliacio de Can Sant Joan"):

- 8.779 m2 de superficie que correspon a un conjunt de 6 finques edificables

qualificades de zona Residencial plurifamiliar, amb un sostre maxim de

17.772m2st.

En total, 'ambit del PAU Z-ACSJ té una superficie de 37.568,94 m2.

Article 2. Objectius

El PAU Z-ACSJ es delimita per tal de dur a terme la gesti¢ urbanfstica derivada de la modificaci6 del
PG dels ambits del Sector Z "Ca n’Oriol” i del Sector ACSJ "Ampliacié de Can Sant Joan” aprovada
definitivament en data 28/03/2006 en compliment de les determinacions establertes al conveni
urbanistic signat entre I'Ajuntament de Rubi, INCASOL i CONVE SA de data 29/07/2002. Aquestes
determinacions consisteixen en la cessié a I'Ajuntament de Rubi d’una gran zona verda en sector de
"Ca n'Oriol" i I'adjudicacio a CONVE S.A. de les finques edificables situades en una part a 'ambit del
Sector Z "Ca n'Oriol" i en altra part a I'ambit del Sector del PMU d"'Ampliacié de Can Sant Joan".

Article 3. Quadre de caracteristiques del PAU Z-ACSJ

[POLIGON D'AGTUACIO URBANISTICA PAU Z-ACS.J

QUADRE PER AMBITS

PARC DE CA N'ORIOL (SECTOR Z “"CA NORIOL")

Sol de Sistemes plblics

QUALIFICACIO URB. VIGENT

SUPERFICIE EN M2

Espais Lliures 25.322,00
[SUPERF. PARCIAL 25.322,00

AVINGUDA ASTRONOMIA (SECTOR Z "CA N'ORIOL")

Sol de Sistemes publics

QUALIFICACIO URB. SUPERFICIE EN M2

Espais Lliures 1.157,17

1Sol d'aprofitament privat

QUALIFICACIO URB.

SUPERFICIE EN M2

SOSTRE max. M2st_[Nam. Max. Habit.

Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure)

2.310,77

4.750,00 50

[SUPERF. PARCIAL

3.467,94

4.750 50

CARRER MARCONI (SECTOR ACSJ "AMPLIACIO DE CAN SANT JOAN")

Sol d'aprofitament privat

QUALIFICACIO URB.

SUPERFICIE EN M2

[SOSTRE max. M2st_[Nam. Max. Habit,

Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 1.665,00 2.844,00 38

Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 1.485,00 2.085,60 28

Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 1.485,00 2.085,60 28

Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 740,00 2.105,20 28

Residencial Plurifamiliar (habitalge renda lliure) 1.369,00 2.338,40 31

Residencial Plurifamiliar (habitatge renda lliure) 2.035,00 6.313,00 48

|SUPERF. PARCIAL 8.779,00] 17.772 201

[ ToTAL 37.568,94] 22,522 251|

QUADRE RESUM

Sol de Sistemes piiblics

QUALIFICACIO URB.

SUPERFICIE EN M2

Total Sol Sistemes publics (Espais Lliures)

26.479,17

S6l d'aprofitament privat

QUALIFICACIO URB.

SUPERFICIE EN M2 [SOSTRE max. M2st |Nam. Max. Habit.

Tolal 8ol d'aprofitament privat (Residencial Plurif. abitatge renda lliure)

11.089,77

22.522 251

TOTAL

37.568,94| 22.622 251
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Ariicle 4. Determinacions relatives a les condicions d’ordenacio, edificacid i tis

La normativa reguladora del sol d'aprofitament privat i del sol de sistemes pliblics inclosos a 'ambit del

PAU Z-ACSJ és la normativa reguladora vigent:

a) Parc de Ca n’'Oriol (d4mbit del Sector Z "Ca n'Oriol"):
- 25.322 m2 de Sistema d’Espais Lliures
Ordenances del Pla parcial del Sector Z "Ca n'Oriol" de 1991.

b) Avinguda Astronomia (ambit del Sector Z "Ca n'Oriol"):
- 2.310,77 m2 de zona Residencial plurifamiliar, 4.750 m2st maxim.
Annex de normativa de la modificacié de PG de 20086,
- 1.157,17 m2 de Sistema d’Espais Lliures.
Ordenances del Pla parcial del Sector Z "Ca n'Oriol" de 1991.

¢} Carrer Marconi (ambit del Sector ACSJ "Ampliacié de Can Sant Joan"):
- 8779 m2 de zona Residencial plurifamiliar (conjunt de 6 finques edificables),
17.772m2st maxim.
Ordenances del PMU de 2006.

Com a condicié6 prévia a poder edificar a les finques edificables, s'haura de desenvolupar la
corresponent reparcel-lacio, la finca edificable de l'avinguda Astronomia haura d'urbanitzar la zona

verda adjacent de 1.157,17 m2.

Article 5. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacio: Execucio6 pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio

Cessions obligatories i gratuites: Cessio obligatéria i gratuita del sol destinat a sistemes publics.

No hi ha cessié obligatoria i gratuita del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic, degut al
fet que el Sector Z i el Sector ACSJ que s’han desenvolupat completament ja van cedir aquest
aprofitament. Tampoc es produeix cap increment de I'aprofitament respecte I'assignat pel planejament
vigent. EI PAU s’ha delimitat tinicament als efectes de permetre I'execucio de la gestié urbanistica

derivada de la modificacié de PG de I'any 2008..

Obres d'urbanitzacio: El desenvolupament d'aquest PAU comportara la urbanitzacio de la zona verda

de 1.157,17 m2 adjacent a la finca edificable de I'avinguda Astronomia.
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Pla d'etapes execucio i fases d'execucio: El desenvolupament del PAU Z-ACSJ no requereix

I'establiment d'un pla d'etapes ni de fases d’'execucio.

Rubl, febrér de 2012
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