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de la Transcripcié de les zones verdes i equipaments de Vallés Park
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ANNEX 2: Acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona del 28 de juliol de 1993, per donar

per complertes les condicions posades a I'executivitat de I'aprovacié definitiva del Pla
Parcial de Vallés Park.
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1 JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

1.1 Antecedents, oportunitat i objectius

El Pla General d’Ordenacié de Rubi, aprovat el desembre de 1986, va definir I'’Area d’Actuacié
42, que compren els terrenys que pertanyen al Pla Parcial Vallés Park, que havia estat aprovat
definitivament el 19 de setembre de 1985, perd estava suspesa la seva executivitat.

El Pla Parcial d’ordenaci6 de Vallés Park va ser aprovat definitivament el 19 de setembre de
1985, acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat el 28 de juliol de 1993 i publicat I'acord
al DOGC num. 1880 el 6 d’abril de 1994.

L’esmentat pla parcial estableix una parcel-la minima de 500 m?, al mateix temps que reflecteix
als seus planols una parcel-lacié en la qual moltes parcel-les sén inferiors a aquesta superficie.
També estableix que son edificables les parcel-les registrades abans de I'aprovacio del PGO,
pero la realitat és que la major part de les parcel-les han no havien estat registrades abans de
1986.

Posteriorment, I’Ajuntament de Rubi en data 18 de juny de 1993 va aprovar la Transcripcié a
escala 1/1000 de les zones verdes i equipaments de Vallés Park i la va trametre a la Comissio
d’'Urbanisme de Barcelona que, en la sessi6 de 27 de juliol de 1994, va adoptar I'acord de donar-
se per assabentada de I'aprovacio municipal.

Aquesta transcripcié confirma la parcel-lacié que en gran part no s’ajusta a les condicions de
parcel-la minima establerta en la mateixa normativa.

Aquests fets deixen a un gran nombre de parcel-les en una situacié incerta, atés que es pot
interpretar (per prevalenga de la norma escrita sobre el grafic) que no soén edificables, tot i estar
en sol urba consolidat per execucioé del planejament.

Es, per tant, necessari i oportt portar a terme una revisié de les condicions normatives per tal de
resoldre el problema exposat, sense que aixd impliqui un increment de I'aprofitament privat.

En conseqléncia, I'objectiu d’aquesta modificacio sera 'adaptacié de la Normativa que regula
les parcel-les de Vallés Park a la seva realitat fisica i juridica. En concret:

- Regularitzar la situacié de les parcel-les de superficie inferior a la minima permesa, atés
el seu elevat numero i atesa la circumstancia que moltes parcel-les han estat segregades
amb posterioritat a I'aprovacioé definitiva del pla general aprovat definitivament en 1986,
i que el mateix Pla parcial contemplava moltes parcel-les de superficie inferiors a la
superficie minima permesa (278 de 438 parcel-les).
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1.2 Tramitacio

La present MODIFICACIO DEL P.G.O. EN L’'ENTORN DEL PP DE VALLES PARK va ser
aprovada inicialment en el Ple de 'Ajuntament de Rubi el dia 21 de desembre de 2021.

Ha estat publicada al BOPB el dia 27 de desembre de 2021, a la Seu electronica de I'’Ajuntament
de Rubi el dia 23 de desembre de 2021 i al diari “El Periddico” el 24 de desembre.

Transcorregut el corresponent periode d’'informacié publica i una vegada consultat el registre
general d’entrades d’aquesta corporacio, des del dia 23 de desembre de 2021 fins al dia 27 de
gener de 2022, s’ha comprovat que no s’ha rebut cap al-legacié. Posteriorment, el Ple de
I’Ajuntament en sessid del 31 de marg de 2022 va aprovar provisionalment el document.

No han estat sol-licitats informes sectorials, atés que la present modificacié no afecta cap altra
administracio diferent del mateix Ajuntament de Rubi.

En consequéncia, en la present versié del document no s’ha introduit cap modificacié conceptual
ni normativa a consequéncia d’al-legacions o informes sectorials. No obstant aixo, el present
document incorpora, per una banda, algunes correccions d’ofici detectades pels serveis técnics
municipals que van ser introduides entre I'aprovacié inicial i 'aprovacio provisional i, per l'altra,
la implantacioé de les prescripcions establertes a I’Acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessio de 18 de juliol de 2022.

1.2.1 Correccions d’ofici

Aquestes esmenes, que s’enumeren a continuacio, no suposen cap modificacié conceptual o
substancial.
Correccions d'Ofici:
- Normativa, article 114: s’havia introduit un paragraf referent a la reduccié d’edificabilitat,
per un error en la interpretacié de la normativa vigent. En consequéncia, s’ha eliminat
aquest darrer paragraf de l'article 114 proposat.

1.2.2 Acord CTUAMB 18 de juliol de 2022

L’acord de la Comissioé Territorial d’'Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona, de 18 de juliol
de 2022, estableix les seglients prescripcions:

Vist linforme proposta dels Serveis Tecnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissié acorda:

1. Aprovar definitivament la Modificacié del Pla general d'ordenacié en I'ambit del Pla parcial
de Vallés Park, de Rubi, promoguda i tramesa per I’Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié
al DOGC i conseglient executivitat a la presentacié d’un text refés, verificat per 'érgan que
ha atorgat I'aprovacio provisional de I'expedient i dequdament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seglients:

1.1 Cal ajustar el redactat de I'article 114 de la normativa pel que fa a les condicions per a
poder edificar en parcel-les de superficie inferior a la minima i aclarir la contradiccié
detectada en el document en relacié amb les agrupacions de parcel-les sense edificar que
no reuneixen la superficie minima, d’acord amb I'exposat a la part valorativa.

1.2 Cal mantenir a la zona residencial unifamiliar de Vallés Park els parametres vigents
d’ocupacié6 i de separacié a fons de parcel-la, o bé justificar adequadament a la memoria
la modificacié dels esmentats parametres.

1.3 Cal suprimir I'apartat d) de l'article 167 de la normativa, relatiu al reconeixement dels
sistemes urbanistics del sector Vallés Park delimitats en un planol de Transcripcié de I'any
1993, per tal d’evitar possibles desajustos o incongruéencies respecte el planejament
vigent; o bé aportar nova documentacioé grafica sobre una base cartografica actualitzada
amb la refosa del planejament vigent.
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Compliment de la prescripcié 1.1

Pel que fa a les condicions per poder edificar en parcel-les de superficie inferior a la minima, s’ha
modificat el redactat de l'article 114 de la normativa proposada, en el sentit que s’eliminen les
referéncies a I'aprovacio de la modificacié que es tramita i s’estableix la necessitat d’acreditar
I'existéncia d’aquestes parcel-les a la documentaci6 grafica (planol de zonificacio) del Pla parcial
de Vallés Park aprovat definitivament en data 19 de setembre de 1985 o amb escriptura notarial
amb data anterior a I'aprovacié del PGO de Rubi.

Pel que fa a les agrupacions de parcel-les sense edificar i la contradiccié existent entre la
normativa proposada per I'article 114 i el planol informatiu de la diagnosi, es modifica la llegenda
del planol de diagnosi “D-1. Analisi de les parcel-les per grandaria” als efectes de corregir
I'esmentada contradiccid. En aquest sentit, s’elimina del planol D-1, la referéncia a agrupacions
de 3 o més parcel-les i es substitueix el text per “agrupacioé de 3 parcel-les lliures”.

Compliment de la prescripcio 1.2

Es mantenen els parametres vigents del Pla Parcial d’'ordenacié Vallés Park. A aquest efecte,
s’incorporen a la normativa proposada, concretament a I'apartat B) de larticle 114, els
parametres d’ocupaciéo maxima de parcel-la i separacié minima a fons de parcel-la

Compliment de la prescripcié 1.3
S’elimina I'apartat d) de l'article 167 de les Normes urbanistiques per tal d’evitar possibles
desajustos respecte el planejament vigent.
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1.3 Contingut de la Modificacio

Aquest document d’aprovacio inicial de planejament es redacta incorporant els documents
necessaris a partir dels establerts en I'Article 59 de la Refosa DL 1/2010 amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives,
que estableix la seglient documentacié pels plans d’ordenacié urbanistica municipal:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.
b) Els planols d'informacié i d'ordenacié urbanistica del territori

c) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71.

e) L'agenda i I'avaluacio econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental.

g) El programa d'actuacié urbanistica municipal, si escau.

h) La memoria social

Dit contingut sera reduit, incloent-hi exclusivament els documents que fan relacio als elements
modificats. En concret, es consideren innecessaris els seglients documents:

- Planols d’ordenacid: La present modificacié afecta unicament a aspectes normatius.
Aquesta normativa s’aplicara sobre els planols d’ordenacioé vigents.

- Estudis complementaris a la memoria: Atés que la present modificacié no modifica els
usos i intensitats previstes pel PGO, no sén preceptius els estudis relatius a mobilitat i
memoria social.

Tot i aixd, l'apartat 2.6.1Mobilitat actual d’aquesta memoria inclou la descripcié de la
situacié actual envers els aspectes de mobilitat.

- Cataleg de Béns a protegir: L’ambit de la modificacié no inclou elements catalogats ni
modifica cap parametre relacionat amb aquest aspecte.

- L'agenda i I'avaluacié econdomica i financera de les actuacions a desenvolupar: La
present modificacié no delimita cap sector ni poligon d’actuacié urbanistica i no preveu
el desenvolupament de les actuacions aillades, no incrementa la superficie de vials a
mantenir i manté la superficie de sol public, i no incrementa el sostre edificable ni la
densitat de I'Us residencial o d’altres usos.
Com a consequiéncia, i d’acord amb els articles 59 i 99 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme 1/2010, no sera necessaria la redaccié de I'avaluacié econdmica i agenda
de la modificacio.

- Documentacié mediambiental: D’acord amb la Disposicié addicional Vuitena de la Llei

16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de
la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, atés
que la present modificaci6 no modifica les directrius del Planejament general, ni la
classificacio del sol, ni les qualificacions implicaran augment d’intensitat d'ds, d’acord
amb els objectius plantejats, no esta sotmesa a avaluacié ambiental.
Tot i aix0, en el capitol 2.2 Caracteristiques naturals del territori d’aquesta memoria,
s’inclou la descripcié de les caracteristiques i valors naturals de I'entorn i en I'apartat
4.2.5 Prevencié de riscos, d’aquesta memoria s’enumeren els possibles riscos i les
corresponents mesures correctores.

En consequéncia, la present modificacio de planejament s'estructura en els segiients documents:
DOCUMENT 1: MEMORIA JUSTIFICATIVA

DOCUMENT 2: NORMATIVA .
DOCUMENT 3: PLANOLS D’'INFORMACIO
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2 INFORMACIO URBANISTICA

2.1 Situacidé i ambit de la modificacio

La present modificacid correspon a 'ambit de Vallés Park, urbanitzacié situada en I'area nord-
oest del terme municipal de Rubi, a prop del limit municipal amb Terrassa i Ullastrell.

L’ambit se situa a I'est de la carretera C-243c, a banda i banda del cami d’Ullastrell, i esta delimitat
a nord i sud pels torrents de Can Matari i de Can Barcel6 respectivament. Té uns 1,3 km de
longitud i una amplada variable d’entre 200 i 400 m. L’ambit descrit es grafia en tots els planols
de la present modificacio i inclou una superficie total de 317.716 m2. La situacio de I'ambit de
modificacié a la ciutat es troba grafiada en el planol I-1.

2.2 Caracteristiques naturals del territori

2.21 Emplagament

El terme municipal de Rubi esta situat a la comarca del Vallés Occidental entre els municipis de
Terrassa, Sant Quirze, Castellbisbal, Ullastrell i Sant Cugat del Vallés. S’assenta a la vall de la
Riera de Rubi (la qual constitueix el limit oest de I'ambit d’aquesta modificacio) entre la Serra de
Collserola i la Serra de I'Obac a 123 m d’altitud.

L’ambit de la modificacié se situa en I'extrem nord-oest del terme, en una posicié elevada al
voltant dels 350 m d’altitud.

2.2.2 Orografia i hidrografia

Les unitats de relleu que configuren Rubi i el seu entorn més proper son la Serralada Transversal
del Vallés i la plana de Rubi-Sant Cugat del Vallés. Aquesta serralada travessa el Vallés
Occidental de nord-oest a sud-est i esta formada per petites elevacions del terreny que sén
suficients per donar a certs paratges un aspecte quasi muntanyenc i per separar la zona de
Terrassa-Sabadell de la de Rubi-Sant Cugat.

Al nord-oest del terme de Rubi trobem els punts més alts de la Serralada Transversal: la Creu
dels Batlles (385 m), al punt de contacte entre els termes esmentats, el Montagut (403 m), al
terme de Terrassa, i 'Empalme (389 m), al terme de Rubi. En aquesta meitat occidental del terme
de Rubi hi ha altres ramificacions d’aquesta Serralada, com la Serra de I'Oleguera (a la zona de
Can Canyadell vell, prop del terme de Castellbisbal), la Serra de Carreres i la Serra de Balasc.
Al nord-est del nucli urba de Rubi hi ha un altre contrafort d’aquesta Serralada, la serra de
Galliners, qué esta situada entre Rubi i Sant Quirze del Valles, amb una elevacié maxima dins
del terme municipal de 268 m. Una bona part del terme de Rubi, al voltant de les tres quartes
parts, ens ofereix un paisatge forga trencat, amb frequiients desnivells, marcat per les serres que
el creuen i pel nombrosos torrents que s’hi han encaixat profundament.

La meitat sud del terme, especialment el quadrant sud-est, no és tan trencada ni elevada, formant
una plana que s’obre per llevant cap a Sant Cugat. Les terres més baixes de Rubi, situades a
uns 55 m d’altura, estan a I'extrem sud-oest del terme, al punt on s’uneixen les aigles dels
torrents de Can Balasc i Can Pi de Vilaroc amb les de la Riera. El nucli urba i els poligons
industrials que el circumden estan situats en aquesta plana que voreja la Riera, d'uns 123 m
d’altitud.

Pel que fa a la hidrografia, el terme municipal de Rubi se situa dins de la conca del riu Llobregat,

una de les tres conques fluvials del Vallés. L'element fonamental de la xarxa hidrografica
superficial de Rubi és la Riera de Rubi, continuacié de la riera de les Arenes. Aquesta es
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caracteritza per un cabal escas i irregular, amb estiatge a I'hivern i a I'estiu i fortes crescudes
coincidint amb les pluges de primavera i tardor.

La xarxa de drenatge del terme de Rubi es completa amb una série de torrents, situats a ambdos
marges de la riera. Aquests torrents son afluents directes o indirectes del Llobregat, i estan
fortament encaixats respecte del nivell de les terres que els circumden, amb desnivells que varien
molt, perd que acostumen a estar entre els 10 i 40 metres. Cal destacar que, tot i la marcada
irregularitat del cabal de la riera i dels torrents condicionada per les aportacions de les
precipitacions, la sequedat en superficie no implica necessariament un nivell freatic baix, tal com
indica la preséncia d’espécies vegetals amb grans exigencies d’aigua resseguint el curs dels
torrents.

L’ambit de la modificacié s’ubica a I'extrem nord-oest del terme municipal, al sud de la serra de
les Martines, i s’estén longitudinalment en sentit sud-est, al llarg del cami carener que ressegueix
el cami d’Ullastrell. Paral-lels a aquesta carretera se situen a nord i sud els torrents de Can Matari
i de Can Barcelo, que conflueixen més al sud en el torrent de Can Sola. Els dos vessants que
conformen I'ambit, a banda i banda de la carena principal, es veuen interromputs per altres
torrents menors que alimenten els dos torrents descrits, de tal manera que I'ambit adopta una
geometria d’entrants i sortints sinuosos. Aixi, els carrers principals de la urbanitzacié tenen un
tracat corb que ressegueix les ondulacions del terreny, i que s’estén més enlla de I'ambit de la
present modificacié. Longitudinalment, I'ambit presenta un pendent del 4,75% i, transversalment,
d’entre el 15i el 25%.

2.2.3 Vegetacio

El paisatge forestal esta format per extensions importants de masses arbrades o arbustives,
generalment relacionades amb el relleu local. Es poden trobar principalment en tres zones:
- la zona nord, on els vessants sdn més abruptes i les formacions boscoses sén comunes,
com per exemple les de pi blanc o alzinar amb el sotabosc que s’hi desenvolupa.
- les valls arrecerades i humides on es mantenen retalls d’alzinar mediterrani poc degradat.
- les lleres de nombrosos torrents que es caracteritzen per la verticalitat de les seves parets
on es poden trobar encara clapes de bosc de ribera poc degradat.

L’ambit de la present modificacié se situa en la zona nord i, per tant, es caracteritza per tenir
vessants de pendent pronunciat i coberts de masses boscoses.

MEMORIA 8



MODIFICACIO DEL P.G.O. EN L'AMBIT DEL PP DE VALLES PARK RUBI
Text refés octubre 2022

2.3 Estructura de la propietat del sol

2.3.1 Geometria

S’ha elaborat una analisi de I'estat actual del parcel-lari, partint del cadastre, pero aplicant a les
parcel-les que donen al cami d’Ullastrell I'afectacio prevista al planejament vigent, ja que aquest
vial té categoria d’estructurant i ha de tenir, en consequéncia, 15 metres d’amplada.

El resultat, recollit a la taula inferior, mostra que, de les 438 que tenen qualificacié de zona, 278
tenen una superficie inferior a 500 m? (la minima que estableix el Pla Parcial per a parcel-les
edificables), que suposen un 63% del total. No obstant aixd, moltes d’elles es troben entre els
400 i els 500 m?, de manera que son 86 les que tenen una mida inferior a 400 m?, la superficie
minima que estableix de manera global el PGO vigent. Aquesta informacié es recull, tanmateix,
en el planol d’'informacié 1-3.1(fig. 2), de grandaria del parcel-lari, on els colors més foscos
assenyalen les parcel-les inferiors als 500 m?.

Superficie Num. Parcel-les
S <350 m? 26

350 < S <400 m? 60

400 < S <500 m? 192

500 < S < 600 m? 72

> 600 m? 88

Total 438

Lt onrarn

! PAREELLAm

Cal esmentar que, tal com recull la nota final de la memoéria d’ordenacié del Pla Parcial de Vallés
Park, de 1985, “se hace constar que la totalidad de las parcelas actuales en Valles Park fueron
adquiridas en fechas correspondientes entre 1970 y 1971 compradas a Promotora GORNAL SA,
la cual hizo suspension de pagos, teniendo la Asociacion de Propietarios que hacer frente a tal
situacion. Dichas parcelas fueron adquiridas la mayoria de ellas con superficie entre 400 y
500 m?'. Es tracta, per tant, d’'una problematica heretada des de I'origen de I'aprovacio del Pla.

2.3.2 Consolidacio

Per avaluar el grau de consolidacié de I'ambit de la modificacio, s’ha analitzat el nivell d’'ocupacio
de les parcel-les actuals, a partir de la dada cadastral de superficie construida i considerant com
a edificacié consolidada aquella de més de 60 m?st (per descartar les edificacions auxiliars). No
obstant aix0, en els casos en els quals aquesta superficie resulta menor, s’ha contrastat I'is de
I'edificacié recollit pel cadastre. Si aquest és residencial, les parcel-les també han sigut
considerades de consolidades.
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El resultat d’aquesta operacié mostra un total de 317 parcel-les ocupades i 146 lliures (quasi un
ter¢ d’elles lliures). De les lliures, 25 coincideixen totalment o parcialment amb arees amb
qualificacio de sistema segons el planejament vigent, tal com mostra el planol d’informacié 1-3.2
de consolidaci6 de I'edificacio. Per tant, el nombre de parcel-les actuals sense edificar (0 amb
construccions auxiliars) és de 121. Es recull aquesta informacié al planol d’informacié [-3.2

(fig. 3).

Nivell d'ocupacié Num. Parcel-les
Parcel-les ocupades 317

Parcel-les lliures 146

Lliures sobre sistemes 25

Lliures sobre zones 121

Total 463

Fig. 3: Estructura de la pwropie‘trat. Ni:/ell\de d
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2.4 Edificacions, usos i infraestructures existents

2.4.1 Edificacions

Com ja s’ha descrit, dins I'ambit de la modificacié existeixen actualment 317 parcel-les edificades
del total de 438 parcel-les, que responen a la tipologia d’habitatge unifamiliar aillat.

Amb l'objectiu d’analitzar el procés de consolidacié de I'edificacioé existent, s’ha analitzat una
categoritzacio dels edificis segons el seu any de construccio (a partir de les dades cadastrals).
Els periodes de construcci6 analitzats han estat els seguents:

- abans de 1950

- entre 1950i 1975

- entre 1975i 1985

- entre 1985 2000

- entre 2000i 2010

- després de 2010

S’ha pres com a dada rellevant I'any 1985, donat que aquell any es va produir una actualitzacio
del Cadastre, i coincideix practicament amb I'aprovacié definitiva del PGO de 1986. Aix0 ens
ajuda a distingir les edificacions que ja existien en el moment de I'aprovacié definitiva del Pla
Parcial de Vallés Park, la qual pretenia consolidar juridicament la situacié d’aquest ambit.

La categoritzacio descrita s’ha recollit en el planol 1-2.3 (fig. 4) i a la taula que es presenta a
continuacid. La situacié que dibuixen ambddés documents és que 82 de les parcel-les ja estaven
edificades abans de 1985 (el 26%), mentre que les 234 restants es van edificar després (74%).

Any de construccié Num. Parcel-les
<1950 2

1950 - 1975 20

1975 - 1985 60

1985 - 2000 101

2000 - 2010 129

> 2010 5

Total 317
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2.4.2 Usos

L’ambit de la modificacié té un Us majoritariament residencial de baixa densitat. L'4nic Us privat
no residencial que s’ha detectat ha estat un restaurant, situat a la cruilla del cami d’Ullastrell amb
el carrer Alfonso Garcia Robles.

Pel que fa als usos publics, cap de les peces d’equipament previstes al planejament vigent ha
estat desenvolupada.

2.4.3 Infraestructures

L’estat general de la urbanitzacié en I'ambit de la modificacié és bo, ja que es tracta d’'una zona
clarament consolidada, amb tots els serveis executats. Contrastat I'estat actual de la urbanitzacio
i les prescripcions del planejament vigent, només cal destacar el fet que el cami d’Ullastrell té
consideracio d’eix estructurant, amb una seccié de carrer de 15 metres d’amplada. L’estat actual
d’'urbanitzacié d’aquest vial presenta una seccié variable, d’entre els 8 i els 15 metres, en la
mesura que unes parcel-les han estat adaptades al planejament i altres segueixen afectades
perd na han estat adaptades.
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244 PGO de Rubi
Determinacions que afecten al entorn de la modificacio:

CAPITOL ONZE. REGULACIO AREES D’ACTUACIO.

SOL URBANITZABLE PROGRAMAT EN EXECUCIO DE PLA PARCIAL.

Article 163.  Area d’Actuacio 42.

Comprén els terrenys que pertanyen al Pla Parcial VALLES PARK, aprovat definitivament,
pendent d’executivitat, segons acord de 10 de juliol de 1985.

Les condicions que configuren l'ordenacié urbanistica d’aquesta area sén:

a) La qualificacié aplicable és la de zona Residencial unifamiliar.

b) La superficie delimitada és de 305.505 m=

c) Es manté la suspensié de l'atorgament de llicencies fins I'execucié del Projecte
d’Urbanitzacié corresponent.

d) Es manté la qualificacié de zona verda pel Pla Parcial del terreny d’'uns 7.250 m? situat

al costat oest del sector, al limit amb el de Can Barceld, I'obtencié del qual es preveu per
expropiacio. D’altra banda es qualifica com a equipament el terreny de 4.500 m?, situat al costat
del cami d’Ullastrell i que forma part dels terrenys que s’obtindran per cessio gratuita, ja que per
la seva posicié central poden acomplir millor una funcié estructuradora amb aquesta qualificacié
que amb la de zona verda.

d) Aixi mateix, en tant que pel moment els terrenys no tenen les condicions adequades, es
manté per el sector la classificacié de sol urbanitzable, amb el Pla Parcial pendent d’executivitat
fins que es presenti la documentacio técnica requerida amb 'ordenacié definitiva i s’acompleixin
les condicions sobre cessions de sol i garanties corresponents.

Fig. 5: PGO de Rubi (1986). Classificacio del sol i Xarxa de comunicacions (planol 1-4.1 de la modificacio).
Tal com mostren els planols de classificacio del sol i de xarxa de comunicacions (fig. 8), el PGO
atorga al cami d’Ullastrell un paper estructurant. Constitueix, juntament amb el cami de les
Martines- Can Feliu, un dels dos eixos de connexid de la zona nord del terme amb el nucli urba.

s A 1 Bt S L

Pel que fa al planol de qualificacié del sol (fig. 9), 'ambit de la modificacio es recull com a sector
en sol urbanitzable programat, anomenat “Area d’actuaci6 42”, 'ordenaci6 del qual es remet al
Pla Parcial de Vallés Park, aprovat definitivament poc abans de I'aprovacio definitiva del PGO (el
setembre de 1985).
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Fig. 6: PGO de Rubi (1986). Qualificacio del sol (planol I-4.2 de la present modificacid).

2.5 Planejament vigent
2,51 Planejament vigent en I'ambit

El planejament vigent en 'ambit és:

- El Pla territorial metropolita de Barcelona aprovat definitivament en data 20 d'abril de
2010, i publicat I'acord al DOGC num. 5627 - 12/05/2010.

- El Pla General d’Ordenacié de Rubi que va ser aprovat definitivament el 10 de
desembre de 1986, en tot alldo que no es va modificar en la Modificacié de 2003.

- Pla Especial i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic i Natural de Rubi, aprovat
el 17 de marg de 2004.

- ElPla Parcial d’ordenacio de Vallés Park, aprovat definitivament el 19 de setembre de
1985 i acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat el 28 de juliol de 1993. Publicat
acord al DOGC num. 1880 - 06/04/1994.

2.5.2 PP de Vallés Park

Tal com descriu el PGO de Rubi de 1986, el Pla Parcial de Valles Park va ser aprovat
definitivament el 19 de setembre de 1985, tot i que va quedar pendent d’executivitat, segons
acord de 10 de juliol de 1985. No obstant aix0d, la seva eficacia i publicacié al DOGC va quedar
condicionada a la formalitzacié en favor de I'Ajuntament de la cessid dels terrenys destinats a
espais lliures i equipaments i a la presentacié6 de la garantia del 12% del total del cost
d’'implantacié de serveis i d’execucié de les obres d’urbanitzacié. La seva publicacié a efectes
d’executivitat va ser acordada el 28 de juliol de 1993.
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DENACION DEL |
imitado en el Plan

s Residencial

—— = LR S S

Fig. 7: Pla Parcial de Vallés Park (1985). Zonificacié (planol I-4.3 de la present modificacid).

Fig. 8: Pla Parcial de Vallés Park (1985). Xarxa viaria (planol 1-4.4).

Les determinacions més significatives que afecten a I'entorn de la modificacié es transcriuen a
continuacio.

Extracte de la Memoria:
APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Superficie del Plan Parcial 318.905,50 m?
Y% Sup. Vial PG 13.400,00 m?
305.505,50 m?
PUBLICO A. Vialidad 58.113,5 - 13.400 (1/2 PGO) = 44.713,50 m? ......... 14,635%
B. Equipamientos Guarderia preescolar  1.523,50 m?
Centro EGB 4.647 m?
Equipamientos 9.995 m?
Total 16.1655m?............ 5,291%
C. Zonas verdes 30.575,00 MP.....cooeiieeiii e 10%
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TOTAL A+B+C = 29,926%
PRIVADO Residencial Total.......... 214.079,92 M2 ..o 70,07%

Densidad de viviendas: 15 viviendas/Ha.
Aprovechamiento medio segun PGO: 0,15

Extracte de la Normativa:

4.- ORDENANZAS

Establece las condiciones da Usos del Suelo y Edificacion dentro de la delimitacién del Plan
Parcial, calificado por el Plan General de sector G-Urbanizable Programado. Las presentes
Ordenanzas estan redactadas para cada uno de los usos pormenorizados del Plan:

- Ciudad Jardin-edificacién aislada

- Usos compatibles

- Zonas verdes publicas

- Zonas equipamientos publicos

.- Ordenanzas Generales

1.1.- Condiciones de solar y de planta en general

Art. 1. Una vez aprobada la parcelaciéon del Plan Parcial, no se podra efectuar ninguna
reparcelacion por agregacion o division, simultanea o no, cuando de ella resultaran parcelas
inferiores a la minima

Art. 2. Los lotes resultantes de una parcelacién o reparcelacién sin licencia no saran
considerados solamente y, en consecuencia, no se podra edificar sobre ellas.

Art. 3. El proyecto de edificacion deberé contener plano del solar a escala suficiente y con los
datos topogréficos que dé idea de su naturaleza.

Art. 4. No se permitiran movimientos da tierras no compensados dentro da un solar ni soluciones
discordantes con calles o solares vecinos en las que se produzcan desniveles superiores a 0,6 m.
En los casos en que sea imprescindible la nivelacion del suelo en terrazas, éstas se dispondran
de tal forma que la cota de cada una cumpla las siguientes condiciones:

18, Las plataformas de nivelacién junto a los lindes no podran situarse a mas de 1'50 m
por encima o mas de 2,20 m por debajo de la cota natural del linde.

28 Las plataformas de nivelacién en interior de parcela (excepto los sétanos) deberan
disponerse de modo que no rebasen unos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura: base)
trazados desde las cotas, por encima o por debajo, posibles en los lindes. Los muros de
nivelacién de tierras en los lindes no alcanzaran, en ningun punto, una altura superior a 1,50 m
por encima da la cota natural del linde, ni altura superior a 2,20 m por debajo de la cota natural
del linde. Los muros interiores de contencién de tierras no podran rebasar, en la parte vista, una
al tura de 3,70 m.

Art. 5. Las superficies de un solar que queden sin edificar, deberan precisamente utilizarse como
espacios libres, debiendo ajardinarse como minimo en un 50%.

1.2.- Condiciones de volumen

Art: 6. El volumen edificable sobre una parcela vendra determinado por la aplicacion de la
edificabilidad neta y la altura requladora maxima de la zona.

Art. 7. El tipo de edificacion sera aislado, y debe conservar las distancias reglamentarias da los
lindes del solar.

Art. 8. La altura méaxima de la edificacién se determinara en cada punto a partir de la cota de piso
da la planta que tenga la consideracién da planta baja. En los casos en que, por razén de la
pendiente del terreno, la edificaciébn se desarrolle escalonadamente, los volimenes de
edificacion que se construyan sobre cada una de las plantas o partes de planta que posean la
consideracion de plana baja, se sujetaran a la altura maxima que corresponda por razén de cada
una de dichas partes y la edificabilidad total no superara la que resultaria de edificar en un terreno
horizontal. En ningun caso las cotas de referencia de las plantas bajas podran establecerse con
una variacion absoluta del mas-menos n metro en relacion con la cota natural del terreno, o la
que resulte de la aplicacion de las condiciones del parrafo 8. Se tomara como punto de referencia
el centro de gravedad de la planta baja o parte de planta baja.
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Art. 9. Esta altura sera de 9 m que comprende: planta baja y dos plantas piso. Por encima de
estas alturas no podra sobresalir ningtin espacio cerrado utilizable, y si las instalaciones -
chimeneas, antenas y elementos de cubierta inclinada, perfiles, barandillas- que por su
naturaleza precisan de tal colocacion.

Art. 10. La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 m.

1.3 Fachadas y composicion estética

Art. 11. Seran consideradas como principales las cuatro fachadas de toda edificacion, teniendo
como tales igual calidad de tratamiento de materiales y acabado.

Art. 12. Todo paramento que quede visto debera ser tratado precisamente como fachada.

Art. 13. Cualquier tipo de saliente o voladizo, sea terraza, mirador, balcén y cualquier tipo de
aleros, deberan guardar la distancia reglamentaria. A tales efectos se consideraran aleros los
voladizos que no sustenten una cubierta transitable y cuyo saliente del plano vertical de la
fachada no exceda de 0,45 cm.

Art. 14. La composicion estética sera libre.

1.4.- Usos compatibles
Art. 15. Usos compatibles:
- Comercial
- Hotelero
- Recreativo
- Sanitario y asistencial
- Educativo
- Socio-cultural
- deportivo
- Industrial (compatible el uso industrial limitado a la categoria 12 y 22 en las situaciones

AyB.
- Agricola especializado (floricultura, huertas y equivalentes).
Art. 16. Quedan expresamente prohibidos los restantes usos industriales no incluidos en el
articulo 15.
Regulacioén del uso industrial en la zona residencial unifamiliar.

- Categoria permitida: 1y2

- Situacioén: AyB

- Densidad de potencia: 0,05 kW/m?

- Limite de potencia maxima: 40db 8dia y 30db (noche)
- Grado de intensidad segun nomenclator: 1

De la anterior tabla se contempla que el uso industrial queda limitado a aquellas actividades
admitidas en promiscuidad con la vivienda, que se caracterizan por constituir laboratorios, talleres
utilizando motores de pequefia potencia y con un grado de molestias minimo.

(...)

Art. 17. Las vallas en fachada se ajustaran a las alineaciones y rasantes oficiales fijadas por el
Plan Parcial y los subsiguientes Proyectos de Urbanizacion. En los planos de proyecto de una
edificacion se hara constar expresamente la discontinuidad entre acera y espacios privados.
Art. 18. Las vallas estaran constituidas por un zécalo opaco de 0,60 m de altura y, el resto, hasta
un maximo de 1,60m en total, de vegetacion.

Art. 20. A fin de aumentar el buen efecto del conjunto el Ayuntamiento o los propietarios de la
urbanizacién podran precisar un modelo oficial de valla o calle al que deberan ajustarse todas
las edificaciones.

Art. 21. Los elementos que aun en el interior de un solar pudieran resultar molestos para los
vecinos, seran desautorizados.

1l.- Ordenanzas particulares: ciudad jardin, edificacién aislada

11.1. Tipo de ordenacibn, parcela, ocupacién, separaciones

Art. 22. Comprende esta denominacion la zona dedicada a la edificacion de viviendas
unifamiliares aisladas y rodeadas de jardin.

Art. 23. La parcela minima se fija en 500 m?. Se exceptian las parcelas de superficie inferior
cuya preexistencia al Plan General se acredite registralmente.

Art. 24. Se admitiran viviendas apareadas, siendo en su caso la parcelas el triple de la parcela
minima.

Art. 25. La fachada minima a la alineacion oficial de calle se fija en 12 m.
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Art. 26. La ocupacion méaxima en planta sera del 30% de la del solar. Para las parcelas con
pendiente superior al treinta por ciento (30%), seguiran las siguientes variaciones del porcentaje
de ocupacion permitida:

- del 30 al 60 por 100 se disminuye en 1/3

- del 60 al 100 por 100 se disminuye en 2

- mas del 100 por 100 se prohibe la edificacion
Art. 27. Las separaciones minimas a fachada y fondo de parcela serdn de 5 m y a los demas
lindes de 3 m.
Art. 28. Edificaciones auxiliares. En cuanto a las ordenanzas, la edificacion auxiliar podra ocupar
como maximo un 5% de la superficie del solar. Su altura reguladora maxima no podra exceder
de 3 m y manteniendo las separaciones minimas a los lindes de parcela. Con respecto a este
ultimo parametro podria adosarse la construccion al linde de parcela siempre que no supere la
cuarta parte de la longitud de las correspondientes lindes y que la cubierta no constituya una
superficie accesible y que la pared construida al linde debera tratarse con la condicién de
fachada. Las edificaciones auxiliares estaran destinadas al servicio de los edificios principales,
con destino a garaje particular, locales para guarda o depdésito de material de jardineria, piscinas
0 anélogos, vestuarios, cuadras, lavaderos, despensas, invernaderos y otros analogos.

11.2. Condiciones de volumen

Art. 29. Edificabilidad neta total igual a 0,42 m?t/m?s, que incluye edificacion principal y auxiliar.
Art. 30. La altura reguladora méaxima sera de 9 m correspondiente a planta baja y dos plantas
piso.

11.3. Usos principales y usos compatibles

Art. 31. El uso principal seré el de vivienda unifamiliar.

Art. 32. Usos compatibles serén: el comercial, hotelero, recreativo, sanitario, y asistencia,
educativo, socio cultural, deportivo e industrial (compatible el uso industrial limitado a la categoria
12y 22 en las situaciones A y B). Se admite uso agricola especializado: floricultura y huerta.

IV. Ordenanzas zonas verdes
Art. 33. Tendran caracter publico. Se regularan de acuerdo a lo sefialado por el Plan general para
este tipo de sistema de espacios libres, cumpliendo con los articulos 66, 67, 68, 69 y 70 del
mencionado PGO de rubi. En los parques y jardines publicos sélo se permitiran los usos y
actividades de caracter publico que sean absolutamente compatibles con la utilizacion general
de estos usos. Las edificaciones que puedan levantarse al servicio de los parques y jardines y
de los usos admitidos deberan observar las siguientes condiciones:

a) Ocupaciéon maxima del 5%

b) Altura maxima de 7 m
Se admitiran los usos deportivos, socio-culturales, de recreo y educativos.
La intensidad méaxima de edificacion sera de 0,2 m?t/m?s en la que no se contabilizaran las
construcciones de cubrimiento de las propias instalaciones deportivas, segun determina el art.
70 del PGO referente a las condiciones de las areas deportivas.

V. Ordenanzas zonas de equipamientos

Art. 34. Seran de caracter publico. Se regularan de acuerdo a lo sefialado por el PGO para este
tipo de sistema de equipamientos comunitarios, cumpliendo los articulos 71, 72, 73, 74, 75, 76 y
77, del Plan general de Ordenacién de Rubi.

Comprende los suelos que dediquen a estos usos publicos o colectivos al servicio de los
ciudadanos.

Comprende los terrenos destinados a los siguientes usos:

a) Escolar: centros de EGB, centros de ensefianza preescolar y guarderia.

b) Sanitario asistencial: centros de salud.

c¢) Socio-cultural: biblioteca, centro social y hogar de ancianos. Asimismo, locales de

asociaciones y cooperativas.
Condiciones de edificacion segun art. 77 del PGO. La edificacion en las areas de equipamientos
se ajustara a las necesidades funcionales de los diversos equipamientos, al paisaje y al ambito
en que se situan. En general la edificacion de equipamientos estara regulada por condiciones
que hacen referencia a la organizacién funcional del edificio.

a) Escolar. Las edificaciones se sujetaran prioritariamente al tipo de ordenacién y
condiciones generales del presente sector G, objeto de este plan (sector G, del PGO). Las
edificaciones se sujetaran a lo que sefalan las disposiciones especificas para estas
instalaciones. Las guarderias se dimensionaran para 100 nifios, los centros de EGB para 16
unidades y 560 alumnos. La edificacion no superara nunca una intensidad de 0,35 m?t/m?s.
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b) Sanitario-asistencial. Las edificaciones se sujetaran prioritariamente al tipo de
ordenacién y condiciones generales del sector G, del PGO, objeto de este Plan Parcial. La
intensidad de edificacibn maxima medida sobre el terreno dedicado a equipamiento sanitario
(centro de salud, residencia de ancianos y hospital) sera de 0,42 m?t/m?s y no podra superar
nunca la intensidad media del mencionado sector G. La residencia de ancianos se dimensionara
para un minimo de 100 plazas y el hospital para un minimo de 400 camas. La altura de edificacion
maxima sera la mayor permitida en el area del sector. La ocupacion maxima sera un 30% o la
media del sector o area de actuacion si ésta es inferior.

c¢) Social y cultural. Las edificaciones se sujetaran prioritariamente al tipo de ordenacion
y condiciones de edificacion del sector G, del PGO, objeto de este Plan Parcial. La intensidad de
edificacion maxima medida sobre el terreno dedicado a equipamiento social y cultural sera de
0,42 m?t/m?s y no superara nunca la intensidad media del sector de actuacion G.

Nota:

Referente al articulo 23 referente a la parcela minima de 500 m? se hace constar que la totalidad
de las parcelas actuales en Valles Park fueron adquiridas en fechas correspondientes entre 1970
y 1971 compradas a Promotora GORNAL SA, la cual hizo suspensién de pagos, teniendo la
Asociacion de Propietarios que hacer frente a tal situacion.

Dichas parcelas fueron adquiridas la mayoria de ellas con superficie entre 400 y 500 m?.

Para corroborare tales circunstancias, se adjuntan al presente Plan Parcial unos cuantos
contratos de los parcelistas.

(...)

2.5.3 Execucio i Gestio del Pla Parcial

En aquest apartat s’analitza el nivell d’execucid i la gestié duta a terme en el desenvolupament
del Pla Parcial de Vallés Park.

El Pla, tot i haver-se aprovat definitivament el setembre de 1985, al PGO de Rubi (amb text refos
de 2003) encara es recull la suspensié de I'atorgament de llicéncies per rad de la manca de
finalitzacié del projecte d’'urbanitzacié i es manté per al sector la classificacié de sol urbanitzable,
en tant que considera que el Pla es troba pendent d’executivitat fins que es presenti la
documentacié técnica requerida amb I'ordenacié definitiva i es compleixin les condicions sobre
cessions de sol i garanties corresponents. Aquesta suspensio i consideracié de sol urbanitzable
no son aplicables, ja que la urbanitzacié es dona per finalitzada i desistida la suspensio de
llicéncies des de la data d’acceptacio de la cessié de sistemes.

Tal com recull 'acord de la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona del 28 de juliol de 1993,
I’Ajuntament va trametre el 23 de marg de 1993 la documentacio relativa a I'acord de la Comissio
de Govern, que donava per assegurades les obres d’urbanitzacié del Pla Parcial de Vallés Park,
executades en un 39% i en atencid a l'avancat nivell de gestié urbanistica del sector.
Posteriorment, el 20 de juliol de 1993 I‘Ajuntament va remetre copia de les escriptures publiques
corresponents a les cessions de les zones verdes i equipaments del Pla Parcial. S’adjunta I'acord
del CUB com a annex 1 de la present memodria. L’esmentat acord es va publicar al DOGC num.
1880, el 6 d’abril de 1994.

Per una altra banda, la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, en la sessi6 de 27 de juliol de 1994,
va adoptar l'acord de donar-se per assabentada de l'aprovacié definitiva atorgada per
I'Ajuntament de Rubi en data 18 de juny de 1993, referent a la Transcripci6 a escala 1/1000 de
les zones verdes i equipaments de Vallés Park (fig. 9). Aquest document constitueix un planol
refés de la zonificacié del sector, reflectint a escala 1/1000 les superficies d’espais lliures i
d’equipaments que resulten del planejament vigent, després d’algunes modificacions aplicades
des de la redacci6 del Pla Parcial el 1985. S’adjunta I'acord del CUB com a annex 2 de la present
memoria.

Per tot el descrit anteriorment, es considera que I'ambit corresponent a I'Area d’Actuacié 42 de
Vallés Park ha assolit la condicié de Sol Urba Consolidat.
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Fig. 9: Planol de Transcripcid de zones verdes i equipaments de Valles Park, 1993 (planol I-4.5).
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2.6 Mobilitat

2.6.1 Mobilitat actual

El municipi de Rubi, situat al sud-oest de la comarca del Vallés Occidental, es localitza a uns
15 km al nord-oest de Barcelona i a uns 8 km de Terrassa i Sabadell (capitals de la comarca) i
ocupa una extensié aproximada de 33 km?. S’emplaga a la vall de la riera de Rubi, entre els
termes municipals de Terrassa (al nord), Sant Quirze del Vallés (a I'est), Sant Cugat del Vallés
(alestial sud), Castellbisbal (al sud i a I'oest) i Ullastrell (a I'oest).

El nucli urba, amb una extensio aproximada de 2x3 km?, es troba encaixat entre vies rapides a
'est i la riera de Rubi a l'oest. Més enlla de la riera de Rubi, en canvi, s’han desenvolupat
urbanitzacions a la falda de la serra, des de I'oest del nucli urba i cap al nord, o se situa I'ambit
de la present modificacio.

Tal com recull el Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Rubi, el terme es localitza en un nus
estratégic de comunicacions, entre les autopistes C-16 (que comunica Barcelona amb Manresa
i els Pirineus) i 'AP-7 (Franca — Girona — Barcelona — Tarragona — Valéncia).

A continuacio es fa una breu explicacio de les vies que formarien part de la xarxa d’accés a Rubi:

- Autopista AP-7: Es el gran eix de comunicacié amb les capitals de la costa mediterrania i el
sud de Franca. No penetra dins el municipi siné que el circumval-la pel sud.

e La B-30: sbn els laterals de 'AP-7, a partir dels quals es realitzen els accessos.

- Autopista C-16: Es l'autopista que connecta el nord de la ciutat de Barcelona amb el Vallés
i al nord amb el Bages i els Pirineus. Enllaga amb I’AP-7 a I'est de Rubi. Es localitza a I'est
del municipi, seguint un tragat nord-sud.

- Carretera C-1413a: carretera paral-lela a la riera de Rubi que al sud comunica Rubi amb
Molins de Rei i cap al nord abandona el seu tragat paral-lel a la riera i gira cap a I'est fins a
la poblacié de Sabadell. A linterior del nucli urba, segueix un tragat sud—nord.

- Carretera BP-1503: carretera que penetra al municipi per I'est provinent des de Sant Cugat
del Vallés i seguint un tragat sud-nord surt del municipi pel nord fins a connectar amb
Terrassa. A l'interior del municipi pren el nom d’av. Estatut.

- Carretera C-243c: localitzada al limit nord del municipi, aquesta carretera connecta les
urbanitzacions del nord amb les poblacions de Martorell i Sant Andreu de la Barca.
D’aquesta carretera en neixen altres:

¢ BV-1203, que es dirigeix a 'oest cap a Ullastrell.
¢ B-151, amb un tragat cap al sud fins a Castellbisbal, on es bifurca en la BV-151ila B150
que connecten amb vies de jerarquia superior (AP-7, C-1415a).
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Fig. 10: PMUS de Rubi. Analisi i diagnosi de la mobilitat, itineraris de vehicles pesants.
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L’ambit de la modificacié se situa tangent a aquesta ultima via, la C-243c, de la qual neix la
carretera de Rubi a Ullastrell, principal via de comunicacié que 'uneix amb el nucli urba de Rubi.
Aquesta situacié queda reflectida en el planol 9.2 del PMUS, d’analisi de I'itinerari de vehicles
pesants (fig. 10), on només es grafia la carretera d’Ullastrell com a vial de comunicacio principal
entre I'area nord-oest d’urbanitzacions i I'area central de Rubi.

Pel que fa a la mobilitat global del municipi, basat en enquestes realitzades en 2013 per al PMUS,
en un dia feiner el conjunt de desplagaments realitzats pels residents suposen un total de 231.450
desplagaments (ja siguin de mobilitat obligada com no obligada i desplagaments de tornada a
casa). Segons lorigen o la destinacio daquests desplagaments, es poden dividir en
desplagaments interns, quantificats en 163.600 (un 71%); desplacaments de connexié (amb
I'origen o la destinacio fora de la ciutat), d’'uns 62.500 (27%); i desplagaments externs (ni I'origen
ni la destinacié del desplagament es troben a Rubi), d’'uns 5.400 (2%). La zona d’urbanitzacions,
que abasta I'area municipal a I'oest de la riera de Rubi i a on queda inserit I'ambit de modificacio,
difereix notablement de les dades globals, de manera que els desplagcaments interns es
redueixen a 12.600; i els de connexi6 es reparteixen aixi: 16.100 s6n entre aquesta zona i
Terrassa i uns 30.000 so6n entre les urbanitzacions i el nucli urba de Rubi.

Tanmateix, el 30,2% dels desplagaments interns es realitzen en vehicle privat motoritzat mentre
que aquest mode representa el 76,7% dels desplagaments de connexio.

Amb relacié a la xarxa de vianants, segons descriu el PMUS les urbanitzacions de la zona nord-
oest del municipi van quedar fora de la zona on es va realitzar I'inventari de voreres i guals del
nucli urba. De manera generalitzada, I'estructura tipica d’urbanitzacié motiva una mobilitat
pensada basicament per al vehicle privat motoritzat. Les voreres son inferiors a 1,80 metres i els
passos de vianants si bé no sén inexistents, no es troben presents en totes les cruilles.

Pel que fa al transport public, Rubi compta amb 13 linies d’autobus (urba, interurba i nocturn), 3
linies de ferrocarril i una linia de Rodalies. D’aquestes, només la linia L3 dona servei a I'area de
Vallés Park. La linia que enllaga I'estacié de FGC i el centre urba de Rubi amb Castellnou i les
urbanitzacions del nord-oest de la poblacié. En aquesta zona d’'urbanitzacions, la linia es bifurca
i pot realitzar dos recorreguts: seguir per la carretera de Rubi a Ullastrell fins al punt final de linia
o realitzar un recorregut per I'interior (expedicid amb major recorregut). En dies feiners disposa
de 32+31 expedicions (en horari 6:25 a 22:11), amb un interval de pas de 30 minuts. En dissabtes
circulen 15 expedicions (de 7:30 a 22:16) i en diumenges i festius circulen 14 expedicions per
sentit (de 8:30 a 22:16), tots dos dies amb un interval de pas de 60 minuts.

2.6.2 Propostes del Pla de Mobilitat Urbana Sostenible

Com a directrius generals, es descriuen les estratégies que han guiat 'esquema de mobilitat

futura proposada pel PMUS i que han servit de base per a establir les seves propostes:

- Desplagaments a peu: definir uns itineraris principals en els quals assegurar unes condicions
de mobilitat comoda i segura.

- Mobilitat en bicicleta: establir una xarxa vertebradora per a la bicicleta, continua i connexa.

- Mobilitat en transport public: millorar aspectes del servei de transport public urba i interurba.

- Mobilitat en vehicles motoritzats: definir una xarxa viaria que permeti endrecar en transit tot
categoritzant els vials segons el seu Us desitjat.

- Aparcament: buscar I'equilibri entre les places infrautilitzades i les places sobreutilitzades.

El PMUS dedica poca atencié a 'analisi i diagnosi de I'ambit de la present modificacié i, com a
consequeéncia, també és reduit el nombre d’accions proposades que tenen incidéncia sobre ell.
La majoria d’accions proposades se centren sobre la carretera de Rubi a Ullastrell.

Es proposa millorar les condicions dels itineraris de vianants a les urbanitzacions, mitjangant
I'elaboracio de diferents estudis que analitzin els itineraris de vianants a les urbanitzacions per
tal de millorar la infraestructura de la mobilitat a peu guanyant accessibilitat i seguretat davant el
vehicle privat. En concret, també es proposa executar els projectes executius, actualment
aprovats, de millora de la mobilitat, en la carretera de Rubi a Ullastrell. Es preveu I'execucié d’una
vorera per a vianants al costat est de la carretera.

Pel que fa a la xarxa de mobilitat privada motoritzada, la principal actuacié amb incidéncia a I'area
de la modificacié és la proposta d'implantacié d’'una nova estructura de circulacié. Es proposa
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establir una jerarquia viaria per a Rubi per tal de definir i diferenciar els vials de pas (aquells que
han de concentrar la major part del transit) dels vials veinals (aquells que només s’haurien
d’emprar per poder accedir a una destinacié concreta). La nova jerarquitzacié també hauria de
permetre eliminar la permeabilitat de la xarxa i endregar el viari urba, definint especialment les
rutes d’entrada i sortida al centre.

La classificacio de les vies seria:

- Xarxa primaria, que connecta essencialment les principals vies amb la xarxa interurbana.
Sén vies destinades fonamentalment a la circulacié de vehicles motoritzats i que defineixen
I'esquema general de circulacio de la ciutat.

- Xarxa secundaria o col-lectora, formada per la xarxa de comunicacié entre barris.

- Xarxa veinal, destinada fonamentalment al servei de les propietats confrontants. Es de
menester que la circulacio sigui lenta i poc intensa.

- Xarxa de prioritat per a vianants, destinada a I'Gs principal per a vianants.

Es recull la jerarquia viaria proposada al planol 1-5.1 (fig. 11), on es designa el cami d’Ullastrell
com a eix primari i de principal connexié amb el nucli urba, i 'avinguda de Castellnou i el carrer
de Cabrera com a vials de la xarxa secundaria, situats al nord de I'ambit de la modificacio.

En planol I-5.2 s’ha reproduit 'esquema de jerarquitzaci6 viaria proposat al PMUS a una escala
més propera, assenyalant les vies primaries i secundaries de I'entorn de Vallés Park (fig. 12).
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2.7 Diagnosi

El creuament dels diferents aspectes analitzats ha dona lloc a les seglents conclusions.

El principal desajust detectat rau en la gran quantitat de parcel-les que tenen superficies inferiors
a la minima permesa i a la dificultat de determinar la legalitat d’aquestes, atesa la circumstancia
que moltes parcel-les han estat segregades i inscrites al registre de la propietat amb posterioritat
a I'aprovacié definitiva del pla general de 1986, i que el mateix Pla Parcial contemplava moltes
parcel-les de superficie inferior a la minima permesa (278 de 438 parcel-les). S’ha de tenir en
compte que aquest resultat t& en consideracié la reduccié de la superficie de les parcel-les
afectades per I'amplada de 15 m del cami d’Ullastrell.

Per altra banda, I'elevat grau de consolidacié que presenta I'entorn, amb 317 de 438 parcel-les
residencials edificades, deixa la seglent situacio:

- Parcel-les ocupades majors de 500 m?: 122
- Parcel-les lliures majors de 500 m?: 38
- Parcel-les ocupades menors de 500 m?: 195
- Parcel-les lliures menors de 500 m?: 83

El planol D-1 recull la posici6 de les parcel-les que presenten una superficie inferior als 500 m?,
aixi com el marge de I'afectacié del vial referit (fig. 13).

Davant I'elevat grau de consolidaciéo de I'ambit, s’ha centrat I'analisi en la casuistica de les
parcel-les lliures i sense edificar, de superficie inferior als 500 m2. Al planol referit s’han detectat
aquelles parcel-les lliures i inferiors a 500 m? que se situen entre parcel-les ja edificades o entre
parcel-les edificades i destinades a sistemes, considerant la dificultat que tindrien per adaptar-se
a la normativa (39 de les 83 parcel-les presenten aquesta condicio).

Un cop descartades aquestes, s’han diferenciat aquelles que formen part d’un grup de dues
parcel-les no edificades i condicionades per parcel-les edificades o sistemes, d’aquelles que
formen agrupacions superiors. Les 13 agrupacions de doble parcel-la integren 18 de les
parcel-les lliures i menors, de manera que son 26 les parcel-les que formarien part d’agrupacions
majors. El planol D-1 identifica les dites agrupacions.

-’»‘,t--m\“

F|g 13 Dlagn03| analisi de parcel Ies segons Ia seva grandarla (Planol D 1)
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3 PROPOSTA

3.1 Ordenacio
3.1.1 Criteris

Els criteris d’aquesta modificacié desenvolupen els objectius expressats en l'apartat 1.2
d’aquesta memoria, dirigits a adaptar la qualificacié del sol a la realitat fisica i juridica anterior i
posterior a I'aprovacio dels diversos documents que formen el planejament vigent.

El Pla Parcial de Vallés Park, aprovat definitivament del 19 de setembre de 1985, determina que
la parcel-la minima sera de 500 m? i admet aquelles parcel-les de superficie inferior a la minima
establerta, sempre que es pugui acreditar registralment la seva preexisténcia a I'aprovacio del
pla general.

El fet que la inscripcio registral no sigui un requisit obligatori, pot generar situacions dubtoses en
parcel-les existents. En conseqliéncia, es considera prioritari regularitzar la situacié de les
parcel-les de superficie inferior a la minima permesa, atés el seu elevat niumero i atesa la
circumstancia que moltes parcel-les han estat segregades amb posterioritat a I'aprovacio
definitiva del pla general de 1986, i que el mateix Pla parcial contemplava moltes parcel-les de
superficie inferior a la superficie minima permesa (278 de 438 parcel-les).

3.1.2 Qualificacio del sol

Pel que fa a I'espai public, la present modificacié no preveu canvis de delimitacié dels espais
destinats a sistemes.

Les propostes per a I'espai privat desenvolupen els criteris descrits anteriorment i se centren en
possibilitar I'ajust normatiu de la definicié i condicions de la parcel-la minima edificable, sense
modificar les delimitacions vigents.

D’acord amb I'objectiu prioritari de la present modificacid, es vol reconéixer la parcel-lacié que
existia abans de I'aprovacié del planejament.

Per tal de resoldre els 278 casos en els quals hi ha parcel-les formalitzades (segons cadastre)
inferiors als 500 m?, dels quals 83 estan sense edificar, es proposa considerar edificables
aquelles parcel-les que compleixin alguna de les seguents condicions:

a) Parcel-les que puguin acreditar la seva existéencia:

- Documentalment:
Estar inscrita al registre de la propietat abans de I'aprovacié definitiva del PGO de
Rubi (10 de desembre de 1986) o constar al planol 3. Zonificacié del Pla parcial de
Valles Park, aprovat definitivament en data 19 de setembre de 1985, que es
correspon amb el planol 1-4.3. Planejament vigent. PP Vallés Park. Zonificaci6 de
la present modificacio.

- Fisicament:
Que estiguin edificades amb un habitatge abans de I'aprovacié definitiva del PGO
de Rubi (10 de desembre de 1986). Es consideraran valides les edificacions que
constin amb aquest Us en el cadastre amb data d’edificacié anterior a I'abans
esmentada.

b) Parcel-les envoltades per parcel-les consolidades (edificades o documentades) i que, en
consequeéncia no poden adaptar-se a la normativa:
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- Aillades:
Que estiguin envoltades a banda i banda del front de carrer per parcel-les que han
estat edificades o han estat registrades abans de I'aprovacioé definitiva del PGO de
Rubi (10 de desembre de 1986) o constin al planol 3. Zonificaci6 del Pla parcial de
Valles Park que es correspon amb el planol /-4.3. Planejament vigent. PP Valles
Park. Zonificacié de la present modificacio.

- En grups de parcel-les:
Que formin part d’'un grup de dues o tres parcel-les no edificades que en el seu
conjunt compleixen les mateixes condicions descrites en I'apartat anterior.

Es proposa mantenir el criteri del PGO segons el qual les parcel-les edificables inferiors a la
minima, es determina una reduccié de ledificabilitat neta proporcional a la diferéncia de
superficie amb la parcel-la minima de referéncia del PGO que és de 400 m2. Es a dir, les
parcel-les superiors a aquesta superficie no tindrien pérdua d’edificabilitat.

3.1.3 Gestio

Aquesta modificacié no preveu cap ambit de gestio, entenent que tot I'ambit té la consideracio
de sol urba consolidat, atés que els sdls destinats a sistemes han estat rebuts per I'Ajuntament i
la urbanitzacié es considera completada.
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3.2 Proposta de modificacié de la Normativa
3.2.1 Ambit d'aplicacié i Marc legal de referéncia

La normativa d’aquesta modificacié de PGO sera d’aplicacio a la totalitat de 'ambit del Pla Parcial
Vallés Parc, segons queda definit a l'article 163 del PGO que defineix “I’Area d’Actuacié 42, al
planol de Classificacioé del PGO, i a tota la documentacié grafica del mateix Pla parcial. Aquesta
delimitaci6 s’interpreta sobre cartografia actualitzada al planol I-2.1 Cartografia i ambit d’aquesta
Modificacié puntual.

Aquesta normativa modifica la Normativa del Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Rubi, aprovada
definitivament el 10 de desembre de 1986. En particular es modifiquen l'article 167 Area
d’actuacié 42 (Vallés Parc) i I'article 114 de Condicions d’edificacié del Capitol sisé ZONA
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

3.2.2 Classificacio del sol

Aquesta modificacié parteix del principi que I'area d’actuacié 42 (segons es defineix en el PGO)
esta completament desenvolupada, atés que el Pla parcial Vallés Park esta aprovat
definitivament, les obres d’urbanitzacié executades i han estat rebudes les cessions de sistemes
segons consta en la tramesa d’'escriptures a la CUB de data 20 de juliol de 1993.

Per tant, aquesta modificacié considera tot 'ambit del Pla parcial Vallés Park com a sol urba
consolidat. Les disposicions del Pla Parcial quedaran sense efecte i les zones es regularan
segons la normativa del PGO amb les excepcions que contempli aquest mateix document que
recolliran els aspectes que el Pla Parcial ha modificat amb relacié a la normativa general del
PGO.

3.2.3 Desenvolupament i gestié

El PGO de Rubi defineix 'Area d’Actuacié 42 en l'article 167 de la seva Normativa, que es
transcriu a continuacio.

Article 167.  Area d’Actuaci6 42.

Comprén els terrenys que pertanyen al Pla Parcial VALLES PARK, aprovat definitivament,
pendent d’executivitat, segons acord de 10 de juliol de 1985.

Les condicions que configuren l'ordenacié urbanistica d’aquesta area son:

a) La qualificacié aplicable és la de zona Residencial unifamiliar.

b) La superficie delimitada és de 305.505 m>

c) Es manté la suspensié de l'atorgament de llicencies fins I'execucié del Projecte
d’Urbanitzacié corresponent.

d) Es manté la qualificacié de zona verda pel Pla Parcial del terreny d’uns 7.250 m? situat

al costat oest del sector, al limit amb el de Can Barceld, I'obtencié del qual es preveu per
expropiacié. D’altra banda es qualifica com a equipament el terreny de 4.500 m? situat
al costat del cami d’Ullastrell i que forma part dels terrenys que s’obtindran per cessio
gratuita, ja que per la seva posicid central poden acomplir millor una funcié
estructuradora amb aquesta qualificacié que amb la de zona verda.

e) Aixi mateix, en tant que pel moment els terrenys no tenen les condicions adequades, es
manté per el sector la classificacié de sol urbanitzable, amb el Pla Parcial pendent
d’executivitat fins que es presenti la documentacié tecnica requerida amb Il'ordenacio
definitiva i s’acompleixin les condicions sobre cessions de sol i garanties corresponents..

La present Modificacio del PGO de Rubi proposa modificar aquest article de la normativa. L’article
quedara redactat com segueix:
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Article 167.  Area d’Actuaci6 42.

Compren els terrenys que pertanyen al Pla Parcial Vallés Park, aprovat definitivament el 19 de
setembre de 1985 i acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat el 28 de juliol de 1993.
Les condicions que configuren l'ordenacié urbanistica d’aquesta area sén:

a) La qualificacié aplicable és la de zona Residencial unifamiliar.
b) La superficie delimitada és de 305.505 m=
c) Havent estat rebudes les cessions de sistemes i estant la seva urbanitzacio finalitzada,

té la consideracié de Sol Urba Consolidat i la regulacié de zones i sistemes es fara
d’acord amb la normativa del PGO.

3.2.4 Qualificacio6 del sol

Aquesta modificacio no afecta la qualificacio del sol. La seva regulacio ve detallada pel que s'ha
establert al TITOL TERCER. SOL URBA. CAPITOL SISE. ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

A fi de concretar les caracteristiques especifiques aplicables al Pla Parcial Vallés Park, es
proposa el segient canvi a l'article 114:

- El text actual s’engloba en un primer apartat anomenat “A-Regulacié General”.

- Es crea un subapartat B, que regula les unitats de zona incloses en I'area d’actuacio 42.

El text modificat sera el seguent:

Article 114. Condicions d’edificacio.
A) Regulacié general
1. Les condicions generals d’edificacié queden definides...

B) Requlaci6 de les unitats de zona incloses en 'area d’actuacio 42
Seran d’aplicacié les condicions generals regulades en l'apartat anterior amb excepcié dels
parametres que es detallen a continuacio:

Parcel-la Minima: 500 m?
Intensitat d’edificacio: 0,42 m?3st / m3sol
Ocupacio 30%

Distancia a fons 5m

Es consideren edificables aquelles parcel-les que, tenint superficie o fagana inferior a la minima,
compleixin alguna de les seglients condicions:

- Estar inscrita al registre de la propietat abans de I'aprovacio definitiva del PGO de Rubi
(10 de desembre de 1986) o consti al planol 3. Zonificacié del Pla parcial de Valles Park,
aprovat definitivament en data 19 de setembre de 1985, que es correspon amb el planol
“I-4.3. Planejament vigent. PP Vallés Park. Zonificacié” de la present modificacio.

- Estar edificada amb un habitatge abans de I'aprovaci6 definitiva del PGO de Rubi (10 de
desembre de 1986). Es consideraran valides les edificacions que constin amb aquest us
en el cadastre amb data d’edificacio anterior a 'abans esmentada.

- Estarenvoltada a banda i banda del front de carrer per parcel-les que han estat edificades
0 han estat registrades abans de I'aprovacié definitiva del PGO de Rubi (10 de desembre
de 1986) o consti al planol 3. Zonificacié del Pla parcial de Valles Park, aprovat
definitivament en data 19 de setembre de 1985, que es correspon amb el planol “I-4.3.
Planejament vigent. PP Vallés Park. Zonificaci6” de la present modificacio.

- Formar part d’un grup de dues o tres parcel-les no edificades que en el seu conjunt
compleixen les mateixes condicions descrites en I'apartat anterior.

MEMORIA 28




MODIFICACIO DEL P.G.O. EN L’AMBIT DEL PP DE VALLES PARK RUBI
Text refés octubre 2022

4 ADAPTACIO A LA LEGISLACIO RELATIVA AL PLANEJAMENT

4.1 Compliment dels estandards legislatius
411 Comparativa entre Planejament vigent i proposat

La present modificacié no afecta ni a les superficies de qualificacid, ni a les edificabilitats de les
zones permeses per la normativa vigent.

En relacié amb la densitat, la nova definicié de parcel-les edificables permet el manteniment de
la parcel-lacioé actual.

En l'actualitat n’hi ha 438 parcel-les en zones edificables.

La densitat maxima prevista pel Pla Parcial és de 15 habitatges per hectarea.
La superficie del Pla Parcial és de 318.905,50 m?

D’aquests parametres resulta un nombre maxim d’habitatges de 478 habitatges.

Amb aquesta consideraciéo es comprova que la modificacid no incrementa el nombre maxim
d’habitatges permés.

4.1.2 Espais lliures i equipaments

D’acord amb I'establert a I'article 100 del TRLUC, “Modificacié de les figures de planejament
urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics”, no caldra
preveure increment de les reserves d’espais verds i equipaments, ja que aquesta modificacié no
comporta ni increment de sostre edificable, ni increment de la intensitat dels usos, ni modificacié
d’'usos.

41.3 Compliment de les reserves de sol per a habitatge de proteccié publica

Tal com estableix l'article 66 Determinacions relatives a les necessitats socials d'accés a
I'habitatge del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el RLUC, no cal destinar sol a
habitatge protegit pel fet que la present modificacié de PGO no comporta un increment del sostre
residencial de nova implantacid, en els termes definits per I'article 66.3 del TRLUC.

4.1.4 Observanca del desenvolupament urbanistic sostenible

D’acord amb la Disposicié addicional Vuitena de la llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio
de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya
i d'impuls de I'activitat economica (vegeu l'apartat 2.2.1 d’aquesta memoria), atés que la present
modificacié no modifica les directrius del Planejament general, ni la classificacié del sol, ni les
qualificacions implicaran augment d’intensitat d’us, d’acord amb els objectius plantejats, aquesta
no esta sotmesa a avaluacié ambiental.

4.1.5 Adequacié a les directrius establertes a I’art. 9 del TRLUC i els art. 5-7 del RLUC

Aquesta Modificacié de PGO, tal com determina I'article 9 del TRLUC:
- No afecta la seguretat i el benestar de les persones.
- No afecta la seguretat de persones i béns enfront del risc d’'inundacio.
- No afecta els valors paisatgistics d’interés especial, d’alt valor agricola, el patrimoni
cultural i d’identitat del municipi.
- No preveu la nova urbanitzacié de terrenys amb pendent superior al 20%.
- No afecta els valors forestals o paisatgistics.
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- No requereix I'avaluacio d‘impacte ambiental.
- No afecta els ambits destinats a espais lliures.

4.1.6 Adequacié a les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i
gestié6 domeéstica, en especial als parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i us
ciutada

Aquest document no afecta I'estructura viaria ni a la disposicié dels equipaments que poden
condicionar les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gestié domestica,
i els parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us ciutada.

Aquesta modificacié regularitzara la situacié de moltes parcel-les, amb el que es possibilitara la

millora d’habitatges existents en favor de les persones que realitzen les tasques de cura i gestio
domestica, i en favor de 'accessibilitat, mobilitat, i seguretat.
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4.2 Estudis justificatius de la proposta
4.2.1 Innecessarietat d'avaluacié ambiental

La LLEI 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracio
de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica. En la seva
Disposicié addicional Vuitena, en relacié amb la tramitacié ambiental de plans i programes diu:

Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013

1. Mentre no es duu a terme l'adaptacié de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental
de plans i programes, a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de
desembre, d’avaluaci6 ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica, d’acord amb les regles contingudes en la present
disposicid.

6. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic, s’estableixen les
regles seglents:
a) Sén objecte d’avaluacié ambiental estrategica ordinaria:

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacié
de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en
altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

Cinque. Les modificacions dels plans urbanistics que sbén objecte d’avaluacié ambiental
estrategica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i
les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en
la zona d’influéncia.

b) Sén objecte d’avaluacié ambiental estrategica simplificada:

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin
variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla
que produeixin diferencies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental
estrategica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius
i les propostes o de la cronologia del pla, pero que produeixin diferéncies en els efectes previstos
0 en la zona d’influencia.

c¢) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estrategica, per la manca d’efectes significatius
que produeixen sobre el medi ambient, o perquée els efectes ja han estat avaluats en el
planejament urbanistic general:

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en l'apartat quart de la
lletra a que es refereixen només a sol urba.

La present modificacié de PGO es desenvolupa completament en sol urba sense modificar la
classificacio del sol, no canvia els usos ni incrementa les seves intensitats i no modifica reserves
ni espais de proteccidé d’elements naturals. En suma, no es pot incloure en cap dels suposits
d’avaluacié ambiental ordinaria ni simplificada.

Per tant, no es considera necessari realitzar cap tramitacié ambiental, ja que no es modifiquen
els parametres existents d'ocupacio i consum de sol, biodiversitat o patrimoni natural.

4.2.2 Efectes derivats de la mobilitat generada

L’actual legislacio urbanistica a Catalunya (Llei d’urbanisme de Catalunya i el seu corresponent
Reglament), estableix la necessitat de justificar en la memoria dels documents de planejament
urbanistic general les mesures adoptades per facilitar 'assoliment d’'una mobilitat sostenible.
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Els estudis d’'impacte de la mobilitat generada s’han de regir pel que disposa la Llei 9/2003 de 13
de juny de la mobilitat i el Decret 344/2006 de 19 de setembre dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat. D’acord amb I'art. 3 de 'esmentat decret, que estableix 'ambit d’aplicacié no resulta
obligatori I'estudi de mobilitat en tractar-se d’'una modificacid6 de PGO que no comporta nova
classificacié de sol, ni es proposen increments d’edificabilitat ni d’intensitat d’Us. Tampoc resulta
necessari, atés que no es tracta de la implantacié de cap implantacié singular, d’acord amb la
descripcié que en fa 'art. 3.4 del Decret esmentat.

Atés que la present modificacié no altera ni la vialitat, ni la delimitacié de les qualificacions, ni la
intensitat dels usos i edificabilitats, no sera necessaria I'avaluacio dels efectes de la mobilitat
generada..

4.2.3 Memoria social

El Text Refés de la Llei d’'Urbanisme 1/2010, al seu article 59, preveu que la documentacié del
POUM ha d’incloure una memoria social on es definiran els objectius de produccié d’habitatge
protegit i, si escau, dels altres tipus d’habitatge assequible que determini la llei.

La modificacié puntual plantejada no proposa cap augment d’edificabilitat d’activitats i ni del
nombre d’habitatges. Aixi doncs, la modificacié plantejada no genera nous sols residencials no
previstos al planejament i, per tant, no té I'obligacié d’incorporar habitatges de proteccioé publica.

4.2.4 Avaluacié econdomica i agenda

El Text Refos de la Llei d’'Urbanisme 1/2010, al seu article 59, relatiu a “Documentacié dels plans
d'ordenacié urbanistica municipal” determina entre el contingut dels documents de planejament
general el segient:

“e) L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.”

Per altra banda, al seu article 99, relatiu a “Modificacié de les figures de planejament urbanistic
general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de
la intensitat, o la transformacié dels usos” preveu que:

“Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformaci6 dels
usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les especificacions seglients:

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacié vigent i el que resulta de la nova
ordenacid. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de [l'avaluaci6 economica i
financera, com a separata.

En el cas que ens ocupa:
- No es delimita cap sector ni poligon d’actuacié urbanistica i no es preveu el

desenvolupament de les actuacions aillades. Per aquests motius no procedeix una
valoracié de les despeses de desenvolupament.

- No s’incrementa la superficie de vials a mantenir i es manté la superficie de sol public,
amb el que el cost de manteniment sera idéntic a I'actual, amb el que no procedeix una
justificacid de la sostenibilitat econdmica.

- No s’incrementa el sostre edificable, ni la densitat de I'Us residencial o d’altres usos, ni
es proposa la transformacié dels usos establerts anteriorment i, per aix0, no caldra fer
una avaluacié econdmica del rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent i del que
resulta de la nova ordenacié.

- A conseqliéncia dels apartats anteriors, tampoc sera necessaria I'establiment d’'una
agenda, atesa la inexisténcia d’accions a programar.
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4.2.5 Prevencio de riscos

Risc d'inundacions

La present modificacié no inclou cursos d’aigua que puguin representar riscos d’inundacio. Els
torrents de Can Matari i de Can Barceld, que flanquegen I'ambit pel nord i pel sud se situen en
una fondalada que evita qualsevol possibilitat d‘inundacio.

Risc d’incendis
L’actuacié no modifica la trama urbana de Rubi i, per tant, no es necessita revisar els plans
d’emergéncia i proteccioé de Rubi davant incendis forestals.

Pel que fa als requisits necessaris per a la Intervencié de bombers, s’aplica la INSTRUCCIO
TECNICA COMPLEMENTARIA SP 113:2009 de la Direccid General de Prevencio, Extincio
d’'Incendis i Salvaments, relativa a “ESPAI SUFICIENT DE MANIOBRA EN ELS VIALS AMB UN
ACCES UNIC”.

Aquesta instruccio6 diu:

1. Edificis i/o activitats no industrials
1.1. Zones urbanes
El punt 5 de l'article 1.2 de la seccié Sl 5 “Intervencié de Bombers” del CTE especifica que les
vies d’accés sense sortida de més de 20 metres han de disposar d’un espai suficient de maniobra
per als vehicles del servei d’extincié d’incendis.
Condicions minimes que ha de complir aquest espai suficient de maniobra (vegeu l'esquema 1):
- S’ha de poder inscriure una circumferéncia de 15 metres de diametre (D).
- Ha d’estar permanentment lliure de vehicles, obstacles o elements urbans (fanals,
papereres, bancs...) que impedeixin la circulacié i maniobra dels vehicles d’intervencio.

1.2. Zones properes a la forest

En zones edificades limitrofes o interiors a arees forestals, quan no es pugui disposar de dues
vies alternatives, I'accés unic ha de finalitzar en un fons de sac de forma circular de 12,50 metres
de radi, tal com es defineix en el punt 6.c) de l'article 1.2 de la secci6 SI 5 “Intervenci6é de
Bombers” del CTE.

En vials secundaris sense sortida s’ha de disposar d’un espai suficient de maniobra per als
vehicles del servei d’extincié d’incendis que garanteixi les mateixes condicions que les indicades
en el punt 1.1 (vegeu l'esquema 1).

Aquesta modificacié manté I'estructura viaria actual en la qual els vials no secundaris tenen doble
sortida.

Risc geologic:
L’orografia i la qualitat del sol no fan preveure riscos especifics.

D'acord amb la cartografia geologica de I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, I'ambit se
situa en una zona en la qual alternen capes de conglomerats amb matriu sorrenca sense
fonamentar (Aragonia superior — Vallesia, Unitat geoldgica: NMcg), amb capes d’argiles, gresos
i conglomerats (Serraval-lia-Vallesia, Unitat geoldgica: NMag)

Tot i 'orografia accidentada amb pendents relativament fortes, la qualitat geologica del sol fa que
no s’hagin de preveure riscos especifics.

Risc tecnologic
Pel que fa als riscos de contaminacio electromagnética o acustica, no es donen en aquest ambit,

ja que no hi ha en la proximitat linies eléctriques ni altres instal-lacions que puguin ocasionar
perills especifics.

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P.
Rubi, octubre 2022
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Acord de la Comissio d’'Urbanisme de
Barcelona 1994 d’aprovacio de planol de
transcripcio de zones verdes i equipaments
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Sortida

Assumpte: Transcripcié a escala 1/1000 de les zones verdes i
equipaments de Vallespark de Rubi.

La Comissi® d'Urbanisme de Barcelona, en la sessid0 de 27 de
juliol de 1994, ha adoptat 1l'acord segiient, a reserva de 1la
redaccidé que resulti de 1l'aprovacidé de 1'Acta:

Donar-se per assabentada aquesta Comissidé d'Urbanisme de Barcelo-
na de l'aprovacié definitiva atorgada per l'Ajuntament de Rubi
en data 18 de juny de 1993, referent a la Transcripcié a escala
1/1000 de les zones verdes i equipaments de Vallespark, promogu-
da i tramesa per 1l'Ajuntament.
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Acord de la Comissio d'Urbanisme de
Barcelona 1993 d’aprovacio de condicions
d’executivitat del Pla Parcial de Vallés Park



| Generalitat de Catalunya 85003478.007/$NCUB/1993/1

| L Departament de Politica Territorial
i Obres Pulbliques

Direccié General d'Urbanisme B?rCElonaf 9 d'agost de 1993
V/R

N/R :85003478.007

30.908.131.114 Feom Generaiital de Catalunya
CUB 111 ﬂﬂ crartament de Palitica
AR Temprat o Sbres Pubilyues
= d'Urbanisme

I1'1lm Senyor Alcalde-President
de 1'Ajuntament

Sertide A2'ZO)
08191-Rubi S
(vallés Occidental)

Assumpte: Pla parcial d'ordenacié Vallés Park de Rubi.

La Comissié d'Urbanisme de Barcelona, en sessié de 28 de julig%
de 1993, ha adoptat 1l'acord segiient, a reserva de la redaccid
que resulti de l'aprovacidé de l1l'Acta:

En sessié de 19 de setembre de 1985 la Comissié d'Urbanisme de
va aprovar definitivament el Pla parcial d'ordenacid Val}és Park
de Rubi promogut per 1'Associacid de Propietaris de Vallés Park
i tramés per l'Ajuntament condicionant la seva eficacia 1 publi-
cacié al DOGC a la formalitzacidé en favor de 1'Ajuntament de la
cessié dels terrenys destinats a espais lliures i equipaments i
a la presentacié de la garantia del 12% del total cost d‘implag-
tacié de serveis i d'execucié de les obres d'urbanitzacio.
Aquests terrenys de cessié per a sistemes van ser resituats en
la Revisié del Programa d'Actuacié del Pla general de Rubi.

L'ajuntament en data 23 de marc de 1993 ha tramés nova documenta-
cidé consistent en 1'acord de la Comissid de Govern adoptat en
sessié de 23 de marg de 1993 en el que, a la vista de que la
Junta de Compensacié de Vallespark ha aconseguit arribar a la
contractacié i execucidé de les obres d'urbanitzacié del sector,
actualment executades fins a un 39%, i gue, segons el programa
d'execucié presentat per la Direccidé de l'obra, considera assegu-
rades les obres d'urbanitzacidé en atencié a l'avangat nivell de
gestidé urbanistica del Pla Parcial de Vallespark.

Posteriorment, en data 20 de Juliol de 1993, 1'Ajuntament ha
tramés copia de les escriptures puabliques, atorgades al _seu
favor, corresponents a les cessions de les zones verdes i equipa-
ments del Pla parcial.

Balmes, 236

08071 Barcelona

Teléfons 218 20 03
21811 20




' 478.007/$NCUB/1993/2
Generalitat de Catalunya 85003478 /$ /

Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direccié General d'Urbanisme

Vista la proposta de 1la Ponéncia Técnica, aquesta Comissid
acorda:

lr. Donar per complertes les condicions a qué es va subjectar
l'eficacia de l'acord de la Comissié d'Urbanisme de Barcelona de
data 19 de setembre de 1985 d'aprovacidé definitiva del Pla parci-
al d'ordenacido Vallés Park de Rubi.

2n.- Procedir a la publicacidé d'aguest acord al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya i del d'aprovacié definitiva de data
19 de setembre de 1985 als efectes de la seva immediata
executivitat tal com indica 1l'article 89 del text refds de la
legislacidé vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

3r. Comunicar-ho a l'ajuntament.

Contra 1l'acord anterior, que no exhaureix la via administrat%vg,
es pot interposar recurs ordinari davant el conseller de Politi-
ca Territorial i Obres Pibliques en el termini d'un mes a comp-
tar des de la recepcid d'aquesta notificacié. El recurs s'enten-
dra desestimat si passen tres mesos sense que hi hagi cap resqlu—
ci6 expressa i quedara, aleshores, oberta la via contenciosa
administrativa.

LA SECRETARIA DE LA COMISSIO
D'URBANISME DE BARCELONA
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MODIFICACIO DEL P.G.O. EN L’AMBIT DEL PP DE VALLES PARK RUBI
Text refés octubre 2022

NORMATIVA

(articles de la normativa del PGOU modificats, afegits o eliminats)

TiTOL TERCER. SOL URBA

CAPITOL SISE. ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Article 114. Condicions d’edificacio.

A) Regulacié general

1. Les condicions generals d’edificacié queden definides a través de la regulacio dels segients
parametres:

a) parcel-la

b) ocupacié maxima

c) algada reguladora maxima
d) separacions minimes

e) construccions auxiliars

f) intensitat d’edificacio

a) Parcel‘la.

1. La parcel-la minima es fixa en 400 m? i la seva fagana minima en 12 metres.

2. També seran edificables les parcel-les d’inferior superficie o amplada sempre que la
seva existéncia independent consti amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla
mitjangant certificacio d’inscripcio registral.

En aquest cas les condicions d’edificacié seran les seguents:

a) Reduccio proporcional dels coeficients a 'amplada o a la superficie o a la
profunditat, podent-se aplicar el de valor menor. En cap cas dit valor s’adoptara
inferior a 0,50.

b) a efectes de calcul dels coeficients es considera:

- superficie minima: 400 m2.

- amplada minima: 12 m.
- profunditat minima: 33,3 m.

NORMATIVA 3



MODIFICACIO DEL P.G.O. EN L’AMBIT DEL PP DE VALLES PARK
Text refos

EXEMPLE 1 D'APLICACIO DE L'ART. 114.2
SEGONS EL TEXT ACTUAL

—

coel, fogona 0/12=0.78
coel nml\um tol 24733 3u0.77
coel. wuperficie: 116/400=0.54
separackl o wia Sul). 75wy, 75m
separocid o vens: e, 75=2.25m

8 ocupacd (40X} 2160 40=8640m2

a2

|
ocupacid: 81.0Cm2 (37.5%)
s : S e .

EXEMPLE 1 D'APLICACIO DE L'ART- 114:2—
SEGONS EL TEXT MODIFICAT

g8 erak 86.70m2
11
. o
- coef. fogana: 12=0.78
i coef, profunditet: 24/33 3-0.72
= g coef. superficie: 216/400-0.84

seporccid o vial: g 3
seporocid o wveing:  dull Sd=i

EXEMPLE 2 D'APLICACIO DE L'ART. 114.2
SEGONS EL TEXT ACTUAL

caef. fagano: 24/12>1.00
coel. profunditar Gg 3 Aw0.27
coel. superficie: /400=0_54

separcit o u-'nl: Sat 00=5.00m
3x1.00=3,00m
ocupocid (wl) 21620, 40=86.40m2

]

r

|
o [lua)

&

EXEMPLE 2 D'APLICACIO DE UART. {142
SEGONS EL TEXT MODIFICAT

coef. fogana: 24/12>1.00
coef. profuncict: ﬂ 3.‘3'0 ?":Dm
coef. superficie: 216,/400

separacié o vewna: 3wl 50=1.50m
ocupocid (ADK): 218x0.40=86.40m2

jord: 47.27m2

I i 1

.. o
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MODIFICACIO DEL P.G.O. EN L’AMBIT DEL PP DE VALLES PARK RUBI
Text refés octubre 2022

3. En el cas de ser adjacents amb parcel-les edificades en mitgera, les edificacions
s’hauran d’aparellar. Per fixar les condicions de l'aparellament s’haura de formular
proposta detallada de la solucié plantejada.

b) Ocupacié maxima
L’ocupacio maxima es fixa en 40% de la parcel-la.

¢) Algada reguladora maxima.
L’algada reguladora maxima sera de 9,15 m. corresponents a planta baixa i dos plantes

pis.

d) Separacions minimes.
1. Les separacions amb el limit a vial es fixa en 5 metres.
2. Laresta de separacions seran de 3 metres.

e) Construccions auxiliars.

1. L'ocupacié en superficie per aquestes construccions es fixa en el 5% de la parcel-la.
2. L’algada maxima sera de 3 metres.

f) Intensitat d’edificacio.

Es fixa la intensitat d’edificacio per parcel-les en 0,50 m?st / m2sol.

B) Regulacié de les unitats de zona incloses en 'area d’actuacié 42

Seran d’aplicacio les condicions generals regulades en l'apartat anterior amb excepcié dels
parametres que es detallen a continuacio:

Parcel-la Minima: 500 m?
Intensitat d’edificacio: 0,42 m3st/ m2sol
Ocupacié maxima: 30%

Separaciéo minima a fons de parcel-la: 5m

Es consideren edificables aquelles parcel-les que, tenint superficie o fagana inferior a la
minima, compleixin alguna de les seguents condicions:

- - Estar inscrita al registre de la propietat abans de I'aprovacioé definitiva del PGO de Rubi
(10 de desembre de 1986) o consti al planol 3. Zonificacié del Pla parcial de Vallés Park,
aprovat definitivament en data 19 de setembre de 1985, que es correspon amb el planol
“I-4.3. Planejament vigent. PP Valles Park. Zonificacié” de la present modificacio.

- Estar edificada amb un habitatge abans de I'aprovacié definitiva del PGO de Rubi (10 de
desembre de 1986). Es consideraran valides les edificacions que constin amb aquest Us
en el cadastre amb data d’edificacié anterior a 'abans esmentada.

- Estar envoltada a banda i banda del front de carrer per parcel-les que han estat
edificades o han estat registrades abans de I'aprovacio definitiva del PGO de Rubi (10 de
desembre de 1986) o consti al planol 3. Zonificacié del Pla parcial de Vallés Park,
aprovat definitivament en data 19 de setembre de 1985, que es correspon amb el planol
“I-4.3. Planejament vigent. PP Vallés Park. Zonificacio” de la present modificacio.

- Formar part d’'un grup de dues o tres parcel-les no edificades que en el seu conjunt
compleixen les mateixes condicions descrites en 'apartat anterior.
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MODIFICACIO DEL P.G.O. EN L’AMBIT DEL PP DE VALLES PARK RUBI
Text refés octubre 2022

CAPIiTOL ONZE. REGULACIO AREES D’ACTUACIO. SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
EN EXECUCIO DE PLA PARCIAL.
Article 167.  Area d’Actuacio 42.

Compren els terrenys que pertanyen al Pla Parcial Vallés Parc, aprovat definitivament el 19 de
setembre de 1985 i acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat el 28 de juliol de 1993.

Les condicions que configuren I'ordenacié urbanistica d’aquesta area soén:

a) La qualificacio aplicable és la de zona Residencial unifamiliar.
b) La superficie delimitada és de 305.505 m2.
c) Havent estat rebudes les cessions de sistemes i estant la seva urbanitzaci6 finalitzada,

té la consideracié de Sol Urba Consolidat i la regulacié de zones i sistemes es fara
d’acord amb la normativa referent a aquest tipus de sol.

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P.
Rubi, octubre 2022

_J OS E Firmado digitalmente por

BASCHWITZ|
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES, o=TALLER

G O N ZA L EZ D'ARQUITECTURA | TERRITORI SLP, title=ADMINISTRADOR,
sn=GONZALEZ BASCHWITZ, givenName=JOSE,

serialNumber=IDCES-
BASCHWITZ (R: g

Tomo:31269 /Folio:220 /Fecha: 04-03-2009 /Inscripcién: 2
Fecha: 2022.10.06 13:35:11 +02'00"
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RUBI

Text refos octubre 2022
PLANOLS D’INFORMACIO | DIAGNOSI
I-1 SITUACIO 1/20.000
-2 ESTAT FiSIC
I-2.1 CARTOGRAFIA 1/2.000
I-2.2 ORTOFOTO 1/2.000
I-2.3 EDIFICACIO 1/2.000
-3 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
I-3.1 GRANDARIA 1/2.000
I-3.2 CONSOLIDACIO (NIVELL D’'OCUPACIO) 1/2.000
-4 PLANEJAMENT VIGENT
1.4.1 PGO, CLASSIFICACIO | XARXA VIARIA 1/15.000
1.4.2 PGO, QUALIFICACIO DEL SOL 1/5.000
1.4.3 PP VALLES PARK, ZONIFICACIO 1/2.000
|.4.4 PP VALLES PARK, XARXA VIARIA 1/2.000
1.4.5 TRANSCRIPCIO ZONES VERDES | EQUIPAMENTS A.D. 1993 1/2.000
I-5 MOBILITAT
1.5.1 PMUS, PROPOSTA DE JERARQUIA VIARIA 1/10.000
1.5.2 JERARQUITZACIO VIARIA LOCAL 1/2.000
D DIAGNOSI
D-1 ANALISI DE PARCEL-LES PER GRANDARIA 1/2.000

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte

Taller d’Arquitectura i Territori S.L.P.

___J[el:

GONZALEZ
BASCHWITZ (R:

3. PLANOLS D'INFORMACIO

Rubi, octubre 2022
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BASCHWITZ
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m=mm Limit de I'ambit

PARCEL-LARI

[ Limit parcel-les cadastrals

GRANDARIA

Parcel-la ocupada major de 500 m2
Parcel-la lliure major de 500 m2
Ocupada, menor de 500 m2

Lliure, menor de 500 m2

Lliure, menor de 500 m2 envoltada
Parcel-les destinades a sistemes
1 Agrupacio de 3 parcel-les liiures

JU0ace

=1 Agrupacio de 2 parcel-les liiures

AFECTACIO
[ Area afectada per vialitat
S — N
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