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La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessié de 13 de
juny de 2022, ha adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacio de l'acta, I'acord
seguent:

L'expedient de Modificacio del Pla general per a I'adaptacio de les Normes urbanistiques a
I's d'allotjaments dotacionals i la seva regulacié, i concrecié de I'ordenacio en I'ambit dels
Carrers Carrasco i Formiguera - Primer de maig , de Rubi , ha estat promogut i tramés per
’Ajuntament.

Vist l'informe técnic que consta a I'expedient, el document planteja el segulent:

Objecte

Incorporar I'us d’allotiament dotacional en la regulacid urbanistica del sistema
d’equipaments comunitaris, i assignar I'esmentat Us a un solar de titularitat municipal
qualificat com equipament public sanitari-assistencial.

Ambit d’actuacio

L’ambit objecte de la present Modificacié abasta tots els sistemes d'equipaments
comunitaris previstos al planejament municipal vigent, que no tinguin Us assignat o bé que
tinguin assignat I'Gs sanitari-assistencial.

D’altra banda, la proposta incideix de forma especifica en un solar de titularitat publica, de
937 m2, situat al nord del nucli urba de Rubi, en la cantonada entre els carrers Carrasco i
Formiguera i Primer de Maig.

Planejament urbanistic vigent

La revisié del Programa d’actuacié urbanistic i modificacions de Pla general d’ordenacié
urbana de Rubi (en endavant PGO) aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona el 14 d’octubre de 1987 i publicat el 21 de marg de 1988; aixi com també el Text
refés de les normes urbanistiques del Pla general aprovat definitivament per la Comissio
d’Urbanismes de Barcelona el 22 de setembre de 2005 i publicat el 16 de gener de 2006.

Modificacié puntual del PGOU a la unitat d’actuacié 22.3, aprovada definitivament el 26 de
marg de 1993 i publicada al DOGC el 23 de juny de 1993.

Modificacié puntual de les normes urbanistiqgues del PGOU, aprovada definitivament el 14
de desembre de 2006 (expedient 2006/24266/B).

El planejament vigent qualifica I'ambit concret de la parcel-la municipal situada a la
confluéncia dels carrers Carrasco i Formiguera i Primer de Maig com a sistema
d’equipaments i li assigna I'Us sanitari-assistencial.
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Els articles 72 i seglents de la normativa urbanistica regulen el sistema d’equipaments
comunitaris.

Descripcié de la proposta

1) Es proposa la modificacié de la normativa urbanistica vigent en els articles assenyalats a
continuacio.

Article 36, “Classes d’'usos” dins del capitol de regulacié general dels usos:

s’incorpora un nou apartat que defineix I'is d’allotjament dotacional.

Dins del capitol de regulacié del sistema d’equipaments comunitaris es modifiquen els
articles seguents:

Article 72, “Sistema General”:

s’incorpora I'iis d’allotjiament dotacional (clau D).

Article 76, “Assignacié d’'usos”:

s’incorpora un apartat normatiu que estableix que I'is d’allotjament dotacional s’admet en
tots els equipaments de titularitat publica, sempre que no tinguin un Us previ assignat. No
obstant aix0, quan els equipaments de titularitat publica tinguin assignat I'is especific
sanitari-assistencial, s'admet també I'is d’allotjament dotacional.

D’altra banda, en el cas dels equipaments de titularitat privada, sense Us assignat o amb
I’Us sanitari-assistencial, es requereix la tramitacio d’un Pla especial urbanistic que justifiqui
la idoneitat de destinar-los a allotjiament dotacional tenint en compte les necessitats socials
de l'area on s’implantin, I'existéncia d’altres promocions d’habitatge assequible en I'entorn,
les caracteristiques tipologiques del barri i la posicié del solar en relaci6 amb l'estructura
d’espais lliures i equipaments del conjunt del municipi. EI PEU ha de donar compliment a
tots els requeriments del Decret 17/2019 (article 11.3), aixi com I'establert al Decret
50/2020.

Aixi mateix, es determina que I'is d’allotjament dotacional pot ser compatible amb altres
usos d’equipaments en una mateixa edificacio, i en aquest sentit, s’estableix que els usos
socials, culturals, sanitari-assistencials o administratius poden situar-se en la planta baixa
de promocions d’allotjaments dotacionals i complementar-les.

Article 77, “Condicions d’edificaci6”:

s’afegeix un apartat relatiu a l'allotiament dotacional. Es determina que les condicions
d’edificacio s’ajustaran al tipus d’ordenaci6 de I'entorn on s’emplacen. En els equipaments
de titularitat publica les condicions de l'edificacid es fixaran en el projecte arquitectonic,
sempre i quan s’ajustin a I'entorn. En cas de preveure un sostre edificable superior al que
resultaria de les condicions de I'entorn es requereix la redaccié d’un PEU.

Pel que fa als equipaments de titularitat privada, sempre es requereix la tramitacié d’'un
PEU.
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2) Sassigna I'is especific d’allotiament dotacional a un equipament d’'Us sanitari-
assistencial situat a la cantonada entre els carrers Primer de Maig i Carrasco i Formiguera,
i es defineixen les condicions d’edificacio.

S’estableix un nou apartat normatiu a l'article 77 amb la regulacié especifica d’aquest
equipament concret:
- Sostre maxim de 2.928 m2st.
- Alineacio a vial respecte el carrer Carrasco i Formiguera.
- Profunditat edificable de 14 m, amb necessitat d’encaix amb l'edifici que té mitgera
amb la parcel-la d’equipament.
- Algada reguladora maxima de PB+4PP.

Tramitacié municipal

El document va ser aprovat inicialment pel Ple de I'’Ajuntament en sessi6 de 25 de marg de
2021 i es va exposar al tramit d’'informacié publica durant un mes mitjangant publicacié d’'un
anunci al BOPB de data 16 d’abril de 2021, al diari El Periodico de data 19 d’abril de 2021,
i a la Seu electronica de I'’Ajuntament. Posteriorment, el Ple de I'Ajuntament en sessi6 de
24 de febrer de 2022 va aprovar provisionalment el document.

Segons certificat municipal, durant el tramit d’'informacié publica de I'expedient no es va
presentar cap escrit d’al-legacions.

Simultaniament al tramit d’informacié publica es va donar audiéncia als Ajuntaments
limitrofs amb Rubi. No consta a I'expedient que s’hagi sol-licitat informe a cap organisme
sectorial.

Normativa
El document aporta una normativa urbanistica.

Valoracié de I'expedient

En primer lloc, cal tenir en compte el marc legal urbanistic d’aplicacié determinat pel Decret
Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge (en
endavant DLL 17/2019), el qual va entrar en vigor el 31 de desembre de 2019.

L’article 11 “mesures per incrementar el parc d’allotjaments dotacionals” del DLL 17/2019
modifica els articles 34.5 i 57.5 del TRLLUC, de manera que els equipaments d’allotjament
dotacional s’integren al sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, i no computen com a
sostre residencial a I'efecte del compliment dels estandards minims d’habitatge protegit i
del sistema d’espais lliures i equipaments.

Es constata que el document urbanistic tramitat s’adequa a la legislacié vigent.

En segon lloc, pel que fa a l'interés public de la proposta, s’entén que queda justificat pel
fet de preveure dins dels equipaments comunitaris un Us urbanistic destinat a satisfer els
requeriments d’habitatge dels col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
emancipacio.
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En la memoria del document es fa constar que el municipi de Rubi esta redactant el Pla
Local d’'Habitatge, on es recullen les importants necessitats de la poblacié en termes de
recursos residencials assequibles. Aixi mateix, s’aporta una memoria social on es posa de
manifest l'interés de desenvolupar allotiaments dotacionals, atesa la demanda existent i la
insuficient oferta disponible.

En tercer lloc, pel que fa a la volumetria proposada per al solar municipal situat a la
confluéncia entre els carrers Primer de Maig i Carrasco i Formiguera, consistent en un bloc
lineal de 14 m de fondaria, PB+4PP i alineat al carrer Carrasco i Formiguera, s'observa que
s’integra correctament al paisatge i teixit de I'entorn urba.

La proposta permet amagar I'actual paret mitgera de I'edifici plurifamiliar amb el que
confronta, reduint la seva fondaria en I'entrega amb I'edifici existent. Pel que fa a I'algada
proposada en PB+4PP s’observa que és superior a la de I'edificacié6 més propera que és
de PB+3PP, tanmateix, atés que la cota de la rasant del vial on s’ha d'implantar la nova
edificacié és més baixa, el coronament del nou volum podra situar-se proxim al de I'edifici
existent. Es constata que al llarg del carrer Carrasco i Formiguera hi ha diverses
edificacions de PB+4PP. A més a més, el solar municipal compren una part de sol
qualificat de sistema d’espais lliures i, per tant, el volum proposat disposara d’'un ampli
espai public a la part de llevant.

D’acord amb I'exposat, s’'informa la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié per a
I'adaptacio de les NNUU a I'us d’allotjaments dotacionals i la seva regulacio, i concrecio de
'ordenacié en I'ambit dels carrers Carrasco i Formiguera/Primer de Maig, del municipi de
Rubi, sense cap observacié.

Fonaments de dret

Vist I'article 96 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, que estableix que qualsevol dels
elements d’'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions
que en regeixen la formacié, amb algunes particularitats. | aixi mateix, de conformitat amb
I'article 85 del mateix text legal que en regula el procediment a seguir.

Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i el seu Reglament aprovat per Decret
305/2006 de 18 de juliol.

Acord
Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissio acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié del Pla general per a I'adaptacié de les Normes
urbanistiques a I'is d'allotjaments dotacionals i la seva regulacid, i concrecié de I'ordenacié
en |'ambit dels Carrers Carrasco i Formiguera - Primer de maig, de Rubi, promogut i
tramés per I'’Ajuntament.
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-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica Il'article 106 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament

Ariadna Carmona Martinez
La Secretaria suplent de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona
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