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La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessié de 27 de
setembre de 2022, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de I'acta,
I'acord seguent:

L'expedient de Modificacié del Pla general d'ordenacio en I'entorn del Pla parcial de Can
Sola, ha estat promogut i tramés per I’Ajuntament de Rubi.

I.- L’Ajuntament de Rubi ha trames el text refés de la Modificacié puntual del Pla general
d’'ordenacié en I'entorn del PP de Can Sola, verificat pel Ple de I'Ajuntament en sessié
celebrada el dia 5 de setembre de 2022, per tal de donar compliment a I'acord de la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'’Arc Metropolita de Barcelona de 13 de juny de 2022
en el qual es va suspendre I'aprovacio definitiva de la referida Modificacié puntual del PGO,
promoguda i tramesa per I'’Ajuntament, fins a la presentacié d’un text refés que incorporés
les prescripcions seguents:

1.1-  Cal incorporar un estudi de mobilitat que acrediti amb I'aportacié de dades concretes i
actualitzades que el cami d’Ullastrell pot absorbir la connectivitat general entre el nucli urba
de Rubi, les urbanitzacions i la carretera C-243c; i en el cas que quedi justificada la
reduccié de 'amplada del Cami de les Martines, caldra preveure per aquest eix una reserva
viaria continua dins del municipi de Rubi, que garanteixi que les parcel-les confrontants
puguin assolir la consideracié de solar.

1.2- Cal completar la memoria del document i acreditar que tot [I'ambit que es proposa
classificar com a sol urba consolidat (poligons 1 i 3) disposa dels serveis urbanistics basics
assenyalats a l'article 27.1 del TRLLU, aixi com, que la cessi6 dels sistemes previstos a la
proposta ha estat formalitzada. En cas contrari, caldra mantenir un poligon d’actuacié
urbanistica als efectes de completar la urbanitzacié i obtenir els sistemes.

1.3-  Cal justificar la modificacio del parametre d’ocupacié maxima de la parcel-la, o bé esmenar
la regulaci6 de I'article 114 mantenint el parametre d’ocupacio vigent.

1.4-  Cal clarificar la redacci6 de I'article 166 relatiu a I'’Area d’actuacié 41 i precisar a l'article 114
les condicions que han de reunir les parcel-les inferiors a la minima (o bé completar la
memoria amb la documentacié que acrediti que es tracta de parcel-les anteriors al PGO o
previstes al planol parcel-lari d’origen), tenint en compte I'exposat a la part valorativa.

2.- Es recomana la supressié de la darrera determinacié de larticle 114 relativa al suposit de
reduccié d’edificabilitat per a les parcel-les de superficie inferior a la minima, aixi com, la inclusié
del text complet finalment proposat per als articles 112, 114 i 166 que sén objecte de modificacio,
per tal de clarificar la lectura i aplicacié de la normativa urbanistica.

Il.- El text refés dona compliment a les prescripcions del referit acord de la CTUB de
la forma segiient:

Prescripci6 1.1
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S’ha incorporat al text refés un Estudi de mobilitat elaborat el juliol de 2022 (Annex 8), i a
partir d’'un treball de camp i de I'obtencié de diferents dades de I'aforament del transit i de
la capacitat de les vies, es conclou que el cami d’Ullastrell (fora de 'ambit d’actuacio) és la
Unica via de xarxa primaria que ha de garantir la connexi6é de les urbanitzacions del nord
amb el centre de Rubi, la qual segons s’indica a I'estudi presenta un grau de saturacio del
31% i, per tant, es troba lluny de la seva capacitat maxima de transit i pot absorbir molt
més transit abans d’entrar en congestio.

L’estudi realitzat considera que el Cami de les Martines que ara ens ocupa no ha de
resoldre cap funcid connectora rellevant i pot tenir una funcié estrictament veinal.
L’amplada existent d’aquest eix viari d’entre 7 i 8 m es considera suficient, tenint en compte
que actualment només presenta un grau de saturacio del 26%.

Per tant, es fa constar que I'ampliacio de la seccié del Cami de les Martines prevista al
planejament urbanistic vigent no és necessaria en termes de funcionalitat, ja que en
actualitat el vial compleix satisfactoriament la seva funcié de connectivitat i continuitat
d’itineraris amb una seccié menor a la prevista pel planejament.

Aixi, en el text refés, s’han ajustat alguns punts de la memoria (apartats 2.6, 3.1.1i 3.1.2) i
s’ha afegeixen nous apartats (4.3.2 i 2.6.3), per tal d’'introduir la justificacié resultant de
’'esmentat estudi de mobilitat.

D’altra banda, per tal de garantir una reserva viaria continua dins del terme municipal de
Rubi, en el text refos s’ha corregit o ajustat la linia del limit del terme municipal entre Rubi i
Terrassa prevista al document tramitat, fent-la coincidir amb I'eix de I'actual Cami de les
Martines. Segons s’indica a I'informe técnic municipal, s’ha dibuixat el limit del terme
d’acord amb la delimitacio vigent facilitada per I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

A aquest respecte, en la mesura que el limit del terme discorre per I'eix del vial existent,
queda garantida una reserva viaria continua dins del terme municipal de Rubi.

Prescripcié 1.2
En el text refés s’aclareix que I'ambit de la Modificacié abasta unicament el Poligon 1 del

Pla parcial. D’altra banda, en compliment de la prescripcié de lI'acord de la comissio
s’aporta documentacié acreditativa de [I'existencia dels serveis urbanistics basics
assenyalats a l'article 27.1 del TRLLU als poligons 1 i 3 que tenen la consideracié de sol
urba.

A tal efecte es corregeixen diversos apartats de la memoria (2.5.4, 3.1, 3.1.1, 3.3.2i 3.3.3),
i el document incorpora diversos annexos justificatius de I'acceptacio de la cessié dels
sistemes i de I'execucié de les obres d’urbanitzacid, que acrediten el régim de sol urba
assolit en ambdds poligons.

Prescripci6 1.3
Es justifica la modificacié del parametre d’ocupacié maxima, passant del 30% definit al Pla

parcial de Can Sola al 40% que fixa el PGO per a la zona residencial unifamiliar.
S’incorpora la justificacié d’aquesta modificacié puntual a I'apartat 3.1.3 de la memoria.
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Prescripcio 1.4

S’ha modificat el redactat de larticle 166 relatiu a 'Area d’Actuacié 41 de la normativa
urbanistica, en el sentit de distingir i clarificar 'execucié urbanistica diferenciada dels tres
poligons previstos al Pla parcial, recollint el redactat indicat a I'acord de la comissio
territorial d’Urbanisme, en els termes segulents:

“Compren els terrenys del Pla parcial Can Sola, aprovat definitivament el 27 de juliol de
1983. Cal distingir la situacié urbanistica dels tres poligons previstos al PP en funcio de la
seva execucio i d’'acord amb les determinacions seguents:

» El poligon 1 reuneix la condicié de sol urba consolidat, i la seva ordenacio i
regulacié queda definida a nivell del planejament general.

« El poligon 2 manté el réegim de sol urbanitzable i esta subjecte a les
determinacions del PP aprovat definitivament per la Comissio provincial
d’'urbanisme de Barcelona el 27 de juliol de 1983 i publicat el 9 de maig de 1984.

» El poligon 3 reuneix la condicié de sol urba consolidat d’acord amb I'ordenacio i
regulacié de la Modificacié del Pla parcial de Can Sola aprovada definitivament el
23 de juliol de 1997 i publicada el 14 de gener de 2003.”

Aixi mateix s’ha modificat I'article 114.B) “Parcel-la minima de les subzones 41a i 41b, dins
de I'apartat de condicions d’edificacio de la zona residencial unifamiliar”. Concretament, en
el text refés es matisen les condicions que han de complir les parcel-les amb superficie
menor a la minima proposada (< a 400 m2) per tal de ser considerades edificables.

S’escau recordar que I'acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'’Arc Metropolita de
Barcelona de 13 de juny de 2022, a la part valorativa, feia les observacions seglents:

“Es pretén regularitzar la situacié d’aquelles parcel-les de superficie inferior a la minima proposada,
les quals han de complir amb unes determinades condicions. Segons les dades que consten al
document, hi ha 46 parcel-les de superficie inferior a 400 m2.

La proposta, amb l'objecte de reconéixer la realitat fisica existent, admet que puguin ser edificables
les parcel-les inferiors a la minima de 400 m2 que compleixin amb algun dels 3 requisits seglients:

1. Estar edificada abans de 1985.

2. Disposar d’una escriptura notarial amb data anterior a I'aprovacié del PGO o estar
inscrita al Registre de la propietat abans de I'entrada en vigor de la present Modificacio
del PGO.

3. Estar envoltada a banda i banda del front del carrer per parcel-les que han estat
edificades legalment o han estat registrades abans de I'entrada en vigor de la present
Modificacié.

Es valora positivament el reconeixement d’aquelles parcel-les edificades amb anterioritat a
I'entrada en vigor del PP, aixi com, d’aquelles que es troben envoltades per parcel-les edificades
legalment i que, per tant, no poden ampliar la seva superficie.

Tanmateix, cal precisar la condici6 que es fa constar en els punts 2 i 3 relativa a I'admissié de
parcel-les inferiors a la minima que hagin estat inscrites al Registre de la propietat abans de
I'entrada en vigor de la present Modificacié del PGO.
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A aquest respecte, caldria completar el document amb un estudi acurat de totes les parcel-les
inferiors a 400 m2 (superficie, ubicacio, escriptures, certificats del Registre, any de construccié en
el cas d’estar edificades, etc.) que posi de relleu que sén anteriors al PGO o que ja estaven
previstes al planol parcel-lari d’origen; o bé precisar I'esmentada condicié establint, de forma
justificada, un termini més proxim a I'entrada en vigor del PGO”.

En el document es fa constar que el 16 de maig de 1994 es va aprovar, per part de la
Comissio de Govern Municipal, un planol parcel-lari del poligon 1 de Can Sola, en el qual
es delimitava sobre una cartografia actualitzada la parcel-lacié del Pla parcial.

En el text refés ara presentat, s’incorpora un annex 7 a la memoria anomenat “Dades de
les parcel-les inferiors a 400 m2”, el qual inclou un estudi detallat de 15 parcel-les de
superficie inferior a 400 m2. En aquest estudi s’especifica que 14 d’aquestes parcel-les ja
estaven previstes al planol parcel-lari de 1994 i es poden considerar edificables d’acord
amb el nou redactat de l'article 114 de la normativa. Es constata que 12 de les parcel-les
considerades tenen una superficie superior a 350 m2, en la majoria dels casos molt
proxima als 400 m2.

Tenint en compte aquest estudi annex, s’ha precisat el redactat dels punts 2 i 3 de I'article
114.B) “parcel-la minima”, introduint una nova condicié per a poder considerar que una
parcel-la de superficie inferior a la minima és edificable, consistent en acreditar
documentalment la seva existéncia en el planol parcel-lari de 1994.

Recomanacio

En el text refés s’ha suprimit la darrera determinacié de l'article 114 relativa al suposit de
reduccié d’edificabilitat per a les parcel-les de superficie inferior a la minima, aixi com, s’ha
inclos el text complet finalment proposat per als articles 112, 114 i 166 que son objecte de
modificacid, per tal de clarificar la lectura i aplicacié de la normativa urbanistica.

Per tant, s’han tingut en compte les recomanacions assenyalades a I'acord de la comissio
d’urbanisme.

Per tot aix0, s’informa favorablement el text refds de la Modificacioé puntual del Pla general
d’ordenacié en I'entorn del PP de Can Sola, del municipi de Rubi, sense cap observacio.

Fonaments de dret

Vist el Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Acord
Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissio acorda:
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-1 Aprovar definitivament la Modificacié del Pla general d'ordenacié en I'entorn del Pla
parcial de Can Sola, de Rubi, promogut/da per Ajuntament de Rubi i tramesa per
I’Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a ’Ajuntament
Ariadna Carmona Martinez
La Secretaria suplent de la Comissié Territorial

d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona

Signat electronicament
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