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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR V “LES VALLS DE SANT MUC”.
CARRER PINS | OLIVERES AL MUNICIPI DE RUBI
Octubre 2021

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.INTRODUCCIO: MOTIUS | OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO DE PLANEJAMENT

El Pla Parcial del Sector V "Les Valls de Sant Muc” preveia la connexié del carrer Pins i Oliveres

amb el carrer Les Valls.

Tot i aix0, el desnivell existent entre la cota +213m (on hauria d'iniciar-se el perllongament del
carrer Pins i Oliveres) i la cota +190m (on hauria d'unir-se aquest carrer amb el carrer d e les
Valls) amb und esnivell de 23 metfres d 'alcada, juntament amb la llargada delv  ial a
perllongar de només 128 metres, sén factors que haguessin portat a que aquest tram de vial

tingués un pendent del 18%, un pendent que fa inviable el perllongament.

Possiblement va ser per aquest motiu que el Projecte d'urbanitzacid i el Project e de
Reparcellacié del Sector V no van contemplar el perllongament del carrer Pins i Oliveres fins
al carrer Les Valls. El Projecte de Reparceliacié va contemplar un cul de sac de forma
circular com a final d'aquest carrer, perd agquest noesv a arribar a executar. En
conseqgUéencia actualment el Projecte de Reparcellacié i el Pla Parcial no sén coherents en

aquest aspecte.

L'objectiu de la present Modificacié del Pla Parcial és que el planejament proposat no
consideri el perllongament del carrer Pinsi Ol iveres, per motiu que ésinviable plantejar un
nou fram dev ial ambel18% de pendent donat que no compleix la normat iva
d'accessibilitat. Es proposa que el final del carrer Pins i Oliveres, que actualment no disposa
d'un cul de sac ino permet donar la volta en condicions, es produeixi en un cul de sac de
forma rodona i didmetre 16 metres. D'altra banda es connectard aquest cul de sac amb el

carrer de les Valls mitjancant unes escales.

Aquesta modificacié de planejament comportard posteriorment I'adaptacié del Projecte de
Reparcellacié per mitjd de la corresponent modificacié d'aquest, de manera que finalment
s'assolird la coheréncia entre l'instrument de planejament (modificacié del Pla Parcial) i el de

gestié urbanistica (modificacié del Projecte de Reparcel lacid).

La present modificacid de planejament s’ha elaborat sobre la base cartografica a escala
1/1.000 elaborada pel Institut Cartogrdfic de Catalunya, vol de data 17 d'octubre de 2009,

gue constitueix una base fiable sobre la qual dibuixar el planejament.
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1.2.SITUACIO | AMBIT

L'ambit de la modificacié te una superficie total de 11.324,11 m2. Estd situat a la part est de

les Valls de Sant Mug, entre els carrers: Les Valls, Pins i Oliveres i Avinguda de Rubi.

1.3. ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT | DE GESTIO URBANISTICA

Ambit del Pla Parcial de Sant Muc

- Pla General d'Ordenacid Urbana de Rubi de 1986

El Pla General d’Ordenacié Urbana de 1986 classificava I'ambit de Sant Mug de

Sol Urbanitzable No Programat.

- Programa d'actuacio Urbanistica de 1993

L'any 1987 I'Ajuntament de Rubiv a acordar encarregarlared accié d'un
Programa d'Actuacié Urbanistica (PAU) amb la finalitat de regularitzar la situacié
urbanistica del Sector V "Sant Muc”. El Programa d’actuacié Urbanistica fou
aprovat definitivament per la Comissid d'Urbanisme de Barcelona en data 9 de
juny de 1993.

- Canvi desistema d'actuacid de Compensacid a Cooperacid del Sector V “Les
Valls de Sant Muc” de 1995

Per acord de 31 de marg de 1995, la Comissié d'Urbanisme de Barcelona aprova

definitivament el canvi de sistema d’actuacié de Compensacié a Cooperacid.

- Text Refds del Pla Parcial “Les Valls de Sant Muc” de 1997

Per acord de 12 de marg de 1997, la Comissié d'Urbanisme de Barcelona aprova
definitivament el Pla Parcial, supeditant la seva executivitat ala presentacié
d'un Text Refés, al qual la Comissié d'Urbanisme de Barcelonav a donar
conformitat en data 23 de juliol de 1997 (publicat al D.O.G.C. nUm. 2501, de 22
d'octubre de 1997).

Posteriorment es van aprovar dues modificacions del Pla parcial als anys 2000 i
2010 que modificaven la normativa del Pla parcial. Concretament, |'arficle 24,
relativ a I'edificabilitat de la clau RU; iels articles 27, 28 i 30 relatius als sols lliures

d’'edificacio, facanes de les parcel les i condicions estetiques de les edificacions.
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- Segon Text Refds del Projecte de Reparcel lacié del Pla Parcial “Les Valls de Sant

Muc" de 2004
La Junta de Govern Local, en sessié de data 15 de marg de 2004 va aprovar el

Segon Text Refds del projecte de reparcellacié del Sector V, Les Valls de Sant
Mucg, que v a serinscrit al Registre de la propietat iva esdevenir ferm en via

administrativa.
En data 16.11.2004 s'inscrivi al Registre de la Propietat el Certificat Administratiu
del Segon Text Refds del Projecte de Reparcellacidé del sector V de les Valls de

Sant Mug, per servir de titol d'inscripcié al Registre de la Propietat.

- Segona Operacidé Juridica Complementdria de 2006

En data 19 de juny de 2006 la Junta de Govern Local aprova definitivament la
segona Operacié Juridica Complement aria (OJC) en relacié al Projecte de
Reparcellacid del Sector V de les Valls de Sant Mug, que va ésserinscrita al
Registre de la Propietat, I'objecte de la qual era:

- corregir una errada material existent enrelaci & amb laf inca resultant
numero 3-005.

- corregir la discordanca existent entre la previsié continguda Pla parcial del
Sector V de perllongar el carrer PinsiOl iveres i la previsid del Projecte de
reparcel lacié de fer-hi un cul de sac.

Pel que fa al carrer Pins i Oliveres, I'OJC consistia en adequar les finques resultants
del projecte de reparcellacid ala previsié del Pla parcial de perllongar aquest
carrer i comportava a la practica la modificacid de les cinc finqu es resultants
afectades pel perllongament . No ob stant, aquesta operacié juridica

complementaria va ésser anul{ada per la sentencia nUm.74/2011 de data 8 de
marg de 2011, dictada pel Jutjat Contencids administratiu nUm.7 de Barcelona
en el recurs contenciés administratiu NnUmM.495/2007, per ésser contraria a dret, ja
gue no es donav a cap dels supdsit s previstos per la sev a tramitacid, essent la
modificacid del Projecte de reparcellacié I'instrument correcte per portar a
terme aquesta adequacid de finquesresult ants; circumst dncia quev a
comportar la impossibilitat d’executar les obres de perllongacié d'aquest carrer

previstes al Pla Parcial , des del punt de vista de I'estructura de la propietat.
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Modificacié del Pla General de Rubi. Ampliacid pel nord-oest de I'ambit del Pla

Parcial “Les Valls de Sant Muc” i Modificacié de | Pla Parcial “Les Valls de Sant

Muc” Ampliacié pel nord-oest de |'ambit del Pla Parcial.

Ambdues modificacions varen ser aprovades definitivament per acord de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona de data 27 de generde 2011, i
publicades al DOGC de 24 de maig de 201.

Les modificacions d’aquests dos instruments de planejament es varen framitar
com a conseqlénci a de dues Sentencies dictades pel Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya en dates 17 de marg de 2007 i 28 de desembre de 2007
qgue comportaven la necessit at d’incrementar els t errenys destinats a sist emes,
ampliant-ne la seva superficie amb la in corporacié d'uns terrenys situats al nord-
oest de I'dmbit -que la Senténcia de data 28 de desembre de 2007 va declarar
gue havien de formar part del Sector i que es trobaven classificats com a sdl no
urbanitzable en atencidé als seus v alors ambientals iincl osos al Catdleg iPla
especial de Patrimoni- per tal de classificar-los com a sol urbanitzable delimitat,
amb les qualificacions d'"'area forestal de conservacié dels valors ambientals de
la Pineda de Can Bosch”i“prot eccid de riera”, circumstancia que permetia
compatibilitzar el compliment de les esmentades Senténcies amb la inclusid dels

terrenys de referencia al Catdleg i Pla especial de Patrimoni

1.4.ESTAT ACTUAL

Com ja s’ha comentat, el fet més rellevant és que el perllongament del carrer Pins i Oliveres

previst al Pla parcial no es va arribar a executar pels motius ja esmentats i en consegiéncia

I'espai que ocuparia el vial forma part de diverses parcel les privades.

Actualment el tros de vial existent esta totalment urbanitzat i només manca per executar el

cul de sac previst en el Projecte de reparceliacié i d'urbanitzacié. La resta del vial previst al

planejament no s’ha arribat a executar.

El Projecte de reparcel{acié aprovat no va tenir en compte la prolongacié del carrer Pins i

Oliveres del Pla parcial i dibuixa un cul de sac que no es va arribar a executar.

L'ambit d'aquesta modificacié del planejament es troba forca consolidat per I'edificacié:

del total de 10 parcelles privades incloses a I'ambit n'hi ha 5 on hi ha edificat un habitatge.

Com ja s’ha exposat el tracat del vial previst pel planejament vigent i no execut at es

correspon amb un f racat amb un pendent molt elevat (18%) i actualment forma part de

finques

privades tant fisicament comju ridicament d'acordambe | Projecte de

reparcellacié.
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1.5.XARXES DE SERVEIS EXISTENTS

Actualment totes les parcelles de I'dmbit donen front a algun vial urbanitzat i disposen dels

seglents serveis:

- Aigua potable
- Sanejament
- Electricitat en baixa tensid

- Telefonia

1.6.ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'estructura de la propietat en aquest dmbit, atenent al 2on Text Refds del Projecte de
Reparcellacié de I'any 2004, inclou 10 parcelies (finques resultants FR 6-15, 6-16, 6-17-1, 6-17-
2, 6-18, 6-19, 6-19A, 6-20D, 6-20C, 6-20D). L'dmbit també inclou una petita drea triangular
allargada adjacent alcarrerdelesV alls que no forma part de cap de les parcelles

privades.

Cinc de les parcelles confronten pel nord amb el carrer Pins i Oliveres (FR 6-15, 6-16, 6-17-1,
6-17-2, 6-18) i una parcella (FR 6-19) t& accés pel f inal del carrer Pins i Oliveres i també

confronta pel nord amb I' Avinguda de Rubi.
La resta de parcelles (FR 6-19A, 6-20D, 6-20C i 6-20B) confronten amb el Carrer de les Valls.

Atenent al planejament vigent, és a dir, en cas que es perllongués el carrer Pi ns i Oliveres, 5
parcelles quedarien afectades pel tfracat del vial perdent part de la seva superficie (FR 6-19,
6-19A, 6-20D, 6-20C i 6-20B) i dues d’elles quedarien completament partides en dues parts
per aquest vial (FR 6-19 i 6-19A).

1.7.PLANEJAMENT VIGENT

Com ja s’ha exposat el planejament vigent és el Text refds del Pla parcial “Les Vall de Sant

Mug” de I'any 1997 amb les modificacions dels anys 2000 i 2010.

Pel que fa al sol d'aprofit ament privat, d'acord amb l'article 20i 22 de la normat iva del Pla
Parcial vigent, en el Sector V existeix Unicament un Unic tipus de zona, la zona "Residencial

Unifamiliar”, (clau R.U.).

En les drees R. U., de manera resumida, la parcella mini ma és de 800 m2 i 16 metres de

facana minima a vial.

L'article 22 també estableix unes drees en les quals la normativa és més restrictiva que en els

arees amb clau R.U., aguestes son:
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"Arees de Conservacié de l'estructura parcelldria actual' (clau R.U.C.). El Pla

restringeix les possibilit ats de subdiv isid de les unit ats parcel {dries. De manera
resumida, dins de les drees amb clau R.U.C., per poder parcelar, és necessari que
una parcella tingui més de 3.000 m2, només pot ser dividida un sol cop i Unicament
en dues parceles, la més petita d'elles haurd de tenir un minim de 1.200 m2 i 25

meftres de facana minima a vial.

"Sol lliure privat”(clau R.U.V.). En aquesta area no es permet cap edificacid, ni tant
sols de tipus auxiliar, perod la superficie amb la clau R.U.V. d'una parcel \a compta als
efectes de calcular I'edificabilitat de la parcela, isique es pot edificar en un alire

lloc de la parcella que no tingui la condicié d'edificacié R.U.V..

D'acord amb l'article 23.5 de la normativa del Pla Parcial, computard a efectes d'edificar
tota la superficie de sol d'aprofitament privat (R.U.) amb independéncia de I'adscripcié o no

a alguna de les situacions especials establertes (clau R.U.C. i R.U.V.)

Aquesta regulacié de la normativa implica que, a la practica, les claus R.U. i R.U.C. es poden
considerar com qu dlificacions diferents, sénide ntiques pel que faal cdlcul de les
edificabilitats, ocupacid, separacions al lindars, etc, perd diferents pel que faal es

possibilitats de ser subdividies.

La clau R. U.V. apareix en algunes parcelles amb clau R.U. iR. U.C. indistinfament, mai
ocupant tota la parcella, de manera que fotes les parcelies amb clau R.U.V. disposen
d'alguna darea on si que es pot edificar. Per aquest motiu la clau R.U.V. no s'’ha de considerar
una "quadlificacid urbanistica"”, sind qu e constitueix realment una drea de "condicions de
l'edificacié”. Es tracta d'una drea de "condicions de I'edificacid” onnoe s pot ubicar
l'edificacio.

Pel que fa ala regulacié normativa de I'edificabilitat de les parceles al Sector V (article 24
de la normativa, aprovat definitivament perla CTU B en data 13 de desembre de 2000)
estableix que l'edificabilitat de les parcelles no és sempre el mateix coeficient, sind que el
coeficient d'edificabilitat varia segons uns moduls de superficie de parcel {a, a més, estableix
uns minims de sostre. Per aquest motiu, al Sector V l'edificabilitat no é s directament
proporcional a les superficies de parcella.

La variacié dels coeficients d'edificabilitat en funcié de la superficie de parcel la es resumeix

de la seguent forma:

< 400m?2 0,50m2st/m?
400 a 800m? 0,40m2st/m? minim, 200m32st
>800 a 1200m? 0,35m2st/m? minim, 320m?2st
>1200 a 2400m?2 0,25m2st/m2 minim, 420m?2st
>2400 m? 0,25m2st/m? maxim, 600m2st
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1.8. QUADRE RESUM DEL PLANEJAMENT VIGENT

Qualificacié Subtotal Total
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT urbanistica m2 de sol m2 de sol
Total R.U. 6.113,62 m2
Zona residencial unifamiliar Total R.U.C 3.748,78 m2
TOTAL 0.862,40 m2 9.862,40 m2
Espais Lliures / Parcs i Jardins (Pj) Pj 458,01 m2 443,04 m2
Viari Viari 1.018,67 m2 1.018,67 m2
TOTAL 1.461,71 m2
TOTAL AMBIT 11.324,11 m?2

Pel que fa al sostre i el nombre d'habit atges, aquests s’han calculat en base al parcel lari

existent adaptat al planejament vigent.
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Quialificacio Subtotal Total Habitatges Edificabilitat
Parcel-les  urbanistica m2 de sol m2 de sol potencials m2 sostre
6-15 R.U. 858,68 m2 858,68 m2 1 320,00 m2 st
6-16 R.U. 814,45 m2 814,45 m2 1 320,00 m2 st
6-17-2 R.U. 875,27 m2 875,27 m2 1 320,00 m2 st
6-17-1 R.U.C. 1.137,36 m2 1.137,36 m2 1 398,07 m2 st
6-18 R.U.C. 761,48 m2 761,48 m2 1 304,59 m2 st
6-19-a R.U. 1.927,97 m2 1.927,97 m2 1 481,99 m2 st
6-19-b R.U.C. 621,80 m2 621,80 m2 1 248,72 m2 st
6-19A-a R.U. 85,87 m2 85,87 m2 0 0,00 m2 st
6-19A-b R.U.C. 1.228,14 m2 1.228,14 m2 1 420,00 m2 st
6-20D R.U. 359,59 m2 359,59 m2 1 179,79 m2 st
6-20C R.U. 469,98 m2 469,98 m2 1 200,00 m2 st
6-20B R.U. 721,81 m2 721,81 m2 1 288,72 m2 st
Total R.U. 6.113,62 m2
Total
R.U.C 3.748,78 m2
9.862,40 m2 9.862,40 m2 11 3.481,88 m2 st

Per tant, el sostre maxim que es podria mat erialitzar segons la normat iva del pla parcial
aplicada a la qualificacid urbanist ica de cada parcela seria de 3. 481,88 m2, amb un

maxim de 11 habitatges.
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2. MEMORIA DE LA PROPOSTA

2.1.L’ORDENACIO URBANISTICA PROPOSADA

Com ja s'ha comentat a la memoria informativa, I'objectiu de la present Modificacid del Pla
Parcial és que el planejament  proposat no consideri el perllongament del carrer Pins i
Oliveres, per motiu que ésinviable plantejar un nou tfram de vial amb el 18% de pendent,
donat que incompliria la normativa d'accessibilitat tant autonomica (Decret 135/1995

d'accessibilitat) com estatal (Orden VIV/561/2010 de condiciones bdsicas de accesibilidad).

Es proposa que el final del carrer Pins i Oliveres, que actualment no disposa d'un cul de saci
no permet donarla volta en condicions, es produeixi en un cul de sac de forma rodona.
D'acord amb la Inst ruccid tecnica complementaria SP 113 del DB-SI 5 (Seguretat en cas
d'incendi) del CTE , les vies d'accés sense sortida de més de 20 metres han de disposar d'un
espai suficient de maniobra per als vehicles de servei d'extincié d'incendis de 15 metres de
didmetre lliures d'obstacles (inclosos elements urbans com fanals, papereres, ...). Per aquest

motiu es proposa un cul de sac de 16 metres de didmetre en plataforma Unica.

També es proposa connectar el carrer Pins i Oliveres amb el carrer d e les Valls mitjancant

unes escales que aniran del cul de sac fins ala zona verda del carrer de les Valls.

2.2.REGIM DEL SOL PROPOSAT

L'ordenacié proposada implica una disminucié de la superficie destinada a Sistema Viari (-
630,28 m2) dins de I'dmbit, cosa que comport a un augment del sol d'aprofitament privat

(+495,29 m2) i també un cert augment del Sistema d'Espais Lliures, clau PJ (+134,99 m2).

Tot ique el sol privat sincrementa, no succeeix el mateix amb I'edificabilitat total dins de
I'ambit, que disminueix lleugerament en- 30,40 m2st, amés, elnombre d ‘habitatges

potencials a I'ambit passa d'11 a 10.
Per comprendre aquest fet cal tenir en compte diversos factors:

- Com jas’hacoment at abans mésabast ament, laregulacid normativa de
I'edificabilitat de les parcelles al Sector V estableix que I'edificabilitat de les parcel les
no és sempre el mateix coeficient, sind que el coeficient d'edificabilitat varia segons
uns moduls de superficie de parcella, a més, estableix uns minims de sost re, de

manera que no és directament proporcional a les superficies de parcel 1a.

- L'ordenacidé proposada implica que |l a parcella 6-19 deixard d'estar dividida pel

perllongament del vial, de manera que passad e ser consi derada com d ues
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parceles edificables (amb dos habit atges potencials) a conv ertir-se en una Unica

parcel1a més gran perd amb un sostre limitat a 600 m2st.

- Diverses parcelles passen a tenir menor superficie i, en general, menor edificabilitat
(FR 6-15, 6-16, 6-17-1, 6-17-2, 6-18).

- La parcelia 6-19A deixara d'estar dividida pel perllongament del vial (una part era
massa petita i no e ra edificable), augmentard lleugerament de superficie perd no

augmentard de sostre, que seguird limitat a 420 m2st.

- Diverses parcelles passen a tenir més superficie i més edificabilitat (FR 6-20D, 6-20C, é-
20B), perd tan mateix I'edificabilitat global proposada acaba re sultant lleugerament

menor que la vigent.

La present modificacid consisteix Unicament I'agjust de I'ordenacié dins de I'admbit mantenint
la tipologia edificatoria i no e s proposa cap canvi en la regulacié normativa de les zones i

sistemes inclosos en I'admbit.

La modificacié proposa u na disminucidé de viari perd hiha u n augment de zones verdes.
D'altra banda, tot i que hi ha un augment de sol d'aprofitament privat, disminueix el sostre

maxim global i nombre d'habitatges.

Per tant, la modificacié no implica una disminucié de zones verdes ni un augment de sostre

ni densitat d’habitatges.

AutoCAD SHX Text

227,67
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2.3. QUADRE RESUM DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

Qualificacio Subtotal Total
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT urbanistica m2 de sol m2 de sol
Total R.U. 6.674,55 m2
Zona residencial unifamiliar Total R.U.C 3.683,14 m2
TOTALS 10.357,69 m2 10.357,69 m?2
) Total
SOL PUBLIC DE SISTEMES m2 de sol
Espais Lliures / Parcs i Jardins (Pj) Pj 578,03 m2
Viari Viari 388,39 m2
TOTALS 966,42 m2
TOTAL AMBIT 11.324,11 m?2

El sostre maxim s'ha calculat aplicant la normativa del Pla parcial a les superficies de les

parcelles.
Qualificacié Subtotal Total Habitatges Edificabilitat
Parcel-les  urbanistica m2 de sol m2 de sol potencials m2 sostre
6-15 R.U. 870,51 m2 870,51 m2 1 320,00 m2 st
6-16 R.U. 790,88 m2 790,88 m2 1 316,35 m2 st
6-17-2 R.U. 800,00 m2 800,00 m2 1 320,00 m2 st
6-17-1 R.U.C. 926,65 m2 926,65 m2 1 324,33 m2st
6-18 R.U.C. 475,40 m2 475,40 m2 1 200,00 m2 st
6-19 R.U. 1.703,35 m2
R.U.C. 867,38 m2 2.570,73 m2 1 600,00 m2 st
6-19A R.U. 0,00 m2
R.U.C. 1.413,71 m2 1.413,71 m2 1 420,00 m2 st
6-20D R.U. 898,81 m2 898,81 m2 1 320,00 m2 st
6-20C R.U. 777,00 m2 777,00 m2 1 310,80 m2 st
6-20B R.U. 834,00 m2 834,00 m2 1 320,00 m2 st
Total R.U. 6.674,55 m2
Total
R.U.C 3.683,14 m2
1035769 m2 10.357,69 m2 10 3.451,48 m2 st
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2.4.QUADRE COMPARATIU DEL PLANEJAMENT VIGENT | DEL PROPOSAT

AMBIT PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
SOL Subtotal
D'APROFITAMENT | | Qualificacié m2 de Total Quialificaci6  Subtotal Total
PRIVAT urbanistica sol m2 de sol urbanistica m2 de sol m2 de sol
Total Total
R.U. 6.113,62 m2 R.U. 6.674,55 m2
Zona
residencial Total Total
unifamiliar R.U.C 3.748,78 m2 R.U.C 3.683,14 m2
TOTALS 0.862,40 m2 9.862,40 m2 10.357,69 m2 10.357,69 m2
SOL PUBLIC DE Total Total
SISTEMES m2 de sol m2 de sol
Espais Lliures /
Parcs i Jardins
(Pj) Pj 443,04 m2 Pj 578,03 m2
Viari Viari 1.018,67 m2 Viari 388,39 m2
TOTALS 1.461,71 m?2 966,42 m2
TOTAL AMBIT| | 11.324,11 m2| | 11.324,11 m2

Pel que fa al sol de sistemes, la modificacié proposa u na disminucid de viari perd hiha un

augment de zones verdes (+134,99 m2).

D'altra banda, tot i que hi ha un augment de sol d’'aprofitament privat, disminueix el sostre

maxim global i el nombre d'habitatges.

PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Total Habitatges Edificabilitat Total Habitatges Edificabilitat
m2 de sol potencials m2 sostre m2 de sol potencials m2 sostre

9.862,40 m2 11 3.481,88 m2 st 10.357,69 m2 10 3.451,48 m2 st

Per tant, la modificacié no implica una disminucié de zones verdes ni un augment de sostre

ni densitat d’habitatges.

La modificacié afecta perd a sols qualificats de zones verdes, modificant la seva ubicacié

per tal d'adequar-la a la realitat existent.
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2.5.JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO
Marc legal aplicable:

- Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d'agost i posteriors modificacions (TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 d e juliol, pel quals'aprov a el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (RLUC).

Les modificacions de planejament estan regulades en I'article 96 i segUents del TRLUC i en els
articles 117 i 118 del RLUC, i se subjecten ales mat eixes disposicions que en regei xen la
formacié. D'acord amb I'article 97 del TRLUC les modificacions han de justificar la necessitat
de la iniciativa i la conveniencia en relacid als interessos publics i privats. D'altra banda no es

poft reduir la superficie de sols qualificats de sistema d'espais lliures.

L'article 98 del TRLUC determina que les modificacions que alterin el sistema d’espais lliures

han de garantir la superficie i la funcionalitat dels sistemes objecte de modificacié.

Finalment I'article 99 del TRLUC regula les modificacions qu e comportin un increment de
sostre edificable, de la densitat d'Us residencial o de la intensitat, o de la fransformacid dels

USOS.

Donat que es tracta d'una modificacié d'un pla parcial el document haurd de contenir la

documentacid establerta a I'arficle 66 del TRLUC i als articles 84 a 89 del RLUC.

Justificacié de la necessitat, conveniéncia i oportunitat de la modificacié

La necessitat de la modificacié pu ntual estd justificada per la necessitat d'adaptar el
planejament vigent alarealit at executada com a conseqUéncia de la impossibilit at
d'executar el vial previst en el planejament donat que el pend ent del vial ésdel 18% i
incompliria la normativa d'accessibilitat tant autondmica (Decret 135/1995 d'accessibilitat)

com estatal (Orden VIV/561/2010 de condiciones bdsicas de accesibilidad).

La conveniencia en relacié amb el interessos publics i privats ve justificada per la necessitat
d'adequar el planejament alarealit at fisica, tot resolent el final del vial de manera
adequada mitjancant un cul de sac, i connectant-lo amb el Carrer d e les Valls mitjangant

unes escales.

La modificacié permetra finalitzar correctament la urbanitzacid del carrer Pins i Oliveres, el

qual actualment no estd finalitzat.
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Justificacié del compliment de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les

directrius del planejament urbanistic (art. 3i 9 de la LUC)

L'artficle 3de lallei d'Urbanisme determina que el planejament ha de complir I'objectiu
d'un desenvolupament urbanistic sostenible, entenent com a tal aquells models d'ocupacié
que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacio i
la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida fradicionals

a les drees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

L'article 9 determina les directrius per tal d’assolir uns nivells adequats de qualitat de vida,

sostenibilitat ambiental i preservacidé enfront dels riscs naturals i tecnologics.

La present modificacié de planejament no modifica el model urbanistic, Unicament proposa
un ajust en el sistema viari donada la impossibilitat de la seva execucid per I'elevat pendent
del mateix, que incompleix les normatives d'accessibilitat. La modificacié permetrd millorar
la mobilitat actual, permetent I'execucié d'un cul de sacila connexié del carrer Pins i

Oliveres amb el carrer de les Valls mitfjancant unes escales.

Per tant, I'objectiu principal de la modificacié és millorar la qualitat de vida millorant els

sistema viari.

Justificacié del compliment dels articles 98 i 99 del TRLUC.

La present modificacid proposa I'eliminacié del darrer tram del carrer Pinsi Ol iveres ila
reubicacié de la zona verda ubicada a I'entroncament d'aquest carrer amb el carrer de les
Valls.

La nova ordenacio reconeix la ubicacid act ual de la zona v erda amb front al carrer de les
Valls, i millora la seva accessibilitat mitjancant unes escales que connect en el carrer Pins i

Oliveres amb la zona verda.

La modificacidé augmenta lleugerament la superficie de zones verdes i mil lora la seva
ubicacié donat que al eliminar el darrer tfram del carrer Pins i Oliveres, la zona verda
quedava molt adillada. En la ubicacid proposada, que es correspon amb la realitat, la zona
verda queda en un espai més central i dona servei al carrer Pins i Oliv eres i al carrer de les
Valls.

Per tant, es considera que la modificacid de la zona v erda millora la seva funcionalitat
donat que la ubica en un espai més central que dona servei al carrer de les Valls i al carrer

Pins i Oliveres amb el qual estd connectat per unes escales.

D'altra banda, la modificacié no implica un augment de sostre residencial, ni de la densitat

dels habitatges permesos, aixi com una transformacié del model.
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2.6. XARXES DE SERVEIS PROPOSADES

La present modificacid de Pla Parcial, no su posa introduir cap canv i en les actuals
condicions de les xarxes d e serveis, incloses les escomeses exi stents. Unicament preveu
I'execucid d'un cul de sac per finalitzar el vial existent, i unes escales que el connectin amb

el Carrer de les Valls.

Totes les parcel les disposen de tots els serveis.

2.7.GESTIO URBANISTICA

Com ja s'ha exposat, amb | a present modificacié, el planejament serd molt similar al
projecte de reparcellacié aprov at. Aquest preveia eliminar el final del carrer Pins i Oliveres
donat que la topografia existent fa inviable la seva execucid. En aquest sentit la modificacié
recull la parcel1acié del Projecte de reparcellacié aprovat I'any 2004, perd caldrd adaptar-
la a I'execucid del cul de sac i les escales que connecten el cul de sac amb el carrer de les
Valls.

Per tant, posteriorment al’'aprovacié de la present modificacié de planejament, caldra
realitzar una modificacié del projecte de reparcel lacié per incorporar I'afectacid de vialitat
resultant de I'execucié del culd e saci les escales, aixi comles despeses d'execucid

corresponents.

Les despeses d'urbanitzacid s'estimen en 175. 586,94 € +21% d'IVA ambunt otal de
212.460,20 €.

Pel que fa a l'afectacid de vialitat del cul de saciles escales, aquestes Unicament afecten

ales parcel-es 6-19 i 6-19A del Projecte de reparcel lacié del 2004.

2.8.ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

Viabilitat econdmica del planejament

La present modificacié de planejament no planteja un augment d’aprofitament. Unicament
planteja I'eliminacié d'unt ram de vial previst pel planejament vigent per motiu que el
pendent que tindria el vial fa inviable el perllongament, si bé de tota manera cal executar

un cul de sac i unes escales.

Els costos d'urbanitzacid del carrer Pins i Oliveres s'estimen en 212. 460,20 € en concept e
d'obres d'urbanitzacié i 22.000 € en concept e d'honoraris tecnics, amb un total de
234.460,20 €.

Si es té en compte que al'ambit del Pla parcial del Sector V Sant Mucg hi ha unes 1080

parcelles (de superficies diverses) que s'han de repartir equitativament el cost d’execucid
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que implica fer el cul de sac i unes escales, el promig del cost que ha d e suportar cada

parcella és de 217,09€, que és un cost promig assumible per les parcel 1es.

Sostenibibilitat econdmica de la proposta

La sostenibilitat economica pondera I'impacte de les act uacions previstes en el present
expedient en les finances publiques de les admi nistracions responsables de la implant acid i

manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacid dels serveis necessaris.

L'objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada

no té un impacte negatiu en les finances municipals.

En la present modificacié no hi ha u n augment de vialitat respecte el planejament vigent, i
per tant es considera que la present modificacié de planejament no té un efecte negatiu

sobre les finances municipals donat que no augmenta les despeses de manteniment.

Tot i qix0, s'ha fet una estimacié dels costos de manteniment dels espais publics resultants

d'aquesta modificacio.

La principal despesa municipal derivada del desenvolupament urbanistic de la modificacié
es centrard en aquella d espesa associada al manteniment dels nous sistemes (vials i zones
verdes), aixi com I'ampliacié de serveis urbans (enllumenat puUblic, neteja viaria, seguretat

ciutadana, jardineria, ...).

No s'inclouen en aquest apartat aquelles despeses que sén recuperables mi tfjancant taxes
com sén el manteniment del clavegueram o la recollida d'escombraries. Aquestes despeses

ja es pagaran mitjancant les corresponents faxes municipals.

D'acord amb | es dades facilitades per I'Ajuntament, les despeses de manteniment al
municipi de Rubi s'estimen en 3,00 €/m2 any vinculats a la vialitat i 2,02 €/m2 any vinculats a

les zones verdes.

Donat que las superficie de vialitat inclosa en I'ambit de la modificacid és de 388, 39 m2ila

zona verda de 578,03 m2, els costos de manteniment s’estimen en 2.332,79 € anuals.

D'altra banda, s’ha analitzat el pressupost municipal de I'any 2021. Les despeses associades
al manteniment dels sistemes publics (vialitat i zones verdes) son de I'ordre de 19.500.000 €
(s'inclouen els capitols de seguretat i ordre public, mobilitat, proteccié civil, prevencié
d'incendis, pavimentacié de vies puUbliques, neteja vidria, enllumenat public, parcs i jardins i

medi ambient).

Els 2.332,79 € anuals associ ats al cost de manteniment calculat suposen Uni cament un

increment del 0,0118% respecte 19.500.000 € associ ats als cost os actuals ordinaris de
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manteniment de sistemes. Aquest increment, tant en quantitat com en percent atge, es

considera totalment assumible per les arques pUbliques.

Finalment, addicionalment cal considerar que part dels sistemes que el prev euen en
aqguesta MP de PP no son de nov a creacid sind que ja exi steixen actualment i, per tant,

I'increment de despesa real serd molt inferior al calculat.

2.9.PLA D’ETAPES

Donades les caracteristiques de la modificacié e s preveu una Unica etapa que es

desenvolupard en un maxim de 4 anys.

2.10. DOCUMENTACIO AMBIENTAL:

El present document no modifica de manera substancial ni I'ordenacid, ni I'edificabilitat, ni
els usos previstos en el planejament vigent. Pert ant, es consi dera que no prod ueix
diferéncies apreciables en els efectes previstos sobre el medi ambient. En conseqUéencia, no
es produeix cap dels supdsits previstos a la llei estatal 21/2013 de 9 de desembre d'Avaluacié
ambiental , ni a la llei 6/2009 de 28 d'abril d'avaluacié ambiental de plans i programes i per

aguest motiu la modificacidé no requereix informe ambiental.

2.11. ESTUDI DE MOBILITAT:

Donat I'abast i finalitat de la modificacié, ique no es dona cap de Is supdsits previstos al
decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, no és necessari la redaccié de I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada. Tot i
aixo, s'ha andlitzat la mobilit at en aquest a zona per determinar la incidéncia de la

modificacid en la mobilitat.

Pel que fa a la connectivitat cap al’dreaurbanad e Rubiesconsi dera que est a
correctament resolta mitjancant tres grans eixos viaris que sén, de nord a sud, els anomenats

“Baixada de Sant Muc”, "Avinguda de Rubi- Carrer de les Valls” i Avinguda de Can Tdpies”.

D'altra banda, i pel que faal carrer PinsiOl iveres, es constata la impossibilitat fisica
d’'executar el perllongament fins al carrer de les Valls donat que la to pografia existent
implicaria un vial amb un pendent del 18% fet incompliria la normativa d’'accessibilitat tant
autondmica (Decret 135/1995d 'accessibilitat) com est atal (Orden VIV/561/2010 de

condiciones bdsicas de accesibilidad).
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La proposta d'executar un cul d e sac permet el gir dels vehicles, inclosos els v ehicles de
bombers, i les escales permeten la connexid per vianants amb el carrer de les Valls i la zona

verda adjacent.

Cal posar de manifest que totes les parcel les existents tenen facana a un vial i per tant, no

és necessari el perllongament del carrer Pins i Oliveres per tal de donar-los accés ni serveis.

Per tant, es conclou que la zona est d ben comunicada amb les principalsv  ies de
comunicacid al centre de Rubi i que amb la propost a queda resolt a la circulacié en el
carrer Pins i Oliveres al preveure un espai on els vehicles puguin donar la volta, i a la vegada

es garanteix la connexié per vianants amb el carrer de les Valls i la zona verda adjacent.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR V “LES VALLS DE SANT MUGC”.
CARRER PINS | OLIVERES AL MUNICIPI DE RUBI

4. ANNEXES

ANNEX 1. ANTECEDENTS: DOCUMENTACIO GRAFICA:

1.

TEXT REFOS PLA PARCIAL DEL SECTOR “LES VALLS DE SANT MUC" DE 1997: REPRODUCCIO

PARCIAL DEL PLANOL DE QUALIFICACIO DEL SOL

SEGON TEXT REFOS DEL PROJECTE DE REPARCEL ‘LACIO DEL PP "LES VALLS DE SANT MUC"' DE

2004. REPRODUCCIO PARCIAL DEL PLANOL DE FINQUES RESULTANTS.

SEGON TEXT REFOS DEL PROJECTE DE REPARCEL LACIO DEL PP “'LES VALLS DE SANT MUC" DE

2004. FITXES FINQUES RESULTANTS.
SEGONA OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DE 2006. PLANOL PARCEL -LES RESULTANTS

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL | DEL PLA PARCIAL “LES VALLS DE SANT MUC" DE 2011.

PLANOL PLANEJAMENT PROPOSAT. QUALIFICACIO URBANISTICA
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ANNEX 1.3

FINCA RESULTANT Nuam: 6-015.

Desti: Parcela edificable.
Ubicaci6: Pins i Oliveres/C.de 1

Adjudicatari:
Descripci6: Parcela en forma de trapecio que contiene varias construcciones de 870,51 m?. Linda a con
calle Pins i Oliveres, al sur con Cami de le te con parcela propiedad de ﬂ y al
oeste con parcela propiedad deﬂs

Zonificacié: R.U.

Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada ntim.: 502.

Carregues de nova creacié: Afecta, con caricter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en Ia cantidad de 26.367,38 €uros (4.387.163 Ptas).
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FINCA RESULTANT Nim: 6-016.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacid: Pins i Oliveres/C.de les Valls.

Adindicatari: G N 2. s cn régimen de

separacién de bienes, adquieren la finca por mitades invidisas.
Descripci6: Parcela de forma trapezoidal de 790,88 m’. Linda al norte con calle Pins i Oliveres, al sur con

Cami de les Wrcela propiedad de NN 2! ocste con parcela

propiedad de
Zonificacié: R.U.

Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada niim.: 501.

Carregues per la seva procedéncia:

1) Afecta al pago de la liquidacién que pueda girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por la
donacién de una mitad indivisa de la finca a favor de la actual titular.

Carresues de nova creacié: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 25.496,61 €uros (4.242.279 Ptas).
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FINCA RESULTANT Nuam: 6-017.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacié: Pins 1 Oliveres/C.de les Valls.

adjudicatari: | I ... : -
régimen de separacién de bienes, adquieren la finca por mitades indivisas.

Descripcid: Parcela de forma ligeramente trapezoidal de 1726,65 m”. Linda al norte con calle Pins i Oliveres,

a] sur con Cami de les Valls. al este con parcela propiedad de _ y al oeste con parcela
propiedad de | N N NEENEE
Zonificacié: R.U,, R.U.C.

Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada niim.: 500.

Carregues de nova creaci6: Afecta, con carécter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacion en la cantidad de 50.386,03 €uros (8.383.530 Ptas).
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FINCA RESULTANT Nam: 6-018.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacid: Pins 1 Olivers/Cami de les Val.

Adiudicatari | - - iquicrcn por mitades indivisas

Descripcié: Parcela irregular de forma trapezoidal de 4%(1& al norte con calle Pins i Oliveres, al sur
con cami de les Valls, al este con parcela propiedad de y al oeste con parcela propiedad de

Zonificacié: R.U.C.
Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada niim.: 500B.

Carregues de nova creacié: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 16.802,62 €uros (2.795.721 Ptas).
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FINCA RESULTANT Nim: 6-019. e Al

, | Y
Desti: Parcela edificable. - /\.s
Ubicacié: Pins i Olivers. S o

Adjudicatari:
Descripcié: Casa de planta baja, con una superficie de 60m2, construida sobre porcién de terreno, sita en Rubi
de 2793,01 m’. Linda al norte con carrer Pins i Olivers, al sur con Cami de les Valls, al este con zona de

parques y jardines, y al oeste con parcela de ]

Zonificacié: R.U.,RU.V,,RU.C.

Titol d’adjudicacié: Por subrogacion real por correspondencia con las fincas aportadas nim.: 240, 240-a,
240-b. '

Carregues per la seva procedéncia:

1) Afecta al pago de la liquidacién que pueda girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
derivado de la adquisici6n por el titular

2) Afecta al pago de la liquidacién que pueda girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
derivado de la adquisicién por el titular

3) Afecta al pago de la liquidacién que pueda girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados por la venta de la finca al actual titular.

Carrecues de nova creacié: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 41.050,95 €uros (6.83 0.303 Ptas).
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TAMIENTO DE RUB, con caracter fiduciario, de conformidad con Io previsto en el
3/1997, de 4 de julio.

: Por subrogaci6n real por correspondencia con la finca aportada mim.: 240-c.

ova creaci6: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
| Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 33.600,45 €uros (5.590.644 Ptas).
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FINCA RESULTANT Niim: 6-020B.

Desti: Parcela edificable.

Ubicacio: Cami ic les Valls.

Adjudicatari: SN
Descripci6: Parcela similar 2 un rectangulo de 898“2111:1& al norte con parcelas de_
al sur con cami de les Valls, al este con parcela de y al oeste con parcela de

Zonificacié: R.U.

Titol d’adjudicacié: Por subrogaci6n real por correspondencia con la finca aportada nim.: 249-B.

Carresues de nova creaci6: Afecta, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacion en la cantidad de 25.832,45 €uros (4.298.158 Ptas).
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FINCA RESULTANT Num: 6-020C.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacio: Cami de les Vall

aainaicoe: [ .............. ...
mitades indivisas,

Descripcié: Parcela similar a un rectangulo de 777 m Linda al norte con parcela de- al sur con cami
de les Valls, al este con parcela deﬂy al oeste con parcela de propietario desconocido.

Zonificacié: R.U.
Titol d’adjudicacié: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada ntim.: 249-C,

Carregues de nova creacié: Afecta, con caricter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 25.33 9,31 €uros (4.216.106 Ptas).
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FINCA RESULTANT Ném: 6-020D.

Desti: Parcela edificable.
Ubicacié: Cami de les Valls.

Adjudicatari: AYUNTAMIENTO DE RUBI, con caricter fiduciario, de conformidad con lo previsto en el
art. 10.2 del RD 1093/1997, de 4 de julio.

Descripeié: Parcela similar a un rectangulo de 834 m”. Linda al norte con iarccii de - al sur con

cami de les Valls, al este con parcela de y al oeste con parcela de
Zonificacié: R.U.
Titol d’adjudicaci6: Por subrogacién real por correspondencia con la finca aportada nim.: 249-D.

Carregues de nova creacié: Afecta, con caricter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién
provisional del Proyecto de Reparcelacién en la cantidad de 26.015,80 €uros (4.328.665 Ptas).
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