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L comissis de Govern de 1'Ajuntament de Rubi, acordd s 525510
de =2 od'abril de 1997 la contractacis de  la vedaccié del

presant Fla Especial,

En data 16 de juny del mateix any fou signat =1 contracte entre

Il'.!
I],l

1'Alcalds de Rubi i el redactor del presant Flad pev a la s

de Rubi (0 en

o
&
T
nt

L'mhjecte del Fla Especial del  centr
sndevant FEACOR: es

=1 de subministrar medis wrbanistics 1 de
disseny urbi per a la consclidacids ds= 1'area central de Rubi

com oa centre comevrcial,

JUSTIFICACIA DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACIO DEL EEACOR

El1 PEAQCOR =5 formula & 1'empara de l'art, 22,30 1 c}) de la Lle=i
d=21 Sa1, i de l'art 22,1, paragrafs 22, b3 i dy del seu
Reglament de Flansjament, Es itracta, en consequgncia, d'un Fla

special de millora wrbana,

,_4
W

La procedéncia de la seva formularis wve justificada per

n

necessitat  de millorar les condicions de  1'area gus 2
caracteritza com & centre  comercial  de 1a ciutst, a  fi
diafavoriv ‘implantacis comercial, 1 facil,litar l'accés 1 1la

1
civoulacis dels compradors,

AMELT DEL FEACDR

Un dels sbisrtius del Pla es delimitar llambit en el gQuzl 25
proposarsn 1es mesurses  Landents s la ronsoclidacids del centrs



A tal efects, =35 defineix wn primsy secior, amb finalitatis
informatius, prachticament coincident amb 1'Aaves de centre urbs

de Rubi,
s informscis practicada dintre d'aguest ambit s'explicita =

25 =1 gus 25
1

= i

m

enLy

u

centra =n  1'Av, Francesc Maciad 1 vials paral

llestacid dels FFCC = la Ganaralitat i 1'Ajuntamsent,
allargant-s= fins el mercat municipal, En asquest ambit s'ha
centrat, basicament, 1'engussta  prac cada = comerciants 1
compradors, gue s'adjunbta com & ANNEYX w2 IV, Tanmateix s'han

estudiat les figures urbanistigues aprovadss o 2n tramit, com A&

m

LonsS LY

consequéncia del PGED municipal, i que Lindran rEpercus

agusst ambit,

Finalment, 1 c©om & Consequéncis de 1'informecis praciicada i
les analisis efectusdes, del FEACOR  proposa wn ambit de=
planejament  amb  tres  sub,ambits, Jue tindran tractaments
diferenciats: un d'ells =25 el gue es considerara area comsroial

central, i els zlives dos aress d4tinfludncis,

INFORMACIO UREANISTICA

PRIMER SECTOR D' INFORMACIS

SRAGE el PRIASP EREEAr especificat a 1'anterior apaviat, la
informacid practicads ha consistit en;
231 jdentificacis de les illes tancadses s2Jons T
Lasicament en =1 aue es considera el centre urbs ds Rubi foi i
ows ='en han loczliitzat =n =1 : )t '\ Cadascuns ds
_| U
neramat de G r nonal
les 1lles ha rebul una numsr Ge thmuwaTel 1Cmcid
b\ gues il ol
arcelon
CNm“mﬂummmmaM




B3 bzss pevr 5 cads 1lla, bra  1a
=4 (o consten lss dades topografilguss,

4'estructura de la propistat del sdl, 1 sdificatdvries acituzls?
amb =@ ss=guent conbingut:
- planta amb exprassidé de les fondarises i algariss =dificabls

wrevistes pel FLG.0O, i ammbk cotes de rasant dels vials,
F ;

- SECC10NS longitudinals amb les matelxes slgaries i

fondari=ss,

- superficie de la illa, i de=l pati,

Aquesta col,leccid de fitxes ronstitusix 10 ANNEX ng I, del

FECUR (Fla Especial del Cantre Urba de R 2

Sihan exclés les illes totalment ooupadss p

m

r espais lliuves
i/o equipaments, les gue han ds desenvolupar la sava volumeivia
mitjangant FERI o ED, aqu=lles gue o constiuesixen illa
tancada per guedar obsrt per mes d'un punt l'espai interior 1
les nque per les seves dimensions es pravausn =zl F,G,0, cCom

illes totalement adificables,

3 trehall de camp consistent en la identificacis d'usos o
pesidencials en planta baixa, S'ha grafiat sobre planol =scals
V/2000 i, mEs detalladament  sobre les fitwes ssmentadses &
1'anterior paragraf, gue constitusixen 1Y ANREX n2 ITD del
FECUR,

41 1a informacié contingwds 2 les fitwxes referides a 1'apartat

51 s'ha introduit a l'ordinador, a llefects de ohtaniy unas
zarie  de dades qgue  permetin classificar  s230ns  OIVErsos
maramstraes les illes, S'ha de nolar qQue les illess fobtzalmeni
edificablaes i mquelles gus pel ssu desenvolupameEnl ragEreixen

FERI & B quie fixi vio L umety “-m—‘lnﬂyw-tkﬁidv— ks e T I w15 Hesa oo =
; ; W Generalital ae Cal e -
inador, en tant gus la S pepatamehtde y Bililiss TdeMéfidy ©as,
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ests definids psl FGO, i, =n =1 segon, ho sSsra per la
covrasponent figura urbanistica = desenvolupar, Es  1'ANNEX nE
TI1 =1 PECUR, =zmb =ls gusdres obtingutbts,

Tal com s'explicita a1 propi ANNEX nZ 111, les nou primsres
columnes son les dades de les fitxes, 1 les columnes restants
1 -

SOV Y EsRonEn als SEUS Ccrauansnts, i pEvmELen diversss

rlassificacions, bLes gus s'han emprat sond
—  rolumna 10 25 la relacid entre la superficie de 1'espai
interior i la total o= la 1lla, Situs respecte de la

ncompactacis” de la illa per edificacie,

- eolumnes 113 12 donen sls pandents ol pati en =ls dos
sentiits Lyransversals, i peEr tant, oy isnten sobhre
'existencia s [= dificuliats oEr sdificar =1 l'espai
interior,

- rolumna 16: relaciona les duss dimeEnsions del pati, fant

shstrarcie de la seva forma real i assimilant, lo & uwn
rectangle, gue es 21 Ca35 WeEs frequant, Indica, per tant, la
forma de  pati (=i s'tacosta  al guiadrat =i es molt

allargat,., .3,

C recordar gus tota agquesia informaci®e s'utilitza també - i
3

en Ei}.igur"ﬂ E;_-spet t’.-:S F o E'l IjE‘l F}a\-\agraf 1j 5 , t‘:—i."__"-]l,ca,ﬁ'}g:\‘}t— ﬁ'&r‘ El
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4,7 SEGON SECTOR D INFDRMACLIO
En agquest segon sector, s restringit gue  llanterior, s 'hia
dessnviolupatl )
23 Una enguesta practicada a comerciants (243 comergos, dqus

supnssn un 40% dels cens comeEroia 1 total de Rubild 1 oun alive
epquesta a compradors Cuns 7002, Z'adiunta con a AMMEX n2 IV de
1a Memériza, i, dintrs 3'aguesita, 25 reprodusixen  textualment

les conclusions de major interves,

B3 posterisrment, ajussta enguesta s'hx complstalt, intentant
conf irmar l'aflugncia  de forasters =ls  diss de mevoat,
Sizdjunta com =& ANNEX n2 YV, 1 tambe es veprodusixen 2 1a

meEmeria les conclusions mEs interessanis
£) analisi de les figures urbanistigues (R E,, E.D,,,.,)
aprovades o en tramit scbra la futura configuracis d'ajuss

ambzit,

43 analisi de la posibilitat de formacié d'illes de vianants, o

de circulacid rodada restringids,

e} analisi e la viabilitat e 1'establiment d'aress

d'aparcament controlat (Zones blavesi

4 2.7, Fioures wrbanitiouwss dintre de 1'ambit

Hi ha aprovais wuns série d'Estudis de Det=ll guse regulsn
1'edificscis a !'interior dels patis de mangana, 1 dus, =0
privcipol giu tensn cap  Lrascendenila E BN = les
fFimzslitzts del FPEACOR e e e e TT—
L = Pk 1% Genera hl ; Ny
D\‘Dcdla.u. nt e Polincaz Territorial
IObre° l}' blicues
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o s A B LB R e e e



mw

=1 FProjscis Oprdenzscid del Centvre Histarvic, basicament
centrst =2n la Flagas ds l'Esglesis i le Flagas de

Cztzlunya, pevs anb propo

n
B
m
i1
]
o
m
ul
e
)
1
o
=
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La propostas de l'església com = slement cenival,
meotument, d'una aran plaga gus enllaga amb la Flaga ds

Catalunys t& poténcia suficient per definiv fisicament

wun cenbre wrba com s nwoli, sSwpevant 'aciusl definicid
fisica de centrs wurbd com & slemenit linessl, i, pev tant,
pos concentrat en guant a referdncies ambientals, 1 a

possibles activitats presents,

Artualment agquest prodjecte nwo ha tingui cap mena  de

tramitacid, per cal considevar—lo vital als efectes de
creacids de centre 1, pev fant als dels obijsctius del

Entensm gue amb aguest estudi 25 Jjustifica & bastament
=l canvi de gqualificacid -d'sguipamsnts a verd poblic-—
de 1'illa limitada pels carvers M, Cinto 1 Maximi
Fornégs, justificacid gue demana la C U B, mitjangant el

sew acord de 2I/E/28 1 1'informe subseglent,

el F E.R,I, 10,1, &5 lleuwgsrament marginal a l'ambit del
FEACOR, pero tindra wna sensible influédncia sobre ell,
en tant gue ordena un sector actualmant marginal,

Aiwi, 1'ewecucid del PLER,I, ha de potenciar 1l'as del
Caro de 1'Escardival i e les Naus Fich, ia
transformades en centre cultural, crsant una interessant
tensidé smb el centre de la plaga de 1'Esgl

=aoldrs viadrvriamsnt un area actunlmurt defiaient,
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De  1'"Estudi dsl Transport 1 Civoculacid B 1z Ciugtat des
Rubi", reslitzat per 7-SET a sstsmbre de 1385 s'en dedusil
s practica impossibilitat  de veduir  les  intensitats de

tpafic rodat al dobls eixm Francesc Macia/Mawxim: Forngs i
prolongacions, degut a les caracteristiquss d'escassa seccld

de tota la xarxa viaris,

Fer tant, cal descavtar, en principi, Aualsevol hipétes

d4'illa de vianants, encara gus fos a Lemps parcial, pev
i,

m

Aparsixen, pero alitres possibilitats N o vials gus, encarsa
que  actuslmeni tenen esCasss rellevanciz en gquant & 13
implantacid comercial, poden arrivar = tenirv—la sn funcld de

les propostes del FEACOR,

aquests vials sond

-  =t,Ignasi i Xercavins, entre St, Francesc i plaga d=

1'Esglesia

-  5t, Joan entre Maximi Fornés i F, Macia, baixada d= =t
Jean entre F, Maciad i St, Jaums (gus Ja es nomEs peEv &
vianants? i =t Jaume entre  baixzda St Jiman i

prolongacid C, Montserrat,

-~ ¢, Montserrat i prolongacid, proposantose per & mguest
mom&s  una  certa regulacids de trafic, 1ooun canvi  de
sercid . sixamslant voravies,

Lz combinscids  entre L&

dlaguest vials 1 a3lgunes T DS eeE

ST el e i aﬂdﬁrﬂlfbiuﬁbf
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Viabilitat de 1'establiment d'arses d'aparcament controlal

D= P'tanalis: de P'estructura urbans d'aguest amizi L
4'informacis o'en dedusix s dificultat enorme d'obtenir
places d'aparcament en plantes baixes o patis d4'illa, D'una
part, agjusst no 25 un problema swCessivamsnt greu  (s220ons
1'esmentat “Estudi del transpmrt.,.,.”}, i les despeses
dlactuacions com les dites wno vindrien compensades; d'umn
altre part, l'sstructura de parcel ,lacid, i la densificacid
de 1l'ambit, fan poc viables opsracions d'una rendibilitat
mes aue dubiosa

El repetit estudi es guestiona tambs la viabilitat d= las
aress d'aparcament controlat (zones b aves:, fins &l punt
AdAt'ohbviar, les, MNo obstant, cal intreoduir wn nou slemant gue
pot,ser faria moadificar aquestes conclusions: essent la

finalitat del FEACOR 1z consolid

cid de 1'arsas comercial de

i

Rubi com a centre  comercial, es indubtable gue cal
faril,litar-ne 1l'accés als eventuals coompradors  gque 25

desplacen en automdbil,

Encara gue aquests son, percentualment pocs —un 12, 7% dels

W del foranis— la tendencia ssnbkla

residents a Rubi, 1 wn

que  hagi de ser  creixent, a fi d'apreofitar millor els

l] !
e
m
Jots
Tt
bl

desplacaments al centra2 per carvegar mes ) banma

tendéncia pot implicar la concentracid dels viztges
per  compra els divendres per 1z tzrda 1 dissabltes, duan

roincideix =21 mercat amb les jornades menys laborables,

L%PDfeéjg"‘_Uu'r EJ: 5
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ORIECTIVUS I CRITERIS L 'ORDERACIS

| ‘objectiu basic del PEACOR ha gquedat fixat en l'introduccid de

la Memdvria

T

i d= disseny urba per a 1la

1)
e
1.‘

i
w
| ol
™
n

"Sigbministrar medis o ur

consolidacid  des 1'ares central i Rubs: com oa cenire

comercial !

Com = =zltres objectius complementaris, Jue s'han anat formulant

21 llarg de 1'informacid urbanistica, cal mencilonar)
'

i P =) majoria

T

1
d'establiments, snfront de la competénciz de cenires comercials

s consol idsy 1z demanda intarna envoliant del cantre
comercial, ja gque la externa =s molt minsa finferior al TO%
d=ls clients? No obstant, 1 considerant gus aguesisz demanda
externa es  concentra  sn uns  dies  detevminats 1 en uns
determinal sectors comevoials, una millor  oferta podria

col, laborar ala seva extensid en guant als sectors comervrcials,
Els criteris d=1 PEACOR per assolir ajuests objectius song

2) millora de les condicions urbanistigues de 1'ares comercial
—mitjangant illes de vianants o de cirvcuwlacid reduida— gue

puguin transformar,la en wun centre d'atraccis,

bi propostes J'adequacids del mobiliari wurba a la finalitat d=

centrs comercial, o, S'altre manera, Jd'area amb una slevads

circuwlacid des wviananis

cr fzc:il lita les 1mplanta Hﬂ’ _um~rcialz, 1ang =13
: b iir £ 4 B

incentius  corresponsnis, 1“& 1 bm} %Uﬁty; tFMQﬁ 2ls  WEoS
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industrials, =n tant gue consumidors d'un espal poc adsguast 3
: = = =]

d3 aprofitar les actuscions urbanistigues aprovadses o 2n tramit

=) possibilitar la creacidé d'aparcamenis propers —ja que 25
dificil, pel tamany de les illes 1 la seva pavcel,lacid,

shtenir—-1os a l'interior de 1'area~ 1 plantejar la posibilitat

[

d= zonss blaves, Tanmateix, regular les areses de carvrega

descarraga,

f3 mentalitzar =& les Associzcions de Comerciants reaspacie de la
tzt de dinamitzar el comerg genersl, Com & Via pEr &

competiv amb altres centres i consclidar la demanda intarior,

VEITUACTS UREAMISTICA

L'area comercial de Rubi, sagons o5 despren e l'informacid
obtinguda mitjangant el treball de camp, s'sstructura snvioltant
dels rcarrers Francesc Macia <antiga carretera de Gracia a
Manresz? i Maximi Forngs, paral,lel a =11, en el tram comprés
entre 1'Ajuntamsnt 1 el carvrer de St, Cugat, A partiv d'agui,

s'exten fins a l'estacié de FFCC de la Gensralitat al llarg de

1Ay, de  Earcelons (prolongacids  de Francesc  FMaclial, Un
suboantre, mes dghil  perc Jd'una relsbtiva imporitancia, 85

dessnvicluoa snvoltant del mercat municipal

El primsr tema gue es plantsjsz es  la relativae grandarias
d'zsguestis Ares 1 ba SEVE relstivamsnt Eigixa
l1'estacis i )'Ajuntzsment R ks 200 m,, 1
=5t A _‘(’J O S e Tl o o . = 3] E D

. Catalunya L .
ihre 2l primsEy Peoorregul p@r é}%‘;’de Ptﬂ hyaTé,mgHap_zg- S

lOEres Puabliques
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ta milloy wialitat de centve wurba de Rubi, =! ssgon =25 forga
pemdesnt . 1 oamb vizalitasi wmolil ssivets)

Fel g fa = lz baixa especislitzacis, 2ntre <comsErgos
existeixen moli buits —ooupats pey habitatge, tallers,
garztges, etc,— que dificulten la ooncentracis comevcial, i
augmenten  e=ls  vecorreguts  dels  compradors  gus reguereixen

adauiviv bens a2 diversos ComEvrgos,

l'arga comercisl, &l llarg dels

m

Ent segon lloc la situwacids o
dos vials amb mes circulacid del centre wrbia, dificulia tambsa
la consecucids d'un ambient atvactiy, gus sajudaria a consolidar
la "fidelitat" dels compradors, Tanmatsix, =21 descrdre dels
retols comercials, 1 sovint la poca curs en 1l'aspacte dels
comeEroos, o ool laboven tampoc als ocbiscltivs proposats,

Evi tercer 1lloc, la compactacids per edificacid, 1 el petit
tamany d= les pavce,les 1 de les illes wo facil,liten la
implantacid de comergos de gran tamany, ni o de grans galevies
comercials: aguest feit, pero, no ha de considerar—-se negstiu,
an tant gque parmetria l'especialitzacid dels comergos de menor

tamany en condicicons de competitivitat similavs,

Finalmeni, les actuacions urbanistigues en estudi (Flags d=
1'Esglesial i aprovades definitivament (FERDI 106,12 incidivan
notablement =n la configuracids i funcionalitat d'aquest ambit)
si fins ara 25 un ambit lineal desenvolupst sobre vies de

comunicscid, podrd obriv-se cap als sews laterals, configurant

uclis dlinterés immediats a les comunicacions, pero sxterns a
11
LJSITUACIS DE L 'ESTRUCTURA COMER
TS — S

= s i R T e = = h o
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La forma de venda mds extesa &s la classica (50XD
ERe

amb wn mostrador 1oun dependen

| 'organitzscis de 1'establiment és madoritasriamsnt

1,

independent (70X treballant wun sol sector 1 uWn

sol producte I amb wna localitzacld azl lads,

Els romargos sén &n la majoria pstits (FE mEy I pEi
regla general, deficientment eguipais 1 regits pel

mateiy propictari

£l nivell d'associacionisme &5 realment escas)

omarciants pertany & alguna de

n
™~

1
les associacions existents,

3, DELS CONSUMIDDRS I ELS SEUS HAEBITE

5

Houestes conc lusions Fan estat completades i =1 part

modificades per la segona enguesta “Els Habits de consum &

Fubi, Una analisi del comportament dels consumidors” CAMNMNEX nZ
1

que es reprodusixen les conclusions)

Nemss wn 4, 5% dels compradors s&n Jde fora ds Rubiyg
2 ¥,

i diaguests, la meitat nomss de forma esporadics,

Agussts  compradors  foranis  &cos tumen & comprar
majoritariamsnt productes alimentaris R bi
vestit 1 calgat (178D,

T e

Els compradors del p,‘,.rﬁ-\’ (}’G_v.b:e‘ltfxi fﬁlz;;’ﬁ::‘éihi"\,iwmp

1111} Departament de Politica_ Temional
E@bras=Pibligues Lin F3E
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Ia guzal cosa configura udna demands

d— La principsl molivacild gue porta ais habitanis o=

Fubi a comprar—-h: £s, sens dubie, s locsliizscids
f

(ein &7 mEntre gus pels o=

(RER

.

LE— Finslment, pel gue fa &l tipis de Lransport
wtilitzat, =ls habitants ife= Ruibi fuo fan
maJoritariamant & pew (20X mentre gqus els de fora
iz fan amb ferrocarrils oo la Generalitsd (435 o

amb automabll (3387,

Certament , Rubi f& un atractiu per wn Jsterminst tipus

Je consumidors forans gue compren assiduament wn tipus

de producte en o wun detrminat diz de Iz s=imsns §osn owunas
Zons concrEta, AIxi, 5'ha delectatl guwes wn T8 g2l izl

ge consumidors gus compren Jdurant 21 cap de ssimana,
son g fors b =3 Rubi I Compran fonamentalment
alimentacid & la =onsg d=2l mercat  amb  wha o gran

continugitsl,

Ll'existencia d'aguest fet planteja wn repte important
tant a l'Ajuntament com als comerciants; coém witilitzsi
aguest  Yatractiu” gues Ja esta consolidat, pergus =2

partiyc d'agul s pugul, J'una banda, awgmentar ls cuoits

ﬂJ
ﬂJ
n
™
2
=
D
m
]

e poblacid gue sent de fora realitza les se
1

tre, consegulr gus Gdiversifiguin mes

neralitat de Catalut

7’ 3
fert @agga‘?it. s g0 aPoliscadsrriorigk

}._ f i Obres r“'ubh LOS
Cc)mlssu’» d'Urbanisme de Barcelona
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[ GUARRE RESL

CONSUMIDORS DE RUET CONSUMIDORS FORA RUET
I, Anslis: d& is Hiomogensitst s Lols Freferentment alimen-
de ls despesa gls productes Lcids
2, Mitga de Caminst Els Ferrocarrils des

transport

=, Motivacions Froximitat Freu
g2 compra Freu Lervels
4, Caracteris-— Heterogsnsital Joves, Estudisnis
tiguss del Classs mitgas baixg
Costmidor Farella gus sls dos
treballen fora casa
L, Feriodicitat Eampre Sempre
de compra Quasi sempre Guasi sempre
£, Frefergncia Indifsrent Els caps Jd= seimana
S, Feriodicitst Guasl cadas Jia Ui cop per s=2tmans
diss compira
&, Froblemss s Atractius municipl Circulacid
: solucionar Millorar imatge oferta Aparcament
Walitatl productes
Jones peatonals o
Voreres amples
‘ -
| 2, Fes relstiu Molt ALt (90, 72 Molt baix (2,32
10, Frocedenc i a Rub: Ls Florests, i, lwgat
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EROEOZTA DE DESENVOLUPAMENT DEL PEACUR

CFROFOSTA UREBANIZTICA

Ez pot resumir en els seguents punts)

n

determinacids d'un ambit de dessvolupament del FEACOR, amb la
finalitat, per uwna part, de wmillorar les condicions de
l'avea comercial, 1 per un altre, de produlir les condicions
gue puguin donar lloc s wna estructura de centre comercizxl

sohiug,

dintre d'aguest ambiit —en general coincident amb 21 segon
ambit informatiu descrit & ll'apsrizst, excsple en gue no
‘allarga fins al mercat— es fixen tres aress  amb dos tipus

diferents de tractament; wun moli més especific per 1'ambit

ne ] arvesponent & la plaga de 1'Esglesiz @0 2nvioslianis,
area o =3 considersa quis per les saves condicions

dl'estructura urbana 1 localitzacid pot apareixer 21 nucli
comsrcial! 1 un altre més generic per els ambits o 2, gue

25 la resta de 1'ambit de desenvolupament,

la no inclusié del mercat 1 la seva area d'influencia dintre
o' aguestia determinacid =5 deguwda a  la ssva relativa
llunyania, 1 a l'sstretor i fortes pendents dels carrvers gus
comunigusn el mevcat amb 1'Av, Francesc Macia, Tanmateix, es

crevisible gue el mercat consclidi wn deferminat tipus de

comErg de primera necessitat o de reposicids didvia, peEvro
difilment tindrad straccid per a altres comevgos (sobrs Lot
oo aliments i

Pis pioaguimics com perfumeria, drfmdeg;av-,,} Gl

TS  imiaiii

wbean ol centre

Lhﬂtdﬁna

p——



1]

1'ambi alobal Hd=1 PEACDR marcas 1'arss on 22 DPReEveEUran uns
série d'actuscions per milloras les seves condicions,

-  ymrmatives, =20 =21 se
comsrcials, 1, &l
i vesidencials (aguesiss nomds s veurisn 1
planta bzixal) i =2ls garvatges—aparcamsnt, & fi de gus N0
competaixin per wn =2spal gque cal considevar mes Gitil a2
les finzlitats comercials, A més, tractzment especific

dels patis de mangana,

= i

1]
CL
e
m
m

zeny  (amb  recslzament normatiad ) fixant normes
=1

u

n'l
.-1-

de 1'aspecte dels sstabliments comsrcials i

respe

=
seus reto

ls, 1 indicant, on convinguwl, propostes  de
mohiliari urba adient & la finalitat de 1'ares,
- de regulacid, si os'escau, de llaparcament 1 les aress ds

carvregjs i gescavveds,

dintre e 1'ambit global del PEACOR es marca wn avsea de
=S uTuly dimensids (uness 7 hia, enfront e les Iz,
aproximadament, totals?) 1 d'actuacisd més intensa, anomenads

ambit n2 1,

Els criteris per a l'especialitzacis d'aguesta arsa daviven

del fet de la sev centralitat, de ll'existel

et

¥
importants actuacions en estudi (Plaga de  1'Esglesis
i

et

FER,I, n® 10,12 gue modificaran L'estructura urbana de
sECLor, R = la possibilitat d'una tercera  actuacls
(J,A,2,2, ) gue, conjuntament amb les anteriors, definsixen un

potent =2ix perpendicular als vials de maximas circulacids,

creant wun nucli ambk capacitat  d'ssdevenic sl veritabls
"pentre  ciutat", pev posSicid tamas LB bt T 1 US|

ssibilits = dos grans @ : Ca alunya
possibilitat de dos grans '%g'uimegtﬁﬁ piiéa Terfifofial
i es Publicuos
Comissibé o Urbanisme do Barcelona
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w= definicids dlaress de vianants

- Emecuwcids de les avess d'apariamsnt perifevic)

una a2l costat dels  jardins de  1'Escardivol, llalt

(probablal dintre de 1'Unitat d'Actuscis 3.2,

-  tractament =specis dels patis de manganas

=1 gensval, gue perositl el

Ll

Cyel una  wvialitat pev

m

=, 1 pl
aprof itamant

vianants  aliernativa

i

complementaria—- dels wvials publics, Fodran, 2n ajue

CasSsSos,

Tl

i

R =5

i

bt )

definivr—ss asctuacions ds conjunt de varises

parcel , les destinades = la cr=acid da gJalerias

comercials o aress de comsrg especizlitzatl,

7,2 PROFPOSTA RESFECTE DE L'ESTRUCTURA COMERCIAL

Gueda resumids en =ls seglents punts

2} promocid de llarrelament 1 dinamitzacid de la Assooiscidn

d= Comerciants, Agquest fet no podrd produlv—-se si

e

=25

mitjangant una presa de conscidncia respects de la situscid

actual  per part dels propis  comervciants, a 1=

FEACOR, i possibilitats d'ajuis i/o ool laboracions
Generzlitat 1oel propl municipi,

B3 sorovacis oo modificaciés de l'ordenangs fiscal adient
cermet: reduccions de tames de llicéncia per consivy
fow establiment, millora i/0 modernitzacid dels comerg
poduccions,  S10 5 'esiall, mlwaéﬂﬁqﬁmwﬂﬂﬂfﬁfﬁﬁﬁﬂwﬁqu~

{ mnub?ﬂthawWNv L
‘Déﬂnrﬁwentdﬁ Polica Terziorial
} Obres PUDIGUOS

6 d’ ufl}nrn Ame
Comissi

de Barcelona
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1'ajuntament pot col, labovar divulgant dades @ propostes del
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=

establiments, 1 inclds en funcis d=l tamany de

I'actuscid,
divulogacis, mitjangant 1'Associacis de Comevoiants, dels

tipus d'asssociacionisme  comevcial  adients 3 una m:llor
comoetitivitat de cads sector, 1 del marc ledal per A
desenvolupament 1 promocidé de l'activitat comsroial (gue

quads recollit a 1'ANNEX n2 IV, pag £1 seglents)

al vetrat-robot de  l'estructura comercial  de Rubi queda
reflectit a les pag 43 a2 51 de 1'ANNEX n2 IV, S'hi

L

assenyalen deficidncies gque caldria a corregir a curt, mig i
llarg termini, i per a les guals =21 FPEACOR dona propostes de
solucid, a partir de l'actuscid municipal 1, evidentmeant, la

dels propis comerciants,

CALGUNES CONCRECICNS DE LA FROFDETA

Cal distingir al respecte alguns nivells:

23 ajquelles gue son plenament reservades pels viananis, amb

1'unica excepcid d'accesos de veins a garatges propis, i

i

eventuslment sls vehicles de carvega i descarvega, Impliguen
1'interés de tractar el paviment i =l mobiliari uwrba com 2

passeig, transformant la imatge tradicional de cavrvey OO &

-
ot
v

Hs =

civeulari® en la de lloc d'estar a l'aive lliuve, o Inc

cobert, com podria ser el cas, per exemple, de la bad

S, Joan,

Er les sgus admeten la circulacid rodads —que inclos podria
arrivar = esliminar-ss els dies 1 les hores  Os mEJOr
act Ern adussis Casso st 1z
S8 2 atubn =B P Crsant 1z

! Generalita dge Catalunya. i
DR thﬁtb%%mhﬂTo fistial == -
i Obres Publiques
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2}

Agquest podviz SEv =3 cas d=l CETrEr Montservat i
prolongacid, gue presenta zlternatives rodades prou clares,

& travers del carrer Torvijos, 1 del gues vorelisz &)1 parc de

1'Eccardivol,

£y les cirvculacions interviors a les manganss, Jue  poden
connectar les anteriors vies, constituint passos & cobert o,
preferasntment, galeries comevcials, Existeix ja 21 cas de la
galeria gue comunica 1'Av, Francesc Macia amb el o, 3%,
Jaume, si b&, per raons de disseny 1 desnivell entre els dos
rarrers acumulsz un excds d'escales gus o en fan un pas poc

clar,

La conjudacisd dels traes nivells ot Coont Lgurar una
sstructura central basicament per & viananis, amb =s0as505

wunts de crsuament o conflicts ambh =1 tvafic eodat,

Ez d'intersds sxposar gue la crescid d'una 1lla de viananis -
en part total, =n part a temps parcial- no afectis les
rondicions de cirveocwlacid rodada, =0 tant gque se2 situs sobre
carrers gus actualment ne tenen capa mana de trafic, 1 sobre
d'altres  sscundaris e civculacis iz  actuslm=nt [mPals

important,

i

L R |

Com 2 conssquéncia del gqus s'ha ssplicitat al punt 4,232

a1 acondicionament de 1'aparcament ds 1

comsideracis de gue, a curt bermni, ha de

gratuit, i THEEE S la seva consolidas
1 =als minims p=vy & cobriv

i, Cal tenir pre

T A ]

FRE= LU W X

|pmm

fanﬁ'“ 't S
)reﬂ-‘{ﬁtl qHAE
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l'avtormcbilistes = Rubi:  son shoars e=ls d'aparvcar "a la
porta', = iracts, =Ry tant, d'una actuacid gue oal

coviciderar, econdmicament, a fons perdut

B amplizcids de les arvsess de cavregs 1 descarvaga,  gus

presenten actualment wn bovn funcionamsnt a 1'Av, Francecs
Macia, L'abzns ssaesntat estuwdi de 7-ZET proposava altr

noves localiitzscions, Que caldria revissy 2n funcid de

£} plantejamsnt d'una area d'aparcament horavi —zZona blava—

amb zlaunmes condicions)

e
s

— funcionament inicizal nomes divendres tards 1 dissabi

Cmati o tobt 2l dial gus progressiv

-
m
i
|
-ty
[
e}
™
-t
o

a
d2 la demands, pot extendre's & alires dises de la
setmana

- localitzacid molt estricta en vials interiors 1 mclti

propers a l'area comercial

= Calcul ajustat, de mansera gue puduin Compersar—s= 125
despeses d'instal  lacid i mantenimsnt ambs els

inJressos produlis,

Entenem gue no 25 tracta d'una opsracid priovitavia, pero
quie cal teniy prevista per poder,lsz implantar ai:x: gus 1a
demandzs d'aparcament ho reguereixi

d) ares Jd'aparcament a 1'U, A, 3,2, Fressntz una dificultat

inici=l, en tant gue 1liespai intsrior on podr:

M
[
[}
A
|
il

I
i
i

ssti destinst s @zona verds 1 la C U B, segons repsitits zoord
i informe  de  EB/E/22 només  accepta la sevas ubicacid
soterrads, garantint les  possibilitats d'ajavdinament
arirat u = 1=z superf icie sxiarior, £ s SEEP S0 10

W complexs, en tant gque implica wuns inport

z ogue difilment podris Geéneglatitet deCamhinyd 'sxplolzold

Departament de Politica Territorial
= aparcament pey hores, i es Publigues
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Fer  fant, i de  cavrs & 2 plantediarv-ss la viabilitat ds

b= 2500 1

ertficie aproximada 25 de 2E00 me, =1 gues dona 1loc
&

- la possibilitat d'amortitzar l'operacisd es sobretot per
verda de places, Czldria investigar 1= capaciiat
d'absorcid del merczat, E1 remansnt temporal de places no
venuwdes podria destinar—s= a aparcamant horari

- =1 fet de la wvenda de places =5 positiuv, =n tant gue

trew vehicles del carvver, i deixa places lliurves,

-  tractant-ss  de terrenys  publics, &' <lactaar
directament o mitjangant concessic, En els cassos de
venda de plaga & particuwlars, la concessié hauria d=
ser de 50 anys, amb garanitiz de rencvaclid peyouns alires
25/50 anvys,

™
Ll
ot

Es tracta, doncs, od'una operacid problematica, Jgue

deixar plantejads, pero senss caracter dlurgéncia,

HEE! ires napy maj. i Vs '| i lE j iome Di.
Serd d'interés la aplicacid d'un conjunt de mesures, unes de
tipuws limitatiu, wnes altres animadores de les actuacions,

En ssguema, podrin ser

al limitacid —podent arvrivar a prohibicid— dels wusos

industrisls i residencials en planta baixas, En concret, les

indoustriss per sobvre de categoria la 1 Za s'hadran de
profibiv: i, dintre d'agquestes categorises, s'establelixen
limitacions de superficie,
o
B combeol amb  wnz parcel lacid
zotrats com i A W p =y =TT T sctivitat
Senéraliial de Cats urw\/‘ﬁ

dBepaitament de .JoE.ur 1 Territorial
41 Obres PuUbliques .
PowusmétlUromt‘nu-o-ﬁnrcmonn
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0

pel FPECUR dels patis d'illa de 1'ambit comevcial, amb la
finalitat i dificuliar T'edificacid pErosl, le sy
parcel , la, 1 facil,litar implantacions comsrclals d= maio
tamany ) botigues i especialment, galeriss  comevcials,

confaerint, les ki, a més, alguns graus de maior lliberiat

ormat iy Mo sembles  d'interss fer exibensiva ajusstia

I"!

sxClusid = tot l'ambit del PEACOR, =n tant aoues =235 tracis
"sfavorir la concentracis d'activitat dintre d'un espail de

tite

i

]

dimensions p
A1 fizacid de normes pels retols 1o elemenis caracteritzadors

=
d=1 comerg, per evitar la disbauxa actusal

23 reduccions de taxes de llicéncies d'obres 1 d'aperitura, 1

fiscals pels cassos previstos al punt 7,2,b2,

f pricritzacid d'actuacions urbanistigues (plaga =]

1'Esglasia, P.ER. T, 1¢,1 UA S [ N oherturs e =1

prolovgacid del carrver Montsarevat? 1 wrbanitzadorss (vials

total o parcialment reservals per a vianantss,

SUSFENSTS DE L TCENCIES

Les OpEPAC1oNS plantejades al FEACOR imgliguen algunes

l

modificarions respecte de la suspenssié de llicencies acordads

amb 1'aprovacis de 1'Avang de Fla, Es proposs)

I

ER antenir 1 , si s'escau, provrogar la suspeEnsic bu £
1lireanries de  construccid 10 reparcsl, lacis als patis
iviteriors o'illa del oambit ne 1 de llares comeroizl
delimitads,

53 mEnLaEnLy Is SUBECAL, ol S S e st

. ' 70 Generalital de Catalunya
FLECENE 1 B8 et als mge artafcEdEPoliliceEForitonial 1215,

i Obres Publiques
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Cap,I, DISFOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Constitueix 1'objscte d'agusstes Normes Urbanistigues la regulacid

dels aspectes constructius, tecnic

n

sanitaris, de ssguretzit 1 de

L

pegim d'usos de l'edificacid,
ART, Zon, AMEIT D'AFLICACIO

Les prasents Ordenances sonm d'aplicacié a l'ambit del Fla Especial
de 1'Area Comercisl de Rubi (en endevant FEACDR), & 1l'espail lliure
interisr de mangana de la Zona residencial en mangans Lancadsa,
desenvolupant alld que especifiguen =ls art, S95 oz 38 ds les

NONL UL, del BLG,0, de Rubi,
ART, =Zer, VIGENCIA
Les presents Ordenances entraran an vigor des de la seva aprovaclad

definitiva, restant aplicables les Normes Urbanistigues del FBLG, 0,

de Rubi amb carvacter general i amb les matisacions Jue inc Louan

T

1
£

I

= pressnts,
ART, 4avit, INTERFRETACIO

1, Les presents Ordenances s'interprataran s=gons 2l sentit propi
d= les seves paraules, en relacid amnb =l Cconte
cubordinacid & les Ordenances Urbanistiguss de=! PG O, de Rubi

t.

stenent fonamentalment a 1l'esperit, objectius 1 finalitats d=

T e e s Sn LUt 1S mEs
Generaliiat de Cataftimiya == - =% t
Deparlagenticdoiia Tegitrial s per
i :

2, nn cassos  ds oubits o imprec?;

pienor =dificabi € E
res Fubliques
Comunitaris, Comissié d'Urbanisme de Barcelona




ZonEs et =l seglent
Javrdins urbans

Equipamants
Social i ocuwltwrsl
administratiu

esport i

fona residencial en mangana

Yarwa vidris:

rodada
per a vianants a temps parcial

per o a vianants & temps total

I = 5

JARDINS URBANES

regulen pels articles

FEACOR,

corrasponents

ot

=1

Jhd

I

b
¥

iv.l F'
VT

REGULACIG DE SISTEMES
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1a  faril wtilitzacis de 1l calgsda  durant =1 temps  de
profibicid o limitacid del trafic vodat,
1z waprxa destinada a vianants = temps total es dissenyara amb

tot llampls viari prafersntment a un sol nivell i obhiurant =2ls
arcessns O manera gue  s'impedeixi el trafic rodat sense
dificultar 21 de vianants, -

Aquesta obturacid haurid de ser movible a 1 de permatre 1'acces
podat per carrega 1 descarvega 1 veins, s100S

SEMIEnc ies,

supcAar, I11.1 DISFOSICIONS COMUNS

ART, &, REGULACIS DE L'ACTIVITAT FUELICITARIA

[}

El pressent article es refersix exclusivament a l'activitat

i

publicitaria fixada sobre faganes d'edificis de 1'ambiit d=l

FEACOR, amb caracter provisional fins Jque 'ajuntament publigul

una ordenanga de publicitat general,

L'activitat publicitaria esta subjecte & Ilicéncia, gue Lindra

Luna  durada  maxima de  cinc anys prorrogables per periodes

dliguzsl duracis, a s ssy gue 1'Ajuntamsnt estimi gus Llicéncis
i/0 proveogs han de concediross 2N CE550S concrets per perviodes

Els actualzs =lemsnts d'activi Gendrdiiat deCutalunyes = div, =13
Deparlament de Polliica Territorial
'%ogr&% paFent normabiva, d'un
Comissié d'Urbanisme de Barcelona
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GL45 m,
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2080 m, o ¢ gobre de ls voravia, El oseu vol maxim sSra
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inferior =i 2,50 m, a2 l'ampls dDe vovavia, ssmpre gus no

puguwin produir interferdncia amb arbrat, enllumenat public o
a2lires elements del mobilizsvi wrbad, Als Carvers rassrvais
per & vianants, =1 ssu ample o superara una dessnas part
17103 de 1'ampls desl carver,

=ls retols = plantas pis nomss s'auvtoriizaran guan responguin
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Son les corresponents sls articles 388 a 92 de 1

F.G,, de FRubi, amb les especificacions de les disposicions
particulars de les =zones,
En particular, i respecte  de  les  faganss dels  establiments

comercials, hauwran de tractar-se amb materisls 1 acabats gqus no
pesultin dissonants respecte dels wtilitzats al sector, ni de mal
gust, Tanmateix, la seva composicidé hauwrd de ser respectuosza amb

1'sntorn,

SUBCAFP  II1I .2, DISPOSICIONS PARTICULARS

ART, 112, ZOMNA RESIDENCIAL EN MANGANA TANCADA INCLDSA A L'AMEIT 1
(CLAY A1

b, DRefinicio
Zona en mangans tancada, caracteritzada com a centre comarcial

die Rubia

2, Usos
&) wveurs avrit, 92
B 1'as vesidencial en gtoritzars:
i guiEn vagi 11lig CHAS DD LD LN
zmple mainim d2 4 m, de fagsna anta Dalxs
it = wviznanis,

d= 4,00 m,
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3 1'gs industryial vresta admss sxclusivamsnt 2 ola situacid A oen
plants pis, amb categoria 1, 1 els tallevs de reparacidc de

vehicles en les condicions de les BN U U, del FLG.0,

s—aparcament ) nomngs s'awtoritzara guan l'ample de la
faganz sigui suficient per admetre, a mes dels acL=ssS0S
separats 2l garatge i1 & la resta de l'edifici, wn local

comarcisl a planta baixa de fagana minima 4 m,

Mo obstant, als wvials totalment per & vianants es
profiibzixen 2ls garatoes 1 apavoamant,
Els ogaratges 1 aparcaments existents no Jquedaran  fora

d'ordenacid en ftanit gus mantinguin =21 sew 05 actual

Condicions a=iur=] 113 OQuUSS ey & ls ;1;1’_3‘. is de AR =A N =

0
o i

on tots edificables en les condicions reswltants Sel FECUR,

i mssimilani-s2 tots ells al cas 1, sempre qu~ l1'edificscid
de 1'espai interior d'illza sigul per & Wsos chur-lal Fer
& altres uané caldra de:tdF‘ e & les condicions del FEFUE

by pels gus tensn ampl supsrior a 2 m, ( o par la part d'ample

superior a 2 m, 4'agquells Jd'ample variabled i pev actuacions
A

comercials gue afectin 1l'espai interior illa =n =1 manov

dels segients valors: a) 150 m2 bl 204 de l'espal interior,

'autoritraran els s=aglents parametres)

- algads £ ,5C m, 1 pl:nta baixa i pis, =lsvani-ss amb

respects de les mitgeres
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- l'escreix de volum del patl =5 compensard reduint la
fondaria edificable Covresponsnt, 21 =28 produis perdus
d'aloads, Fizuran P tractar—s= les mitgerses

- 1l'espai entre =ls £,5¢ m, i, la cobesria no =5 consldera

coma escoreix de wslum

soussta regulacid serid tambs aplicable a la vestz d'illes de

T'ambit 1 sempre  guws  s'ocupi totalment 1'sspal interior

d'illa pevr activitats comevcials,

=i tota wna illa es destins & wsos comeEvrrLals,  podri

dtedificabilitat,
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galeriss comercials: guan Livguin dos 20025505 & CEPPEDS
diferents, podent per tant cresy un recovveguit sl 1

;7
de la vialitat publica, la parit destinada 2 civoulacions oo

conputsrd als efectes de sostre nil de volum edificables,
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21 guan tot l'edifici sigui habitsige wnifamiliav | Admst a
mes garatos per 1 s 4 places de vehicles sl servel del
priopi habitatges,

b oen adifici plurifamiliayr amb garvatgs, qguesn guedi fagana
minima de 4 ., disponible per locsl comercizsl

C3 guan vagi lliost ambk activitat comercial gue ocupioun
f

ample minim de 4 m, de

Els habitages sxistents no gueden fora d'ordenacid en tant

guiz mantinguin 1'os scitual,

1'Ggs  industrial resta sdmes 5 les situscions A1 B amb
categories 1 1 2, i els tallers s reparacid de vehicles

egons les condicions de les MON WU, del FLoG,0,

garatge—aparcamsnt | =3 edificis plurifamiliars, e Daliit=2=
s'autoritzen amb  capacitat igual o Superior 3 guaire

yvehicles, 1 superficie igual o supsrior a B0 me,
Fls existents wo gueden  fora o'ovdenacid en fant gue

mantinguin el seu Us,

Condicions especifigues per als patis de mangans

z d'aplicacié la normativa general del "Fla Especial del

=
Casc Wrhs de Rubi' (PECUR?Y

resultin sdificables d'acovrd amb 1 'esmentada
normativa, es5 podran acolliv a la normativa especifics pu =3

3 per actuacions gus suposin =l meno
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DIFRSICIONS TRANSITORIES
FRIMERS
Les inddstrias sxistants quis resulitin afec tades pev les

disposicions del FEACDOR disposaran d'un fe2rmind de Juatre anys,
provrogabls per dos més, a partir de la publicacid de 1l'aprovacid

definitiva del FEACOR per situar—s=2 en tervenys on siguin admeses,

Durant aquest pariode podran efectusr-se les millores necessaries
ey 1l funcionament industrizal, pevs s ampllacions, nio canvi

d'gs iwdustrial

EGONG

Durant o periode de guatvs anys,  provreogablss per aoovd

municipal, & pa

I1_|

riiv de la publicacié de llaprovacid definitiva del
FEACOR, els estazbliments comercials podran gawdiv dels ssguents

avantatges

l'[l

1, DObvres de millora, acondicionamsnt 1 ampliacid  de locals
comercials sxistents: vedurcid del 208 de la taxs de llicéncia

dledificacid & tot 1'ambit

2, MNous locals comsvoials
21 a l'ambit 2, veduccids del BOY de s tawa de llicencis
d'edificacid en oaguant =2 la part dl'edificacid atribuibls
(loczls en si, adcessos, p.p, d'espals Comuns places

B = 1'zmbit 1
B veducrcid del FER de la tawa de llicéncis S'edificzois par
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APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA

COMISSIO D' URSANISME DE BARCE-

LONAENSESSIO 2§ Dctubre 1989

TENINT EN COMPTE LES PRES-

CRIPCIONS ESMENTADES A L°A-

CORD, QUE HAN ESTAT INCCREO-
RADES D'CFIC!.

LA SECRETARIA .

i i |

La comissié de Gavern de 1'Ajuntament de Rubi, acorda en sessié de 23

d'abril de 1987 la contractacié de la redaccisd del present Pla Especial.

En data 16 de juny del mateix any fou signat el contracte entre 1'Alcalde de
Rubi 1 el redactor del present P14 per a la seva execucis.

L*cbjecte del Pia Especial del centre urbA de Rubi (en endevant PEACOR) es
el de subministrar medis urbanistics { de disseny urba per a la consolidacis
de 1'adrea central de Rubi com a centre comercial.

JUSTIFICACI® DE LA PROCEDENCIA DFE 1A FORMULACIA DEIL
EEACOR

El PEACOR es formula a 1'empara de 1'art. 22,a) 1 ¢) de la Llei del Sel, i
de l'art 82,1, paragrafs a), b) i d) del seu Reglament de Plamejament. Es

tracta, en cdonsequéncia, d'un Pla Especial de millora urbana.

La procedéncia de 1a seva formulacis ve justificada per la necessitat de
millorar les condicions de 1'area que es caracteritza com a centre comercial

de la clutat, a fi d'afavorir 1'implantacié comercial, 1 facil.litar 1'accés
1 la circulacis dels compradars.

AHMBIT DEL FEACOR

Un dels objectius del Pla es delimitar 1'ambit en el qual es propasaran les
mesures tendents a la consclidacié del centre comercial.

4 tal efecte, es defineix un primer sector, amb finalitats informatius,

practicament coincident amb 1'Area de centre urba de Rubi.



La informaci6 practicada dintre d'aquest ambit s'explicita a 1'apartat 4 de
la present Memsria.

Un segon sector, també informatiu 1 més reduit, es el que es centra en 1'Av,
Francesc Macia 1 vials paral.lels entre l'estacié dels FFCC de 1la
Generalitat { 1'Ajuntament, allargant-se fins el mercat municipal. En aguest
ambit s'ha centrat, basicament, l1'enquesta practicada a comerciants 1
compradors, que s'adjunta com a ANNEXY n° IV. Tanmateix s'han estudiat les
figures urbanistiques aprovades o en tramit, com a consequencia del PGO

municipal, i que tindran repercussions eun la configuracié d'aquest ambit.

Finelment, 1 com a consequéncia de 1'informacié practicada i les analisis
efectuades, del PEACOR proposa un ambit de planejament amb tres sub.ambits,
que tindran tractaments diferenciats: un d'ells es el que es considerara

area comercial central, i els altres dos arees d'influéncia.

4, INFORMACIO URBANESTICA

4

PRIMER SECTOR D'INFORMACIS&

Dintre del primer sector especificat a 1'anterior apartat, la informacié
practicada ha comsistit en:

a) identificacié de les illes tancades cegons PGH, Se situen basicament en
el que es considera el centre urba de Rubi tot & que s'en han localitzat

en Aarees més exteriors. Cadascuna de les illes bha rebut una

numeracié,per a la seva identificacis.

b> confecclé d'uma fitxa base per a cada illa, sobre la cartografia 1/500
exlstent (on consten 1les dades topografiques, d'estructura de 1la

propietat del sél, 1 edificatdries actuals) amb el seguent contingut:

- planta amb expressié¢ de les fondaries

previstes pel P.G.0., i amb co

_ﬂqﬂfﬁdiﬂfables

re;nio

ﬁ,fﬂﬁﬁgﬁ dels: vials: tona
gpal uad 7C8
Dep pupnq ~smo de B3



c)

d)

&3r

= secclons longitudinals amb les mateixes algaries i fondaries.
= superficle de la 1lla, | del patl.

Aguesta col.lecclé de fitxes constitueix 1' ANKEX n® I, del PECUR (Pla
Especial del Centre Urba de Rubi)

S'han exclés les 1lles totalment ocupades per espaie lliures 1/o
equipaments, les que han de desenvolupar la seva volumetria mitjancant
PERI o EBD, aquelles que no constiueixen illa tancada per quedar obert
per més d'un punt 1'espai interior i les que per les seves dimensions es

preveuen al P.G.0. con illes {otalement edificables.

treball de camp consistent en la identificacié d'usos no residencials en
planta balxa. 8'ha grafiat sobre planol escala 1/2000 i, més
detalladament sobre les fitxes esmentades a 1'anterior paragraf, que
constitueixen 1' ANHEX n® II del PECUR.

la informacié comtinguda a les fitxes referides a l'apartat b) s'ha
introdvit & 1'ordinador, a 1'efecte de obtenir una série de dades que
permetin classificar segons diversos parametres les jlles. S'ha de notar
que les d1lles totalment edificables 1 aquelles que pel seu
desenvolupament reqereixen PERI o ED que fixi volumetria no han estat
lutroduides a 1'ordinador, en tant que la seva ordenacié, en el primer
cas, estd definida pel PGO, 1, en el segon, ho sera per la corresponent
figura urbanistica a desenvolupar. Es 1'AENEY n2 III del PECUR, amb els
guadres obtinguts.

Tal com s'explicita al propi AFFEX n2 III, les pou primeres columnes son
les dades de les fitzes, 1 les columnes restants corresponen als saus

creuaments, que permeten diverses classificacions. Les que s'han emprat
son:

- columna 10: es la relaclé entre la superficie de 1'egpai.ianiarior i
la total de la illa. Situa respegté-de ls "compactadis® de la illa
per edificacis. jj_&{]iLﬂ- =

= cul:l"i15-'i.i d'ure .I_. - _____. - I_-.



columnes 11 1 12: donen els pendents del pati en els dos sentits
transversals, i per tant, orienten sobre l'existéncia de dificultats

per edificar en l'espai interior.

columna 16: relaciopa les dues dimensions del pati, fent abstraccis
de la seva forma real i assimilant.le a un rectangle, que es el cas
mas frequent. Indica, per tant, la forma de pati (sl s'acosta al

quadrat, si es molt allargat,..?’.

Cal recordar que tota aquesta informacié s'utilitza també - i en alguns

aspectes, com el del paragraf d), basicament- per el Pla Especial del

centre Urbad de Rubi (PECUR), actualment aprovat provisicnalment.

4,2,5EGON SECTOR D'INFORMACIS

En aquest segon sector, més restringit que l'anterior, s'ha desenvolupat:

al

bl

c)

d)

Una enquesta practicada a comerciants (343 comergos, que supoSen un
40% dels cens comercial total de Rubi) 1 umn altre enquesta a
compradors {(uns 700). S'adjunta con a ANYEX n? IV de la ¥eméria, i, -
dintre d'aquesta, es reprodueizen textualment les conclusiuns de

major interés.

posteriorment, aquesta enquesta s'ha completat, intentant confirmar
1'afluéncia de forasters els dies de mercat. S'adjunta com a ABKEX

n® V, i també es reprodueixen a la memdria les conclusions més

interessants.

analisi de les figures urbanistiques (P.E., E.D.,...) aprovades o en

tramit sobre la futura configuracié d'aquest ambit.

analisl de la posibilitat de formacié d'illes de vianants, o de

circulacié rodada restringida¢ﬁ;\



e> analisl de la viabilitat de 1'establiment d'arees d'aparcament

controlat (zones blaves)

4.2,1, Eigures uyrbanitiques dintre de 1'ambit

Hi ha aprovats uns série 4'Estudis de Detall que regulen l'edificacis a

1'interior dels patis de mangana, 1 que, emn principi, no temen cap
trascendéncia respecte de les finalitats del PEACOR,

Hi ha, pero, dos estudis d'innegable interés:

al

b)

el Projecte d'Ordenacié del Centre Histéric, basicament centrat
en la Plaga de 1'Esglesia i la Plaga de Catalunya, pero amb
propostes que superen l'ambit.

La proposta de deixar l'església com a element central,
monument, d'una gran plaga que enllaga amb la Plaga de Catalunya
té poténcia suficient per definir fisicament un centre urba com

a2 nucli, superaant 1'actual definicié fisica de centre urba com a

. element 1ineal, 1, per tant, poc concentrat en quant a

referéncies ambientals, { a2 possibles activitats presents.

Actualment aquest projecte no ha tingut cap mena de tramitacis,
per cal considerar-lo vital als efectes de creacié de centre i,

per tant, als dels objectius del PEACOR

Entenem que amb aquest estudi es justifica a bastament el canvi
de qualificacié -d'equipaments a verd pablic- de 1'illa limitada
pels carrers Ma. Cinto i Maximi Fornés, justificacié que demana

la C.U.B. mitjangant el seu acord de 29/6/88 i 1'informe
subsegiient.

el P.E.R.I. 10.1. es lleugerament marginal a 1'ambit del PEACOR,
pero tindra una sensible influéngia sobre. wbllm—ai—dent que

S Gepoiculal du JﬂéMfya N
M S aCtualmnmgﬁyégénﬁtﬁg?ol[:il:a Territorial
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Aixi, 1'execucié del P.E.R.I. ha de potenciar 1'us del parc de
1'Escardivol 1 de les naus Pich, ja transformades en centre
cultural, creant una interessant tensié amb el cenire de 1la

placa de 1'Església, 1 resoldra viariament un area actualment
deficient.

EL P.E.R.1I. 10.1. ha estat aprovat definitivamentent

De 1'"Estudi del Transport 1 Circulacié a la Ciutat de Rubi", realitzat
per 7-8ET a cetembre de 1985 s'en dedueix la practica impossibilitat de
reduir les intensitats de +trafic rodat al doble eix Francesc
Kacia/Maximi Fornés 1 prolongacions, degut a les caracteristiques

d'escassa secclé de tota la xarxa viaria.

Per tant, cal descartar, en principi, qualsevol hipétesi d'illa de

viapants, encara que fos & temps parcial, per aquests vials.

Apareixen, pero altres possibilitats en vials que, encara que aciualment
tenen escassa rellevancia en guant a la implantacié comercial, poden

arrivar a tenir-la en funcié de les propostes del PEACOR.

Aquests vials son:

- St.lIgnasi { Xercavins, entre St. Francesc i plaga de 1'Esglesia

-~ St. Joan entre Maximi Fornés 1 F. Macia, baizada de St. Joan
entre F. Macia 1 S5t. Jaume (que ja es només per a vianants) i

St. Jeume entre baixada St. Joan i prolongacié C. Montserrat.

= C. Montserrat | prolongacié, proposant-se per a aquest només una

certa regulaclé de trafig, 1 Ui canvi de Beccio, elxamplant
voravies. L) Departar & =g
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La combinacié entre la peatonalitat -total o parcial- d'aquest vials i
algunes apertures de baixos en forma de galeries, immediats al conjunt
plaga Església/plaga Catalunya la ajudara a consolidar una estructura de

centre compacte, del qual avul Rubi esta despraveit.

4,2,3.Viabilitat de l'establiment d'aress  d'aparcament
controlat

De l'analisi de 1‘'estructura urbana d'aquest ambit d'informacié d'en
dedueix la dificultat enorme d'obtenir places d'aparcament en plantes
baixes o patis d'illa. D'una part, aquest no es un problema
excessivament greu (segons l'esmentat “Estudi del tramsport.....%), i
les despeses d'actuacions com les dites no vindrien compensades; d'umn
altre part, 1l'estructura de parcel.lacis, 1 la densificacié de 1'ambit,

fan poc viables operacions d'una rendibilitat més que dubtosa.

El repetit estudi es questiona també 1la wviabilitat de les arees
d'aparcament controlat (zones blaves), fins al punt d'obviar.les. ¥o
obstant, cal intreduir um nou element que pot.ser faria modificar
aquestes conclusions: essent la finalitat del PEACOR la consclidacié de
1'area comercial de Rubi com a centre comercial, es indubtable que cal

facil.litar-ne l'accés als eventuals compradors que es desplacen en
avtomobil,

Encara que aquests son, percentualment pocs -un 13.7% dels residents a
Rubi, 1 wun 33% del foranis- la tendencia sembla que hagi de ser
creixent, a fi d'aprofitar millor els desplagaments al centre per
carregar més; taumateix, la  wmateixa tenddncia pot implicar la
concentracié dels viatges per compra els divendres per la tarda i

dissabtes, gquan coincideix el mercat amb les jornades menys laborables.

Per tant, es de tot punt logic facil.litar 1'accessibilitat d'aquestis

compradors, existint dues maneres relé%ivaﬁgnt senzilles de fer.ho:
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aparcaments perlferics, pero lunmediats al centre: poden ser el
situat al costat del parc de 1'Escardivol, 1 el que podria
ubicar-se a 1'Unitat d'Actuacié 9.2, <(que segons 1'esmentat
acord 1 ianforme de C.U.B. de 29/6/88 Dhaurd de ser
obligatoriament soterrat)

implantacié d'algunes arees de zona blava, molt centrals, i
restringides en quant als dies i boraris de pagament, de manera
que només funcionin com a tals els dies -1 hores— de major
activitat, i puguin cubrir els costos del servel (maquines,
vigilant,...)

5, OBJECTIUS 1 CRITERIS DE L ‘ORDENACIS

L'objectiu basic del PEACOR ha quedat fixat en 1'introduccié de la Kemdria:

"Bubministrar medis urbanistics 1 de disseny urbi per a la consolidacis

de l'area central de Rubi com a centre comercial."

Com 2 altres objectius complementaris, que s'han anat formulant al llarg de °

1'informacié urbanistica, cal mencionar:

aj

b)

millorar el nivell de competitivitat de la majoria d'establiments,

enfront de la competéncia de centres comercials veins.

consolidar la demanda interna envoltant del centre comercial, ja que
la externa es molt minsa (inferior al 10% dels clienmts) No obstant,
1 considerant que aquesta demanda externa es concentra en uns dies
determinats i en uns determinats sectors comercials, una millor
oferta podria col.laborar ala seva extensié en quant als sectors

comerciagls. e ——————

e ———————
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a) millora de les condicions urbanistiques de 1'area comercial -
mitjancant illes de vianants o de circulacié reduida- que puguin

transformar.la en un centre d'atraccis.

b} propostes d'adequacié del mobiliari urbd a la finalitat de centre
comercial, o, d'altre manera, d'area amb una elevada circulacis de

vianants.

¢) facil.litar les implantaciens comercials, mitjancant els inceatius
corresporents, limitant al mateix temps els usos industrials, en
tant que comsumidors d'un espai poc adequat a la seva funcié, i, per

la mateixa raé, regulant els garatge-aparcament.

d) aprofitar les actuvacions urbanistiques aprovades o en tramit a fi

d'especialitzar arees noves, o reordenades.

e) possibilitar la creacié d'aparcaments propers -ja que es dificil,
pel tamany de les illes i la seva parcel.lacié, obtenir-leos a
1'interior de 1'drea- 1 plantejar la posibilitat de zones blaves.

Tanmateix, regular les arees de carrega i descArrega.

f) mentalitzar a les Assaclaclions de Comerciants respecte de la
necessitat de dinamitzar el comerg gemeral, com a via per a competir

amb altres centres 1 consolidar la demanda interiar.

6, DlAGNOS]

€&€.1.5ITUACIO6 URBANISTICA

L*area comercial de Rubi, scegons es despren de 1'informacié obtinguda
mitjangant el treball de camp, s'estructura envoliant dels carrers Framcesc
Macls (antiga carretera de Gracia a Manresa) i Maximi Fornés, paral.lel a
ell, en el tram comprés entre 1'Ajuntam§nt i el cerrer de St. Cugat. A

TN S i a g e [T e —

partir d'aqui, s'exten fins a 1'estacié ?4 ﬁ?@ ?g la: Generalltat al llarg
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débil pero d'una relativa importéncia, es desenvolupa envoltant del mercat

municipal.

El primer tema que es planteja es la relativa grandiria d'aquesta area, i la
seva relativament balxa especialitzacié:entre l'estacis 1 1'Ajuntament hi ha
800 m., i el mercat municipal estad a 300 m. de Francesc Macia; perﬁ mentre
el primer recorregut es practicament pla, i disposa de la millor vialitat de

centre urba de Rubi, el segon es forga pendent, i amb vialitat molt estreta.

Pel que fa a la baixa especialitzacié, entre comergos existeixen molt bults
—ocupats per habitatge, tallers, garatges, etc.- que dificulten 1la
concentracié comercial, 1 augmenten els recorreguts dels compradors que

requereixen adquirir bens a diversos comergos.

En segon lloc la situacié de l'area comercial, al llarg dels dos vials amb
Pés circulacié del centre urbd, dificulta també la consecucié d'un ambient
atractiu, que ajudaria a consclidar 1a *"fidelitat" dels compradors.
Tanmatelx, el desordre dels retols comercials, i sovint la poca cura en
1*aspecte dels comergos, no col.laboren tampoc als objectius proposats.

En tercer lloc, la compactacié per edificacié, 1 el petit tamany de les °
parce.les 1 de les illes no facil.liten la implantacié de comergos de gran
tamany, ni de grans galeries comerclals; aquest fet, pero, no ha de
considerar-se negatiu, en tant que permetria 1'especialitzacié dels comergos

de menor tamany en condicions de competitivitat similars.

Finalment, les actuacions urbanictiques en estudi (Plaga de 1'Esglesia) i
aprovades definitivament (PERI 10.1) incidiran notablement en 1la
configuracis 1 funcionalitat d'aquest ambit: si fins ara es un ambit lineal
desenvolupat sobre vies de comunicacié, podra gbrir-se cap als seus

laterals, configurant nuclis d'interés immediats a les comunicaciomns, pero

externs a elles. e ————
W Generaiitat de Talawnya
I | Cepartament ¢.» Paifica Tarritorial

b, i Obres Publigues
Comissié d’Urbanizime ¢e Earcelona




€.2,51TUACIO6 DE L'ESTRUCTURA COMERCIAL

Es reprodueixen les conclusions de }'enquesta als consumidors (ANNEX n® IV):

1..

El centre urbd de Rubi es configura com & 1'auténtic centre
comercial reunint més d'un 40% de tots els astabliments comercials

del municipli.

La forma de venda més extesa és5 la classica (90%) amb un mostrador

1 ubp dependent o amo que despatxa I cobra ell mateix.

L'orgapitzaciso de 1'establiment és majoritariament indepandent (70%}
treballant un sol sector i uh sol producte 1 amb uma localitzacié

arllada.

4- Els comer¢os sén en la majoria petits (75 m2) I per regla
general, deficientment equipats i regits pel mateix propietari.

El *nivell d'assoclacicnisme és realment escas; només un 16 % dels

comerciants pertany & alguna de les assoclacions existents.

E.3,.DELS CONSUMIDORS 1 ELS SEUS HABITS

Aquestes conclusions han estat completades i en part modificades per la
segona enquesta "Els Habits de consum a Rubi. Una analisi del comportament

dels consumidors" (AFEEX n® 5), estudi del que es reprodueixen les

conclusions:

i-

Fomés un 4,5% dels compradors sén de fora de Rubi; 1 d'aquests, la
meitat només de forma esporadica.
Aquests compradors foranis acgstUién a comprar majoritdriament
productes alimentaris (50%) 1 "‘ﬁi}ﬁ icdlcat (174).

et LILHES . ! i
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3- Kls compradore del propi Rubi compren sempre o quasi sempre a Rubi

falxé es cert en un 93% dels entrevistats}, la qual cosa coonfigura
una demanda molt sélida.

4- La principal motivacié que porta als habitants de Rubi a comprar-hi

és, sens dubte, la localitzacié (un 67%) mentre que pels de fora, ho
és el preu (63%).

9- Finalment, pel que fa al tipus de transport utilitzat, els babitants
de Rubi bo fap mejoritariament s peu (80%) montre que els de fora ho

fan amb ferrocarrils de la Geperalitat (49%) o amb automobll (33%).

Certament , Rubi té un atractiu per un determipat tipus de consunmidors
forans que compren assiduament un tipus de producte en un detrminat dia de
la setmana i en una zona concreta. Alxi, s'ha detectat gque un 16% del total
de comsumidors que compren durant el cap de setmana, sopn de fora de Kubi i

compren fonamentalment alimentacié a la zona del mercat amb una gran
continuitat,

¥

L'existencia d'aquest fet planteja un repte important tant a l'ﬂjuntament.
com als comerciants: cém wtilitzar aquest "atractiu" que ja esta conspnlidat,
perque a partir d'aqul es pugul, d'una banda, augmentar la cuota de poblacié
gue sent de fora realitza les seves compres a Kubi; i de l'altre, comseguir
que diversifiquin més el seu interés comercial, actualment ceantrat de forma
quasl exclusiva, en 1'cferta allpentaria-z-1@ "zofia' de Bercat" e
(D Depanar
§iObres P
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CONSUNMIDORS DE RUBI
Homogeneitat en tots

CONSUMIDORS FORA RUBI

1. Analisi de 1a Preferentment alimentacis

de la despesa els productes

. Kitja de Caminat Kls Ferrocarrils de
transport la Generalitat
L'automabi]
. Motivacions Froximitat Freu
de compra Freu Servels
. Caracteris- Heterogeneitat Joves, Estudiants
tigques del Classe pitja baixa
cosumidor Parella que els dos
treballen fora casa
5. Periodicitat Sempre Sempre
de compra Quasi sempre Quasl sempre

6. Preferé¢ncia Indiferent Bls caps de setmana

Quasi cada dia

7. Periodicitat Un cop per setmana

dies compra
8. Problemes a Airactive municipi Circulacié
solucionar Mtliorar imatge oferta Aparcament

Qualitat productes
Zones peatonals o
Voreres amples

8. Pes relatiu

Molt Alt (90.7) Molt bailx (8.3)

10. Procedencia Rubi
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7. EROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT DEL PEACOR

7.1 ,.PROPOSTA URBANISTICA

Es pot resumir en els segients punts:

al

)

cl

d)

determinacié d'un ambit de desevolupament del PEACOR, amb la
firalitat, per una part, de millorar lec condicions de 1'area
comercial, i per un altre, de produlr lgz condicinng fHe  puguin

donar lloc a una estructura de centre comercial actiu,

dintre d'aquest ambit -en general coincident amb el segon ambit
informatiu descrit a 1'apartat, excepte en que no s'allarga fins al
mercat~ es fizen tres arees amb dos tipus diferents de tractament:
un molt més especific per 1'ambit ne 1 corresponent a la plaga de
1'Esglesia 1 envoltants, area on es considera que per les seves
condicions d'estructura urbana i localitzacié pot apareixer el mucli
comercial; 1 un altre més generic per els ambits n2 2, que es la’
resta de 1'ambit de desenvolupament.

la no inclusié del mercat i la sceva area d'influencia dintre
d'aquesta determinacié ec deguda a la seva relativa llunyania, i a
l'estretor i fortes pendents dels carrers que comuniquen el mercat
amb 1'Av. Francesc Macia. Tanmatelx, es previsible que el mercat
consolidi un determinat tipus de comerg de primera necessitat o de
reposicié diaria,pero difilment +tindra atraccis per a alires
comercos (sobre tot wno alimentaris ni quimics com perfumeria,

drogueria,...) que son precisament els que millor poden configurar
un cenire comercial.

1'ambit global del PEACOR marca 1'area Op.es preveuraa—waa série

B (Tonocoibial 0 g Und
e e orar le"’"ﬁ?ﬁ;-?‘?f'i‘r;‘gﬁ?g#éff’“é-:'-éqwtgsa-gﬁa;uacions
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e)

= definicié d'arees de vianants .

29

- normatives, en el sentit d'afavorir les implantacions
comerclals, 1, al wmateix temps, limitar 1les industrials 1
residencials (aquestes només es veurien limitades en planta
baixa) i els garatges-aparcement, a fi de que no competeixin per
un espai que cal considerar més Gtil a les finalitats

comercials. A més, tractament especific dels patis de mangana.

de disseny {amb recclzament normatiu), fixant normes regpacte de
1'aspacte dels establiments comercials { els seus retols, i

indicant, on convingui, propostes de mobiliari urba adient a la
finalitat de ltarea.

de regulacié, si s'escau, de l'aparcament 1 les arees de carrega

1 descarrega.

dintre de 1'ambit global del PEACOR es marca un area de menor

dimensié (unes 7 ha, enfront de les 12, aproximadament, totals) i
d'actuacié més intensa, anomenada ambit ne 1.

Els criteris per a l'especialitzacié d'aquesta Area deriven del fet
de 1la seva centralitat, de 1'exictencia de dues importants
actuacions en estudl (Plaga de 1'Esglesia i P.E.R.I. n? 10.1) que
modificaran 1'estructura urbana del sector, i de la possibilitat
d'ura tercera actuacié (U.A.9.2.) que, conjuntament amb les
anteriors,defineixen un potent eix perpendicular als vials de maxima
circulacis, creant un nucli amb capacitat d'esdevenir el veritable
“centre ciutat®, per posicis, tamany, caracteristiques, possibilitat

de dos grans aparcaments immediats, etc.

Les actuacions dintre d'aquest ambit reduit seriem, a més de les
anteriors:

= prioritzacié dels planejaments esmentats

i



= execucld de les areee d'aparcament periferic:
una al costat dels jardins de 1'BEscardivol, l'altre (probable)
dintre de 1'Unitat d'Actuacié 9.2,

- tractament especial dels patis de mangana, 1 plantes baixes en
geperal, que permeti el mixim aprofitament i crei una vialitat
Per a vianants alternativa -o complementaria- dels vials
publics. Podran, en agquests cassos, definir-ee actuacions de
conjunt de varles parcel.les destinades a la creacié de galeries

, cowercials o arees de comer¢ especialitzat.

7.2 PROFPOSTA RESPECTE DE L'ESTRUCTURA COMERCIAL

Queda resumida en els segiients punts:

a) promocié de 1'arrelament 1 dinamitzacié de 1la Associacién de
Comerciants. Aquest fet no podré produir-se si no es mitjangant una
presa de comnsciéncia respecte de la situacié actual per part dels
propis comerciants, a la qual 1'Ajuntament pot col,laborar divulgant -
dades i propostes del PEACOR, 1 possibilitats d'ajuts i‘o

col.laboracions de la Generalitat i el propi municipi.

by aprovacié o modificacis de 1'ordenanga fiscal adient, que permeti
reduccions de taxes de llicéncia per construccié, nou establiment,
millora i/o modernitzacié dels comergos, 1 reduccions, si s'escau,
de llicéncles fiscals. Aquestes reduccions podrien graduar-ee en
funcié de 1l'ambit i el tipus d'establiments, i inclus en funcié del
tamany de 1*actuacié.

¢) divulgacié, mitjangant 1'Associacié de Comerciants, dels tipus

df'associacionisme comercial adients a una millor competitivitat de

cada sector, i del marc legal pei—a.desenvolupament i promocié de
WY Genaratit=r de
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d)

el retrat-robot de 1'estructura comercial de Rubi queda raeflectit a
les pag 49 a 51 de 1'AFNEX n? IV. S*'hi assenyalen deficiéncles que
caldria a corregir a curt, mig i llarg termini, i per a les quals el
PEACOR doma propostes de solucié, a partir de 1'actuacis municipal
i, evidentment, la dels propis comerciants.

7.3 ,ALGUNES CONCRECIONS DE LA PROPOSTA

TISII'

Illes de vianants

Cal distingir al respecte alguns nivells:

al

b

c)

aquelles que son plenament reservades pels vianants, amb 1'unica
excepcid d'accesos de velns a garatges propis, 1 eventualment als
vehicles de carrega i descarrega. Impliquen 1'interés de tractar el
paviment 1 el mobiliari urbid com a passeig, transformant la imatge
tradicional de carrer com a circulacié en la de lloc d'estar a
l'atire 1liure, o inclis a cobert, com podria ser el cas, per

exemple, de la baixada de St. Joan.

les que admeten la circulacié rodada -que inclas podria arrivar a
eliminar-se els dies 1 les hores de major activitat. En aquests
cassos es tracta de restringir la circulacié rodada, creant vies
alternatives, 1 reduint la seccis de cal¢ada en benefici d'unes
voravies més amplies. Aquest podria ser el cas del carrer Monteerrat
1 prolongacis, que presenta alternatives rodades prou clares, a

travers del carrer Torrijos, 1 del que voreja el parc de
1'Escardivol.

les circulacions interiors a les manganes, que poden connectar les
anteriors vies, constituint passos a cobert o, preferentment,
galeries comerclals. Existelx ja el cas de la galeria que comunica

1'Av. Francesc Macia amb el c. St-.-mJ-aum,-msi-&é-r—pei% de
Catafuny
disseny i desnivell entre els dos’ tiar‘rgsgnqeumi:awmche@srtﬁhmles

15 n"’*;:« Dliges
que en fan un pas poc clar. i : = s
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La conjugacis dels tres nivells pot configurar una estructura ceantral
basicament per a vianants, amb escasos punts de creuament o conflicte amb el
trafic rodat.

Es d'interés exposar que la creacié d'una illa de vianants -en part total,
en part a temps parcial- no afecta les condicions de circulacié rodada, en
tant que se situa sobre carrers que actualment no tenen capa mena de trafic,

1 sobre d'altres secundaris de circulacié ja actualment poc important.

7,3,2, Arees d'aparcament
Com a consequéncia del que s'ha explicitat al punt 4.2.3., es proposa:

a) acondicionawment de 1'aparcament de 1'Escardivol, amb la consideracié
de que, a curt termni, ha de ser u:n aparcament gratuit, i només la
seva consolidacis permetria la implantacisé de tarifes, calculades
als minims per a cobrir estrictament els costcs del zervei. Cal
tenir present que es tracta d'un aparcament periferic -per més gque
resylti immediatament a l'area central- i gque els habits dels
1'automobilistes a Rubi son encara els d'aparcar "a la porta". Es
iracta, per tant, d'una actuacid que cal ceorsiderar, econémicament,

a fons perdut

b)> ampliacié de les arees de carrega i descarrega, gue presenten
actuvalment un bon funcicnament & 1'Av. Francecs Kacia. L'abans
esmentat estudi de 7-SET proposava altres noves localitzacions, que

caldria revicar en funcié dels eriteris del PEACOR

¢} plantejament d'una area d'aparcament horari -zona blava- amb algunes

condicions:

= funcionament ivnicial només divendres tarda i dicsabte (mati o

tot el dia) que progrezsivament, i en funcis de la demanda, pot

= uEn
el

extendre's a altres dies de larsétmand ~ .
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= localitzacis molt estricta en vials interiors i molt propers a
1'area comercial
- Calcul ajustat, de manera que puguin compersar-se les despeses

d'instal.lacié 1 manteniment amb els ingressos produits.

Bntenem que no es tracta d'una operacié prioritaria, peroc que cal
tenir prevista per ©poder.la implantar aixi que 1la demanda

d'aparcament ho requereixi

d) area d'aparcament a 1'U.A. 9.2. Presenta una dificultat inicial, en
tant que l'espal interior on podria ubicar-se estad destinat a zona
verda i la C.U.B, segons repetits acord i informe de 20/6/88 només
accepta la seva ubicacié soterrada, garantint les possibilitats
d'ajardinament i arbrat de la superficie exterior. Es una operacié
relativament complexa, en tant que implica una important despesa que
difilment podria amortitzar-se amb l'explotacié com a aparcament per
hores.

Per tant, i de cara a plantejar-se la viabilitat de 1'operacié, caldria

tenir presént:

= la superficie aproximada es de 2500 m2, el que dona lloc a umes 120
places

-~ la possibilitat d'amortitzar 1'operacié es sobretot per venda de

places. Caldria investigar la capacitat d'absorcié del mercat. El

remanent temporal de places no venudes podria destinar-se a

aparcament horari

el fet de la venda de places es positiu, en tant que treu vehicles

del carrer, i deixa places lliures.

= ‘tractant-se de terrenys publics, s'ha d'actuar directament o
mitjancant concessié. En els cassos de venda de plaga a particulars,
la concessic hauria de ser de 50 anys, amb garantia de renovacis

Per uns altres 25/50 anys.

Es tracta, doncs, d‘'una operacié problemitica, %ﬂi_fal deiggr plantejada,

pero sense caracter d'urgéncia. @89“9?“’3‘ d2 Catalunya
Uepartamant de Politica Territari
i Obres Fubligues S
Comissis & Urbanisme de Barcalona




7.2.3,

Mesures normatives i de foment

Serd d'interés 1la aplicacié d'un conjunt de mesures, unes de tipus

iimitativ, unes altres animadores de les actuacions. En esquema, podrin ser:

a)l

b)

cl

d)

e}

12

1imitacié -podent arrivar a prohibicie~ dels usos industirials i
residencials en planta baixa. En concret, les indistries per sobre
de categoria la 1 2a s'hauran de prohibir; 1, dintre d'aquestes

categories, s'egtableixen limitacions de superficie.

control de portes de garaige: amb una parcel.laci¢ estreta com la
del centre de Rubi, poden impedir l'activitat comrecial a

determinats trams de vial,

exclusié de 1'ambit n? 1 de la normativa general dictada pel TECUR
dels patis d'illa de 1'ambit comercial, amb la finalitai de
dificultar 1'edificacié parcel.ls per parcel.la, i facil.litar
1mﬁ1antacinn5 comercials de major tamany: botigues i, especialment,
galeries comercials, conferirt.les.hi, a més, alguns graus de major
1libertat normativa. ¥o sexble d'interés fer extensiva aquesta
exclusié a tot 1'ambit del PEACOR, en tant que es tracta d'afavorir

la concentracié d’activitat dintre d'un espai de dimensions petites.

fixacié de normes pels retols i elements caracteritzadors del

comerg, per evitar la disbauxa actual

reduccions de taxes de 1llicéncles d'obres i d'apertura, i fiscals

pels cassos previstos al punt 7.2.b).

prioritzacié d'actuacions urbanistiques (plaga de 1'Església,
P.E.R.I. 10.1. UA 9.2., ocbertura de la prolongacié del carrer
Montserrat) 1 urbanitzadores (yials tofal o parcialment receérvats

per a vianants),



g, SUSPENSI6 DE LLICENCIES

Les operacions plantejades al PEACOR impliquen algunes modificacions

respecte de la suspenssié de lliceéncies acordada amb l'aprovacié de 1'Avang

de Pla. Es proposa:

a) mantenir 1 , si s'escau, prorrogar la suspensié de llicencies de
construccisé i reparcel.lacié als patis interiors d'illa del ambit n?

1 de l'area comercial delimitada.

b) mantenir i, s'escau, prorrogar la suspensié de 1llicéncies per als
tipus d‘'usos residencials, industrials i de garatge aparcament
probibits per la normativa del PEACOR & les plantes baixes dels
ambits 1 1 2.

¢) Tanmateix, sera necessari suspendre 1la tramitacié d‘'Estudis de
Detall tendents a 1l'ordenacidé del pati de les illes compreses a
ltambit ne 1.

Caldra, amb 1'acord d'exposiciée al public del present Pla Especial, procedir.
a2 la suspensié precautéria de lliceéncies a 1'ambit assenyalat al planol X5,

tot prenent l'acord separat correspounent amb peu de recurs de reposicis.

9. RESULTAT DE L‘'INFORMACIO PoRLICA DE L'AVANG DE PLA

L'Avang de PEACOR ha estat sotmés a exposicié piblica, sense que s'bagi

recollit cap escrit d'al.legacis.

L'Ajuntament va sol.licitar, en el seu dia, informe previ a la C.U.B. que va
emetre en sessié de 29 de Jjuny de 1988, Les observacions contingudes a

1'informe es recullen en aquest exemplar del PEACOR,



-

10, BESULTAT DE L'INFORMACIS POBLICA DEL PLA

Durant el periode d'exposicié piblica no e'ha recollit tampoc cap escrit

d*al.legacis.

L*'Ajuntament sol.licita a2 C.U.B. informe previ respecte del PEACOR aprovat

inicialment. L'informe fou emés en sessis de 1 de febrer de 1.989,

¢ ) Rubi, octubre 1989

Generaiitat de Catalunya
Departameant d= Polltica Territorial
i Obres Piliiques

Comissid d'Urbanisme de Barcelona
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ART, ler, OBJECTE

Constitueix 1'cbjecte d‘aquestes Hormes Urbanistiques la regulacié dels aspectes
constructius, técnics, sanitarils, de eseguretat 1 de regim d'usos de
l1'edificacis.

ART, 2on, AMBIT D'APLICACIS

Les presents Ordenances son d'aplicacié a 1'ambit del Pla Especial de 1'Area
Comercial de Rubi (en endevant PEACOR), a 1l'espal 1liure interior de mangana de
la zona residencial en mangana tancada, desenvolupant allé que especifiguen els
art. 95 a 98 de les F.N.U.U, del P.G.0. de Rubi.

ART, Zer, VIG&ENCIA

Les presents Ordenances entraran en vigor des de la seva aprovacioc definitiva,
restant aplicables les Normes Urbanistiques del P.G.0. de Rubi amb caracter

general i amb les matisacions que inclouen les presents.

ART, 4art, INTERPRETACIA

1. Lles presents Ordenances s'interpretaran segons el sentit propl de les seves
paraules, en relacié amb el contexte, amb subordinacié a les Ordenances
Urbanfstiques del P.G.0. de Rubi atenent fonamentalment a 1'esperit,
objectius i finalitats del present Pla.

-y T T — T——

Geaeratiist i Halunva
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2, FEn cassos de dubte o imprecissis prevaldrﬁl@{ fﬂmngﬁa*- favoraureraidla
RBre s PubiaLas

menor edificabilitat 1 & la major dotacié per eqCipimsvibUcomisdtbedteBarcelona




ART, S&, CODI D'IDENTIFICACIG

Per als fins previstos pel PEACOR, el codi d'identificacié de zones es el
segiient

Jardins urbans Ju
Equipaments:
Social i cultural sC
administratiu AD
esportiu ES

Zona residencial en mancana

tancada:
inclosa a 1'ambit 1 Al
incloses als amhits 2 A2

»

Xarxa viaria:

rodada
per a vianants & temps parcial VP
per a vianants a temps total VT

CAP, II, REGULACI®&6 DE SISTEMES

ART, &€&, JARDINS URBANS 1 EQUIPAMENTS

Es regulen pels articles corresponents de les N.K.U.U. del P.G.0. de Rubi.
HTTH Gened i
W e



ART, 7& XARXA VIARIA

L0

Ee regulen com especifiquen les N.E.U.U, del P.G.O. de Rubi, amb les sagients

condicions:

2> la xarxa destinada a vianants a temps parcial es dissenyard de manera
que 1l'accés a les voravies resulti dificil o impossible per als vehicles
& motor, sense que aixé impedeix! als| vianants la facil utilitzacié de

la calgada durant el temps de prohibicié o limitacié del trafic rodat.

b) la xarxa destinada a viasnants a tdmps total es dissenyara amb tot
1'ample viari preferemtment a un sol nivell, 1 cbturant els accessos de
manera que s'impedeixi el trafic rodat sense dificultar el de vianants.

Aquesta obturacio haura de cer movible a [fi de permetre l'accés rodat per

carrega 1 descarrega 1 veins, si s'escau, { per emergencies.

ART, 8&, REGULACIG®6 DE L'ACTIVITAT |PUBLICITARIA

1.

El present article es refereix exclusivdment a 1'activitat publicitaria
fizada sobre faganes d'edificis de 1'ambit del PEACOR, amb caracter

provisional fins que 1'Ajuntament publiqui una ordenanga de publicitat
general.

L'activitat publicitaria esta subjecte a 1licéncia, que tindra una durada

mixima de cinc anys prorrogables per periaodes d'igual duracis, a no_ser que
il s Bl el e
i1'Ajuntament estimi que llicéncia i/o cli dbcedini@liiyEe ap cassos
4 Y gngdament ce rolitca ‘?ernPona
concrets per periodes inferiors. | Obres Publiquas

Comissi¢ ¢ Urbziisme ds Barceiona
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3. Els actuals elements d'activitat publicitaria <(es a dir, els retols)
disposaran, per adaptar-se a la present normativa, d'un periode maxim de
quatre anys a partir de la publicacié de 1l'aprovacié definitiva del PEACOR.

4. Els retols se situaran de la segient manera:

a} & planta baixa, cap dels seus punts pot trobar-se a una algada inferior
a 2.50 m. per sobre de la voravia, amb vol maxim de 0.45 m. pels

carrers de 8.00 m. o més d'ample, 1 de 0.25 m. pels de menys de §.00 m.
d'ample

b) els retols bandera (es a dir, aquells on la dimensié principal es
perpendicular a fagana) se situaran també a 2.50 m. o més per sobre de
la voravia. El seu vol maxim serd inferior en 0.50 m. a l'ample de
voravia, sempre que mno puguin produir interferéncia amd arbrat,
enllumenat piblic o altres elements del mobiliari urba. Als carrers

reservats per a vianants, el seu ample no superard una desena part

(1/10% de 1'ample del carrer.

¢) els retols a planta pis nomwés s'autoritzaran gquan responguin a 1'6s

comercial de la totalitat de 1'edifici, o de la planta corresponent.

ART, 9&, REGIM D'USOS

S'admetern els segiients usos:

a) residencial, amb limitacions a planta baixa que s'expressen a les

disposicions particulars de les zones =

b> hoteler Q ,ﬂl-est
-L.*'J'L"""

COomis 510
R ——————— iy

e

c) comercial

d> oficines

e) educatiu

f) recreatiu

g) esportiu

b? soclocultural




i) sanitari-assistencial

) industrial, amb limitacions expressades a les disposicions particulars

de les zones

k) aparcament, amb limitacions &a planta baixa expressades a les

disposiclons particulars de les zones.

ART, 10&, CONDICIONS B'EDIFICACIO

Son les corresponents als articles 85 a 98 de les K.N.U.U. del P.G.. de Rubi,

amb les especificacions de les disposicions particulars de les zones.

En particular, i respecte de les facanes dels establiments comercials, hauran de
tractar-se amb materials i acabats que no resultin dissonants respecie dels
uvtilitzats al sector, ni de mal gust. Tanmatelx, la seva composicié haura de ser

respectuosa amb 1l'entorn.

ART, 11é, ZONA RESIDENCIAL EN MANGANA TANCADLA INCLOSA A
L‘AMBIT 1 (CLAU A1)

1. Definicid

Zona en mangana tancada, caracteritzada com a centre comercial de Rubi.

2, Usos

ay veure art. 9e

b) 1'ds residencial en planta baixa només s'autoritzara:
bl: quan vagi lligat amb activitat comercial que ocupi un ample

minim de 4 m. de fagana en planta baixa

b2: a més, i només als vials totalment per a_g_ir_a_m_gm_uample
. — 5 —
de fagana admeti un minim mmm dast in&ta ﬂ’ ch—a]” caparcial
Deparaic
i Obres I

Cemissht o Uroar:anto ta Barcelono




DILIGEHNCIA: Per fer vconsbar yque la Cumissio d'Urbanisae de
Barcelona en sessiu del 25 d'octubre de 1989, va acorddc:
Aprovar definitlivament el Pld especidl de L'area cvomerciral de
Rubi, substituinlt d'ofici el redactal dels apartaits 3.c it 3.d
pel seyguentl:

L'edificacido del pati interior d'tlla Lindra ung
dlydda waximd de 4,50 a i una dnrcd planta, Laugdlbelx s'hii
admet el desdoblawmenl en planta bailxa per o U comercial 1
semisoberrant nuaes per 4 ds d'aparcaaent ﬁ%nepdssal
l'algada maxima fixada. \

Barcelonad, 27 de nuvewmbre de 1989

-.__._-——/\._./M
Blanca Feliu i Borrell

LA SECRETARIA DE LA COHISSIO
D'URBANISME DE BARCELOHNA




Els bhabitatges existents no queden fora d'ordenacié en tant que
mantinguin 1'd4s actual.

c¢) 1'us industrial resta admés exclusivament a la situacis A en planta pis,

amb categoria 1, 1 els tallers de reparacié de vehicles en les
condicions de les N.N.U.U. del P.G.O,

d) Garatge-aparcament: només s'autoritzara quan l'ample de la facana sigui
suficlent per admetre, a més dels accessos separats al garatge i a la
resta de l'edifici, un local comercial a planta baixa de fagana minima 4
8
Bo obstant, als vials totalment per a vianants es probibeixen els

garatges 1 aparcament.

Els garatges 1 aparcaments existents no quedaran fora d'ordenacié en

tant que mantinguin el seu us actual

3. C 1icq { f i ] g {

a) Son tots edificables en les condicions resultants del PECUR, 1i-
assimilant-se tots ells al cas 1, sempre que l'edificacié de l'espai
interior d'illa sigul per a usos comercials. Per a altres usos, caldra

ajustar-se a les condicions del PECUR

b) les condicions que segueixen (apartats c) a £)) estan supeditades al
desenvolupaments d'un Estudl de Detall condicionat a la comformitat del
80% de la propietat { a que no hi hagi increment en l'edificabiliatat

¢) pels que tenen ampl superior a 8 m. ( o per la part d'ample superior a 8
m. d'aquells d'ample variable) i per actuacions comercials que afectin

l1'espai interlor d'illa em el menor dels segiients valors: a) 150 m2 b)

. 20% de l'espai interior, s'autoritzaran els segiients parametres:

algada 6,50 m. i planta baixa i pis, elevant-se amb apgle de 45°

R ST e

(equivalent a pendent del 10ty érercn!ni:l}i{ires_‘)‘)éy‘tgiﬁg‘lgﬁ,‘ﬂjatgeres

* Chor&rtay

A4 ¥ i Obres PUiL 0
1 B L
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- oobre l'algada maxima definida s'admet un galib definit per
pendents de 30 per cent maxim, sempre que no afectin habitatge o

g'enretirin d'ell un minim de 4,50 m.

= l'escreix de volum del pati es compensard reduint la fondaria
edificable corresponent. Si es produis pardua d'algada, hauran
de tractar-se les mitgeres corresponents.

= l'espal entre els 6,50 m. 41, la coberta no es considera coma

escreix de volum

[d) aquesta regulacié sera també aplicable a la resta d'illes de 1l'ambit 1
sempre que s'ocupl totalment 1l'espai interior d'illa per activitats

comercials.

e} si tota una 11la es destina a usos comercials, podra canviar-se la seva

volumetria, sense excés d'edificabilitat, mitjancant E.D.

f) galeries comercials: quan tinguin das accessos a carrers diferenmts,
podent per tant crear um recorregut alternatiu al de 1la wvialitat
publica, la part destinada a circulacions no computara als efectes de

sostre nl de volum edificable.

ART, 12&, ZONA RESIDENCIAL EN MANGANA TANCADA INCLOSA AL
AMBITS 2 (CLAU A2)

1. Definicié

Zona en mangana tancada, caracteritzada coma entorn o expansié del centre
comercial de Rubi.

i Generalitat de Catalunya
Departament de Palltica Territorial
2. Usog i Obres Publigues
Comissié d’Urbenisme de Barcelona

a) veure art Qa.



b

c)

d?

1'ds residencial en planta baixa resta autoritzat en els segiients

cassas!:

a) quan tot l'edifici sigui habitatge unifamiliar .Admet a més
garatge per 1 a 4 places de vehicles al serveli del propi
habitatge.

b) en edifici plurifamiliar amb garatge, quan quedi facana

minima de 4 m. disponible per local comercial

c? quan vagi lligat amb activitat comercial que ocupi un ample

minim de 4 m. de facana.

Els habitages existents no queden fora d'ordenacié en tant que

maptinguin 1'a4s actual.

1'4s industrial resta admés a les situacions A i B, amb categories 1

1 2, 1 els tallers de reparacié de vehicles segons les condicions de
les N.B.U.U. del P.G.O.

garatge-apsrcament: em edificis plurifamiliars, només z'autoritzen
amb capacitat igual o superior a quatre vehicles, 1 superficie igual
O superior a 60 m2.

Els existents no queden fora d'ordenacié en tant que mantinguin el

58U us.

Condicions especifiques per als patis de mancana

a)

b>

es d'aplicacié la normativa general del "Pla Especial del Casc Urba
de Rubi® (PECUR}

els que resultin edificables d'acord amb 1'ecsmentada normativa, es
podran acollir a la normativa especifica de 1'ambit 1 (art 11&,3)
per actuacions que suposin el meharydels segients parametres:

- 30% de l'espail interior {lla Q Iu;aiﬁgL [

Comisai r




= 2050 m2 dintre de 1l'espai interior d'illa

DIFPOSICIONS TRANSITARIES

PRINERA

Les industries exicstents que resultin afectades per les disposicions del PBACOR,
disposaran d'un termini de quatre anys, prorrogable per dos més, a partir de la

publicacié de 1‘'aprovacié definitiva del PEACOR per situar-se emn terrenys on

siguin admeses.

Durant aquest periode podran efectuar-se les millores necessaries per al

funcionament industrial, pero no ampliacions, nl canvi d'us industrial.

SEGONA

Durant un periode de quatre anys, prorrogables per acord municipal, a partir de
la publicacié de 1'aprovacic defimitiva del PEACOR, els establiments comercials.
podran gaudir dels segients avantatges:

i, Obres de millora, acondicionament 1 ampliacié de locals comercials

exlistents: reduccié del 90% de la taxa de llicéncia d'edificacié a tot
1'ambit

2. ¥Nous locals comercials

a) a l'ambit 2, reduccils del 50% de la taxa de lliceéncia d'edificacié en
quant a la part d'edificacié atribuible (locals en &i, accessos, p.p.

d'espais comuns, places garatge atribuibles).

b) a ltambit 1:

e Gancirital de Detelurs
'a;%ﬁﬁdafiﬂnnto pbw’aeiﬁaEEHﬁg

Fabliguss
) GunOb:siné & Urbanisme de Barcelona

.
~ reduccié del 75% de la taxa de 1licdi
de menys de 200 m2 construits ‘




2671

~ reduccié del 95% per les de 200 m2 o més construits
Drets municipals per llicéncia d'apertura : exempis

Impost de radicacié

a) reduccié del 90% per nova activitat comercial que no es produeizi en
substitucis d'una altre

b redvccié del 50% per nova activitat en substitucié d'una altre, o per la

que hagi efectuat obres de millora i/o condicionament.

<) reduccié 90 6 50% per les ampliacions, en funcié de que no o si

substitueixen alire activitat comercial

/ X0

/ o




BLA ESPECIAL. DEL AREA COMERCIAL DE RUBt

PLA ETAPES I ESTUDI ECONOMIC I FINANCER

Slexemplar per aprovacié provisional)

PEACOR, RUB JUNY 1,989




El PEACOR es un pla basicament normatiu, i les principals operacions que preveu

-plaga de 1'Bsglesia, UA n® 0.2- no depenen especificament del seu
desenvolupament.

Les altres operacions de tractament de vialitat poden desenvolupar-se a ritmes
diferents en funcié de les necessitats urbanes i/o de la propia dinamica de
l'area comercial. Hi van implicades dintre d'elles altres aspectes -xarxa de
clavegueram, electricitat, etc- que surten de la competéncia del PEACOR, i son
dificilment valorables en tant que es desconeix l'estat actual d'aquestes

instal.laclions 1 la necessitat de removar-les.

En conclusié, doncs, cal dir que el PEACOR no conté pla d'etapes ni estudi
economic 1 financer, en tant que pot anar-se desenvolupant sense despesa
piblica, o bé amb despesa piblica que no es directa consequéncia de la propia
formulacié del PEACOR.
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