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INTRODUCCIS I OQBRJECTE ‘

La comissié de Govern de l1'Ajuntament de Rubi, acordA en sessié
de 23 d'abril de 1987 1la contractacié de la redacciée del
present Pla Especial.

En data 16 de juny del mateix any fou signat el contracte entre
1'Alcalde de Rubi i1 el redactor del present Pla per a la seva

execucisd.

L'objecte del Pla Especial del Centre Urba de Rubi ( en
endevant FPECUR? es él de fixar les condicions i
caracteristiques de l'edificacisd als espals interiors de les

illes tancades.

JUSTIFICACI6 DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACIO DEL PECUKR

FEl PECUR es formula a l'empara de l'art 22 a> 1 ¢> de la Llel
del Sol1, i1 de l'art 82,1, paragrafs b) i &> del seu Reglament
de Planejament. Es tracta, en consequéncia, d'un Pla Especial
de millora urbana.

L'art. 97 de les BN UU del PGO de Rubi fixa les condicions
d'edificacié per a les zones residencials en illa tancada. El
paragraf 2, d4), 3 de 1l'esmentat article, que tracta de l1l'espal

lluire interior de les illes, diu textualment:

“pPara fifar las condiciones y caracteristicas de
edificacién en este espacio 1libre Iinterior de

manzana, se redactara un Flan Especizl. Este Fléan

Especial sera redactadu PR 1@ de yiwumtamdentF
w:‘h_r Hica Tarr
Inmediatamente después 3 delnh%; Pm;@rgﬁaciun del

presente Flan General Comissié &'Urtanisme de Baraolons
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Per tant, es justifica mitjang¢ant el propli PGO la procedéencia
de la formulacié de PECUR.

IEFORMACIO URBAN{STICA

La informaci6, tendent a recollir el maAxim de dades possible de

les illes previstes com a tancades pel PGO, ha comnsistit en

a)> identificacié de les illes tancades segons PGM. Se situen
basicament en el que es considera el centre urbd de Rubi -
d'aqui el nom del present Pla- tot 1’que s‘'en han localitzat en
arees mes exteriors. Cadascuna de les 1illes ha rebut umna
numeracié, per a la seva identificecis.

b) confeccié d'una fitxa base per a cada 1illa, sobre la
cartografia 1/500 existent (on consten les dades topografiques,
d'estructura de la propietat del s¢l, 1 edificatéries actuals)

amb el seguent contingut:

- planta amb expressié de les fondaries i algaries edificables

previstes pel P.G.0., 1 amb cotes de rasant dels vials.

- seccions longitudinals amb les wmateixes algaries i

fondaries.
- superficie de 1la 1lla, 1 del pati.

S'adjunta com a ANNEYX n2 I la col.lecclé d'aquestes fitxes
S'han exclés les illes totalment ocupades per espais lliures
i/o equipaments, les que han de desenvolupar la seva volumetria
mitjangant PERI o ED, 1 aquelles que no constluelxen illa
tancada per quedar ocbert per més d'un punt llespad-interior 1
-W.-_—__H# & Gt

les que per les seves dimenfﬁfnsfes{pfevguggﬂﬁé?aﬁxo. com illes
totalment edificables. ;\. s POl
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c) treball de camp consistent en la identificacié d'usos no
residencials en planta baixa. S'ha grafiat sobre planol escala
1/2000 1, més detalladament sobre les fitxes ‘esmentades a
l'anterior paragraf, que s'han adjuntat com a ANKEX n2 II. al
Pla Especial de 1'Area Comercial de Rubi.

d) 1la informacié continguda a les fitxes referides a l'apartat
b> s'ha introduit a 1'ordinador, a 1l'efecte de obtenir una
série de dades gque permeti classificar les 1illes ¢cegons
diversos parametres . S*'ha de notar que les 1lles totalment
edificables i aquelles que pel seu desenvolupament regereixen
PERI ©o ED que fixi volumetria no han estat introduides a
l'ordinador, en tant que la seva ordenaciso, en el primer cas,
estA definida pel PGO, 1, en el segon, ho sera per 1la
corresponent figura urbanistica a desenvolupar. S'adjunta ANNEX

n2 III amb els gquadres obtinguts.

Tal com s'explicita al propi ANNEX n2 III, les nou primeres
columnes son les dades de les fitxes, 1 les columnes restants
corresponen als seus creuaments, gue permeten diverses

classificaclons. Les que s'han emprat son:

- columna 10: es la relacié entre la superficie de 1l'espal
interior i la total de la illa. Situa respecte de la
"compactacié® de la illa per edificacis.

-~ columnes 11 1 12: donen els pendents del pati (en tant per
cent) en els dos sentits transversals, 1 per tant, orienten
sobre 1l'existéncia de dificultats per edifi®ar en l'espal

interior.

-~ columna 14: relaciona les dues dimensions del pati, fent
abstraccls de la seva forma real 1 assimilant.loc a wun
rectangle, que es el cas més frequent. Indica, per tant, la
forma de pati (si s'a-:uﬁﬁ:-:_.;_]%;‘lgq_j.q.ﬁm molt
allargat,..). R b N i i il

Comissid d'Urbaiiome ¢ Raraclneg
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) inventarl dels Ezstudis de Detall tramitats amb la finalitat

d'ordenar 1l'edificacié a l'espai interior d'algunes illes.

L'inventari d'aquests E.D. es el segiient:

n? illa carrers aprovacié diligencia C.V.B.
120 Justicia/Dr.Robert/Unié/Terrassa definitiva 29/ 7/83
248 Sagunto/Sevilla/Lepanto/Bailén = i

. en tramit
registre entrada 8/1/87
64 St.Cugat/C.Coello/Llogateras/Av. Barcelona definitiva 18/ 9/84
21 Balmes/Cervantes/Tauler/P. Nurillo defipitiva 23/ 1/85
169 Bilbao/Mallorca/Soria/Avila definitiva 20/ 2/85
180 Sta Pita/Sabadell/St.Salvador defipnitiva =
no acceptat per C.U.B.
. presentat recurs de reposicio
pendent de resolucis
200 Castilla/Lepanto/Murcia/Trafalgar definitiva 16/ 7/85
20 Barcelona/Cervantes/Balmes/P. Nurillo definitiva 16/10/85
162 Lourdes/Av. Estatut/Nenorca/Basses definitiva 11/12/85
1864 Castilla/Sabadell/MKurcia/Sta Fe definitiva 4/ 6/86
) 0
238 Pontevedra/Zamora/Z.E. C4 '_f?pger defififtva A/ 6/86
i_ o “"":L: r “'.I'I"':"'"\
oy . sanishve de Bairce!ond
———— R —————
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D'un total d'onze E.D., nou tenen aprovaclsé definitiva, un esta
pendent de resolucié de recurs de reposicié, 1 l'altre esta
iniciant el tramit.

les seves ordenacions no resulten incompatibles amb les
propostes del PECUR, per la qual cosa podran, a partir de
1'aprovaclé definitiva de mateix, subsumir-se al tractament

general.

QBIECTIUS I CRITERIS DE L'ORDENACIO

L'objectiuv de 1'ordenacié queda clarament definit al paragraf
del PGO del municipi, abans reproduit, i que es el de fixar les

condicions i caracteristiques de l'edificacié a 1l'espal lliure

interior de mangana, en arees d'edificacis fesidencial an illa
tancada.

Els criteris per a complir aquest objectiu son:

a) definicié d*illa tancada

b) criteris generals sobre l'edificacilé

¢) criteris particulars scobre 1l'edificacisé

A continuacié s'expliciten aquests criteris, que queden

ampliament desenvolupats a la normativa adjunta.

4.1. DEFIRICIé D*ILLA TANCADA

-—— e =

——— e

Enfront de la gran varietqt?;kfnaasahs-Fquerngpareixen

1] irtam to it
d'illes semitancades, ubertd&h EEBFﬁLmﬁg cgs a%”m"@hb
Comrsaié d'Urbanisme de Barcelona




648

jardins urbans a 1'interior,etc, s'ha adaptat, per

definir illa tancada, els segients criteris:

a’

b

c

d»

¥o

“

illes tancadas per tots els seus costats, encara gue
puguin incloure eistemes gque ocupen parcialment la
illa. En aquest cas la superficie ocupada pel sistema
dintre de l‘'espal interior:

1) ha estat descomptada d'aquest espai quan els patie
d'utilitzacié privada resultants s'adapten a una
possible tipologia de petit Jardl posterior a
1*habitatge.

2) & la recsta dels cassos, ha estat considerada com a
espal interior d'illa, comnsiderant més adequada la
possibilitat de construir el pati d'as privat que
la de deixar-lo amb usos inconcrets degut a la

tipologia de l'edificacis.

illes © part d'illes tancades parcialment, peré que
limiten amb terrenys a desenvolupar mitjancant PERI o

ED, que poden completar 1'ordenacié tancada.

illes tancades parcialment, degut a la seva situacid
al limit del 51 urba. o limitant amb sistemes o
altre tipus d'ordenacié dintre de la propia 1illa, la
qual cosa les fa guedar incomplertes per un o més

dels seus costats.

Illes amb qualificacis uniforme pero obertes per
algun punt, o en forma de blocs, pero amb promocié no
unitaria 1 que donen 1lloc a patis edificats o
edificables.

reben, doncs, la conslderacié d'illes Fgﬁpades

aquelles on l'edificaclé..es "A1spPBéa en,  fileres de

L TErrlCies

; RSt ;i :
cases, 0 en blocs oberts, ondefinint zones verdes

Mgiil e Ulabigles ~ falsit!
e I(.‘(r;.&sqi- & Urbanisme de Barceland
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interiors, 1 reduint els patis de cada parcel.la =a
dimensions que corresponen més a criteris de petit jardi
anterior o posterior, o reculada d'edificacié, o a pati
de llums del propl edifici, gque al concepte d'espal
lliure interiecr d'illa.

CRITERIS GENERALS SOBRE EDIFICACIS

El PECUR parteix, en quant al tractament dele espails
interiors d'illa, del que es despreéen de l'art. 97, 2 d)3
de 1la Normativa del Pla General reproduit a l1l'apartat 2

d'aquesta Meméria.

Les cndicions generals d'edificacic que es suposen soOn
l'edificabilitat en planta baixa, 1 en les condicions
gue es desprenen de la Formativa annex, amb una serie de
limitacions, funcions de les caracteristiques
geomdtriques 1 topografiques de les 1lles, que poden

arrivar fins a la prohibicis d'edificar
Els criteris limitatius sén els seguents:
2> dimencions de l'espai interior de mangana.

Es consideren inedificables els espals 1interiors o
patis de mangana que no tinguin una dimpensié minima,

i a més resultin estrets, o molt allargats.

La raé d'aquesta limitacié rau en la consideracié de
que, éssent el pati petit, 1a 1illa tée Jja un
aprofitament edificatori notable; si a més resulten
ser espais interlors estrets o desproporcionats, la

seva edificacié en planta baixa afegiria efectes de

=

congesti6é, pel desordre g ~ﬂ;$£nﬁthﬁr{
Departamant do Foulle arial
i Cores Paligue nl
Comissid & Urhinnism=~ do Darcelons
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Aquesta norma general té excepcions gquan, en funcisé
de les pendents, l'edificacié a 1'espal interior de
les parcel.les de cota més balixa “pugui quedar

enterrada a les pendents del terreny.

raelacié entre espai 1interior i superficie total de

mangana.

Per la mateixa raoé del elevat aprofitament
edificatori, es consideren inedificables els patis on
aquesta proporci6 resulti baixa, amb les mateixes
excepcions esmentades al darrer paragraf del punt a)

anterior.

pendent del pati. La pendent s'‘'ba mesurat, sobre les
fitxes abans indicades, dividint la difereéencia de
cotes de rasants en vials oposats per la llargada de
l'espai interior a la mateixa seccié. En el cas de
gque l'espal interior quedi tallat per un sistema o
una altre ordenaclé diferent, £'ha pres com
referéncia la cota del vial per un costat 1 la cota
de rasant en el 1limit del espal interior per un

altre.

S'ha considerat que, a partir d'una determinada
pendent, 1la prolongacisé capa 1l'interior de 1l'illa de
volums presos scobre rasants de vial podria resultar,
per una part, angoixant per als velns recalents al
vial oposat, &i aquest esta en cota inferior; o, per
un altre, perillosa per a l'establlitat de l'edifici

eituat en vial oposat, i la seva cota és superior.

Per tant, es plantegen, SpeT .aquests..Ccasses, MESUres
limitatives de la fcnd%ria de il 9dif1¢&oio de 1'espal

interior. Al Hibligue
( u*’Llrbmn

e T —————



d) usos admisibles a l'espal interior.

Fo serad admés 1l'us d'hablitatge, excepte quan es
tracti de prolongacié de 1'habitatge existent dintre
dels limits de la fondaria mAxima; agquesta
prolongacié ve regulada normativement . A més, 1'is
del pati <(industrial, comercial, equipaments, etc.)
es regula en funclé de la preexisténcia o0 no de

determinats usos.
e) evagiiacié d'aigues pluvials 1 residuals

Aquest aspecte, sovint problemidtic quan es tracta
d'illes amb pendents importants, queda regulat
pormativament, i haurd de resoldre's a partir de ia
concessidé de llicéncia a l'espai interior. S'bha optat
per soluclions parcel.la a parcel.la, considerant les
greus dificultats d‘'establir actuacions conjuntes o
servituds d'unes parcel.les respecte de 1les altres

com a criteri general.
CRITERIS PARTICULARS SOBRE EDIFICACIO

A més dels criteris anteriors, que s'apliquen de manera
genérica sobre les illes, hi ha altres criteris

particulars, en funcié de parametres diferents:
a) Gs de la planta baixa.

Si 1l'us de planta baixa és d*habitatge, no sera
edificable 1'espai interior, en tant que dificultaria
la ventilacisé del propi habitatge. Fo cbstant, si que
es regulara la pﬂs:ibilit&;_JllﬂuhwEEPtH“TTfﬁEEEﬁcid
dintre del pati delsg_'hnb;tﬂﬁ:geﬁ ebtoatsn WH'Pthnta
baixa dintre de la fondAmihl Eﬂﬂ%ﬁjig&n e A Rareslon®

Comiasi it
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b? situacildé urbana.

La sltuacié de les 1lles ©pot déterminar 1la
consideracié com a permesos, compatibles o prohibits
dels diversos usos. En concret, les illes incloses a
la delimitacis d'area comercial del Pla Especilal de
1'Area Comercial de Rubi (PEACOR) queden excloses del
tractament previst al PECUR, i es regiran per 1la
normativa préoplia d'aquell Pla Especial.

T‘iij,i_ | O R e
- Co;mssié ¢’ Urbanisme de Barcelg_n:
EE—
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- nombre d'illes afectades: 253

- patis afectats, segons siguin:

edificables totalment {(cas 1l1: 145 56.5%

edificables amb limitacions {(cas 2): 38 15. 0%

inedificables amb excepcions
(cas 3 1 4): 47 18.6%

cass0s especlals:

ajornats a P.E. CHELE 1 6 2.4%

parcialment edificables C.E.21 a8 3.2%

C.E.22 7 2.8%

C.E.23 3 1.2%

inedificables C.E.Z4 1 0.4%
SUSPENSIO DE LLICENCIES

Es necessaria la prérroga suspensié de tramitacié d'Estudis de

Detall tendents a l'ordenacio dels espals interiors d'ilila.

Caldra, amb l'acord d'exposicié al public del Pla Especial,

procedir a la prorroga de tramitaclié d'Estudis de Detgll a

l'anbit del PECUR, tot prenent }huzqrﬂ"gﬁparat CDFFEﬁPFFEDF amb
L=iLL ar !
peu de recurs de reposicis. HUf" e e

Be FLIOIN 1Ang
» Il_-». ! Urbanisme de BoT™" "
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7. EBSIUDI ECOROMIC I FPLA D'ETAPES

Fo son necessaris, en tant que no es considera cap actuacis

poblica al sector.

8. BESULTAT DRI TRAMIT D'EXPOSICIO POELICA DE L'AVAEC DE PLA

S'ba presentat un sol escrit d'al.legaclé, que s'accepta, en
tant que per error s'havien exclés de la delimitaci6é unes illes

en mangana tancada

9.. RESULTAT DEL TRAMIT D'EXPOSICIC PUBLICA A L°'APROVACIO INICIAL

Fo s'ha presentat cap escrit d'al.legacié

o e



