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1. MEMORIA

1.1 OPORTUNITAT | ANTECEDENTS

1.1.1  ANTECEDENTS

Recentment han estat realitzades les obres de rehabilitaci6 del Celler Cooperatiu de Rubi,
sense que, de moment, hi hagi un projecte d'explotacio i Us especific per al conjunt edificat.

La singularitat de les caracteristiques del conjunt, dominat per la nau del celler, junt amb el
context actual de crisi econdmica, fan imprescindible la generacié d'un marc que adapti I'is
socio-cultural previst al marc fisic de I'edifici i al marc econdmic actual.

Es, per tant, l'objecte d'aquest pla especial, definir els usos socio-culturals permesos en aquest
equipament de manera que siguin sostenibles tant en relacié al marc fisic, marcat per la
singularitat de les edificacions, com en relacié al marc econdmic, marcat per la necessitat
d'autosuficiencia dels equipaments.

1.1.2 INICIATIVA
Aquest Pla Especial es redacta i tramita per iniciativa de I'Ajuntament de Rubi.

1.1.3 PROCEDENCIA LEGAL
Aquest Pla Especial es redacta a I'empara de:

- L'article 67.1.d) del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya,segons redacci6é donada per l'article 24 de la
Llei 3/2012 del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, que
preveu la redaccié de plans especials urbanistics per desenvolupar el sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris i concretar-ne el seu Us.

- L'article 76.1 del PGO, que preveu la redaccio d’'un Pla especial per assignar usos al
sistema general d’equipaments.

e T

1.1.4 CONTINGUT DEL PLA ESPECIAL
El present pla especial esta integrat pels segiients documents:
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PLA ESPECIAL PER A LA DEFINICIO D'USOS Dt

L'EQUIPAMENT DEL CELLER COOPERATIU DE RUBI

1.2 INFORMACIO URBANISTICA

121 SITUACIO | AMBIT

L’ambit del Pla Especial es situa a I'eixample sud del municipi. Dins del tracat de I'eixample,
originari de finals del S. XIX, i tot aprofitant una de les illes de majors dimensions, s’hi emplaca,
a principis del S.XX, el Celler Cooperatiu. El Celler és el factor principal de la identitat del barri
que porta el seu nom.

L’ambit del Pla Especial, que engloba tota lilla, limita pel nord amb el carrer Pintor Murillo, pel
sud amb el carrer General Prim, per I'oest amb el carrer Pintor Coello i per I'est amb el carrer
Garcia Lorea, i inclou tant lespai public circumdant al Celler Cooperatiu de Rubi, com el conjunt
edificat.

Pel que fa a la topografia, lilla es situa sobre un terreny amb un desnivell d'aproximadament 3
metres entre els carrers Pintor Murillo i General Prim. Aquest desnivell s’aprofita a 'hora
d’assentar el Celler.

122 ESTAT ACTUAL

El conjunt edificat del Celler Cooperatiu ha estat rehabilitat recentment. Alhora, també s’ha
reurbanitzat I'espai lliure circumdant tot creant dues petites places a diferents nivells. Les dues
places s'adapten al desnivell de rilla i faciliten 'entrada a les dues plantes del Celler.
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El Celler Cooperatiu es troba catalogat pel seu valor arquitectonic ja que és una mostra
representativa de l'arquitectura industrial de principis del segle passat. Aquest, es composa
d'una nau principal que data de I'any 1920, a la qual s’hi adossa I'edifici d'accés, i també una
nau lateral construida I'any 1958 i un petit sdcol de nova construccid situat sota la placa del
carrer Pintor Murillo.

L’edifici d’accés, adopta la forma de planta rectangular composada per una sola crugia de
doble algada, amb una estructura d’encavallades de fusta sobre pilars de maé massis. Aquest
es situa adossat i obert, de forma perpendicular a la nau principal, per la seva facana sud.
L’edifici acull al seu interior un volum de dues plantes, els vestibuls d’accés a dos nivells i el
nucli de comunicacions. El volum de dues plantes es recolza a la fagana nord i es construeix
amb una estructura independent a la de I'edifici. Aquesta, composada per una crugia de pilars i
jasseres de fusta, conté els serveis i I'accés superior del Celler.
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La nau principal, també de planta rectangular i amb una sola crugia a doble algada, de 45m de
llarg i 13,5m d'ample, mostra una estructura d’encavallades de fusta sobre pilars de mad
massis. La nau principal, tradicionalment dedicada a I'elaboracié i emmagatzematge del vi, es
troba ocupada per grans tines de formig6é que descansen sobre murs de totxo massis. Aquests
murs s'encasten al terreny i donen forma a la planta soterrani. La planta soterrani es divideix en
dues crugies de poca algada, amb sostres de volta de cand i amb les parets concaves. La nau
compta amb dos nuclis d’escales, un d'ells compartit amb I'edifici d'accés, i una escala de
cargol. Les dues escales situades a cada extrem de la nau donen accés a la planta soterrani,
mentre que I'escala de cargol dona accés a un passadis de servei penjat sobre les tines. La
planta soterrani es troba connectada amb l'edifici d’accés mitjangant un ascensor que déna
servei a les tres plantes del conjunt.
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La nau lateral, de planta rectangular i amb una sola crugia de doble algada, segueix el mateix
modul estructural de la nau principal. Aquesta construccié s’entén com un annex, sobre la
facana oest, de la nau principal i la seva estructura es compon per encavallades de formigé que
descansen sobre pilars de mad massis.

L’edifici socol sota la plaga del carrer Pintor Murillo es construeix tot aprofitant el desnivell del
terreny. La seva estructura es composa per un forjat unidireccional que descansa sobre murs
de formigd armat que actuen, alhora, de murs de contenci6 de terres.

La nau principal i I'edifici d’accés mostren interessants detalls arquitectonics a les seves
facanes d‘obra vista, tals com les finestres “termals” amb pilarets que rematen els paraments
exteriors, els detalls dels canvis de secci6 dels pilars i les riostres longitudinals de totxo. La nau
lateral, tot i mantenir el modul estructural i la fagana d’obra vista, mostra una composicio i uns
acabats molt més senzills.
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123 USOS EXISTENTS
Tant l'edificacio actual com el seu entorn es troben actualment en dests.

1.2.4 ESTRUCTURADE LA PROPIETAT
La parcel-la en la seva totalitat és de propietat publica i pertany a IAjuntament de Rubi.

1.2.5 PLANEJAMENT VIGENT

Les caracteristiques urbanistiques del Pla Especial venen determinades per:

_ El Pla General d’Ordenacio Urbana de Rubi aprovat definitivament per la Comissid
d'Urbanisme de Barcelona en data 10 de desembre de 1986.
La C.U.B. va donar conformitat al Text Refos de les Normes Urbanistiques en sessid
de data 22 de setembre de 2005. L'edicte fou publicat en el D.O.C. nim. 4.551 de 16
de gener de 2006.

z El Cataleg i Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic i
Natural de Rubi aprovat per la CUB en data 17 de marg de 2004 i publicat al DOGC
de 30 de marg de 2004.

Article1 Pla General d’Ordenaci6é Urbana de Rubi

Des de l'aprovacié del Pla General no s’ha redactat cap modificacié de planejament amb
afectacié sobre 'ambit de planejament. No obstant aixo, si que s'ha aprovat el Cataleg i Pla
Especial Proteccio del Patrimoni de Rubi del 2004 que afecta al conjunt edificat.

D’acord amb el planejament vigent, Iambit del pla forma part, en la seva totalitat, del sistema
d’equipaments comunitaris, i en concret del sistema d’equipaments socio-culturals (clau SC).

Pel que fa al sistema d’equipaments comunitaris, el Pla General estableix al Titol Segon:
“Sjstemes”, Capitol Quart: “Sistema d’equipaments comunitaris”.

Article 71. Definicio
Comprén els sols que es dediquen a usos publics o col-lectius al servei dels ciutadans.
Els equipaments existents i les seves ampliacions, continuaran (si aquesta era la seva
anterior situacié) en régim de titularitat privada.
Referent a la determinacio de la titularitat de la resta d’equipaments, s fara a l'executar-se
el planejament junt amb Iassignacié concreta de I'is i en funcié de les exigéncies d’aquest.

Article 72.Sistema general
El sistema general d’equipaments comunitaris comprén els usos seglients:

c)Socio - cultural: biblioteca, centre social i llar d’avis. Tanmateix, locals d’associacions i
cooperatives (Clau SC).

Article 73.Sistema local
El sistema local d'equipaments comunitaris compren els terrenys destinats als segiients
usos:

c) Socio-cultural: biblioteca, centre social i llar d’avis. Tanmateix, locals d’associacions i
cooperatives (Clau SC).

Article 76. Assignacio d'usos
1. En aquest Pla General sassignen els usos del sistema general d'equipaments.
Normalment, també els del sistema local els quals, no obstant, de no fer-se, podran
assignar-se mitjangant el corresponent Pla Especial o el p[aﬁWLﬂﬂﬂdﬁLm
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2. Sempre que no es disminueixi la superficie global de cada (s podra variar-se 'assignacio
d'usos vigents a través d'un Pla Especial d'iniciativa publica.

3. Alfres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacié o revisio del Pla
General.

L'as socio-cultural es defineix al Titol Primer: “Disposicions Generals”, Capitol seté: “Regulacio
d'Usos” del Pla General

Article 36. Classes d’'usos
A. SEGONS LA SEVA FUNCIO

8. Us socio-cultural. Aquest ts compren les installacions culturals com museus,
biblioteques, sales de conferencies, sales d'art i similars, i el d'activitats de tipus social, com
poden ser els centres d'associacions, agrupacions, col-legis i Similars. També sales de
cinematografia i teatre.

B. SEGONS LA SEVA NATURALESA.

1. Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius i privats.
2. Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de
propietat publica.

Article 2 Cataleg i Pla Especial Proteccio del Patrimoni de Rubi de 2004

El conjunt edificat del Celler Cooperatiu es troba catalogat com I'element P33 i és regulat com a
edifici d'interés especific, amb un nivell de proteccio parcial i s'inclou dins la categoria BCIL. A
continuacio es transcriu 'articulat que afecta al Pla:

Article 9. Categories de proteccid dels bens . Incorporacions i modificacions del Cataleg
Les categories de profeccié dels bens, segons la llei 9/93 de 30 de setembre, son les
seglients:

1. Bé Cultural d’Interés Local (BCIL): Son els béns i elements del cataleg
propiament dit. La seva definicié es contempla d’una manera genérica a
l'article 15 de la llei 9/93. La catalogacié s'efectua miljangant la seva
declaraci6 com a Bens Cultural d’Interes Local. Aquesta declaracio
unicament es pot deixar sense efecte si se segueix el mateix procediment
prescrit per a la declaracié i amb l'informe favorable previ del Departament
de Cultura de la Generalitat.

Aﬁicle 10. Tipus de béns a protegir. Classificacio i definicions.
10.1. Palrimoni arquitectonic:
10.1.1 Edificis i elements d'interés especific aillat

Son tots els béns que, independentment de la seva escala, tenen un grau d’interes artistic,
historic, tipic , tradicional, social o paisatgistic, ja sigui globalment o en alguna de les parts.

Article 11. Nivells de protfeccié dels elements del patrimoni arquitectonic
La proteccié dels edificis, elements arquitectonics i conjunts catalogats, s'estableix
segons els seus valors i significacié, d'acord amb els nivells de proteccié segiients:

11.2. Protecci6 parcial:
Protegeix els bens catalogats de valor historic i cultural singular en els quals s’ha perdut
la coheréncia original o aquells en qué destaguen alguns aspectes, ja sigui la estructura
tipologica, la disposicié dels seus elements, el volum, la fagana, el jardi, els detalls
constructius o d'ornamentacié i tots els elements considerats [feSpesiab¥alon, c:;;mwxm’“
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Aquest nivell de proteccio correspon als Béns Culturals d’Interés Local (article 15 de la Llei
9/93).

Article 19. Régim d'usos
Aquest Pla recull la regulacié d’'usos establerta pel Pla General d’Ordenaci6 de Rubi i el
Pla Especial de I'Area Comercial de Rubi.
L’lis dels béns protegits haura d'acomodar-se a les seves caracteristiques, sefnse afectar
seva conservacio del bé ni provocar-ne el deteriorament.
A les fitxes de proteccio s'indiquen els usos compatibles i incompatibles.

Article 26 Deures legals d’iis, conservacio i rehabilitacio
Els propietaris de tota classe de terrenys i construccions hauran de destinar-los als usos que
no resultin incompatibles amb el planejament i mantenir-los en condicions de seguretat,
salubritat i ornat public. Queden subjectes al compliment de les normes sobre proteccit del
mediambient, sobre patrimoni arquitectonic i arqueoldgic i sobre rehabilitacié urbana.

Article 43. Regim d’'usos
Seran admissibles els usos que siguin compatibles amb les exigéncies de conservacio i
proteccié d'entre els admesos pel Pla General d’Ordenaci6 i el Pla Especial de I‘Area
Comercial de Rubi, excepte els que comportin actuacions en els elements que siguin
incompatibles amb el manteniment dels valors protegits per aquest Pla o que siguin
expressament prohibits en la respectiva fitxa del Cataleg.

S'inclou la fitxa del cataleg a 'Annex 1.
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1.3 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

1.3.1  OBJECTIUS

Com s'ha especificat al capitol inicial, I'objectiu d'aquest document és la concreci6 dels usos de
l'equipament amb la finalitat de garantir la seva viabilitat en dos nivells:

- Viabilitat en relacié a l'edifici. L'edifici forma part del cataleg de patrimoni arquitectonic de
Rubi i pertant, les intervencions estaran limitades per l'obligacié de conservacio.

- Viabilitat en relaci¢ a la sostenibilitat econdomica. Aquesta concrecié d'usos vol possibilitar
la concessid de I'explotacié de I'equipament garantint que 'empresa adjudicataria pugui
dissenyar i gestionar i explotar un projecte cultural relacionat amb I'espai singular del
celler, el finangament del qual estara ajudat per l'explotacié d'activitats complementaries
al projecte cultural. Aquestes activitats complementaries serien les habitualment
admeses en aquest tipus d'equipaments (com botiga, restauracio, degustacions...), i en
cap cas es podran permetre sense donar prioritat a I'activitat socio-cultural.

1.3.2 CRITERIS D'US

Per assolir aquests objectius es planteja agrupar els usos permesos en tres blocs: Els
principals o Socio-Culturals propiament dits, els secundaris o complementaris a I'is principal, i
finalment els usos permesos a les arees no edificades.

Cadascun dels blocs es regulara en quant a concreci6 d'usos, permissivitat en l'espai, i
permissivitat temporal.

- Usos Principals: Usos d'equipament sociocultural establerts pel PGO.
Inclou: museus, biblioteques, sales de conferéncies, sales d'art, associacions,
agrupacions i col-legis, cinematografia, teatre i auditori. També s'inclouen petites arees
de servei o magatzem directament al servei dels usos enumerats.
Aquets usos han d'ocupar obligatoriament la major part de la superficie del conjunt i la
major part del sostre edificat. Eventualment (amb limitacions temporals concretes), les
arees destinades a aquests usos es poden destinar als usos complementaris que es
descriuen a |'apartat segiient.
Aquests usos poden ser objecte d'explotacié econdmica mitjangant concessio o
gestionats pel propi ajuntament.

- Usos Secundaris: Usos complementaris als socioculturals,
Inclou usos no establerts expressament al PGO per al sistema d'equipaments
comunitaris, perd, admesos habitualment al servei dels equipaments com sén:
Comercial, Bar, restaurant i celebracions de grups tancats.
Aquets usos no seran permesos sense l'existéncia real d'un (s principal, i
obligatoriament, han d'ocupar un percentatge menor del sol i del sostre al que es destini
efectivament als usos principals.

- Usos exteriors: Usos compatibles amb els espais oberts exteriors a les edificacions.
Inclou les activitats permeses a I'aire lliure que sempre formaran part dels usos descrits
en els apartats anteriors. Es podran utilitzar tant pels usos principals com pels
complementaris, perd sempre sense instal-lacions fixes que contradiguin la temporalitat.

1.3.3 CRITERIS ESPACIALS

La distribucio d'aquests usos es planteja en funcié de dos criteris: La idoneitat espacial d'acord
amb les caracteristiques especifiques de l'edifici catalogat, i la proporcionalitat dels usos,
evitant que les superficies aptes per a usos complementaris ocupin majors percentatges que
les destinades a usos principals.

A efectes de la distribuci6 dels usos considerarem la segiient divisié de les edificacions:
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_  Edifici d'accés. Es l'edifici accessible des del nivell superior i des del nivell inferior, que
incorpora els serveis del conjunt, aixi com el nucli d'escales i ascensor.
Tot i que es troba dominat pel doble espai que incorpora el nucli de comunicacions,
també trobem un espai compartimentat i amb ambits de petita escala. Per tant, es
considera adequat per als usos complementaris, especialment pel comercial relatiu a
I'activitat cultural que es desenvolupi.

- Nau principal. Es la nau que allotja les tines del vi. La seva singularitat el fa adequat per
a destinar-lo exclusivament als usos socio-culturals previstos, especialment a |'activitat
museistica i de divulgacio, aixi com també a activitats culturals i socials.

També incorpora una planta soterrani de parets concaves i sostre amb dues voltes.
Aquest espai de gran qualitat és adequat per a activitats culturals i socials. Es apte per
conferencies, audicions i d'altres esdeveniments.

A més, les seves caracteristiques acustiques i d'escala permeten la utilitzacié eventual
per altres activitats complementaries.

_ Nau lateral. Edificacio adossada a la nau principal, amb una seccid de dimensions
equivalents, pero de molt baixa qualitat arquitectonica. Només disposa d'una facana amb
acabats aprofitables i l'interior no presenta cap element a conservar.

La seva alcada i 'abséncia d'elements remarcables fa que sigui possible construir una
planta pis en el mateix volum. Per tant, en aquest Pla Especial, considerarem el sostre
d'aquesta potencial segona planta a I'hora d'avaluar la distribucio dels possibles usos.
Les caracteristiques d'aquesta segona nau permeten tant els usos principals com els
complementaris. Pero, s'ha de considerar que és I'inic espai que permet allotjar, sense
malmetre valors arquitectonics o culturals, els elements permanents que facin viables les
activitats complementaries previstes.

Per altra banda, la proporci6 d'usos principals i secundaris en aquest volum es regulara
garantint una proporcionalitat adequada entre els diferents grups d'usos en el global del
conjunt.

_ socol. Consisteix en un petit espai situat sota la placa situada al nivell superior. Resol el
desnivell entre les dues places exteriors.
La seva petita dimensio i la seva posicid estratégica, al costat de laccés al nivell inferior,
el fan especialment adequat per als usos complementaris.

En quant als espais oberts exteriors també considerarem tres espais:
- Terrassa del nivell superior. Situada al nord de les edificacions, a nivell del porxo de
l'edifici d'accés i lleugerament aixecada respecte les rasants dels carrers de I'entorn.
Es configura com un espai molt obert, emmarcat Gnicament pel porxo, apte tant per a
activitats no permanents relacionades tant amb els usos socio-culturals com amb els
usos complementaris

_ Terrassa del nivell inferior. Emmarcada pel conjunt d'edificacions descrites €s
configura com un espai semi tancat. L'accés al nivell inferior de I'edificacié principal es
realitza des d’aquesta placa.

També es considera apta per a activitats no permanents, relacionades tant amb els usos
socio-culturals com amb els usos complementaris

. Ambit de pas al voltant de les edificacions i de les places descrites. Aquest espais
hauran de romandre oberts per a la lliure circulacié de les persones.
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1.3.4 QUADRES D'ANALISI
Les conclusions a partir dels criteris exposats les podem resumir en els segilents quadres:

QUADRE DE USOS DEL SOSTRE EDIFICAT

Sostre Us Soio Us

Descripcio construit % Us permes cultural  Compl.
Nau principal, Planta -1, 365,77

Nau principal, Planta 0 625,42

Nau Principal 991,19  46,52% Socio-cultural 991,19 0,00
Edifici d'accés, Planta -1 17,87

Edifici d'accés, Planta 0 233,45

Edifici d'accés, Planta 1 156,01

Edifici d'accés 407,33  19,12% complementari 0,00 407,33
Nau lateral, Planta 0 (existent) 339,71

Nau lateral, Planta 1 (potencial) 339,71

Nau lateral 679,42 31,89% 50% SC, 50%Comp. 339,71 339,71
Socol, Planta 0 52,69

Sacol 52,69 2,47% complementari 0,00 52,69
TOTAL SOSTRE EDIFICAT 2.130,63 100,00% 1.330,90 799,73
% de sostre destinat a cada us 62% 38%

S'ha considerat que I'is de la nau lateral es reparteix al 50% entre els usos principals i els
complementaris. Resultant que I'iis complementari arriba a un maxim del 38% del sostre total.

QUADRE DE USOS DEL OBERT EXTERIOR

Us Soio Us
Descripcid superficie % Us permés cultural  Compl.
Entorn 1.211,96 67,24% Socio-cultural 1.211,96 0,00
Terrassa nivell 0 319,44 17,72% complementari 0,00 319,44
Terrassa nivell 1 271,07 15,04% complementari 0,00 271,07
ESPAI OBERT EXTERIOR 1.802,47 100,00% 1211,96 590,51
% de superficies destinada a cada us 67% 33%

S'ha considerat que les terrasses es destinen a usos complementaris. Resultant que |'Gs
complementari arriba a un maxim del 33% del sostre total.

Dels dos quadres anteriors resulta el quadre de distribucié de superficies del Pla Especial:

QUADRE DE USOS DE LA SUPERFICIE TOTAL DE SOL DE L'EQUIPAMENT

Us Soio Us

Descripcio superficie % Us permés cultural  Compl.

Nau Principal 625,42  20,08% Socio-cultural 625,42 0,00
Edifici d'accés 293,96 9,44% complementari 0,00 293,96
Nau lateral 339,71 10,91% 50% SC, 50%Comp. 169,86 169,86
Socol 52,69 1,69% complementari 0,00 52,69
Lliure obert 1.802,47  57,88% mixte 2/3 1.201,65 600,82
TOTAL PLA ESPECIAL 3.114,25 100,00% 1.996,92 1.117,33
% de superficies destinada a cada us 64% 36%

Es conclou que la superficie maxima que es podria destinar a usos complementaris és el 36%
de la superficie total qualificada com a equipament.

Observem com a resultat d'aquesta analisi de les superficies i sostre que seria aconsellable

destinar a usos complementaris equivalen al 36% de la SupeﬁICJeJmaLﬂﬂ.ﬁﬁL&manaLﬁﬁ‘meaL—.— —
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Com a conclusio, es proposa que la normativa obligui a que l'ocupacié de sostre i superficie
dels usos complementaris sigui com a maxim: 1/3 del sostre edificat, 1/3 de l'espai obert
exteriori1/3 de la superficie total de sol del sistema.

135 AVALUACIO DE LA SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D'acord amb informacié facilitada pel propi Ajuntament de Rubi, el cost de manteniment de
l'edifici objecte d'aquest Pla Especial en la seva configuraci6 actual €s el segiient:

1. Energia eléctrica
18.147,80 €/any Imputables a la partida de pressupost dotada amb 1.400.078,48 €
aquest 2013.

2. Aigua potable
3.588,06 €/any Imputables a la partida de pressupost dotada amb 240.590,81 € aquest
2013.

3. Manteniment dependéncia (instal-lacions generals i aparell elevador)
4.102,48 €/any Imputables a la partida de pressupost dotada amb 506.758,23 € aquest
2013.

Per tant, I'ajuntament pot assumir el manteniment d’aquest equipament, amb carrec als seus
pressuposios generals. Aquest fet demostra que aquest equipament és sostenible
economicament per a I'ajuntament de Rubi.

En cas que ['ajuntament atorgués una concessid a una empresa per a que aquesta €s fes
carrec de la gestio dels usos socio-culturals i dels complementaris en aquest equipament, aix0
permetria a I'ajuntament Iestalvi de les despeses de manteniment. D’aquesta forma es posaria
a disposicié de la ciutat un nou equipament sense un cost addicional per al municipi.
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2. NORMATIVA

Article 3 Ambit territorial d’aplicacio

Aquesta normativa sera d'aplicacié exclusivament a I'ambit del PLA ESPECIAL PER A LA
DEFINICIO D'USOS DE L'EQUIPAMENT DEL CELLER COOPERATIU DE RUBI, segons
queda definit a tots els planols que s'adjunten. Correspon a l'illa situada entre els carrers Pintor
Coello, Pintor Murillo, Federico Garcia Lorca, i General Prim.

Article 4 Marc legal de referéncia

Aquesta normativa desenvolupa, dins I'ambit definit a larticle anterior, el Pla General
d'Ordenacié de Rubi. En concret els articles 36, 71 i 76 d’aquest planejament defineixen
respectivament I'ds socio-cultural, el Sistema d'Equipaments Comunitaris i l'assignacié d'usos
dels equipaments.

La present normativa desenvolupa I'is d'aquest equipament socio-cultural en el marc de l'article
76 del PGO de Rubi.

Article 5 Definicié de conceptes

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquesta normativa, els conceptes que s’hi
empren so6n els definits a la Normativa del Pla General d’Ordenaci6 de Rubi o als documents
que el desenvolupin.

Article 6 Classificacio del sol

El sol inclos a I'ambit d'aquest Pla Especial esta classificat com a Sol Urba, d'acord amb el
PGO de Rubi vigent.

Article 7 Qualificacio del sél

El sol incldos a 'ambit d’aquest Pla Especial esta qualificat integrament com a Sistema
d'Equipaments Comunitaris amb I'is Social i Cultural, d'acord amb el PGO de Rubi vigent.

Per a aquells aspectes no regulats en aquesta normativa, seran d'aplicacio les Normes
Urbanistiques de PGO de Rubi.

Article 8 Definicio dels usos de I'equipament comunitari "Celler Cooperatiu de Rubi"

1) Usos principals:

A l'ambit d'aquest pla especial es consideren usos principals els usos socio-culturals
propiament dits, inclosos els serveis sanitaris i els magatzems al servei estricte d'aquests usos.
Aquests usos han d'ocupar obligatoriament la major part de la superficie del conjunt i la major
part del sostre edificat en les proporcions minimes que estableix aquesta normativa.

Els usos principals son els segiients: divulgacié cultural, museus, biblioteques, sales de
conferéncies, sales d'art, associacions, agrupacions i col-legis, cinematografia, teatre i auditori i
similars.

2) Usos complementaris:
A l'ambit d'aquest pla especial es consideren usos complementaris als usos socio-culturals
aquells, no inclosos entre els principals, que sén convenients pel seu correcte funcionament per
tal de millorar la qualitat i viabilitat de dits usos principals.
Els usos complementaris son els seglients:
- Comercial, restringit a la comercialitzacié de productes i objectes relacionats amb algun
dels usos principals. e
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. Recreatiu, restringit a les celebracions de grups tancats, amb prohibicié expressa de
taquillatge fisic o virtual.
_ Industrial de 12 i 22 categoria, restringit a la produccio artesanal de productes i objectes
relacionats amb els usos principals 0 amb activitats artistiques.
. Oficines, restringides al servei dels usos principal o de la resta dels complementaris.
Els usos complementaris no estaran permesos si no existeix un s principal en les proporcions
que es regulen als articles segilents.

Article 9 Distribuci6 dels usos de I'equipament comunitari "Celler Cooperatiu de Rubi"

Els usos del Celler cooperatiu de Rubi es distribuiran segons queda establert al planol
d’Ordenacié O-2 d'aquest Pla Especial i que €s descriu a continuacio:

1) Nau principal (clau u1)

Es destinara als usos principals. Seran admesos els serveis sanitaris i magatzems en proporcié
no superior al 10% del sostre total de la nau.

Es permetra eventualment la seva utilitzacio per als usos complementaris amb les limitacions
establertes als articles segiients.

2) Edifici d'Accés i Socol (clau u2):
Es podra destinar integrament a usos complementaris sempre i quan estigui garantit un accés
adequat a la nau principal.

3) Nau Lateral (clau u1/Uz2):

Es podra destinar a usos complementaris un maxim del 50% del sostre edificat d'aquesta nau.
Aquesta nau es considera apte per a la possible la construccié d'una planta pis dins d'aquest
volum. En cas que es construeixi aguesta planta pis, el projecte haura de justificar que, una
vegada finalitzada l'obra, en el conjunt de I'equipament es mantindra la proporcio d'usos
permesa.

4) Espai obert exterior (clau u2):

Es mantindra com espai public en general, permetent-se tant els usos principals com els
complementaris, sense instal-lacions fixes, als espais indicats (trama ratllada) en el planol O-2
d'aquest Pla Especial.

Article 10 Regulacié dels usos de I'equipament comunitari "Celler Cooperatiu de Rubi"

La distribuci6 d'usos resultant de la distribucié de l'apartat anterior es podra dur a terme sempre
que es compleixen les segiients condicions:

- Els usos principals ocuparan com a minim dos tercos del sostre edificat del conjunt.

_  Els usos complementaris ocuparan com a maxim un terc del sostre edificat del conjunt i un
terc de la superficie de sol qualificada com a equipament.

- L'espai liure d'edificacio es podra destinar a usos principals o complementaris sense
instal-lacions fixes, ocupant com a maxim un terg d'aquest espai.

Els espais destinats a usos principals es podran destinar eventualment a usos complementaris
sempre que la temporalitat quedi regulada mitjangant ordenanca, conveni 0 concessio
administrativa de manera que es garanteixi la preponderancia real de I'is principal sobre el
complementari.

Article 11 Gestio de I'equipament comunitari "Celler Cooperatiu de Rubi”

L'ajuntament podra gestionar els usos descrits mitjangant concessio administrativa de la
totalitat del conjunt o de qualsevol de les parts, sempre que es garanteixi mitjancant un projecte
d'explotacio l'existéncia i desenvolupament real d'usos principals en les proporcions minimes
establertes en aquesta normativa.

Rubi, Sgtembre de 2013
witz, arquitecte.
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CATALEG | PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC | NATURAL DE RUBI Patrimoni

DENOMINACIO
CELLER COOPERATIU

LOCALITZACIO
lCarrer Prim 51. . ]

CRONOLOGIA/INTERVENCIONS AUTOR
[1921 ] [César Martinell i Brunet B
PROPIETARI

[Ajuntament de Rubi, Pga. Pere Aguilera, 1, 08191-RUBI |

US ACTUAL
lProcés de restauracio |

ENTORN

La preséncia del Celler és el factor principal de la identitat del barri que porta el
seu nom, notable especialment als carrers Pintor Murillo i Pintor Coello.

DESCRIPCIO GENERAL / VALORACIO

arquitectonic

REFERENCIA CADASTRAL NUM
9435101 P33

PLANOL DE SITUACIO
ESCALA 1/2000

Conjunt de dues naus adossades i habitatge que ocupa tota l'illa entre els carrers
Pintor Murillo, Prim, Federico Garcia Lorca i Pintor Coello. La nau principal, de
1920, té forma d'ele; l'altre de 1958, és un cos rectangular, ambdues dedicades
a l'elaboraci6, 'emmagatzemalge i la venda de vi. L'habitatge és un element a
part no integrat ni estructuralment ni compositivament a la resta de I'edifici. A
I'espai lliure restant hi ha porxades i coberts. El celler mostra interessants detalls
arquitectonics a la fagana Sud, com el doble mur de totxo, les finestres "termals"
amb pilarets que rematen els paraments exteriors, els detalls dels canvis de
seccio dels pilars i les riostres longitudinals de totxo. Malgrat que el madul
estructural és el mateix, a la nau de 1958 es valora menys la composicié de
faganes i els materials. Cal valorar no tan sols el seu valor estétic si no també
les aportacions en el camp de l'arquitectura industrial.

DESCRIPCIO TECNICA

ESTAT CONSERVACIO

ESTRUCTURA VERTICAL
Pilars de totxo massis en un sola crugia, acabades en un arc de mig punt bo
Doble enva de totxo massis actuant com murs de trava bo
ESTRUCTURA HORITZONTAL
Encavallades de fusta (nau de 1921) bo
Encavallades de formigé (nau de 1958) bo
A la sala de les tines hi ha un sistema petxines de totxo bo
FACANA
Doble enva de totxo massis vist fins arribar al socol, amb filades de lligada. bo
Modulacio pels pilars als extrems, a I'entrada i a les faganes testeres. bo
COBERTA
Inclinada a dos vessants d'uralita, actualment la part restaurada és de teula R regular
INTERIOR

regular
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CATALEG | PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC | NATURAL DE RUBI Patrimo

arquitecto
DENOMINACIO REFERENCIA CADASTRAL NU|
CELLER COOPERATIU 9435101
NORMATIVA ESPECIFICA
CLASSIFICACIO DEL SOL PLANEJAMENT VIGENT QUALIFICACIO URBANISTICA
[Urba B ] PGORUBI 1986 [Equipamentsc *_]
TIPUS DE PROTECGCIO EXISTENT NUM INVENTARI GENERALITAT NUM INVENTARI PATRIMONI LOGAL
PECPAR - Fitxa ntim. 8 IPIC R [ ?§|
TIPUS DE BE A PROTEGIR NIVELL DE PROTECCIO CATEGORIA AFECTACIO

[Edifci dinforés especific PARCIAL [EED ]

AMBITS DE PROTECCIO

Es protegeix 'ambit exterior, en els segtients aspecles: volumetria, formalitzacio érquiteclbnica. material, cromatisme,
textures, coberta i fagana.

ENTORN DE PROTECCIO
El definit per els limits de la propietat

INTERVENCIONS NECESSARIES
Conservacio i consolidacid.

INTERVENCIONS PROPOSADES

Conservacio, consolidacit i restauracié. Cal millorar urbanisticament la relacié de proximitat del Celler amb la estacio i donar-
li finalment un Gs puablic, digne i respectuds amb les qualitats espacials de I'edifici.

FORMES D'ACTUACIO PERMESES
Conservacio, consolidacié, restauracio, reutiltzacio, renovacié

USOS ADMESQS

Els que disposa lactual PGO. '

{ Generalftal de Catalunya
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Direccld Genersl d'Ordenacid 4
dei Tarvltor! | Urbanlsme 3
Cornfsskd Terdtonal d'Urbanisme 1
de Barcelons




o - - T T T EEEEEEEEIITITEIIIISIIIITEIIGNIGIE@E@93939I33I33IIIIIITIIITTIDTDPII AL

CATALEG | PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC | NATURAL DE RUBI Patrimoni
arquitectonic

DENOMINACIO REFERENCIA CADASTRAL NUM
CELLER COOPERATIU 9435101 P33

NOTICIES HISTORIQUES

Impulsats per 'ambient industrialista de les directives de la Unié de Vinyaters de Catalunya, de la qual Sebastia Ferré i
Roses, de can Rosés, va arribar a ser-ne president, 119 pagesos van decidir agrupar-se i formar una cooperativa per
esdevenir més competitius. Les varietats tradicionals de raim a Rubi eren: sumoll, cua-sec, rosat, xarel-lo, i la varietat
picapoll es venia com a raim de taula. El 1918 es funda el Celler i es compren, a la masia de can Cabanyes, els terrenys que
formarien el solar del futur edifici. El 1920 s'encarrega la construccié del celler al deixeble de Gaudi, César Martinell i Brunet.
El 1921 quedaren aprovats els estatuts, quedant integrada la societat a "I'Unié de vinyaters de Catalunya". A l'exposicié de
Barcelona de I'any 1929 tingué medalla de plata i mencio honorifica. L'oficina va ser construida l'any 1932 com a primer pas
per sostreure's de la tutela de la Camara Agricola Oficial. Al any 1936 va ser incautat per les milicies Antifeixistes. Poc a poc
la societat s'anira ampliant i amb ella també la cabuda del vi, acabant amb I'Gltima ampliacio de I'any 1958, arribant a tenir
una cabuda de 27.000 hl. La riuada de 1962 i la decadéncia viticola a la década del 1970 van determinar una reduccio de la

produccio fins que el 1989 la cooperaliva va plegar perque del total de capacitat només se n'ocupaven 2.000 hl, venent-se
l'edifici i el terreny edificable a I'Ajuntament.

S = ST ==
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rCASTELL, EL (1999). Llistat de patrimoni industrial, Rubi, El Castell-Ecomuseu urba. Document mecanografiat, 1999.
CASTELL ROCABRUNA, Natalia (s.d.) Recorregut histéric per la ciutat de Rubi, Rubli, El Castell - Ecomuseu Urba, document
mecanografiat. GARCIA | MAJO, Lluis (1989) "Que passa a Rubf durant la Guerra?". Butlleti del Grup de Col-laboradors del
Museu de Rubi, Ntm. 32, p. 43-48. Rubi: Grup de Col-laboradors del Museu de Rubi. INVENTARI (1999) Inventari del
Patrimoni Industrial de Catalunya, Museu Nacional de Ciéncia i Técnica de Catalunya. PLA ESPECIAL (s.d.). Pla Especial i
Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Rubl. Document mecanografiat. PRAT, Josep (1999) "Rubi. Passat, present i futur
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rubinencs que cal conservar”, Butlleti del Grup de Collaboradors del Museu de Rubi, Nam. 7, pp. 137-142. Rubi: Grup de
Col'laboradors del Museu de Rubi. XERCAVINS REQUESENS, Jordi (1989) "L'agricultura rubinenca. Notes historiques”
XXXII Assemblea Intercomarcal d'Estudiosos, Vol. |, pp. 17-37, Rubi: Fundacié Museu Biblioteca de Rubi - Centre d'Estudis
Rubinencs. Diputacit de Barcelona (2001): " Inventari del patrimoni local de Rubi"

OBSERVACIONS

Es conserva una premsa de vi feta a Reus en "Talleres de J. Calero". Existeixen quaranta tines o diposits de vi disposats en
dos pisos: baix i soterrani. A la tina ntimero 10 en una rajola blanca es troba escrit el nom del constructor: "José Montemar” al
C/ Sarria, 8 de les Corts. Les tines es troben enllagades per la seva part superior mitjangant uns passadissos penjats, als que
s'accedeix per una escala de caragol. (INVENTARI, 1999). També hi ha una bascula modernista.

‘Actualment les obres de rehabilitaci6 estan alurades i es procedira a l'enderroc de I'habitatge annex.
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PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

OBJECTIUS

- Facilitar la difusié i coneixement del contingut de les tasques de planejament
- Garantir el dret dels ciutadans a la presentacié d'al'legacions, suggeriments i/o propostes
alternatives durant el termini d’'informacié publica.

JUSTIFICACIO LEGAL

L’article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme, estableix que es garanteixen i s’han de fomentar els drets d'iniciativa, d’'informacio
i participacio de la ciutadania, en els processos urbanistics de planejament i gestio.

A aquests efectes, I'article 59.3.a) de 'esmentat cos legal —que és objecte de desenvolupament
reglamentari als articles 22 i 105 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme- disposa que un dels documents que ha d'integrar la Memoria
descriptiva i justificativa del pla que es redacti, ha d'ésser el programa de participacio ciutadana
que s'aplicara durant la formulacié i tramitacié de la figura de planejament de que es tracti,
Programa que expressara les mesures i actuacions previstes per garantir i fomentar els drets
previstos a I'article 8 abans esmentat.

MESURES | ACTUACIONS PREVISTES PER GARANTIR ELS DRETS D’INICIATIVA,
INFORMACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA

Un cop adoptat per la Junta de Govern Local I'acord d’aprovacio inicial del PLA ESPECIAL
PER A LA DEFINICIO D'USOS DE L'EQUIPAMENT DEL CELLER COOPERATIU DE RUBI,
els documents que integrin aquest Pla Especial es sotmetran a informaci¢ publica i al procés de
participacid ciutadana, pel termini d’'un mes, acord que es publicara al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona i en un dels diaris de premsa periodica de més divulgacio a I'ambit
municipal, d’acord amb el que s’estableix als articles 22 i 23 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol.

Durant aguest termini, es realitzaran les actuacions que es descriuen a continuacio:

a) S'exposaran publicament els treballs que preveuen la nova definicié de la zona objecte
del Pla Especial. Aquests treballs es podran consultar al Servei de Planejament de
l'area de Planificacio, Ecologia Urbana i Seguretat situat al carrer Margarida Xirgu nam.
4. en horari d’atencié al pablic, de 9,30 a 13,30 hores.

b) Es publicara edicte de I'aprovaci6 inicial al tauler d’anuncis de I'Ajuntament i a la plana
WEB municipal.

Un cop publicat l'acord d'aprovacié inicial, es sollicitaran els informes preceptius als
organismes afectats per rao de llurs competéncies sectorials.

Aixi mateix, un cop finalitzat el termini d'informacié publica es realitzaran les segiients
actuacions:
1. En el supdsit que s’hagin presentat al'legacions:
Els técnics municipals emetran I'informe corresponent.
Es notificara el seu contingut a l'interessat, juntament amb la resolucié municipal en virtut
de la qual s’estimi 0 es desestimi la mateixa, i de les modlﬁcacrens%em -gl.sel.cas_es.

puguin derivar de les al-legacions presentades. e aoraltat de Caialunya
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L’informe de les al'legacions i de la resolucié municipal de les mateixes, aixi com els
informes sectorials i les modificacions que es puguin derivar d’aquests, s'incorporaran com
a documentacio integrant de I'expedient del Pla Especial, expedient que sera public i podra
ésser objecte de consulta un cop adoptat I'acord d’aprovacioé provisional.

Si s’escau, el ple municipal adoptara l'acord d’aprovacié provisional i es trametra
I'expedient a la Comissié Territorial d” Urbanisme de Barcelona, que és I'érgan competent

per a adoptar l'acord d’aprovacié definitiva.

Rubi, 8 bye de 2013

José Gonzalez Baschwi uitecte.
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