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2. MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL A L’AMBIT DEL

| SECTOR Z “CA N'ORIOL | D’AMPLIACIO DE CAN SANT JOAN DE 2006.
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3. PLA DE MILLORA URBANA D"’AMPIéIACIO DE CAN SANT JOAN
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( 5. MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR P, PER A
LA CONSTRUCCIO D'UN HOSPITAL | PER A LA REFORMA DEL
CARRER SOCRATES DE 2011
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CONVENI URBANISTIC

Barcelona, 29 de juliol de 2002.

Raunits a la seudel Institut Catal del Sal, d'una banda el senyor Antoni Paradell i
Ferrer, com a director de |'sntitat de dret de plblic, abans esmentada, i d‘altra
banda la senyara Nuria Buenaventura Alcaldessa-presidenta de I'Ajuntament de
Rubi: ‘i d'una alira banda el senyor Arseni Ferré Coll, NIF 37620400-J,
administradar Unic de I'entitat Conve, SA., CIF A-08-153934, amb domicili a
Madrid, carrer Céa Bermudez, 21, constituida &l 17 d' abril de 1964 davant c! natari
de Barcnlona Enrique Gabarrd Samsd | amo estatuis adamars mltjancam
escriptura acorgada davant el noiar Victor Alonso- Cuawlaa Sayrol i inscrita en al
Ragistre Mercantil al tom 3259, foli 75, seccio 8, fulla 55.427 inscripcid 2a.

INTERVEMNEN i ACTUEN

=) ;

3

& &l senyor Antoni.Paradell i Ferrer en rad del seu carrec, en qualitat de directar de

Lo I

_ﬂ J'Institut Catala del Sal, nomenat per acord del Govern de data 13 de juny de 2000,
=n nom i representacio de I'lnstitut Catald del Sol, entitat de dret public de la

bras publiques, creat mitjangant LIEI 4/80, de 16 de desambre GeI_ParIar“er}_t de

e
?3
= Catalunya.

La sanyora Nira Buenaventura i Puig, en rad del seu - rarrer‘ en nom i.
representacié de 'Ajuntament de Rubi actua com a Alcaldessa- pr=sidenta segons
I'article 21.1.b) de i:: Llei 7/1583, de 2 d'abril; rﬂouiadora de les Bases de raglmr

lacal.

El senyor Arseni Ferre Coll comparaix com administrader dnic de l'entitat Conve
SA, nomenat per a un termini de 5 anys, en virut d'escriptura puolica de data 23
de febrar de 1999 atorgada davant el notari de Barcelona Juan Fco. Boisan Benito
ngm. 800 dal seu protocol. Inscrita el 12 d'abril de 1999 en el Regisire Mercantil de
{iadrid al tom 3258, llibre 0, foli 96, saccio 82, fulla M-55427.

Els sanyors comparenxents es reconeixen mutuament i reciproca la caoamtat Icgaf
necessaria per tal de farmaliiza r aquest convem per la qual cosa, tal cam actuen,

T Generalitat de Catalunya
( Departament de Polltica Territorial
A i Obres Publiques ;
Direccié General d'Urbanisme
. Comissid d'Urbanisme de Barcelona

1




EXPOSEN

L'Institut Catala del Sal i I'Ajuntament de Rubi es manifesten interessats
en el desenvolupament’ i execucid d'una actuacié de pramacid de sal
' residencial anomensda Can Sant Joan residencial, del terme municipal
. ; de Rubi, en els terrenys inclosos dins &l Pla parcial aprovat definitivament
anomenat Ampliacio de Can Sant Joan.

.- © Que lactuacié =s durd = terme en uns temenys d'uria supericie

'::S)\ s‘_— : aproximada de 112.395,21 m?, que estan convenieniment senyalitzats en
. (a___:j_z el planal que s'adjunta, els quals, amb I'objects de promours aquest tipus
i p— \ 5 de sdl davant'la mancanga de sdl urbdnitzat d'aquestes Cardctk—fthchb“
Yoo " al terme municipal de Rubi, - es consideren idonis ger & dur a terme
3 \‘3 l'esmentada promocid de sal residencial.
"
(.- Que l'entitat Conve, SA, &s propietaria d'unes parcelles edificables
g % inscrites en €l Registre de la Propietat de Rubi segons la relacio segient:
o o ; E
8 Sz - Volum 1721, lliore 821 de Rubl, finques:
S FESGE ' : :
5 bl + [ 436 - — 34378
2 z 34380 7 34382
@ .2 34384 _ 34386
e 34338 34390
v 34392 34394
& 34386 . 34398
‘ 34400 ; 34402
4404 34408
4408 ‘ : 34410
34412 | 34414
+ 34418 R

< Volum 1729, llibre 824 de Rubi, finques:

[ 34717 34719
© 34721 34723
347245 ' ] 34727
34729 ’ . 34731
34733 34735
34737 34739
34741 . 34743
34743 R (dnaralitat de Catalunya
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"= Volum 1730, llibre 825 de Rubi, finques:

[ 34418 | 34420 |
| 344322 [ 34424 |
| . 34478 | . 344783 l
[ 34430 | 34432 ]
| 34434 . l 34438, |
| 34438 [ . 34440 [
[ 34447 | ]

Aquestes parcel-les estan thcades en el Pla parcial ca n'Orial del terme
municipal de Rubi que esta ja axecutat..D’ acord amb el planejament vigent,

les parcelles propiet at de Conve SA a‘l'ssmentat sector tenen un sostra

g
Toer

o v
2= edificable de 9.850 m® en tmo[ogla unifamiliar, havent satisfet |a totalitat de
oé- }1 les despeses d'urbanitzacid que i sarien exigibles. Psr tal d'acradiiar- ho

I'entitat Conve, 'SA acompanya cssanyalac d’Annex 1 certmcacm de ia
Junta de Compensaciad, :

Que I'Ajuntament de Rub! creu necessan canviar la gualificacia dals
terrenys propietat de T'entitat Conve, SA esmentats a I'apartat anterior dins

REBI

Ae)

?;5 €l Pla parcial ca n'Oricl. Aixi doncs, es pretén la . modificacid " del
53 plangjament a I'ambit d' aquest sol privat residencial en tnpq!ogla unifamiliar,
E:?_ pertal de qualificar-lo com a zona'verda, amb motiu de poder establir una
‘:z) continuitat amb el-parc de Cant Sant Joan i amb la resta de zona verda
2 que enliaga amb el nucli urba. -

D'altra banda, la mateixa Madificacio, qualificaria de sol privat restdunmai
uns terrenys qualificats de zona verda en el mateix Pla parcial de Ca .
n OFIO! preveient que a qualmcacno suposaria la possibilitat d'edificar 4.750
m* de sosire residencial en tipologia piur.namlhar Aquésta zona sera
- receptora de part de I'aprofitament que Conve, SA no podra materialitzar
perqué se i modmca la qualiicacid de les f unques de |a seva propietat.

S adjunta un planol explicatiu com a Annex 2,9n consten grafiais en color
beige els terrenys actualment qualificats de zona: verda que seran

qualificats comn a sdl rssidencial plurifamiliar.

Atgs que urbanisticament es pat justificar un augment d'edificabilitat del
futur sectar can Sant Joan rasidencial, Ajuntament de.Rubi, I'lnstitut
Catala del Sal i Conve, SA proposen mitjancant aquest conveni, que

 I'aprofitament que I'antitat Canve, SA vegi impossibilitada de materialitzar
en I'ambit del Pla parcial, ca n'Oricl després de la Moadificacia previsia a
I'apartat IV.- d'aquest expositiu, es pugui fer efectiu en el futur sactor Can
Sant Joan res:denmal, en el benentés, que [ nsutut Catala del Sal és el
propietari Unic dels terrenys d'aquest sactor.
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De canformitat 2
cam actuen,

PRIMER.-

SEGON.-

aquests aniecedents axposatls, &ls senyors comparsixants, tal

ACORDEN

L'Ajuntament de Rubi, es compromet a tramitar una Madificacio

* de plangjamant per tal de canviar la qualificacié de dues parcions

de tarrenys del sector ca n'Orial, de tal manera que |a parcia de
terrenys que constz grafiada en el planol adjunt (Annex 2) amb.

color verd passara a ser zona verda, mentre-que la porcié de .

tcrrcriy grafiada en color beige en el planal adjunt passara a ser

qualmcada de sal privat residencial en tipolegia pluritamilidr, per-

2 la qual cosa caldra sollicitar el dictamen pracsptiu i favorable
de la Comissio Juridica Assassara.

La Modificacid del planejament suposara-aue Conve, SA passi

de tenir un aprofitament corresponent a 9.850 m? de ‘sostre
edificable en sél residencial de tipologia unifamiliar, a disposar
en el mateix sector, en la nova zona a qualificar, només de
sostre-adificable en tlpologla p[unramlllar la qudl cosa r\,ouere;x

“-una COHVE—JFSIO

|

Sosire
Pla parcial

edificable per Conve,SA en el
ca n'Oriol
unifamiliar abans de la Moaodificacia del

sosire edificable per Conve, SA, si es

en tipolagia | traduis a'ticologia olurifamiliar

Pla parcial

9.850 m” st.

ra
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o
3
w
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ey

.D'Annex 3 s'acompanya informe técnic-econamic justificatiu de

la conversid d'edificabilitat entre |a, tipologia unifamiliar i Ia
plurifamiliar, tenint en compte també factors de conversio, de
localitzacid i financers, aiés que les parcal-les avui nropieiat de
Conve, SA son suscaptioles d'atorgament immediat de llicéncia

d'edificacio.
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La nova ordenacid preducte de la Modificacid deal planejament a
I'ambit del secior ca n'Orial, supasara la pérdua de terranys
edrmcables i aixd impossivilita I'edificacid de la totalitat dels -
22.522 m* de sosire edificable que i parocarien a Conve, SA
dccpres de la conversid a tipologia olurifamiliar,, Aixi doncs,
nomes es poaran adificar =n el Pla parcial ca n OrloJ la quam!tat
4,750 m* de sostre edificable en tipalogia plurifamiliar,-en la
nova zona qualmca&a que consta grafiada en color beige a

lAnneX 2.

Algs que la conversiéd de sostre edificable unifamiliar a sostre
edificable plurifamiliar suposara que després de la Madi ncacm na

=

.€s pot materialitzar ger Conve, SA la quantitat de 17.772 m? de

sostre -edificable en el mateix sector Ca n'Orial, |5 paris qus
intervenen, acorden que aquest aprofitament es traslladi al nou-
sector Can Sant Joan ja qus aguest emplacament també s'ha
tingut en compte pel factor de localitzacio de fa conversid de la

tipolagia unifamiliar a Ia p lritamiliar:

(sostre edificable plurifamiliar en el Pla[sosire edificable plurifamiliar en el sactor
parcial ca n'Oriol de Conve, SA després|Can Sant Joan residencial de Conve, SA
-ge & Madificacid de Dlane}amem

desorgs de |a Modificacid de plangjament

4.750 mst.

17.772 mst.

v

N
ANIENT |5E RUP

}}LM

<

t_;i‘

AJUNT

Alcaldip

ERCER.-

QUART.-

‘Can Sant Joan rasidencial,

Conve, SA ddna conformitat exprassa a la Modificacio de

planejament esmentada, en_gl benentés que els zprofitaments

que es ftraslladen a [a nova zona qualificada residencial
pluritamiliar dins el Pla parcial ca n'Orial i en al-futur Pla parcial
hauran de ser susceptibles de ser
edificats en el termini maxim de dos anys des de la signatura
d'aquest conveni. En cas d'incompliment del termini exposat,
Conve, SA podra anul-lar el Conveni, previ requerment fefaent a
les administracions actuants. Els efactes de I'anul-lacia del
conveni suposaran la medificacid  dels documents de

planejament que escaigui.

Linstitut Catalda del Sal i I'Ajuntament de Rubi, acorden
desenvolupar una actuacié de promocid de sdl residencial, dins
el Pla parcial del sector anomenat Can San Joan residencial dal

terme municipal de Rubi.

Amb ['cojectiu abans esmentat, I'Ajuntament encomzna a

A

I'Institut Catala del Sal la gesiid urbehﬁl;enggrgHé@aﬁ@%aper

Modificacié de! Pla General amb motiu'de Lﬁﬁi}%{;é\‘n ,g.gq_g,%,s;sime

Comisslo d'Urbanisme de Barcelona
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tot passant d'industrial a residencial. Aixi matzix, I'esmentada
) Moadificacié  augmentard  I'edificabilitat  que _permeti  la
i 3 transferéncia a aquest altra sector de la  part d'aprafitament de
I'entitat Conve, SA dimpossible materialitzzcid dins al saciar ca
n'Crial.

L'lnstitut Catala del Sal, serd I'administracid actuant d'aquest

) sector que es desenvalupara. pel sistema dexoroptacno i

I - ~ TI'Ajuntament en cadeix el 10°% d'aprofitament mig. Aixi mateix,

en redactara el planejament derivat, si s'sscau, en el qual es

fixara que I'nsiitut Catala del Sal sigui I'Administracid actuant

] _ encarregada de desenvolupar-lo, assumint aquest ans els costos
" de gestié i d'urbanitzacia que se Ii'n derivin.

O'Annex 4 s'acompsanya el plec de' clausules csoﬁcm{a que
regularan les relacions entre 'Ajuntament de Rubi i Ilnstitut.
Catala del Sél en referéncia al exgcucio delPia parcial Can Sant

Jdoan I’ESIdcﬂC!a|

I : CINQUE.- . Un cop gpiovada definitivament la Madificacié del Planejament,

' I'Institut Catala del Sol cam a propietari tinic del. 100 % del sol del
sectlar, cedira en compliment d'aquest conveni a I'Ajuntament de
Rubi, la parc=l la o parcal-les que corrpsoongum a l'apreotitamant
de i7.772 m? de sostre edificable que es transferiran dal secior
ca n'Oriol per impossibilitat” de materialitzacio. Aquestes
parcelles queden idéntificades en el planol Annex 5 en color

groc.

T DERUR

N

& Rl
ﬂiL_:rlIdi.’:'l.

~

AJUNTAME

La cessio d'aquestes parcelles serd lliure de carregues
urbanistiques, les quals aniran | ntegrament a carrec de [lnstitut
Catala del Sal.

B 161

Un cop aprovada la Modificacid Puntual del Pla Genaral de ca
n'Orial en el santit indicat, 'Ajuntament de Rubi cedira a I'eniitat
Conve, SA els terrenys urbanitzais i lliures de carregues
urbanistiques, esmentats a I'apariat anterior situats al sector Can
Sant Joan residencial, amb-17.772 m® de sastre edificable en Us
residencial plurifamiliar, més la porcié de terrefy urbanitzat
(wals voreres | serveis) dms el sectar Ca n'Oriol producte de la
Modificacié, de 4.750 m? de sostre edificable, en virtut de la
contraprestacio per l'ocupacid directa dels terrenys qualificats de
nou com a zona verda. L'urbanitzacio de la zona verda sabrant

~de la parcslla on se situen els 4.750 m2 de sosire edificable
sera a-carrac de Conve.

2al,

In
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Conve, SA accepta axpresseament que [Ajuntament de Ruoi,

,<ercm locuoacuo directa sobre els terrenys propietat d'aquesia

entitat, inicialment edificables, que d'acord amb la Madificacia

del planejament hauran passat a qualificar-se de zona verda,

. grafiats en color verd an 'Annex 2 i que es correspanen amo les

iinques ressenyades a I'spariat lll) d& Iz part e :xpositiva d'aquest
.conveni.

SETE.- El senyor Antoni Paradell'i Ferrer.i el senyor Nuna Buenavemura
© ‘Puig, tal com actuen, mostren la seva plena conformitat amb ¢l
contingut d'aquest conveni, aprovant tois- zls Seus punis i

‘obligant-se reciprocament al seu compliment,

VUITE, - La valldesa dels pactes commgms ‘en aquest conveni per -
contenir competencies del Ple de I'Ajuntament de.Rubi, segons’

la vigent legislacié de Régim Local, requenra la ratificacio del Ple
de I'Ajuntament. Igualment, si s'escau, requerira la ratificacia del
Consell d'Administracio de ['Institut Catala del Sal.

Pel cas que aquest conveni no fos aprovat per algun dels
organismes que n'ha de danar la conformitat, quedara nul i
sense cap efecte. En aquest cas, Canve, 8 podra ‘disposar
lliurement de la seva propietat. -

No s'admétr el compliment paréial d'aquest conveni,

l, en/ rova de CDﬂlOFmILEL els compareu nis signan aquest document, per anllcat

1
exemplar, /

g

Sra. Nuria Bdéquenlural uia . Sr. Arsani Ferreri Coll
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ANNEX ~I-

' DON MANUEL ACUNA ANDUJAR, mayor de edad, con domicilio en Barcelona,

calle.Via Augusta n° 122 Sobredtico y D.N.I. 37.666.565V, en su calidad de Tesorero
de la Junta de Compensacién de Ca N' Oriol, con doructho en -Rub{ (Barcelona)
Plaza dg la Vilas/ny C.LF. G 60.569.282

CERTIFICA

1° Que al dfa .de la fecha, las parcelis propiedad de CONVE, S.A. que se’
relacionan en el reverso, no-tienen deudas pendientes con esta Junta con mativo
de los gastos de Urbanizacién del Sector Z del Poligono de Ca N’ Oriol de Rubi.

2°) Que con fecha 31-07-2000 la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento-de Rubi
dio por recibidas de forma definitiva las obras de urbanizacion del Plan Parcial de
Ca N' Omol, Sector Z, devolviendo a la Junta de Compensacmﬂ los avales ELDOHadO::
como garantia de la BJECU.CIDD. de las obras de Lubamzamon

Para que conste y. a peucmn del lIlLE?l’GbadD e*{pldo la presente ceﬂncamon en’

_"Baruelona a cuatro de julio-de dos mil dos.

VD BD : .
EL PRESIDENTE : r ™ . .
(A D COMPENSACION CA H'ORIOE

PN

/Fd/a/\/laﬂuel ACUNA ANDUTAR
~ Tesorero.

r

j; W G‘aﬁeraﬂ gt deg Cat alunya
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RELACION DE FINCAS

Tomo 1.721, Libro 821 de Rubf, fincas

[34376  [34378 [34380 - [34382 - [34384 [34386 |3
(34390 [34392 [34394 [34396  [34398 |34400 [ 34402
[34404 " [34406  [34408 [34410  [34412 - |3441d [34416 .|

‘Tomo 1.729, Libro 824 de Rubi, fincas:

Tomo 1/30 lwro 825 de Rubz ﬂm,as

(34418 [34420 [34422 [34d24 [34426  [34438  [34430
34432 [34434  [34436 - [34438  [34440 [3da4n . |

Departament da Paolliica ]emtarlar
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INFORME DE CONVERSIO DEL SOSTRE DE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE cA
N'ORIOL A RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR A CA N'ORIOL | CAN SANT JOAN

El sectar Ca n'Oriol preveu per la zona que s proposa modificar:

20.210 m?sol residencial unifamiliar
5.112 m®sél equipament privat

La implantacié de 50 habitatges en tipalagia unffamh’jér amb una superficia mitja per
a cada un de 180 m’st, amb un sostre total dé 9.850 m’st. :

es actuals previsions del mercat immabiliaci a-la zona calculen que un habitatge. .
d'aquestes caracterfstiques 'dé 180 m? de sostre sobre rasant { 100 m? de sostre sota -
rasant {& un preu apraximat de venda de 375.031,55 € (62.400.000,-pta). -

Si tenim en compte que el cost estimat de construccié d'un habitatge d'aquestes.
caracteristiques és de: ‘ . : . o F

Cost-habitatge: _ 751,28 €/m’st (125.000,—pt_a/m25t)
Cost sotértani: 380,61 €/m%st ( 60.000,-pta/m?st) _
(Eltotal del cost de construccid de I'habitatge aplicant aquests valors unitaris | afegint
a mes, les despeses’ d'enjardinament da Ja parcella, és de 182.70768 =
(30:400.000,-pta). ‘ )
Aixi dones, l'aprofitament brut per a cada parcel.la és de:

. . 1 < N . Lo

P ,

375.031,55 €-182.707 68 € = 192.323,8}'1:1(32,000.000,—pta) per habitatge

L'aprofitament brut dels 50 habitatges i la zona d'equipament privat- és de -
10.217.205;77 € (T.YOO.DOO.GOQ,-pta), ?. T
-Si, tenim en compte que aquest’abroﬂta;nent 'hem de matéri-aiftzar‘en una tipologja
d'habitatge plurifamiliar en una nova zona (part a Ca n'Orial i part a 'Ampliacia da
‘Can Sant Joan) i qus Ia majaria d'aquest sostre s'obtindra en un periode aproximat

d'uns tres anys, -el nou sostre necessari per mantenir I'aprofitament brut és el-
seglient: .

El preu de venda d'un habitatge plurifamiliar de 159 mast dels quals 129 m’st sén
habitatge i 30 m’st sén’ aparcament soterrani, segons valors de mercat (tenint en
compte que aquest es materialitzara majaritariament al séctor de 'Ampliacié de Can
Sant-Joan, en el qual es preveu que la majoria d'habitatges ‘siguin. de regim protegit i
que l'emplagament del sactor de Can Sant Joan, pel que fa al seu entorn, &s farca
- diferent al de Ca n'Orial) és de 158.687,20 £ (26.400.000,-pta per Rabitatge) amb un
valor de venda per metre quadrat de sostre de 997,68 €/m’st (166.000,-pta/m?st). -
Si “tenim en compte que el cast de construccid d'un habitaige d'aquestes
caracteristiques  és  d'un- valor * aproximat - de 52989 ¢€m’st (87.500.-
ptalm’st),'aprofitament brut per a cada metre quadrat construit és el seglient;

. 997,68 €/m®st — 525,89 S/m’st = 471,79 /mist (73.500,-pta/m’st)

r(' 7 Generalitat de Catalunya
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AlXi doncs, per saber quina superiicie de sostre d'habitaige plurifamiliar ens 5 falta
per obtenir ['aprofitament brut de 10.217.205,77 £ (1.700.000,-pta) hem de fer |a
saglent operacia: )

10.217.205,77 €
471,79 €/m3st

* dels quals un 17.325 m?st (80%) sén sobre rasant i |a resta 4.331 m3st (20%) sén
" sata rasant. - : . y

A aquest valor de sostre total que s'ha obtingut de la. conversié d'unifamiliar a Ca
n'Oriol a plurifamiliar a I'Ampliaci de Can Sant Joan s'ha d'incrementar pel fet que
aquest aprofitarment no es podra assalir. fins d'aqui a tres anys aproximadament, per
la qual cosa el valor de 17.325 mt se i haura d’afegir un sostre complementari
calculat en funcid del cost financer. s w " : o

o --L'interés mig del diner, al llarg d'aquests anys, &l cénsiderar‘erﬁ del 7%.

R=c(i+)"-C

E_ssen't,

R =.rendiment. _ . . . :

c = capital inicial [costos d'urbanitzacié + Indemnitzacions + despeses de gestia] =
10.046.158,65 € - ; T :

.T= interas en tant per 1 (interés) =7 % .
n=nambre d'anys (temps mig.b recuperar la inversio) = 3 anys aproximats

R=2451.89263€ = . . ' o
Considerant 471,79 €/m?st : ,

2451.892,63€ - T . T |
R = 5.197 m?st S '
471,79 £/m%t -

".Per tant, la conversié d'edificabilitat serd de_Q.i_SO_fﬁ
,A17.325 mst + 5.197 mPst = 22.502 mst

La nova ordenacid preducts de Ia Madificacid del plansjament a I'Ambit del sector Ca
-n'Oriol, suposara la pardua de terrenys edificables | aixo.impassibilita I'adificacié de
[a totalitat dels 22.522 m? de sostre edificable. Aixi doncs, només es podran edificar
en el Pla parcial Ca n'Orial, 1a quantitat de 4.750 m> de sostre edificable en tipologia
pluritamiliar.

La resta del sostre, 17.772 m2st e reubicard en el secior de 'Ampliacié de Can
Sant Joan. - ' -

Barcelona, maig 2002

e
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CLAUSULES. PARTICULARS ENTRE LINSTITUT CATALA DEL

PRIMERA.- L'Ajuntament de Rubi es compromet a posar a disposicid
de ['lnstitut Catala del Sal els terrenys fora I'ambit del sector, que
siguin  necessaris per fer les connexions externes | pass_bs de
serveis. L'lnstitut Catala del Sol. redactara els Projectes de
reparcel-lacid i d'urbanitzacid del sector, - '

 SEGONA - Les-ob_res d'urbanitzacié a carrec - del sector seran

executades 1 dirigides per técnics de ['lnstitut Catald del Sal.
L'Ajuntament fard, mitjancant els seus tecnics, el seguiment de les
obres d'urbanitzacié per tal de facilitar |z seva recepcid definitiva,

TERCERA. - El cost de les obres d'urbanitzacié corresponents.
a l'ambit de I'esmentat sector résidencial sera el que s'infereixi de les - -

rania”
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SOL | L'AJUNTAMENT DE. RUB] EN EL CONVENI RESPECTE °
L'ACTUACIO URBANISTICA CAN SANT JOAN RESIDENGIAL
~ SIGNAT EN DATA 29 DE JULIOL DE 2002

diferents partides del projecte d'urbanitzacié i complementaris, les . -

quals inclouran, el 13% de despeses generals i el 6% de banafici
industrial, IVA exclos. Per lant,'I’Ajuniar_hent de Rubi es compromet a

no exigir de I'lnstitut Catala del Sl una inversié en urbanitzacid, per-
. aquest sector, superior a la quantitat total que, &n &l seu mament,

preveuran .els projectes, ja que, en cas contrari, resultarien
excessives les camregues en relacio a l'aprofitament previst, de

‘manera que ['actuacié esdevindria inviable economicament.

QUARTA.- Amb l'objecte de promdure aquest tipus de sol davant la

mancanca de sol urbanitzat d'aquestes caracteristiques al terme
municipal. de de Rubf i atés que I'lnstitut Catala-del 'Sol b5 un ens de

- dret public de la Generalitat de Catalunya que du a terme les

actuacions necessaries per a permetre una utilitzacié del sol d'acord
amb l'interés general, per a impedir I'especulacia i amb la finalitat de
no-encarir el preu final dels solars resultants, aquest Ajuntament es
compromet a establir una subvencid -aquivalent a les despeses
econdmiques que es puguin derivar dels impostas que graven els
terrenys o I'activitat (IBl, IAE, ...) mentre siguin propietat de I'lnstitut
Catala del Sol, | per |a quantia résultant de les taxes derivades en la
tramitacia administrativa de I'sxpedient.
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CINQUENA.- U'Ajuntament de de Rubl es compromet a rabre l'obra
d'Urbaniizacid executada, un cop acabades les obres per part de

I'lnstitut Catala del Sél; d'acord amb el que estableixen els aricles 40 .

i 45 del Decret 303/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament sobre mesuras Per facilitar I'execucid urbanistiea,

- SISENA.- L'Ajuiitament de Rubi emetra, a peticio de I'Institut Catala
del Sdl, un cenificat d'innecessarietat de Hicéﬂcia de parcel-lacig
sempre que s'acompleixin les condicions fixades pel planejament pel

que fa a les parcel-les afectades. /
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7. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA
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PROPOSTA DE PROGRANIA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

1.0bjectius

- Facilitar la difusié6 i coneixement del contingut de les tasques de
planejament

- Garantir el dret dels ciutadans a la presentacio d’al'legacions, suggeriments
i/o propostes alternatives durant el termini d'informacié publica.

2.Justificacio legal

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d'urbanisme, estableix que es garanteixen i s’han de fomentar
els drets d'iniciativa, d'informacié i participaci6 de la ciutadania, en els
processos urbanistics de planejament i gestio.

A aquests efectes, l'article 59.3.a) de I' esmentat cos legal —que és objecte de
desenvolupament reglamentari als articles 22 i 105 del Decret 305/20086, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme- disposa que un
dels documents que ha d’integrar la Memoria descriptiva i justificativa del pla
que es redacti, ha d’ésser el programa de participacio ciutadana que s’aplicara
durant la formulacio i tramitacié de la figura de planejament de qué es tracti,
Programa que expressara les mesures i actuacions previstes per garantir i
fomentar els drets previstos a I'article 8 abans esmentat.

3. Mesures i actuacions previstes per garantir els drets d’iniciativa,
informacio i participacié ciutadana en I'expedient de MODIFICACIO DEL
PLA GENERAL DE RUBI PER A LA DELIMITACIO DEL POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA DISCONTINU PAU Z-ACSJ. Un cop adoptat pel
Ple l'acord d’aprovacié inicial de la MODIFICACIO DEL PLA GENERAL DE
RUBI PER A LA DELIMITACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA
DISCONTINU PAU Z-ACSJ, els documents que integrin aquesta Modificacio,
es sotmetran a informacié publica i al procés de participacié ciutadana, pel
termini d’'un mes, acord que es publicara al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona i al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb el que
s'estableix als articles 22 i 23 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Durant aquest termini, es realitzaran les actuacions que es descriuen a
continuacio:

a) S’exposaran publicament els treballs que preveuen la nova ordenaci6 de
la zona objecte de modificacié. Aquests treballs es podran consultar a la
Seccid de Planejament de I'area de Serveis Territorials situada al carrer
Margarida Xirgu num. 4, en horari d’atencié al public, de 9 a 13,30 hores.

b) Es publicara als mitjans de comunicacié municipals, la informacié
relativa a aquesta informacio publica.
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Un cop publicat l'acord d’aprovacié inicial, es sol-licitaran els informes
preceptius a les Administracions Publiques que corresponguin.

Aixi mateix, un cop finalitzat el termini d’informacié publica es realitzaran les
seglients actuacions:

1.

En el suposit que s’hagin presentat al-legacions:

S’emetra l'informe corresponent pels técnics municipals.

Es notificara el seu contingut a I' interessat, juntament amb la resolucié
municipal en virtut de la qual s’estimi o es desestimi la mateixa, i de les
modificacions que, en el seu cas, es puguin derivar de les al-legacions
presentades.

L'informe de les al-legacions i de la resolucié6 municipal de les mateixes,
aixi com els informes sectorials i les modificacions que es puguin derivar
d'aquests, s’incorporaran com a documentacié integrant de I'expedient de
modificacié del Pla Parcial, expedient que sera public i podra ésser objecte
de consulta un cop adoptat I'acord d’aprovacio provisional.

Un cop adoptat I'acord d'aprovacio provisional, i amb caracter previ a la
tramesa de I'expedient a la Comissio Territorial d’ Urbanisme de Barcelona,
que és lorgan competent per adoptar, si s'escau, I'acord d’'aprovacié
definitiva, '’Ajuntament informara de I'estat de tramitacié de la Modificacié
del Pla Parcial de constant referéncia, aixi com de les modificacions que
s’hagin pogut produir en el decurs de la seva tramitacié, per qualsevol mitja
gue garanteixi una difusié general, sempre i quan aquestes no constitueixin
modificacions substancials, ja que en aquest supdsit, caldria convocar una
segona informacid publica, d’acord amb el que s’estableix als articles 85 i
92.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme, i l'article 112 del Decret 305/2006, de 18 de

juliol.
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