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. Generalitat de Catalunya .
A. MEMORIA DE LA INFORMACIO Departamert e Terior | Sostenibiltat
; Direceis General d'Ordenacld
del Tesritor! | um?r;izr;e -
Somigsio Tervitorial d'Urban
1. ANTECEDENTS DE TRAMITACIO o

En data 26 de febrer de 2015, el Ple de I'Ajuntament de Rubi va adoptar I'acord d'aprovar
inicialment la "Modificacio puntual dels articles 93, 111, 118 i 119 de les Normes urbanistiques del
Pla general de Rubi. Regulacio de les zones industrials”.

L'estimacié parcial d'una al-legaci6 presentada durant el termini d'informacié publica ha comportat
la incorporacio en el present document que es proposa per a la seva aprovacio provisional
d'alguns ajustos en la regulacio dels usos compatibles proposats, respecte del document aprovat
inicialment.

Amb caracter general, els canvis incorporats en la normativa de la "Zona industrial d'edificacié
aillada" de Pla General han consistit en limitar I'admissié dels nous usos terciaris compatibles
proposats (comercial, oficines, esportiu), de manera que només s'admetin en parcel-les industrials
que compleixin la condicié urbanistica d'estar situades en vials d'amplada igual o superior a 15
metres, pel fet que els vials d'aquestes dimensions tenen una major capacitat per acollir més
varietat d'usos empresarials. D'aquesta manera s'aconsegueix objectiu de que les arees industrials
no perdin el seu caracter de sol productiu i alhora assoleixin una complementarietat i diversitat
d'usos que és beneficiosa en els poligons industrials. Es proposa limitar el tipus d'establiment
comercial admes en les zones industrials que estan situades fora dels teixits residencials (sén la
gran majoria), de manera que en aquestes condicions urbanistiques (parcel-les industrials no
inserides en el teixit residencial) només s'admetin els Equipaments comercials Singulars ECS, és a
dir, de venda a l'engrés, maquinaria i altres (d'acord amb la definicio del Decret Llei 1/2009, de 22
de desembre, d'ordenacié del equipaments comercials). D'altra banda, pel que fa a I'is socio-
cultural, es proposa que només s'admeti en aquelles parcel-les industrials situades a menys de
200m de parcel-les amb una qualificacié urbanistica on s'admeti I'is residencial plurifamiliar. Amb
aquesta condici6 de caire urbanistic es garanteix que aquest as tingui lloc en la proximitat del teixit
residencial on es genera aquesta necessitat.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona (CTUB), en la sessié de 24 de maig de 2016) va
adoptar I'acord de suspendre ['aprovacié definitiva de la modificacié de planejament fins que es
presenti un text refés que incorpori les prescripcions que es derivin de sol-licitar informe a la
Direccio General de Comerg, Direccié General de Seguretat Industrial i a la Direccié General de
Proteccio Civil i, si s'escaigués incorporar les consideracions que se'n derivessin. També es va
recavar l'informe d'Aviacio Civil del Ministerio de Fomento.

Els esmentats informes sectorials han estat en tots els casos favorables amb la condicio que es
recullin en el text de la normativa diverses prescripcions relatives a normatives sectorials. El
present text refos de la modificacié ha incorporat dites prescripcions en el text de la normativa
proposada, concretament en el text dels articles 111 i 119. Pel que fa a les prescripcions que es
deriven de linforme de la Direccién General de Aviacién Civil, per la seva especificitat, s'han
incorporat en un nou article que s'afegeix a la normativa, es tracta de I'article 119.bis "Compliment
de servituds aeronautiques" dins del Capitol seté "Zona industrial d'edificacié aillada" de la
normativa del Pla General. També s'ha incorporat a la modificacié de planejament el planol
normatiu de Servituds aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell proporcionat per la Direccién
General de Aviacion Civil.
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2. INTRODUCCIO: MOTIUS | OBJECTIUS DE LA PROPOSTA

L'objectiu principal de la proposta de "Modificacié puntual dels articles 93, 111, 118 i 119 de les
Normes urbanistiques del Pla general de Rubi. Regulacié de les zones industrials” és el de
modificar aquells aspectes de la normativa de les zones industrials regulades pel Pla General
d'Ordenacio Urbana (PG) de Rubi que no sén coherents amb les necessitats propies de les arees
industrials.

Per a la millora de la regulacié de les zones industrials del PG es proposa, d'una banda, equiparar
els usos compatibles admesos a la zona industrial de Pla general amb els admesos a les zones
industrials dels plans parcials que, de fet, s'han desenvolupat a partir del PG. D'alfra banda, es
proposa ampliar el marge admeés d'adaptacié topografica a les parcel-les industrials en edificacio
aillada, aixi com també I'alcada reguladora en determinats casos.

L’experiéncia en I'aplicacio de la normativa ha demostrat que aquests aspectes de la regulacié
vigent no donaven una resposta adequada a les necessitats concretes de les zones industrials i
arribaven a dificultar la implantacié d'activitats empresarials. Donat el context de crisi i desocupacio
actuals, cal corregir aquests aspectes normatius, per tal d'establir una regulacié coherent amb les
necessitats logiques de les arees industrials | d'aquesta manera evitar la pérdua d'oportunitats en
la implantacio o en el creixement d'empreses.

3. AMBIT DE LA PRESENT MODIFICACIO DE PLANEJAMENT

L’ambit d'aplicacio de la present modificacio puntual és la totalitat del sol industrial definit i regulat
pel PG de Rubi de 1986. El PG estableix dues qualificacions urbanistiques a les zones industrials:
Zona industrial d’edificacié aillada i Zona industrial en illa tancada.

4. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent és el Pla General d’Ordenacié Urbana de Rubi, aprovat definitivament per la
Comissié d’urbanisme de Barcelona en data 10 de desembre de 1986.

Pel que fa a la normativa, 'Ajuntament de Rubi va redactar un Text Refos de les mateixes que va
ser aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme de Barcelona en data 22 de setembre de
2005.

Cal esmentar que actualment es troba en tramit el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Rubi,
(aprovat provisionalment el 14 de juny de 2010). Per tal de poder assolir I'aprovacié definitiva del
POUM, s'esta treballant en el compliment del conjunt de prescripcions establertes per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona.

Es considera oportt tramitar aquesta modificacio de les Normes Urbanistiques del PG, en paral-lel
a la tramitacié de I'aprovacié definitiva del POUM, ja que per la seva menor complexitat és
previsible que es pugui tramitar i aprovar amb major celeritat.

Generalitat de Catalunya

Departaiment de Tenitori | Sostenibilitat
s Diraceid General &'Ordenacid

dei Terriiorn | Urbanisme

Comissid Termitorial dUrbanisme

de Barcelona
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5. NORMATIVA VIGENT

A continuacio es transcriu el contingut dels articles de NNUU del Pla General d’Ordenacié Urbana
de Rubi que es proposa modificar:

TITOL TERCER. SOL URBA.
CAPITOL TERCER
Article 93. Regulacié especifica de parametres del tipus d’ordenacié d’edificacié aillada

8. Adaptaci6 topografica i moviment de terres.

e (MODIFICACIO PLA GENERAL D’ORDENACIO. Ap. Def. 14 de desembre de 2006) Per a parcelles amb
pendent superior al 30 % es reduira el percentatge d’ocupacié d’acord amb la segtient taula, sempre i quan
no s'indiqui el contran en la regulacié de I'area o sector:

— parcel-les amb pendent superior al 30 % i inferior o igual al 60 % : reduccié en 1/3.
— parcel-les amb pendent superior al 60 % i inferior o igual al 100 %: reduccic en %.
— parcel-les amb pendent de més del 100 %: es prohibeix I'edificacié.

e L’adaptacio topografica i el moviment de terres sén actes subjectes a llicéncia urbanistica d’acord amb el
que estableix I'article 179 de la LUC.

e En els casos en qué sigui imprescindible I'aniveilament del sol en terrasses, aquestes es disposaran de tal
forma que la cota de cada una compleixi les segiients condicions:

Les plataformes d'anivellament interior i a les lfindes, no podran situar-se a més d'1,50 m per sobre o
a més de 2,20 m. per sota de la cota natural del terreny en cada punt.

|

Els talussos que es construeixin tindran, com a maxim, un pendent de proporcié 1:3 (algada — base).
~ Els murs interiors de contenci6 de terres no podran excedir, en la part vista, una algada de 3,70 m.

— La separacio minima entre murs consecutius sera de quatre metres i mig (4,5m).

La topografia de referéncia sera la del terreny natural previ a tota intervencio.
CAPITOL CINQUE. ZONA INDUSTRIAL EN ILLA TANCADA.
Article 111. Condicions d’tis

S’admeten els segtients usos:

a) Indastria en les categories 1a., 2a., 3a. i 4a. en les situacions A, B, C i D.

b} Comersial a(" *)4. Generalitat de Ga?ahgnya
|z glt-}paigikn}?ﬁi de TsanﬁoriISoslenibiiJ‘Iat
) A Dir senaral §'Ordenacid
¢) Oficines del Territori | Urbanizme
T_— Comiasiy Tarritorlal d'Usbianisme

de Barcelana

e) Residencial en la modalitat d’'un habitatge afecta a cada instal-lacic industrial.
CAPITOL SETE. ZONA INDUSTRIAL D’EDIFICACIO AILLADA.

Article 118. Condicions d’edificacio
1. Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacié dels segtients parametres:

a) Parcel'la

Text refos Modificacié art. 93, 111, 1181 119 de les NNUU PG Rubi. Regulacio de les zones industrials. 8



b) Ocupacié maxima
c) Algada reguladora maxima
d) Separacions minimes

e) Volum maxim

c) Altura maxima
L'altura méaxima per a les edificacions aillades sera de 15m.
L’altura maxima per a edificacions que se situin conjuntament o en filera sera de 9,75m.

Els Plans especials que puguin desenvolupar aquells casos que aixi ho requereixin, incorporaran els
seglients parametres:

- amplada minima dels nous vials: 15m, amb calgada minima de 10m i voreres de 2,5m a cada banda.
— en cap cas s'admetran vials en cul-de-sac.
— caldra justificar un estandard minim de places d'aparcament corresponent a una per cada 100m2 de
sostre.
Article 119. Condicions d’us.
L'ts industrial s'admet en les categories 1a., 2a., 3a., 4a. i 5a. en la situacié A, B, C, Di E.
S’admet I'is residencial d'un habitatge per cada parcel-la, vinculada a I'activitat industrial.

(MODIFICACIO PLA GENERAL REGULACIO DE L'US RECREATIU. Ap. Def. 27 doctubre de 2011)
S’admet, com a (s compatible, I'is recreatiu, en fotes les modalitats contemplades a l'article 36 Classes
d'Usos. No obstant, els usos recreatius admesos en aquelles parcel-les industrials situades a menys de 100
metres d'una parcel-la qualificada de residencial (mesurats des de la fagana a vial d’ambdues parcel-les)
queden subjectes a la maleixa regulacié dels usos recreatius a la que estiguin sotmeses les parcel-les
residencials més properes.

S’admet com Us compatible I'is d’estocatge i exposicit a l'aire lliure.

ol 0@ CAENEC, pcicribift
o E0StET
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B. MEMORIA DE LA PROPOSTA

1. LAREGULACIO NORMATIVA PROPOSADA

D'acord amb el que s’ha exposat a la Memoria de la informacié, el present document proposa
modificar els articles 93.8, 111, 118.c i 119 de les NNUU que regulen aspectes que tenen
incidencia en el teixit industrial regulats per la normativa del Pla General de Rubi.

1.1. MODIFICACIO DELS USOS COMPATIBLES A LA ZONA INDUSTRIAL D’EDIFICACIO
AILLADA | A LA ZONA INDUSTRIAL EN ILLA TANCADA. ARTICLES 111 | 119
1.1.1. Analisi de la regulacié normativa vigent

Els articles 111 i 119 de les normes del PG regulen les condicions d'Gs de la Zona industrial en ilia
tancada i de la Zona industrial d’edificacié aillada respectivament.

De manera resumida, la regulacio vigent dels usos admesos a les zones industrials d'acord amb la
normativa del Pla General de Rubi és la seguent:

a) Usos admesos a la Zona industrial en illa tancada (article 111);

¢ Industria en les categories 1a, 2a, 3a i 4a en les situacions A, B, C i D.

e Comercial

e Oficines

e Esportiu

¢ Residencial en la modalitat d'un habitatge afecte a cada instal-lacio industrial.
b) Usos admesos a la Zona industrial d'edificacié aillada (article 119):

¢ Industria en les categories 1a, 2a, 3a, 4a i 5a en les situacions A, B, C, D i E.

e Us recreatiu (amb certes condicions....) (Modificacié del PG Ap.Def. 27 d'octubre de
2011)

e Estocatge i exposicio a l'aire lliure (Modificacié del PG Ap.Def, 12 de juny de 1995)

¢) Usos admesos a la Zona de desenvolupament industrial (Sol urbanitzable programat)
(article 198):

¢ Industria en les categories 1a, 2a, 3a, 4a i 5a en les situacions A, B, C, D i E.

e Usos compatibles: % Generalitat de Catalunya

( I || Depariament de Territori i Sostenibilitat
i

-~ Comercial A Direccld General d'Ordenacié
del Terdtori | Urbanisme
< Comigsid Temitorial dUrbanisme
— Oficina de Barcalona
— Esportiu

Estocatge i exposicié a l'aire lliure (Modificacio del PG Ap.Def. 12 de juny de 1995)
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Tal i com es pot apreciar, a la Zona industrial d'edificaci6 aillada (sol urba del PG de 1986) hi ha
una mancanca important d'usos compatibles admesos envers les altres dues zones industrials: la
Zona de desenvolupament industrial (ambits de plans parcials industrials previstos al PG, en sol
urbanitzable, avui ja desenvolupats) i la Zona industrial en illa tancada (sol urba del PG de 1986).
Aquesta mancanga d'usos compatibles de la Zona industrial d'edificacio aillada de PG és
injustificada, ja que el tipus de teixit industrial és el mateix que el dels plans parcials actualment ja
desenvolupats. Seria logic i coherent que els usos compatibles fossin equiparats amb els de les
altres dues zones.

1.1.2. Comparaci6 dels usos compatibles admesos a la Zona industrial en illa tancada, a la Zona
industrial d'edificacic aillada i a les zones industrials definides pel planejament derivat.

S'observa que la Zona industrial d'edificacié aillada té una varietat d'usos menor que la Zona
industrial en illa tancada. La Zona d'indistria aillada no disposa de I'is comercial, ni d'oficines, ni
esportiu, tot i que el teixit urba de les zones d'industria aillada necessitaria i acceptaria sense cap
dificultat la mateixa varietat d'usos de qué disposen les zones industrials dels plans parcials i
també les arees qualificades de Zona industrial en illa tancada pel Pla General. En fot cas, es
tracta d'usos que son propis i logics als Poligons d'activitat economica, i per tant és normal que hi
siguin admesos.

Moltes zones industrials de Rubi disposen d'arees qualificades d'industria en illa tancada i d'altres
qualificades d'industria aillada, per aquest motiu aguestes dues qualificacions apareixen
barrejades dins del mateix teixit industrial, aquest factor també fa que sigui logic que els usos
admesos en aquestes dues qualificacions urbanistiques siguin més similars.

D'altra banda, la regulacié dels usos admesos a la Zona de desenvolupament industrial (Sol
urbanitzable programat) establerta a l'article 198 del PG, ha permes a les parcel-les industrials
dels ambits dels plans parcials industrials, desenvolupats a partir de I'aprovacio del vigent Pla
General, disposin a més de I'Gs industrial, de I'is comercial, d'oficines i esportiu. D'aquesta
manera, els plans parcials disposen d'una certa varietat d'usos, que a part del propiament
industrial, son logics, coherents, complementaris i compatibles amb els teixits industrials. Aquests
usos ajuden a fer més divers els tipus d'activitats economiques i generen una dinamica i una
varietat d'activitats que contribueix a millorar la dinamica de les activitats industrials, ja que la
complementarietat d'aquestes altres activitats econdmiques és positiva, i a més també contribueix
en certa mesura a la dinamica social en els poligons industrials.

1.1.3. Estudi comparatiu de les zones industrials de Planejament general (PG) i de Plans parcials
desenvolupats (PP)

A continuacié es quantifica el sol industrial provinent del PG i el sol provinent dels PP, on
s'observa perfectament com la quantitat de sol industrial que s'ha desenvolupat a partir de Plans
parcials en sol urbanitzable previstos al Pla General de 1986 (57,29%) és molt superior que el sol

industrial en sol urba del PG (42,71%).

% Generalitat de Catalunya
11l Depanament de Tertori i Sosteniblitat
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Comissio Terrtorial d'Urbanisme
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Sol privat  Sol privat
Zones industrial  industrial
(Ha) (Ha)
INDUSTRIA AILLADA 1454
PP 158,2 57,29%
IND. ILLA TANCADA 12,8
INDUSTRIA AILLADA 108,8
PG 118,0 42,71%
IND. ILLA TANCADA 9.2
276,2 100,00%
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1.1.4. Estudi dels usos comercials i esportius a les zones industrials de PG i de Plans parcials
desenvolupats

Superficie sal privat % sl privat

Us comercial Us esportiu ;. ;
Zones industrial respecte el
admes admes {Ha) total
Subzona tipus | (Edificacié aillada) sl
PLA PARCIAL SECTOR U "LA (Comercial, restringtt a Sl 17,34
LLANA" ) una edificabilitat neta d
Subzona tipus I de 0, 10mAstim?)
(Edificacio en filera)
Industrial tipus | (Edificacié aillada)
PLA PARCIAL DEL “SECTOR W" Sl sl 16,81
Industrial (Edificacid parellada)
PLA PARCIAL DEL SECTOR "X Industrial (Edificacié aillada) sl Sl 12,17
PLA PARCIAL SECTOR C"COVA Zona de Desenvolupament Industrial sl sl 20 44
SOLERA" (Edificacit aillada) !
Zona industrial tipus |
PLA PARCIAL SECTOR COVA (Cditicae6s 5
Si 5l 517
SOLERA OEST : b
PLA Zona industrial tipus Il 158.2 57 20%
PARCIAL (Edificacit en filera) ¥ ’
Subzona | Clau 5a
SECTOR (Edificacid aillada) i
at v
Subzona |l Clau 5b
(Edificacio en filera)
st
Subzona | Clau 5a :
e . (Comercial, dedicals a
PLA PARCIAL SECTOR SECTOR (Edifioacid-allads) venda de maguinaria, "
Q Q2 material de transport i Sl ,?3
Subzona |l Clau b elements auxdiars da la
indusins, | comerg a
(Edificacio en filera) = Tengats 1 datall
Subzona | Clau 5a
SECTOR (Edificacio afllada) T
Q3 I
Subzona Il Clau 5b
(Edificacic en filera)
PLA PARCIAL SECTOR P "CAN .
SANT JOAN' Industrial NO Sl 23,91
CREMALLERES RUBI- . 4
INVENTOR EDISON AAS Industrial en illa tancada sl Sl 1.2
VAPOR NOU AA26 Industrial en illa tancada Si Si 152
CRTA. DE TERRASSA AA3E Industrial en illa tancada S Si 1,81 9.2
LA LLANA-PICH i &
AGULERA AABT Industrial en illa tancada Si S 3,76
CA NALZAMORA AA3Y Industrial en illa tancada Sl sl 1,08
CA N'ALZAMORA AA3D Industrial aillada NO NO 6,5
PG 42,71%
CAN FATJO AA2T Industrial aillada NO NO 2,08
CASTELLBISBAL AL28 Industrial aillada NO NO 0,89
CAN JARDI AA34 Industrial aillada NO NO 46,93 108,8
CAN VALLHONRAT AA3Z Industrial sillada NO NO 4,03
CAN ROSES AA3S Industrial afllada NO NO 31,25
CRTA. DE TERRASSA AAZE Industrial aillada NO NO 17,14

276,2  100,00%
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RESULTAT

Quadre sintesi de I'analisi de la normativa vigent

S'observa com I'is comercial esta admés en la major dels plans parcials (116,95Ha respecte
41,259Ha), aixi com a la Zona industrial en illa tancada (9,15Ha). També s'observa com ['Us
esportiu esta admes a tots els plans parcials (158,2Ha) i també a la Zona industrial en illa tancada

(9,15Ha).

1.1.5. Estudi del grau de desocupacié de les zones industrials, conseqiiéncia de la crisi econdmica
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Com es pot apreciar a les grafiques d'aquestes estadistiques (elaborades per I"Observatori de la
Ciutat” de I'Ajuntament de Rubi) que reflecteixen la situacié laboral i empresarial a Rubi, els
efectes de la crisi economica actual sén ben evidents.

La necessitat de modificar els usos de les zones industrials de Rubi té com objectiu fonamental
aconseguir equiparar els usos de la zona industrial aillada de Pla General i ha estat motivada en
bona part pel context de crisi actual. Moltes empreses de Rubi han hagut de plegar, de manera
que hi ha un percentatge de naus buides i sense activitat considerable (de manera merament
estimativa, segons algunes fonts, un 20% de les naus existents han quedat buides, sense cap
activitat). Aixo significa que molts propietaris de parcel-les industrials no disposen d'ingressos que
permetin fer front als impostos (IBI, etc).

1.1.6. Proposta d'equiparacié dels usos de les zones industrials del Pla general (Zona industrial
d'edificacié aillada i Zona industrial en illa tancada) envers les zones industrials del Plans
Parcials desenvolupats

Com ja s'ha comentat, la Zona industrial d'edificacié aillada del Pla General no disposa dels usos
comercial, d'oficines i esportiu, que si estan admesos als ambits dels plans parcials. Per aquest
motiu, actualment, els usos complementaris admesos a les zones industrials del Pla General no
soén equiparables amb els admesos als plans parcials, quan en canvi, el tipus de teixit industrial es
el mateix.

Per ajudar, en certa mesura, a la viabilitat economica del poligons industrials regulats pel Pla
General es proposa equiparar els usos complementaris admesos a la Zona industrial d'edificacio
aillada envers els admesos als plans parcials i també a la Zona industrial en illa tancada del propi
Pla General.

D'altra banda, de manera analoga al que ja s'ha comentat, també s'observa que a la Zona
industrial en illa tancada no s'admet |'Us recreatiu, quan per la situacio de les arees qualificades
com a Zona industrial en illa tancada (que estan barrejades amb arees qualificades de Zona
industrial d'edificaci¢ aillada on I'is recreatiu és admeés) seria logic que fos admeés.

Per coheréncia, es proposa que I'Us recreatiu estigui admes a la Zona industrial en illa tancada,
perd amb els mateixos condicionants que a la Zona industrial d'edificacio aillada. Es a dir, que es
proposa admetre I'is recreatiu amb la limitacié de que els usos recreatius admesos en parcel-les
industrials situades a menys de 100m d'una parcel-la qualificada de residencial (mesurats des de
la facana a vial d'ambdues parcel-les) estarien subjectes a les mateixes limitacions que les de
I'area residencial propera.

Altrament, existeix una demanda creixent d'ubicar activitats de caire socio-cultural a les zones
industrials del Pla General. El fet és que entitats socials que requereixen d'espais d'una certa
dimensio no troben locals o edificis adequats on ubicar-se dins del teixit urba del tipus residencial
plurifamiliar, degut a les dimensions, algada, caracteristiques i cost que precisen les activitats que
necessiten desenvolupar. Actualment, diverses entitats de caire social i cultural només podrien
trobar en naus industrials buides I'oportunitat de desenvolupar adequadament la seva activitat. El
teixit industrial actual podria admetre perfectament I'is socio-cultural com a Us compatible, cosa
que contribuiria a la millora de les zones industrials des del punt de vista de la complementarietat
dels usos i del foment de la dinamica social. Per aquests motius es proposa també l'admissi¢ de
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I's socio-cultural com a us compatible a la Zona industrial en edificacié aillada aixi com a la Zona
industrial en illa tancada

1.1.7. La regulacié normativa proposada
La regulacié de les zones industrials del Pla General que es proposa és la segiient:
» Zona industrial en edificacio6 aillada (article 119)

Es proposa admetre com a usos compatibles el comercial, oficines i esportiu, només en
aquelles parcel-les industrials situades en vials d'amplada igual o superior a 15 metres, pel fet
que els vials d'aquestes dimensions tenen unes condicions urbanistiques amb major capacitat
per acollir aquest conjunt d'usos empresarials.

Amb aquesta regulaci6 es procura aconseguir el doble objectiu de que les arees industrials no
perdin el seu caracter de sol productiu i alhora assoleixin una complementarietat i diversitat
d'usos que és beneficiosa en els poligons industrials.
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D'altra banda, es proposa que I'is comercial en parcel-les industrials no inserides en el teixit
residencial quedi limitat a Establiments Comercials Singulars (ECS de venda a l'engros,
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maquinaria i altres d'acord amb la definicio del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacié del equipaments comercials en les parcel-les dels poligons industrials (actualment
fora de la TUC). De manera excepcional, Unicament en les dues illes industrials que estan
inserides en el teixit residencial (actualment dins de la TUC actual) es proposa I'amissio
d'Establiments Comercials No singulars (ECNS, venda al detall i altres d'acord amb la definici6
esmentada).

També es proposa la incorporaci6 com a Us compatible de I'ls socio-cultural nomeés en
aquelles parcel-les industrials situades a menys de 200m de parcel-les amb una qualificacié
urbanistica on s'admeti I's residencial plurifamiliar. Amb aquesta condicié de caire urbanistic
es garanteix que aquest s tingui lloc en la proximitat del teixit residencial on es genera aquesta
necessitat.

Zona industrial en illa tancada (article 111)

Les escasses zones industrials que tenen aquesta qualificacié estan ubicades molt a prop dels
teixits residencials de la ciutat. Es proposa la incorporaci6 com a Us compatible de I'is
recreatiu, amb la limitacié de que a menys de 100m de parcel-les qualificades de residencial
(mesurats des de la fagana a vial) I't's recreatiu quedara subjecte a la mateixa regulacio a la
qual estiguin sotmeses les parcel-les residencials properes. També es proposa la incorporacié
com a Us compatible de I'is socio-cultural.

1.1.8. Justificacio legal

La proposta no correspon al supdsit previst a I'article 99 del TRLU, ja que la modificacié proposada
no constitueix una transformacié global dels usos previstos anteriorment. D'altra banda, en la
mesura que el valor d'una parcel-la situada en sol industrial provinent d'un pla parcial executat té
un valor molt similar, en igualtat de condicions (superficie de parcel-la, qualitat d'urbanitzacio,
facilitat d'accés a la xarxa d'autopistes, serveis, etc) al d'una parcel-la qual es trobi situada en sol
industrial del Pla General. El valor de mercat d’aquestes parcel-les no es veu afectat pel fet que els
usos compatibles admesos, a part de l'industrial, siguin més variats en una o altra parcel-la.

Des d'aquest punt de vista, un altre aspecte a considerar és que la superficie de sol industrial
provinent de plans parcials és clarament superior (57%) a la prevista al Pla General (43%), cosa
que encara minimitza més la hipotética influencia en el valor del sol industrial de PG que aquest
canvi normatiu pogués tenir.

Altrament, resulta evident que el valor de mercat del sol industrial del PG de Rubi no només depen
de la regulaci6 d'alguns usos compatibles en aquest municipi, siné que depén en major mesura de
quin és el valor del sol industrial en els municipis propers.

A més, amb la modificacié proposada no es produeix un increment del sostre edificable, ni de la
densitat de I'ts industrial, aixi com tampoc es produeix una transformaci6 global dels usos.

1.1.9. Estudi econdmic i financer

D'acord amb alld exposat, les caracteristiques concretes de la modificacié proposada no generen
un increment de laprofitament ni comporten despeses derivades de I'execucié d'obres
d'urbanitzacio ni cap altra mena d'inversié. P ius es.| aria la redaccié d'un pla
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1.2. PROPOSTA DE MODIFICACIO DE LA REGULACIO DE L'ADAPTACIO TOPOGRAFICA A
LA ZONA INDUSTRIAL D’EDIFICACIO AILLADA. MODIFICACIO DE L'APARTAT 8 DE
L'ARTICLE 93

L'article 93.8 Adaptacio topografica i moviment de terres, és d'aplicaci6 a totes les zones del tipus
d'ordenacié d'edificacio aillada del PG. La modificacié de I'article 93.8 proposa una nova regulacié
que distingeixi entre la Zona industrial d’edificacié aillada i la resta de zones del tipus d’ordenacié
d'edificacio aillada. En la normativa vigent no existeix aquesta distincié.

Actualment, l'article 93.8 del Pla General vigent estableix una Unica forma de regulaci6 del marge
d'adaptacio topografica per a totes les parcel-les de tipologia d'edificacié aillada. El problema és
que la regulacié actual esta clarament pensada per a I'edificacié a la Zona residencial unifamiliar
en edificacio aillada, és a dir per als "xalets".

Les parcel-les industrials regulades pel PG tenen frequentment un relleu accidentat, poc planer,
amb una important diferéncia de cotes altimétriques. Per aquest motiu, la regulacié vigent de
I'adaptacio topografica no és coherent amb la problematica de les parcel-les industrials on el que
es necessita és implantar activitats i edificacions industrials que necessiten en gran mesura poder
disposar d'arees planeres. Aquest fet fa necessaria una regulacié especifica de |'adaptacio
topografica per a les zones industrials que permeti donar resposta a les necessitats reals i logiques
de les zones d'industria afllada de PG.

1.2.1. Proposta de regulacié normativa de I'adaptacié topografica a les zones industrials

Es proposa modificar I'apartat 8 de I'article 93.Adaptacié topografica i moviment de terres, de
manera que la regulacié es modifiqui per a la Zona industrial d'edificaci¢ aillada, i en canvi, es
mantingui la regulacié vigent per a les altres zones de tipus d’ordenacio d’edificacié aillada.

Despres d'analitzar diversos exemples de parcel-les industrials que pateixen aquesta problematica
(veure l'apartat seglient), s'ha arribat a la proposta de regulacio que es resumeix a continuacio:

» Les plataformes d'anivellament a les llindes no podran situar-se a més de 2m per damunt o a
mes de 3m per sota de la cota natural del terreny de la parti6. En el cas del front de parcella a
vial s'admet la construccié d’'un mur de contencio alineat al vial que no tindra en cap punt una
altura superior als 3m i haura de tractar-se amb materials que segueixin les regles de materials
de fagana establerts en aquesta normativa.

» Les plataformes d'anivellament del terreny a l'interior de la parcel-la exteriors a les edificacions
s'hauran de disposar de forma que no ultrapassin talussos ideals de pendent 2:3 (algada-base)
tracats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles a les llindes.

« Els murs interiors de contencié de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una algada de
4'5m.
1.2.2. Exemples de la problematica de I'adaptacié topografica a la Zona industrial d'edificacio

aillada en relacié a la proposta de regulacié normativa

S'ha examinat el cas de diverses parcel-les industrials de PG que no estan edificades. A
continuacié es mostren dos casos que son representatius, sha analitzat la planta, seccid
longitudinal i secci6 transversal.
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Aquest cas és un exemple de parcel-la industrial amb un fort desnivell respecte del vial d'acces
(uns 9m de desnivell al punt mig del front a vial). El vial esta situat a una cota inferior. La regulacio
proposada permet un equilibri raonable entre I'espai destinat als talussos de pendent 2:3 que no
és utilitzable per a I'activitat industrial i I'espai anivellat que si es pot utilitzar. S'ha optat per situar la
plataforma on s'assentara la nau industrial a un nivell similar al del punt d'accés des del vial, en el
punt de cota més alta del carrer en el front de parcel-la.
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Aquest altre cas és un exemple de parcel-la industrial que combina un fort desnivell respecte del
vial d'accés (uns 6'5m de desnivell al punt mig del front a vial) amb un considerable desnivell
transversal (uns 6m). El vial esta situat a una cota inferior. De manera similar a I'anterior, la
regulacio proposada permet un equilibri raonable entre 'espai destinat als talussos de pendent 2:3
i 'espai anivellat que es pot utilitzar per a I'activitat industrial. S'ha optat per situar la plataforma on
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s'assentara la nau industrial a un nivell 2m més alt que el vial, per evitar que els talussos laterals
de pendent 2:3 ocupin massa espai.

1.3. PROPOSTA DE MODIFICACIO DE L'ALGADA REGULADORA MAXIMA DE LA ZONA
INDUSTRIAL D’EDIFICACIO AILLADA. MODIFICACIO DE L'APARTAT C) DE L'ARTICLE
118

Les condicions d'edificaci6 de la Zona industrial d'edificacié aillada queden definides pels
parametres: parcel-la, ocupacié maxima, algada reguladora maxima, separacions minimes i volum
maxim. L'apartat c¢) de larticle 118 regula l'altura reguladora méaxima de la Zona industrial
d’edificaci¢ aillada.

La normativa vigent estableix que l'altura maxima de les naus industrials a la Zona industrial
d'edificacié aillada és de 15m. L'altura maxima és 9,75m per a edificacions que se situin
conjuntament o en filera.

Per comprendre els parametres que regulen la Zona industrial d’edificacio aillada cal esmentar que
les possibles edificacions es regulen pel parametre urbanistic de volum maxim, que és de 8m*/m?
de sol. Es a dir, les edificacions a la zona d'industria aillada del PG no es regulen per sostre
maxim ni tampoc per nimero maxim de plantes.

Es dona el cas que determinades industries necessiten una algada superior a 15m. Els canvis que
es venen produint els darrers anys en relacié als processos de produccié i emmagatzematge
(grues pont, prestatgeries industrials, etc) fan necessari que determinades empreses hagin de
disposar d'una seérie d'instal'lacions que moltes vegades superen lalgada permesa pel
planejament vigent.

Sovint, la necessitat d'instal-lacié d’aquests elements és vital pel creixement i la subsisténcia de
d'algunes empreses, atés que a vegades aquests elements son indispensables per tenir una millor
competitivitat d'aquestes empreses enfront el sector.

La possibilitat d'admetre una altura maxima de 18m, en els casos que les necessitats de
funcionament especifiques d'una indUstria ho requerissin, seria raonable donades les
caracteristiques del teixit industrial de Rubi, on els poligons industrials tenen unes caracteristiques
adequades (poligons industrials de gran dimensio6, d'amplada suficient dels vials, industria aillada,
etc,) que minimitzen l'impacte que pot tenir aquesta major altura.

Altrament cal regular I'altura maxima de manera que no es faci per assolir un nimero de plantes
superior a I'habitual en naus industrials. Es considera que 3 plantes és un numero de plantes
raonable per a una industria de 15m d'algada, i per tant aquest és el nimero de plantes maxim
admissible per a les naus industrials que necessitin assolir l'altura maxima de 18m. D'aquesta
manera queda justificat que aquesta modificacié de l'altura reguladora no permet assolir un
aprofitament superior al vigent actualment.

Pels motius esmentats, es proposa modificar I'apartat c) Altura maxima de l'article 118 Zona
industrial d'edificacié aillada de la seglent forma:

« L'altura maxima per a les edificacions aillades sera de 15m. En cas que les necessitats de
funcionament especifiques d'una industria ho requerissin, de manera justificada i documentada,
s'admet una altura maxima de 18m a condicié que aquella part de l'edificacié no superi el
nimero maxim de 3 plantes sense comptar el soterrani.

T

Genaralitat de Catalunya
gfpanii?w.m de Teriton i Sostenibilitat
rﬁccmwbgrméié art. 93, 111, 118 119 de les NNUU PG Rubi. Regulacié de les zones industrials.
LT rh

uei Te

anisme

Corilgsi Temitonal d'Urbanisme

_de Ba fealona

22




2. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PLA D'ETAPES

Donades les caracteristiques concretes de les modificacions proposades de certs aspectes de la
regulacié normativa a les zones industrials del Pla general que pertanyen al sol urba consolidat, i
tal com ja s'ha justificat més detalladament en cadascuna de les modificacions, aquestes
modificacions de normativa no generen increment de I'aprofitament.

D'altra banda, aquestes modificacions no impliquen despeses en obres d'urbanitzacié ni cap altra
mena d’inversié. Per aquest motiu és innecessaria la redaccié d'un pla d'etapes i d'un estudi
economic i financer.

3. INFORME AMBIENTAL | ESTUDI DE MOBILITAT

Donat que la present Modificacié de Normativa de Pla General d’Ordenacié Urbana no afecta
directament cap qliestié mediambiental ni a la mobilitat, es considera innecessari redactar I'informe
mediambiental (que determina larticle 59.1 f del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme) i I'estudi de mobilitat.

4. MARC LEGAL APLICABLE

La present Modificacié puntual de les Normes urbanistiques del Pla general d'ordenacio urbana de
Rubi es redacta d’acord amb el que estableix el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 del 22 de febrer, de
modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU), aixi com el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU) i el Decret 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.
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C. NORMATIVA PROPOSADA

El redactat del text dels articles i dels apartats d'articles de normativa que es proposen a

continuacié anul-lara i substituira el redactat vigent.

FFER Generalitat de Catalunya

' Ariament de Tenttort i Sostenibilitat
Lo % : B?QP?J G;ﬂeml &'Ordenaclo
[ el Territori | Lirbanisme .
TR T ol SRR Loa, Comissio Terrorial dUbanisme
de Barcelona
CAPITOL TERCER

Article 93. Regulacié especifica de parametres del tipus d'ordenacié d’edificacio aillada

8. Adaptaci6 topografica i moviment de terres

1. L'adaptaci6 topografica i el moviment de terres son actes subjectes a llicéncia urbanistica
d’acord amb el que estableix I'article 179 de la LUC.

2. L'adaptaci6 topografica i els moviments de terres hauran de complir les seguents
condicions:

a) A les zones de tipus d'ordenacid d’edificacié aillada, excepte a la Zona industrial
d'edificacié aillada:

o Per a parcel-les amb pendent promig superior al 30%, i sempre que no s'indiqui el
contrari en [a regulacié especifica de l'area o sector, es reduira el percentatge
d'ocupacié d’acord amb la seglient taula:

parcel-les amb pendent superior al 30% i inferior o igual al 60%: reduccié en 1/3.
parcel-les amb pendent superior al 60% i inferior o igual al 100%: reduccio en 1/2

parcel-les amb pendent de més del 100%: es prohibeix I'edificacio

e En els casos en qué sigui imprescindible ['anivellament del sol en terrasses, aquestes
es disposaran de tal forma que compleixin les seglients condicions:

Les plataformes d'anivellament interior i a les llindes, no podran situar-se a més
d'1,5m per sobre o0 a més de 2,2m per sota de ia cota natural del terreny en cada
punt.

Els talussos que es construeixin tindran, com a maxim, un pendent de proporcio
1.3 (alcada — base).

Els murs interiors de contencié de terres no podran excedir, en la part vista, una
algada de 3,7m.

La separacié minima entre murs consecutius sera de 4,5m.

La topografia de referéncia sera la del terreny natural previ a tota intervencio.

b) A la Zona industrial d'edificacioé aillada:

e En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses, aquestes
es disposaran de tal forma que compleixin les segiients condicions:
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— Les plataformes d'anivellament a les llindes no podran situar-se a més de 2m per
damunt 0 a més de 3m per sota de la cota natural del terreny de la partio. En el
cas del front de parcel-la a vial s'admet la construccié d'un mur de contenci¢
alineat al vial que no tindra en cap punt una altura superior als 3m i haura de
tractar-se amb materials que segueixin les regles de materials de fagana establerts
en aquesta normativa.

— Les plataformes d'anivellament del terreny a l'interior de la parcel-la exteriors a les
edificacions s'hauran de disposar de forma que no ultrapassin talussos ideals de
pendent 2:3 (algada-base) tracats des de les cotes, per damunt o per sofa,
possibles a les llindes.

— Els murs interiors de contenci6é de terres no podran ultrapassar, per la part vista,
una algada de 4'5m.

— La topografia de referéncia sera la del terreny natural previ a tota intervencio.

CAPITOL CINQUE. ZONA INDUSTRIAL EN ILLA TANCADA

Article 111. Condicions d'us

S'admeten els segilents usos:

a) Industria en les categories 1a., 2a., 3a. i 4a. en les situacions A, B, C i D. Atenent a
I'establert a la disposicié addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre,
d'ordenacié del equipaments comercials o a la normativa sectorial que la substitueixi, les
industries poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis
de l'activitat industrial que s'hi desenvolupa sempre que no s'ultrapassi els 300 m2 de
superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu i
tenint en compte que aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es
mantingui l'activitat industrial.

b) Comercial. Es donara compliment als criteris de localitzaci6 i ordenacié de I'is comercial
establerts al Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacio del equipaments comercials
o0 a la normativa sectorial que el substitueixi (trama urbana consolidada, classificacié dels
establiments, dotaci6 de places d'aparcament i en la resta d'aspectes).

¢) Oficines
d) Esportiu
2 N , . . s ,
,g ” e) Residencial en la modalitat d'un habitatge afecte a cada instal-lacié industrial.
o
S E
L4
SE € f) Socio-cultural
® = % E g
§§ g £ g) Recreatiu: S'admet, com a Us compatible, I'Gs recreatiu, en totes les modalitats
e -6 ) i
{‘ngi L %‘ contemplades a l'article 36 “Classes d’'Usos” No obstant, els usos recreatius admesos en
S B 8= , ; § : ,
L= § 38 aquelles parcel-les industrials situades a menys de 100m d'una parcel-la qualificada de
#evar X ; . ;
EEaED? residencial (mesurats des de la fagana a vial d’'ambdues parcel-les) queden subjectes a la
28 mateixa regulacié dels usos recreatius a la que estiguin sotmeses les parcel-les residencials
CHoig ,
B més properes.

lla possibilitat d'instal-laci¢ d'establiments destinats a usos diferents a l'industrial (recreatiu,
comercial, oficines, esportiu, socio-cultural) queda supeditada a les limitacions per a I'establiment
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d'elements vulnerables o molt vulnerables en zones de risc que estableix la normativa sectorial
aplicable o la que la substitueixi (resolucio IRP/971/2010 relativa a gestié dels riscos de proteccio
civil, normativa Seveso, PLASEQCAT, Decret 30/2015 de 3 de marg pel qual s'aprova el cataleg
d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio, legislacié en matéria d'accidents
greus AG i altres disposicions). Cal destacar:

- Risc d'inundacions. No sén compatibles els esmentats usos en parcel-les situades en
zones inundables en un periode de retorn de T-50 i T-100. Les parcel-les situades en
zones inundables en un periode de retorn de T-500 resten supeditades a la previsio
de mesures per garantir 'autoproteccio (sistemes de drenatge, no construccié a cotes
inferiors a la de carrer, dues vies d'evacuacio, efc).

- Risc quimic per transport de mercaderies perilloses. No s6n compatibles els
esmentats usos a linterior de l'area afectada per aquest risc: AP-7, zona de 300
metres i ferrocarril ADIF, zona 250 metres.

- Risc quimic per instal-lacions industrials. Es donara compliment als condicionants que
estableix la normativa sectorial en la zona de confinament general a I'entorn de
determinats elements de risc quimic (radi de 60 metres) i en la zona d'alerta (radi de
335 metres).

- Risc d'accidents greus AG. No sén compatibles els esmentats usos en la franja de
seguretat o en zones amb un risc individual superior a 10 %/ any.

Generalilat de Catalunya o
Depariament ds Teritort i Scstef\lblmat
Direccié Ganeral J'Crdenacio
del Temitor | Us‘barélﬁme

‘ ici ‘edi i Comigsls Terttorial dUrbanisme
Article 118. Condicions d'edificacié ol Tar

CAPITOL SETE. ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO AiLLADA.

c) Altura maxima

L'altura maxima per a les edificacions aillades sera de 15m. En cas que les necessitats de
funcionament especifiques d'una industria ho requerissin, de manera justificada i documentada,
s'admet una altura maxima de 18m a condicioé que aquella part de I'edificacié no superi el nimero
maxim de 3 plantes sense comptar el soterrani.

L'altura maxima per a edificacions que se situin conjuntament o en filera sera de 9,75m.

Els Plans especials que puguin desenvolupar aquells casos que aixi ho requereixin, incorporaran
els seguents parametres:

— amplada minima dels nous vials: 15m, amb cal¢ada minima de 10m i voreres de 2,5m
a cada banda.

— en cap cas s'admetran vials en cul-de-sac.

— caldra justificar un estandard minim de places d'aparcament corresponent a una per
cada 100m2 de sostre.

Article 119. Condicions d'us

L'0s industrial s'admet en les categories 1a., 2a., 3a., 4a. i 5a. en la situacio A, B, C, DiE. Atenent
a lestablert a la disposicié addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre,
d'ordenacio del equipaments comercials o a la normativa sectorial que la substitueixi, les inddstries
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poden disposar d'un espai adjacent per a l'exposici¢ i venda dels productes propis de |'activitat
industrial que s'hi desenvolupa sempre que no s'ultrapassi els 300 m2 de superficie de venda, ni
configurar, juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu i tenint en compte que
aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial.

S'admet I'Us residencial d’un habitatge per cada parcel-la, vinculada a l'activitat industrial.

S'admet, com Us compatible, I'Gs recreatiu, en totes les modalitats contemplades a l'article 36
“Classes d'Usos”. No obstant, els usos recreatius admesos en aquelles parcel-les industrials
situades a menys de 100m d'una parcel la qualificada de residencial (mesurats des de la facana a
vial d'ambdues parcel les) queden subjectes a la mateixa regulacié dels usos recreatius a la que
estiguin sotmeses les parcel-les residencials més properes.

Unicament en parcel-les situades en vials d'amplada igual o superior a 15 metres s'admeten els
seguients usos compatibles:

— Comercial, limitat a Establiments Comercials Singulars (ECS de venda a l'engros,
maquinaria i altres, d'acord amb l'establert a I'article 6.1.b. del Decret Llei 1/2009, de
22 de desembre, d'ordenacié del equipaments comercials) Com a excepcié s'admeten
Establiments Comercials No singulars (ECNS, venda al detall i altres d'acord amb la
definicio de I'esmentada llei) unicament en parcel-les que formen part d'illes industrials
que estan situades dins del limit de la Trama Urbana Consolidada (TUC). Aixi mateix
es donara compliment als criteris de localitzacié i ordenacio de I'Gs comercial
establerts a I'esmentat Decret Llei 0 a la normativa sectorial que el substitueixi (Trama
Urbana Consolidada, classificacié dels establiments, dotaci6 de places d'aparcament i

en la resta d'aspectes). E] Il Generalitat de Catalunya
I} Departarment d Tamitori | Sostenibilitat
22 Direccis General &'Ordenacls
ded Terdton | Urbanisme

) Carmissia Territorial d'Urbanisme
— Esportiu de Barcelcna

S'admet com Us compatible I'lis socio-cultural només en aquelles parcel-les industrials situades a
menys de 200m de parcel-les amb una qualificacié urbanistica on s'admeti I'is residencial
plurifamiliar (mesurats des de la fagana a vial d’'ambdues parcel-les).

— Oficines S

La possibilitat d'instal-lacié d'establiments destinats a usos diferents a [industrial (recreatiu,
comercial, oficines, esportiu, socio-cultural) queda supeditada a les limitacions per a I'establiment
d'elements vulnerables o molt vulnerables en zones de risc que estableix la normativa sectorial
aplicable o la que la substitueixi (resolucié IRP/971/2010 relativa a gestié dels riscos de proteccié
civil, normativa Seveso, PLASEQCAT, Decret 30/2015 de 3 de marg pel qual s'aprova el cataleg
d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio, legislacié en matéria d'accidents
greus AG i altres disposicions). Cal destacar:

- Risc d'inundacions. No son compatibles els esmentats usos en parcel-les situades en
zones inundables en un periode de retorn de T-50 i T-100. Les parcel-les situades en
zones inundables en un periode de retorn de T-500 resten supeditades a la previsio
de mesures per garantir l'autoproteccio (sistemes de drenatge, no construccio a cotes
inferiors a la de carrer, dues vies d'evacuacio, etc).

— Risc quimic per transport de mercaderies perilloses. No son compatibles els
esmentats usos a l'interior de l'area afectada per aquest risc: AP-7, zona de 300
metres i ferrocarril ADIF, zona 250 metres.
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- Risc quimic per instal-lacions industrials. Es donara compliment als condicionants que
estableix la normativa sectorial en la zona de confinament general a I'entorn de
determinats elements de risc quimic (radi de 60 metres) i en la zona d'alerta (radi de
335 metres).

- Risc d'accidents greus AG. No sén compatibles els esmentats usos en la franja de
seguretat o en zones amb un risc individual superior a 10 *°/ any.

Article 119 bis. Compliment de servituds aeronautiques

D'acord amb l'establert al Real Decret 1843/2009, de 27 de novembre, pel qual s'actualitzen les
servituds aeronautiques de l'aeroport de Sabadell o a la normativa sectorial que el substitueixi, a
I'area inclosa en les "Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a I'Aeroport de Sabadell”,
en particular dins de l'area afectada per la "Superficie de Limitaci6 d'Alcades del
Radiogoniometre", no podra ser superada |'algada establerta respecte del nivell del mar per cap
construccio (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, caixes d'ascensor, cartells, coronaments decoratius, etc.), modificacions del terreny o
bé objectes fixos (postes, antenes, aerogeneradors incloses les pales, cartells, etc) i grues de
construccio i similars.

Aixi mateix, a les zones i espais afectats per I'esmentat Real Decret, I'execucié de qualsevol
construccio, instal-lacio (postes, antenes, aerogeneradors -incloses les pales-, mitjans necessaris
per a la construccié -incloses les grues de construccié i similars- ) o plantacié, requerira acord
favorable previ de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), conforme als articles 30 i 31 del
Decret 584/72.

D'altra banda, qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués donar origen a
radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal funcionament de) les instal-lacions
radioelectriques aeronautiques, encara no vulnerant les superficies limitadores d'obstacles,
requerira de la corresponent autoritzacié conforme el previst a l'article 16 del Decret 584/72 de
servituds aeronautiques.

omeénec Cadevall i Solé, arquitecte Josep Mila i Alba, arquitecte
CAP DEL SERVEI DE PLANEJAMENT i GESTIO DIRECTOR DE L'’AREA DE SERVEIS TERRITORIALS

Diligéncia: Per fer constar que la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona en la sessio de 14 de

1 de 2017, va aprovar definitivament la modificacid puntual dels articles 93,111,118 i 119 de les
Normes urbanistiques del Pla genersl, regulacié de les zones industrials amb el benentés que es tindran en
compte les limitacions establertes en "informe de la Subdireccio General de Programes en Proteccio Civil

La secretaria de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Barcelona

Generalitat de Catalunya

Departament de Territor | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenacié

del Territor | Urbanisme

Comiesié Teroral e'Urbarisme
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